TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 54/2023/DS-PT
Ngay: 18/8/2023
Vé: “Tranh chap hop
dong uy quyen”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phuc thAm gdm cé:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Lé Quy My;

- Cac Tham phéan: Ong Hoang Quy Stru va ong Nguyén Vin Qué.

- Thu ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim Loan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mé
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s: 16/2023/TLPT - DS
ngay 21 thang 03 nam 2023 vé tranh chip hop ddng uy quyén.

Do ban an déan su so tham sd: 22/2022/DSST ngay 29 thang 9 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6: 30/QDPT - DS ngay 23
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1940;

Noi thuong trii: X6m T, phuong B, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén; (ving
mat).

Uy quyén cho: Ba Pham Ngoc A, sinh nam 1990;

Noi thuong tra: T6 B, phuong P, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén; (c6 mat).

Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1957.

Noi thuong tri: Xom A, phuong B, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén; (c6
mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim
1931;

Noi thuong tra: Xém T, phuong D, Thanh phé T, tinh Thai Nguyén; (ving
mat).

Uy quyén cho: Ba Pham Ngoc A, sinh nam 1990;

Noi thuong trii: T6 B, phuong P, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén; (c6 mit).

NOI DUNG VU AN



Trong don khai kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1 ba Pham
Ngoc A trinh bay: Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Minh T1 14 vg chdng, c6 07
nguoi con, trong d6 c6 6ng Nguyén Minh T 14 con ca. Vao khoang dau thang 11
nam 2021, ba P va 6ng T1 c¢6 yéu cau UBND phudng B, Thanh phd T do dac va
1ap ban trich do hién trang thura dat sb 21, to ban do sb 15, dia chi tai xa D, huyén
P, tinh Thai Nguyén (nay 1& phuong B, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén) duoc
UBND huyén P cip gidy ching nhan quyén sit dung dat sé6 01735 ngay
02/5/2007 mang tén 6ng Nguyén Minh T1 thi UBND phudng B tir chéi ky va cap
ban trich do hién trang cho ba P véi ly do: 6ng Nguyén Minh T (con trai ba P va
6ng T1) nop hop dong uy quyén cong chung so 284, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/02/2019 tai van phong C va yéu cau ba P phai hiy hop
dong ty quyén néi trén mai lam viéc.

Khi d6, ba P va 6ng T1 méi duoc biét da ky hop dong uy quyén sb cong
chung 284, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD tai vian phong C vé viéc iy quyén
cho con trai 1a 6ng Nguyén Minh T vao ngay 19/02/2019, theo do, 6ng T duoc
toan quyén thay mit va nhan danh ba P va 6ng T1 quan 1y, sir dung, cho thué, thé
chap, chuyén nhuong, ting cho d6i véi quyén st dung dat tai thira dat s6 21, to
ban do s6 15, dia chi tai xa D, huyén D, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong D,
Thanh phd T, tinh Thai Nguyén) duoc UBND huyén B cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 01735 ngay 02/5/2007 mang tén é6ng Nguyén Minh T1.

Nam 2016, trong budi hop gia dinh 6ng T1 va ba P (c6 1ap thanh vin ban), co
thong nhét Gy quyén cho 6ng Nguyén Minh T sir dung 02 thira dit mau. Tuy
nhién, chua ndi 5 1a thira dat nao. Nam 2019, 6ng T dén ba P va 6ng T1 ra nha
an com, sau d6 dua sang van phong C dé ky hop dong iy quyén. Do tin tuong la
con nhan Gy quyén dung thira dat gia dinh da thoa thuan, mat khac ba P va éng
T1 tudi di cao, mit mo khong doc duoc hop dong, da ky vao hop dong uy quyén
v6i noi dung nhu trén. Ong ba T1, P cho rang viéc ky hop ddng néu trén hoan
toan do ban than gia ca, nham 1an va viéc 1am caa ong T ngan can khong cho ong
T1, ba P duoc ty minh dinh doat lién quan dén tai san cua minh 14 trai quy dinh
ctia phap ludt. Ngay sau dd, ba P va dng T1 c6 yéu cau 6ng T dén vin phong C dé
huy hop dong iy quyén néu trén, nhung 6ng T khdng doéng y. Ba P va dng T1
khong duoc cam bat cit ban hop dong Gy quyén nao, dén ngay 05/11/2021, ba P
va 6ng T1 ra vian phong C1 duoc cip ban sao hop dong Gy quyén néu trén, nhung
van phong C chi cép cho 01 ban pho to.

Ba P va 6ng T1 da co vin ban thong bao vé viéc hiy hop dong ty quyén giri
6ng T ngay 08/11/2021, théng bao vé viéc ba P va dng T1 don phuong chim dit
hop ddng uy quyén néu trén va dé nghi 6ng T khong thuc hién bat ctr cong viée
gi theo nodi dung uy quyén nita ké tir ngay 08/11/2021.



Tur khi ay quyén dén nay, ba P va dng T1 van 1a nguoi tryc tiép sinh song,
quan 1y, st dung thira dat s6 21, to ban dd sd 15, dia chi tai xa D, huyén D, tinh
Thai Nguyén (nay la phuong B, Tp T, tinh Thai Nguyén). Ong T chua thyc hién
bat cr cong viéc nao lién quan dén nodi dung ay quyén. Nay ba P, dng T1 xac
dinh tu minh c6 thé thuc hién duoc cac quyén lién quan dén viéc quan ly, sir
dung, dinh doat thira dat néu trén nén dé& nghi Toa an nhan dan thanh phd Thai
Nguyén hiy hop déng ty quyén sd cong chung 284, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 19/02/2019 tai van phong C2

Bi don 6ng Nguyén Minh T trinh bay: Ong T khong nhat tri véi yéu cau khoi
kién vé viéc hiiy hop dong ay quyén I1ap ngay 19/02/2019 tai vin phong C cta ba
Nguyén Thi P, ly do la ngay 19/02/2019 dng Nguyén Minh T1 va ba Nguyén Thi
P ¢ lap hop ddng ty quyén vé viéc quan Iy, stir dung va dinh doat thira dat sé 21,
to ban d6 s6 15, thudc to dan phé T, phuong D, Thanh phd T (dat da dugc cap
GCNQSDBD sé AG 074954 do UBND huyén P cap ngay 02/5/2007 mang tén éng
Nguyén Minh T1). Ong T1, ba P ty quyén cho 6ng T quén 1y, sir dung va dinh
doat thira dat s6 21, to ban d6 s6 15 trong thdi han 20 nam va théa thuan khong
hay ngang. Sau khi nhan gy quyén éng T1, ba P van quan Iy st dung toan bo dién
tich dat noi trén va van quan Iy, str dung gidy chting nhan quyén sir dung dat néu
trén, 6ng T chua thyuc hién noi dung ay quyén. Nay 6ng T khéng nhat tri huy hop
dong ay quyén vi mudn giit lai thira dat dé ong T1, ba P khi con song thi ong, ba
&, sau nay ong, ba chét thi dé xay dung nha tho, 1am noi tho clng cua dong ho.

- Trong giai doan chuan bj xét xtr so tham, bi don dng Nguyén Minh T khdng
cung cip chimg ctr cho Toa 4n.

- Tai phién toa dai dién ty quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khai
kién, bi don giit nguyén quan diém cua minh nhu trong cac ban ty khai va buoi
hoa giai.

Tai ban &n dan sy so tham so: 22/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 cla
Toa an nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét
dinh:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, biéu 39, 146, 147, 227, 228 BLTTDS,
va diém d, khoan 3 Diéu 140, 422, 428, Diéu 562, 565, 566, 567, 568, khoan 1
Piéu 569 Bo luat dan su 2015; Luat phi va 18 phi; Nghi quyét 326 ngay 30 thang
12 nam 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P.

Cham dut viée thue hién Hop dong uy quyén sé cong chitng 284, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/02/2019 gitra 6ng T1, ba P va éng T duoc lap tai
van phong C ké tir ngay xét xir so tham.

2. An phi dan sy so tham:



- Ong Nguyén Minh T phai nop 300.000d an phi dan su so tham vao ngan
sach nha nudc.

Béo cho ba P, 6ng T1 biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n, 6ng T ¢ quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ngdy niém yét ban an.

Ngay 16/02/2023 dng Nguyén Minh T khang céo, yéu cau hiy toan bo ban an
s6 22/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén,;

Tai phién toa phic tham dwong su Van giir nguyén yéu cau khang céo nhu néu
trén;

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su
tuan theo phap lut cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tir khi
thu ly vu an dén trude khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat t6
tung dan su. Quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat: Xét khang
c4o cta bi don 6ng Nguyén Minh T yéu cau hiy toan bd ban an s 22/2022/DSST
ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan Thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén 1a khong c6 can cr phap luat. Khong chap nhan don khang co ctia bj don
Nguyén Minh T; Stra ban an dan sy so tham s6: 22/2022/DSST ngay 29 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
Vva cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Thai Nguyén, Hbi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

Pay 1a vu kién tranh chap hop dong ay quyén quy dinh tai khoan 9 Biéu 26,
Piéu 35, diéu 39 Bo luat td tung dan su, vu an thuoc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan Thanh phd Thai Nguyeén.

Bi don khang cdo va c¢6 don xin mién ndp tam tmg 4n phi phuc tham dugc
chép nhan trong han luat dinh, nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic
tham.

Tuy nhién, viéc toa an cap so thdm sau khi xét xtr so thAm va tuyén an ngay
29/9/2022 nhung khéng giao ban 4n cho dwong sy 1a bi don vang mat tai phién
tda theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 269 Bo luat t tung dan su, dén ngay 07 thang
02 nim 2023 méi tién hanh giao ban 4n cho bi don (BL:101b) sau 3 thang 27
ngay 1a vi pham thu tyc t6 tung déan su.

[2] V& ndi dung tranh chap Hoi ddng xét xir cip phtc thim thay rang:

Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi P khoi kién 6ng Nguyén Minh T,
yéu cau cham dat hop dong uy quyén sb cong ching 284, quyén s 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/02/2019 tai van phong C vé viéc iy quyén cho 6ng Nguyén
Minh T duoc quan 1y, sir dung va dinh doat thira dat s 21, to ban d6 s6 15, dia



chi tai xa D, huyén D, tinh Thai Nguyén (nay 1a phuong D, Tp T, tinh Thai
Nguyén) dugc UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01735
ngay 02/5/2007 mang tén 6ng Nguyén Minh T1 (1a chong ba P).

Xét hop ddng ay quyén sé cong ching 284, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/02/2019 giita 6ng T1, ba P va éng T thiy rang:

V& hinh thirc, hop ddng ay quyén sb cong chiing 284, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HBPGD ngay 19/02/2019 gitra 6ng T1, ba P va dng T duoc lap tai van phong
C, c4c bén déu thtra nhan c6 ky vao vin ban uy quyén, duoc cdng chang hop 18,
do 6, hop ddng ay quyén sé céng chang 284 1a hop phap vé hinh thirc.

V& noi dung, thtra dat s6 21, to ban do sd 15, dja chi tai xa D, huyén D, tinh
Thai Nguyén (nay 1a phuong B, Thanh phd T, tinh Thai Nguyén) dugc UBND
huyén D cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01735 ngay 02/5/2007 mang
tén ong Nguyén Minh T1 duoc ca hai bén x4c dinh la tai san hop phap cua ba P,
6ng T1. Khi ky hop ddng iy quyén, ba P va 6ng T1 véi ong T 1a ty nguyén, hop
déng duoc 1ap tai vin phong C, theo d6 hop dong c6 nodi dung ba P, 6ng T1 uy
quyén cho éng T quan 1y, st dung va dinh doat thira dat néu trén 1a quyén tu dinh
doat ctia cong dan. V& thoi han ty quyén do hai bén thoa thuan tai Piéu 3 vé (thoi
han uy quyén nay khong dugc hitly ngang theo ¥ chi clia cac bén) 1a vi pham quy
dinh ctia phap luat vé quyén ty dinh doat cua cac bén trong hop dong Gy quyén
quy dinh tai diéu 569 BLDS nam 2015. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu
an, 6ng T khong c6 yéu cau gi dbi véi van phong C, nén khong dat ra van dé giai
quyét trong vu an nay.

Theo khoan 1 Biéu 569 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé quyén don phuong
cham dut hop dong uy quyén: “I. Truwong hop 1y quyén cé thu lao thi bén iy
quyén cé quyén don phwong cham ditt hop dong bat cit lic ndo nhung phdi tra
thit lao cho bén dwoC 1ty quyén twong ting Véi cong Viéc ma bén dwoc 1y quyén da
thuwe hién va boi thiong thiét hai, néu iy quyén khdng co tha lao thi bén iy quyén
c6 quyén don phwong cham dit hop dong bat cit hic nao nhung phdi bdo truéc
cho bén dwoc 1ty quyén mét thoi gian hop 1y,

Ba P va dng T1 da c6 thong bao vé viéc hay hop dong uy quyén ngay
19/02/2019 cho 6ng T vao ngay 08/11/2021, nhung 6ng T khéng nhat tri.

Nay ba P, 6ng T1 khong dong y viéc uy quyén cho 6ng T, c6 don khaoi kién
tai toa an dé nghi tuyén budc cham dut hiéu luc cia hop dong uy quyén sé cong
chung 284, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2019 giita éng T1, ba P
va 6ng T duoc lap tai vin phong C 1a ph hop voi khoan 4 Piéu 422 B luat dan
su 2015 quy dinh vé cham dat hop ddng: “... 4. Hop dong bi hiy bo, bi don
phuwong chdm dirt thuc hién” .

Hop dong bi don phuong chidm dit hop dong 1a mot trong nhiing truong hop
lam chiam dut hop ddng da thoa thuan, tuy nhién phan hop dong da duogc thuc
hién c6 gia tri phap 1y, chi phan hgp dong chua thyc hién méi khong co gia tri



phap ly. Trong truong hop nay sau khi ky két hop dong iy quyén néu trén, 6ng
T1 ba P vdn dang tryuc tiép sir dung dat, truc tiép quan Iy gidy chiing nhan quyén
st dung dat, 6ng T ciling thira nhan 6ng chua thyuc hién bat cir cong viéc uy quyén
nao tir hop dong uy quyén giita 6ng T1 va ba P v6i ong T. Pay 1a hop dong uy
quyén khéng c6 thu lao, 6ng T ciing thira nhan chua nhan bat ctr khoan tién tho
lao ndo tir 6ng T1, ba P. Do d6 c6 can ctr chip nhan don khai kién cua nguyén
don, can cham dut hop dong Gy quyén néu trén giita ong T1 va ba P v4i ong T 1a
phu hgp quy dinh cua phap luat;

Vé thoi diém chdm dat thuc hién hop dong, tai khoan 3 Piéu 428 Bo luat dan
su 2015 quy dinh: “... 3. Khi hgp dong bi don phirong cham diet thuec hién thi hop
dong cham durt ké tir thoi diém bén kia nhdn dwoc thong bao cham diit. Cac bén
khéng phdi tiép tuc thuc hién nghia vu, trir théa thudn vé phat vi pham, béi
thwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chap...”

Nhu vay, thoi diém cham dut thuc hién hop dong ké tir thoi diém ba P va
6ng T1 da c6 van ban thong bao vé viéc huy hop dong tuy quyén giri 6ng T ngay
08/11/2021, thong bao vé viéc ba P va 6ng T1 don phuong chim dit hop dong
iy quyén néu trén va dé nghi 6ng T khong thuc hién bat cir cong viée gi theo ndi
dung iy quyén nira ké tir ngdy 08/11/2021. Tai phién toa phiic thim 6ng T X&c
dinh da nhan duogc thong bao ctia ba P, dng T1 gui qua duong buu dién ngay
08/11/2021.

Viéc toa 4n cip so tham nhan dinh hop dong Gy quyén gitta ong T1 va ba P
voi ong T ngay 19/02/2019 cua van phong C c6 no1 dung phu hgp véi quy dinh
ctia phap luat (trang 5 ban an sb 22 néu trén) 1a khong chinh xac, ngoai ra phan
quyét dinh ban an tuyén “... cham dirt viéc thwe hién hop dong iy quyén... ké tiv
ngay xét xir so tham” ciing khong chinh xac nhu da phan tich néu trén, toa an cap
phuc tham can stra ban 4n méi bao dam ding quy dinh cua phap luat.

Do d6 khong chap nhan don khang céo cua bi don la 6ng Nguyén Minh T.
Stra ban 4n dan sy so tham s6: 22/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan Thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

[3] V& an phi: Xét thay ong T 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi, Hoi
ddng xét xtr xét thiy can mién an phi dan sy so tham va mién an phi dan sy phtc
tham cho 6ng T 13 pht hop quy dinh ctia phap luat.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢o can ctr can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can cu khoan 2 Diéu 308, Khoan 2 Piéu 148, Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
Diéu 39, 146, 147, 227, 228 Bo luat t6 tung dén suy.

- Cin cu diém d, khoan 3 Diéu 140, 422, 428, Diéu 562, 565, 566, 567, 568,
khoan 1 Piéu 569 Bo luat dan su 2015;



- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi toa an.

- Can ctr Lut nguoi cao tudi nam 2009.

Khong chdp nhan don khang cdo ciia ong Nguyén Minh T. Sira ban 4n dan su
so tham sb: 22/2022/DSST ngay 29 thang 9 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan Thanh
phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P. Cham dut hop dong
iy quyén s6 cong chung 284, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/02/2019
gitta o&ng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Minh T dugc 13p tai
van phong C, ké tir ngay 08/11/2021.

2. An phi: Mién an phi dan su so tham va mién an phi dan sy phic thim cho

6ng Nguyén Minh T.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toaan ND TPTN;
- Chi cuc THADS TPTN;
- Céac duong sy;

- Luu hd so vu an. (D A KY’)

Lé Quy My



