TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén an s6; 101 /2018/DS-PT.

Ngay 02 - 7 - 2018.
VIV tranh chap “Hop dong chuyen nhuong

quyén sir dung dat ” R
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim g(;m co:
Tham phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Vin Truong.

Cac tham phan: Ong Triéu Quéc Hiéu.
Ba Tran Thi Ngoc Dung.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Vinh Long:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuay - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 22 thang 6 va ngay 02 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly sé:
194/2017/TLPT - DS ngiay 05 thang 12 nim 2017, vé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham s6: 98/2017/DS - ST ngay 04 thang 10 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long bi khang nghi va bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 37/2018/QD-PT ngay 09 thang 3
nam 2018, gitta cac duong su;

- Nguyén don: Ba H6 Thi Thu Y, sinh ndm 1962 (C6 mat).

Pia chi: khdm B, phuong C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Bi don: + Ong L& Vii B, sinh ndm 1948 (C6 mit).

Dia chi: dudng Nguyén H, phuong H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh long.
+ Ong Nguyén Hoang T, sinh ndm 1985 (C6 mit).

Dia chi: dudng Hung V, phudng M, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi M — Trudng Vian phong Cong chimg Phuong A (Vang mit).

Dia chi: duong Phé Co D, phudng T, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba Tran Thi M:,(A)ng T6 Vinh H, sinh nam
1980. Dia chi: duong Luu Van L, phuong H, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long
(C6 mat).

+ Ba Ho6 Thi Thu Th (Vang mat).



Dia chi: khom B, phuong C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

+ Ong Phan Vin b, sinh nim 1957 (Ving mit).

+ Anh Phan Duy K, sinh nim 1981 (Vang mit).

+ Chi Phan Thi Thuy T, sinh nim 1988 (Ving mat).

Cung dia chi: khém B, phuong C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
+ Uy ban nhan déan thanh phé Vinh Long.

Dia chi: dudng 30/4, phuong M, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long: Ong
Nguyen Trung K — Chire vu - Chu tich (Co6 van ban xin vang mat).

+ Ong Nguyén Van H, sinh nam 1959 (Cé mat).

+ Anh Nguyén Khoa N, sinh nim 1985 (Ving mit).

+ Anh Nguyén Qudc V, sinh ndam 1990 (Ving mat).

Cung dia chi: khom B, phudng C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Vi B va ong Nguyén Hoang T 1a bi don trong
vu an. Ba Tran Thi M 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

- Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 07/3/2013, don khéi kién b6 sung dé ngdy
12/4/2013 va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Ho Thi Thu Y trinh bay:

Ba Hd Thi Thu Y 1a chu sir dung thira dat sb 4, dién tich 216,6m?, t& ban d6
s6 31, toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long. Trén
dat ¢6 can nha tuong cap 4 do gia dinh ba Y xay dung dé sinh s()ng tir trude dén
nay, ba Y dugc Uy ban nhan dan thi xd Vinh Long (Nay la thanh phd Vinh Long)
cap gidy chimg nhan quyen st dung dat ngay 27/7/2006, ba Y nhén glay ching
nhan quyén st dung dt tir co quan chirc ning vé cit giit trong nha. Pén thang 3
nam 2010 khi lam v¢é sinh don dep d6 dac trong nha thi phat hién glay ching nhan
quyen sir dung dat bi mat, ba Y 1am don cé mat gidy ching nhan quyén sir dung dét
goi dén Cong an phuong C, thanh phd Vinh Long va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Vinh Long. Sau khi tiép nhan don phong Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Vinh Long bao cho ba Y biét thira dat ciia ba Y da dugc ban cho
ong Lé Vil B va ong Nguyén Hoang T, nén ba Y géi don dén Cong An thanh phd
Vinh Long yéu cau giai quyét. Qua lam viéc cua Cong an thanh phd Vinh Long tai
bién ban ngay 31/10/2011 ba Hd Thi Thu S (Chj rudt ctia ba Y) khai: Nam 2009, ba
HO Thi Thu S va em rudt ba S 1a ba HO Thi Thu Th léy trom giéy chimg nhén
quyén sir dung dat va gidy chtirng minh nhan dan ctia ba Ho Thi Thu Y, sau d6 thay

2



hinh ba S vao gidy ching minh nhén dan cua ba Y. Ba S va ba Th dén Vin phong
Cong chung Phuong A dé ba S gia mao ba Y ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat thira dat sb 4, dién tich 216,6m?, t& ban dd sd 31 néu trén cho éng Lé
Vil B va 6ng Nguyén Hoang T gia 350.000. OOOd hop dong duge Vin phong cong
chirng Phuong A chimg nhan.

Tai thong bao sd: 09/TB.CQPT ngay 02/3/2012 Co quan Céanh sat diéu tra
Cong an thanh phé) Vinh Long xac dinh ba HO Thi Thu S ¢6 dau hiéu toi Lira dao
chiém doat tai san nhung khong truy ctru trach nhiém hinh sy déi v6i ba HO Thi
Thu S, vi ba S da chét. Chua du co sé chimg minh ba H6 Thi Thu Th ¢6 du yéu td
cau thanh ti lira ddo chiém doat tai san, vi chua lam viéc duge véi ba Th, do do
khi nao lam viéc dugc vdi ba Th s& tiép tuc diéu tra, xtr Iy theo quy dinh. Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba HO Thi Thu Y (Do ba H6 Thi Thu S gia
mao) chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang T va 6ng Lé Vii B 1a gia mao cho
nén khong dugc phap luat thtra nhan. Do do6 ba HO Thi Thu Y ¢6 nhu cau lay lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thi 1am don khoi kién ra Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Long dé duoc giai quyét theo thu tuc dan su.

Trudce khi khoi kién vy an tai Toa ba Y yéu cau Toa an thong bao tim kiém
nguodi vang mit tai noi cu tra ddi voi ba HO Thi Thu Th dugc Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Long ra Quyét dinh s0: 27/2012/VDS-ST ngay 27/11/2012, ba Y
da dang trén bao ngay cua Trung wong trong ba sO lién tiép va phat trén Dai truyén
hinh Trung wong ba lan trong ba ngay lién tiép, nhung ba Th da bo noi cu tra di
biét tich khong ve.

Sau khi ky két hop dong véi ba S (Gia mao ba Y) thi ong B va ong T dang
ky va duge Vian phong ding ky quyén st dung dat thanh pho Vinh Long chinh Iy
cho dng B va ong T ding tén trang 4 gidy ching nhén quyén su dung dat vao ngay
26/5/2009. Sau do, ong B va 6ng T dugc Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long
cap gidy ching nhan quyén su dung dat vao ngay 09/3/2010. Tuy, ong B va ong T
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung nha va dat tai khom B, phuong
C, thanh ph6é Vinh Long, tinh Vinh Long do ba Y va gia dinh ba Y quan 1y s
dung. Ba Y la chu sir dung dat khong co ky két hop dong chuyén nhuong nha va
dat cho 6ng B va ong T nén ba Y khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 18/5/2009 ghi tén ba
Ho Thi Thu Y voi 6ng Lé Vi B, ong Nguyén Hoang T va huy glay chirng nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Vii B va ong Nguyén Hoang T ngay 09/3/2010.

Tai don phan té d@é ngdy 11/9/2013 va cdc 1oi khai tiép theo bi don dng L&
Vii B va 6ng Nguyén Hoang T trinh bay:

Vao thang 5 nam 2009, qua 101 giéi thiéu ctia ba Tran Thi M, 6ng B va éng T
ddng ¥ mua 16 dit cua ba HO Thi Thu Y dung tén 1a thira sb 4, dién tich 216,6m?, t&
ban d6 sd 31, toa lac tai khém B, phudng C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
Thoi diém thoéa thuan giao dich 6ng B va 6ng T khong biét mat ba H6 Thi Thu Y
va ba H6 Thi Thu Th, nhung dén khi Cong an 1am viéc méi biét ba HO Thi Thu Y
ban dat cho ong B va 6ng T 1a ba Ho Thi Thu S gia mao ba H6 Thi Thu Y chuyén
nhuong dat cho ong B va ong T. Ong B va ong T khong biét ba S, ba Th c6 quan hé
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nhu thé nao voiba Y. Ba M bao dam voi 6ng B, ong T 16 dat giao dich do ba Y
dung tén gidy chimg nhan quyen st dung dat 13 hop 16. Ba M s& dung ra 1ap thu tuc
va cong chtng hop dong chuyén nhuong. Nén ong B va ong T thong nhat mua 16
dat ciia ba Y voi gia 350.000.000d.

Ngay 18/5/2009 ba M ty 1ap thi tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
16 dat trén, kéu 6 ong B vaong T dén Vin phong Cong chiung Phuong A dua cho 6ng
B va 6ng T hop ddng, ba HO Thi Thu Y ky tén bén chuyén nhuong, ongBvaong T
ky tén bén nhén chuyén nhuong, ba M ching nhan hop dong. Ong B va éng T tra
du s6 tién 350.000.000d cho ba Y theo 10i gidi thiéu cua ba M luc do.

Den ngay 09/3/2010 ong B va 6ng T dugc Uy ban nhan dan thanh phé Vinh
Long cap gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s0 BB 449244 va sb BB 449245. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd
Vinh Long cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat cho 6ng B va 6ng T 13 cap dong sir dung (Str dung chung thira
dat).

Ong B va ong T cho rang, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Ho Thi Thu Y va ong B, ong T da bi ba Tran Thi M Cong chung vién Trudng
Vin phong Cong ching Phuong A gian dbi ngay tir khi théa thuan xac 1ap hop
dong.

Do do, ong B va ong T phan tH:

1. Yéu cau c6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ba HO
Thi Thu Y va ong Nguyén Hoang T, ong Lé Vii B dbi voi phan dat da thyc hién giao
dich c6 dién tich 216,6m?, thira dat sé 4, t& ban do s6 31 toa lac tai: Khom B, phuong
C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

2. Budc ba Tran Thi M truong Van phong Cong chung Phuong A phai co
trach nhiém tra cho 6ng B 6ng T sb tién nhan chuyén nhuong dat 1a 350.000.000d
va tién 1ai ctia 04 nam 1a 250.000.0004.

Tai ban gidi trinh don phdn t6 dé ngay 24/6/2014 nguwoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Vé thu tuc: Ngay 18/5/2009 bén chuyén nhuong 1a nguoi phy nit mang tén
H6 Thi Thu Y cung em rudt 1a Ho Thi Thu Th tryc tiép dén Vian phong Cong
ching Phuong A xudt trinh ban gdc gidy ching minh nhan dan, s0 ho khau, gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén HO Thi Thu Y. Bén nhan chuyén nhuong
ong Lé Vil B va 6ng Nguyén Hoang T dén sau ciing mang theo xuét trinh ban gbc
gidy ching minh nhan dan, s6 ho khau. Nhu vay, vé mat tha tuc cac bén da xuat
trinh ddy du cac gidy to can thlet dé thuc hién hanh vi cong ching theo phap luat
quy dinh. Sau d6 hai bén yéu cau lap thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong dit
va Vian phong Cong chirng da chimg nhan dang thi tuc luat dinh.

Vé noi dung: Tai Piéu 6 cua hop dong cac bén cam doan nhitng thong tin vé
nhan than, vé thira dat ghi trong hop déng la dang su that, thua dat thude truong
hop duoc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Viéc giao két hop dong nay
1a tu nguyén, khong bi lira ddi, khong bi ép budc. Cac bén thuc hién ding va day
du cac thoa thuan ghi trong hop dong.



Xuat phat tir viéc cic bén xuét trinh ban goc gidy to néu trén va cac doan
dugc ghi nhan tai Diéu 6 cua loai hop ddng chuyén nhuong bit dong san va khi
giao két hop ddng cac bén déu c6 mat tai tru s& Van phong Cong chimg nén Cong
chtng vién tién hanh ching nhan hop déng theo quy dinh.

Cong chimg vién khong phai giam dinh vién nén khong thé thuc hién chure
nang giam dinh nguoi that hay nguoi gia nhat 13 khi hai bén mang day du ban gbc
déu la gidy to that va nguoi trong gidy chimg minh nhin dan giéng voi nguoi ¢
ngoai va ho cam doan ho chinh la nguoi cé hd tich dung glay to d3 xudt trinh tai
Van phong cong chimg. Vi vay, Cong chimg vién khong c6 16i ddi véi viéc ching
nhan hop dong chuyén nhu:ong dat ctia ba Ho Thi Thu Y.

Pbi véi nguoi gia danh ba H6 Thi Thu Y dén Van phong Cong chung
Phuong A ky hop ddng chuyén nhuong dat 1a nguoi truc tiép vi pham phép luat
gay thiét hai cho nén Toa an budc nguoi c¢6 hanh vi vi pham phai boi thuong thiét
hai cho 6ng B va 6ng T.

Trong nhimg ngudi trén ngudi nao truc tiép nhan tién chuyén nhuong dat do
6ng B va 6ng T giao phai c6 nghia vu tra lai tién cho 6ng B va 6ng T va phai boi
thuong thiét hai phat sinh theo hop dong.

Theo quy dinh ctia phap luat cong ching vién khong thé boi thudng thiét hai
khi hanh vi cong chtng khong c6 13i va ciing khong thé bat cong chimg vién phai
bdi thudng thiét hai thay cho nhitng hanh vi ctia nguoi khac ¢d y vi pham phép luat.

Do d6 ba M khong dong y theo yéu cau phan té cua ong B va ong T.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 10/10/2014 nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong Phan Van P trinh bay:

Ong P 1a chdong cua ba H6 Thi Thu S, 6ng B va ba S cudi nhau vao nim
1980 sdng chung dén nam 2011 ba S chét. Tir ndm 1980 dén nim 2011 ba S va 6ng
P song chung ho gia dinh khong c6 ly hon. Vo chong 6ng B, ba S ¢6 hai con chung
tén 1a: Phan Duy K, sinh nim 1981 va Phan Thj Thuy T, sinh nim 1988. Ong P va
ba S khong c6 tai san chung. Ong P khong biét viéc ba S va ba Th lay trom gidy
ching nhén quyen sir dung dat ciia ba Y ban cho 6ng B va éng T. Ba S khong c6
mang tién ban dat vé nha. Nén 6ng D khong phai thuc hién nghia vu do ba S chét
dé lai.

Tai Céng vin sé 398/UBND-NC ngay 18/7/2017 Uy ban nhén dén thanh phé
Vinh Long co6 ngi dung nhu sau:

Thira dat s6 4, dién tich 216,6m’, loai dit & d6 thi, t& ban d6 s6 31, toa lac
phuong 9, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long do ba H6 Thi Thu Y dtng tén
dugc Uy ban nhan dén thi x4 Vinh Long cip gidy chtng nhan quyén st dung dat sb
AE 176689, ngay 27/7/2006.

Ngay 18/5/2009 ba H6 Thi Thu Y lap hop dong chuyén nhuong quyén si
dung thira dat néu trén cho 6ng Lé Vii B va ong Nguyén Hoang T, ong B va 6ng T
da thyc hién nghia vu tai chinh doi véi Nha nuéce, ngdy 26/5/2009 6ng B va ong T
duoc Van phong dang ky quyen stt dung dat thanh phé Vinh Long chinh 1y dung
tén trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Ngay 08/01/2010 6ng B va 6ng T c¢6 don dé nghi cap lai, cap do6i glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién voi dat dugce Uy
ban nhan dan phuong C, thanh pho Vinh Long xac nhan ngay 01/02/2010 1a dang
ky cép dbi gidy chung nhén quyén st dung dat theo mau méi, dén ngay 02/02/2010
Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho Vinh Long x4c nhdn du diéu kién
cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat dén ngay 09/3/2010 ong T dugc Uy
ban nhan dan thanh phé Vinh Long cap glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan hen VOl dat s6 BB 449244 va 6ng B dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Vinh Long cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé6 BB 449245, Vi vay, viéc Uy ban nhan
dan thanh phb Vinh Long cép gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong B va ong T dung quy dinh cua phap
luat. Viec Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long cap gidy ching nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ong Bvaong T
1a cap dong st dung (St dung chung thtra dat c6 kém theo Quyét dinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng B va ong T).

Tai to tuong trinh ngay 24/4/2017 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Phan Duy K va chi Phan Thi Thuy T trinh bay:

Ba H6 Thi Thu S (La me cta anh, chi) gia mao ba Ho Thi Thu Y mang gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ba Y chuyén nhuong cho éng B va 6ng T, anh
K va chi T khong biét. Anh K va chi T khong c6 quyén loi gi trong vu an.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6: 98/2017/DS-ST, ngay 04 thang 10 nim 2017
cua T(‘)a’ an nhan dan thanh pho Vinh Long.

Ap dung;

- Céc Diéu 26,34,35,39,147,235 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

- Cac biéu 122, 127, 132, 137, 305, 697 B6 luat dan sy nim 2005; cac Diéu
38, 71 Luat Cong chimg nam 2014; Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009 vé an phi, 1¢ phi
cua Toa an va danh muc ban hanh kém theo. Tuyén xu;

1. Chip nhéan yéu cau cua nguyén don: Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/5/2009 giita ba H6 Thi Thu Y va 6ng Nguyén Hoang T, dng Lé
Vii B thira s6 4, to ban d6 31, dién tich 216,6m>, loai dt & do thi, toa lac tai s
khom B, phuong C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long 1 hop dong vo hiéu.

Huay mot phan Quyét dinh s6 276/QD-UBND ngay 09/3/2010 vé viéc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat va danh sach cép gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ong Nguyén
Hoang T, éng Lé Vii B thura s 4, t& ban d6 31, dién tich 216,6m?, loai dat ¢ do thi.

Ba HO Thi Thu Y lién hé véi cac co quan cd thim quyén ding cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.



Budc ba HO6 Thi Thu Th phai tra cho 6ng Nguyén Hoang T, ong Lé Vii B s6
tién chuyén nhuong dit 350.000.000d.

2. Chip nhian mot phan yéu ciu phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Hoang T,
ong Lé Vi B:

Budc ba Tran Thi M — Trudng Vin phong Cong ching Phuong A tra cho
ong Nguyén Hoang T, 6ng Lé Vii B khoan tién bdi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu 1a 62.500.000d.

Khéng chdp nhan yéu cdu cia 6ng Nguyén Hoang T, ong Lé Vii B doi ba
Tran Thi M — Trudng Vin phong cong ching Phuong A tra s6 tién chuyén nhuong
dat 350.000.000d.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi do dac dinh gia, an phi, 1ai suét
chdm thi hanh 4n, quyén, nghia vu trong thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 18/10/2017 bj don éng Lé Vii B va éng Nguyén Hoang T khdng cdo yéu
cau Toa én cdp phiic tham gidi quyét:

Bac toan bo yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi Thu Y.

Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/5/2009 giita
ba HO Thi Thu Y va 6ng Nguyén Hoang T, 6ng Lé Vii B. Cong nhan quyén st dung
dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gan lién v6i dét tai thira dat sd 4, to ban d sd
31, dién tich 216,6m?, loai dat & d6 thi, toa lac khom B, phuong C, thanh phd Vinh
Long, tinh Vinh Long, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BB 449244 va s6
BB 449245 do Uy ban nhan déan thanh phé Vinh Long cp cing ngay 09/3/2010 cho
ong Nguyén Hoang T va éng Lé Vii B.

Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi Thu Y huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hily gidy ching nhan quyén sir dung dat cia éng
B va 6ng T. Thi 6ng B va 6ng T yéu cau Toa an budc ba Tran Thi M — Truong Vin
phong Cong chimg phuong A phai c6 trach nhiém tra toan bo s tién nhan chuyén
nhuong dét 1a 350.000.000d va tién 1di cia 04 nam la 250.00.000d. Cong chung 13
600.000.000d.

Ngay 01/11/2017 ba Tran Thi M — Trudng Vin phong Céng chimg Phirong A

khdng cdo yéu cau Toa én cap phiic tham gidi quyét:



Ba M khéng dong ¥ bdi thuong thiét hai cho éng Lé Vii B va éng Nguyén
Hoang T sd tién 62.500.000d. Vi khi vu an xdy ra Co quan Cong an thanh phd Vinh
Long ¢4 moi ba M 1am viée, ba M méi duge biét hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba HO Thi Thu Y va ong Lé Vii B, 6ng Nguyén Hoang T ky két ngay
18/5/2009 thuc chét 13 hop dong vay no, nhu vay hop dong khong chi vé hiéu do
ngudi gia ky ma con bi vo hiéu boi ban chit thuc cua hop dong khéng phai 1a mua ban
chuyén nhuong ma 13 vay no.

Cong chimg vién d3 1am tron trach nhiém khi cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba HO6 Thi Thu Y va 6ng Lé Vi B, 6ng Nguyén
Hoang T ky két ngay 18/5/2009, viéc thay d6i hinh anh trén gidy to 1a ngoai kha ning
nhan biét ctia Cong chimg vién.

Ngay 03/11/2017 Vién trucng Vién kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long ban hanh
Quyét dinh khdng nghi s6: 98/ OPKNPT-VKS-DS, khdng nghi Bdn dn dan s so tham
s6 98/2017/DSST ngay 04/10/2017 cia Toa én nhédn ddn thanh phé Vinh Long. Do
Bdn dn so tham cia Toa dn nhén déan thanh phé Vinh Long ¢6 nhitng vi pham vé t6
tung va noi dung nhu sau:

Vi pham vé tham quyén giai quyét vu an:

Ngay 19/7/2011, Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long kién nghi Co quan
canh sat diéu tra Cong an thanh phé Vinh Long (Van ban kién nghi s6
589/2011/KN-TATP) kém theo don to cao cia ba Y, ndi dung t6 cdo hanh vi lira
dao chiém doat tg‘li san cua ba HO Thi Tl}u S va ba H6 Thi Thu Th. Sau khi xac
minh Co quan di€u tra Cong an thanh ph6 Vinh Long thong bao két qua xac minh
cho bé Y, noi dung xécr dinh vu viéc c6 dau hiéu Itra ddo chiém doat tai sér}, nhung
ba H6 Thi Thu S da chét nén khong truy ctru trach nhiém hinh sy. Riéng doi voi ba
Th, chua du co s¢ chimg minh ba Th c¢6 du yéu td cau thanh tdi Itra ddo chiém doat
tai san, vi chua lam viéc dugc voi ba Th. Trong vu an nay 1€ ra, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an thanh phf) Vinh Long can cu Dicu 103,’ biéu 104 Bo luat t()‘ tung
h‘lrnh su ndm 2003 ra Quyé€t dinh khoi t6 vu an hinh sy tién hanh hoat dong diéu tra
do61 voi ba S va ba Th méi dung quy dinh ve giai quyét to giac, tin bao toi pham va
kién nghi khai to. ‘ ’

Do Co quan di€u tra Cong an thanh pho Vinh Long chua xac minh lam rd
hanh vi cua ba Th c6 du yeu to céu thanh toi pham nhu ndi dung kién nghi cua Toa
an va don t cdo cia ba Y dé xur 1y theo quy dinh ciia phap luat hinh sy. Nhung Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long thy Iy tranh chip vé dan su, giai quyét tranh
chap hop dong, bdi thuong héu qua thi€t hai, trach nhiém bgl thuong cua nhiing
nguoi lién quan khi chua c6 ket luan cua Co quan di€u tra doi voi tinh chat, muc
do, hanh vi cta ba T}} c6 pham t0i Itra ddo chiém doat tai S‘é.n hay khong. Néu ba Th
pham t01 Itra ddo chiém doat tai san thi phai xtr 1y ba Th v€ hinh su. Do d6 viéc thu
1y gidi quyé€t vu &n dan sy trong truong hop nay 1a chua ding.



V& thu thap va danh gia chung cir:

Ban 4n so thAm nhéan dinh Cong chung vién Tran Thi M thyc hién cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Y (Do ba S gia mao)
v0i ong B, ong T c¢6 mot phan 16i 1am cho hop dong vo hiéu 1a: “Khong klem tra,
d6i chiéu dau van tay trén gidy chtng minh nhan dan cua nguoi yéu cau cong
chtng dan t6i viéc khong phat hién duoc gidy ching minh nhan va nguoi yéu cau
cong ching khong phai 1a mot nguoi” 14 khong dung quy dinh tai Dicu 8 Luat cong
chung nam 2006.

Dleu 8 Luat cong chimg nam 2006 quy dinh: Nguoi yéu cau cong chung
phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c, tinh hop phap cua gidy to do.

Theo tai li€u cua vy an thé hién Cong ching vién Tran Thi M da kiém tra
ban chinh cac glay td can thiét lién quan dén cong chimg nhu gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i chiéu hinh anh trong gidy ching minh nhan dan phu hop
V01 nguoi yéu cau cong chung nén da thuc hién cong ching hop dong, con dau van
tay trén gidy ching minh nhan dan cua nguoi yéu cau cong ching thi mat thuong
khong thé phét hién duoc ma phai co6 phuong tién ki thuat phi hop. Do d6 ban an
so tham xac dinh Cong chimg vién c6 15i trong viée cong chimg hop dong dé budc
Cong chimg vién boi thuong thiét hai trong vu an nay la khong c6 can ct. Mit
khac, bi don cho ring Cong ching vién gi6i thiéu cho bi don mua nha va dat nay
thi can phai xem xét Cong ching vién co biét nha, dit nay 1a cia ai. Néu Cong
chtng vién biét ba S gia mao gidy chimg minh nhan dan nhung van thyc hién cong
chtng hop dong va giy thiét hai cho ba Y, ong B, 6ng T thi phai xem xét trach
nhiém hinh su ciia Cong ching vién trong vu 4n lira ddo chiém doat tai san. Néu
Cong chtng vién c6 13i thi khi khéi t6 vu 4n hinh su vé toi ltra dao phai xem xét vai
tro ciia Cong chtng vién. Néu Cong chung vién khong biét va khong thé biét tinh
trang ba S gida mao ba Y dé lap hop dong chuyén nhuong nha, dat cho 6ng B, 6ng T
thi Cong chimg vién khong c6 1.

Do co quan Canh sat diéu tra chua c6 quyét dinh khai to hay khong khéi to
vu an hinh su nén khong c6 co s& giai quyét tranh chp dan sy va xac dinh 18i dé
budc Cong chimg vién chiu trach nhiém boi thudng thiét hai sé tién 62.500.000d
cho bi don.

Qua 15i khai ciia 6ng Nguyén Manh H (BL165- 166), ba Lé Thi Cam H (BL
175-178), ba Bui Cam N (BL 181- 182) tai Co quan diéu tra Cong an thanh phé
Vinh Long déu co ndi dung trinh bay: Ong Nguyen Manh H 14 ngudi truc tiép giao
350.000.000d tién nhan chuyén nhuong dat cho ba Y (Tuc ba S gia mao) nhan,
khong phai ba Th nhan. Ba S thira nhén truc tiép nhén tién tir 6ng H nhung di giao
lai cho ba Th. Ngoai 10i khai ctia ba S thi khéng c6 ching ctr nao thé hién ba Th
nhan tién tir ong H hodc nhan tién tir ong B, ong T. Co quan diéu tra chua xac dinh
ba Th co6 cung ba S thuc hién vi¢c gia mao trao ddi hinh cta ba S trén giéy ching
minh nhan dan cta ba Y dé ba S ky hop dong chuyén nhuong nha, dat hay khong?
Ba Th c6 nhan tién nhu 10i trinh bay cua ba S hay khéng? Nhung ban 4n so tham
budc ba Th tra lai 350.000.000d cho 6ng Lé Vii B va 6ng Nguyén Hoang T 1a chua
du can cu.



Hién nay ba S di chét thi nhitng nguoi thira ké theo phap luat caa ba S phai
thuc hi¢n nghia vy tai san do nguoi chét dé lai, hoan tra sd tién trén cho nguoi nhan
chuyén nhuong dét trong pham vi di san cta ba S d¢é lai theo quy dinh tai Diéu 637
cua B luat dan su nam 2005. Cép so' thAm chua thu thap dﬁy da chung ctr vé viée
ba S ¢ dé lai di san hay khong? GOom nhimng tai san gi dé lam can ctr xac dinh trach
nhiém thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai cua nhirng ngudi thira ké cua ba S.
Toda cip so thdm chi cin cir vao 16i khai cta ong P chdong ba S va Cong vin sb
409/UBND-NC ngay 26/7/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phé Vinh Long xac
nhan ba S khong co dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat trén dia ban phuong C, thanh phd Vinh Long,
tir 36 nhan dinh ba S khong dé lai tai san thira ké nén chong, con ba S khong co
nghia vu tra thay cho ba S s6 tién da nhan chuyén nhuong nha, dat 1a 350.000.000d
tir nguoi mua 1a thu thap chimg ¢t chua day du, khong dam bao tinh khach quan.

Do ban an so thdm c6 nhiing vi pham vé t6 tung va ndi dung nhu trén nén
can phai huy an, giao hd so vé cho Tda an cap so tham giai quyét lai méi dam bao
dung phép luat ciing nhu dam bao quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién Vién ki€ém sat van bao ~1u'u khang ngbi.

Bi don 6ng L€ Vi B, 6ng Nguyen Hoang T van bao luu khang cao.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M — Truong Vin phong
Cong chung Phuong A c¢6 6ng T6 Vinh H lam dai di¢n van bao luu khang céo.

Y kién phdt biéu cia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

+ Vigc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xur, cla nhimg
nguoi tham gia td tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy ly cho dén khi
xét xtir Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B luét t6 tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy vé _phién toa phuic tham; Cac duong sy di thyuc hién ding cac
quy dinh cia B luat té tung dan su.

+ Vé ndi dung:

Khong c6 co s chap nhan khang céo cta 6ng Lé Vii B va 6ng Nguyén
Hoang T. Ban 4n so tham ap dung Diéu 38 va DPiéu 71 Luat cong chimg nim 2014
la khong dung. Vi hoat dong cong ching lién quan trong vu an dugc thyc hién vao
nam 2009 do Luat céng chimg nam 2006 diéu chinh. Ba M khong c6 16i dan dén
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit bi vo hiéu. Do vay, trong truong hop
nay ba M khong c6 nghia vu bdi thudng cho éng B va dng T, nén khang céo cua ba
M 14 c6 cin ctr dé chap nhan. Khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Long 1 ¢ can cr chdp nhan. Vi, Ban 4n so tham c6 nhitng vi pham vé t6
tung va ndi dung nén can phai hay 4n so thdm, giao hd so vé cho cap so thim giai
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quyét lai theo thu tuc chung méi dam bao dung phap luat cling nhu dam bao quyén
loi ich hop phap cua cac dwong su trong vu an. Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir can cir khoan 3 Dleu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 hity ban
an so tham giao hd so vé cho cép so thdm thu thap thém chimg cr va xét xir lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac chung cu; v kién trinh bay cua cac duong su;
Can ct vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa;
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc:

- Ngay 03/11/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6: 98/ QPKNPT-VKS-DS, khang nghi Ban 4n dén su so
tham s6 98/2017/DSST ngay 04/10/2017 ctia Toa 4n nhan déan thanh phé Vinh Long.
Khéng nghi con trong thdi han luat dinh theo Diéu 280 cta B luat to tung dan su.

- Ngay 18/10/2017 bi don 6ng L€ Vi B va 6ng Nguyén Hoang T c6 don khang
cao va ngp tién tam Umg an phi vao ngay 03/11/2017. Ngay 01/ 11/2017 nguoi co
quyen lo, ngh1a vu lién quan ba Tran Thi M c6 don khang céo va ndp tién tam tng an
phi vao ngay 02/11/2017. Pon khang cao ctia 6ng B, 6ng T va ba M con trong thoi
han luat dinh theo Piéu 273 va ndp tién tam tng an phi phiic tham theo quy dinh tai
Diéu 276 ctia B luét t6 tung dan su.

Do d6, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long
va khang cao ctia ong Lé Vii B, ong Nguyén Hoang T va ba Tran Thi M duoc Toa
an xem xét giai quyét theo thu tyc phuc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long.

Tai thong bao s6: 09/TB.CQDT ngay 02/3/2012 ciia Co quan diéu tra Cong
an thanh phé Vinh Long xac dinh ba H6 Thi Thu S c¢6 dau hiéu t6i lira ddo chiém
doat tai san nhung khong truy ctru trach nhiém hinh sy d6i v6i ba HO Thi Thu S, Vi
ba S da chét. Chua du co s¢ chimg minh ba H6 Thi Thu Th ¢6 du yéu té cau thanh
tdi ltra dédo chiém doat tai san, vi chua lam viéc duoc véi ba Th, do d6 khi nao 1am
viéc duoc véi ba Th sé tiép tuc didu tra, xir 1y theo quy dinh. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia ba Ho Thi Thu Y cho ong Nguyén Hoang T va 6ng
Lé Vi B la gia mao cho nén khong dugc phap luét thira nhan. Do d6 ba H6 Thi Thu
Y ¢6 nhu cau ly lai gidy ching nhén quyén st dung dat thi lam don khéi kién ra
Toa an nhan dan thanh ph Vinh Long dé dugc giai quyét theo tha tuc dan sy. Sau
khi nhén dugc théng bao cua Co quan diéu tra Cong an thanh phd Vinh Long ba Y
yéu cau Toda an nhan dan thanh phé Vinh Long giai quyet viéc dan sy thong bao
tim kiém ngudi Vang mat tai noi cu tra dbi v6i ba HO Thi Thu Th, duoc Toa an
chdp nhan ra Quyét dinh sb: 27/2012/VDS-ST ngay 27/11/2012. Bén ngay
12/4/2013 ba Y lam don khoit kién dugc Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long thu
ly giai quyét theo thu tuc so tham 13 dang thdm quyén theo quy dinh tai khoan 3 va
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khoan 9 Diéu 25; Piéu 33 va Diéu 35 cta Bo luat to tung dan su sua ddi bd sung
nam 2011.

Ban an so tham ap dung Luat Cong ching nim 2014 dé nhan dinh Cong
chtng vién Tran Thi M thuc hién céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét gitta ba Y (Do ba S gia mao) voi ong B, ong T c6 mot phan 16i cia Cong
ching vién lam cho hop ddng vo hiéu la: “Khong kiém tra, d6i chiéu dau van tay
trén gidy ching minh nhén dan cua nguoi yéu cau cong chimg dan t6i viéc khong
phat hién duoc gidy chimg minh nhan va nguoi yéu cau cong ching khong phai 1a
mot ngudi” 1a chua chinh xac khong ding quy dinh tai Piéu 8 Luét cong ching
nam 2006, ba M Coéng chtng hop déng vao nim 2009 thoi diém nay Luat Cong
chu’ng ndm 2006 dang co6 hiéu lyc, thi phdi 4p dung Luat Cong chirng ndm 2006 de
giai quyét, cho nén khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long vé van
den nay dugc chip nhan. Piéu 8 Luat cong chimg nam 2006 quy dinh: Nguoi yéu
cau cong ching phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching
va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua gidy to d6. Theo tai liéu
cua vu an thé hién Cong chimg vién Trén Thi M da kiém tra ban chinh cac giéy to
can thiét lién quan dén cong chimg nhu gidy chting nhan quyén su dung dat d6i
chiéu hinh anh trong gidy chimg minh nhan dan phu hop v6i ngudi yéu cau cong
ching nén da thyc hién cong chimg hop dong, con dau vén tay trén glay ching
minh nhan din cta nguoi yéu cau céng chimg thi mat thuong khong thé phat hién
dugc ma phai c6 phuong tién ky thuat phu hop. Do do ban an so tham xac dinh
cong chimg vién co 13i trong viéc cong ching hop ddng dé budc Cong chimg vién
chiu trach nhiém boi thuong thiét hai s tién 62.500.000d cho bi don & khdng c6
can ct.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 18/5/2009

giita ba Y (Do ba S gia mao) va ong B, ong T 13 vo hiéu. Vi, tai két luan giam dinh
s6 234/KLGD-PC54 ngay 14/10/2011 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh
Vinh Long két luan “ Chit ky H6 Thi Thu Y trén hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat ngay 18/5/2009 1a chit ky gia mao” (BL201). Cho nén Toa cap so thim
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Y vo hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 18/5/2009 giira ba H6 Thi Thu Y véi ong Lé Vii B, 6ng Nguyén
Hoang T va huy mot phan Quyét dinh 276/QD-UBND ngay 09/3/2010 vé viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat va danh sach cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Hoang T, éng Lé Vii B thira sb 4, t& ban d6 31, dién tich 216,6m?, loai dat & dé thi.
Toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long 13 ¢6 co sé
va phai huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién v6i dat s6 bia BB 449244 va s6 bia BB 449245 do Uy ban nhan dan
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Thanh phd Vinh Long cép cho 6ng Lé Vi B, ong Nguyén Hoang T cing ngay
09/3/2009 mai dam bao cho viéc thi hanh an.
Mic khac, tai bién ban 13y 10i khai ngay 23/8/2011 ctia Cong an thanh phd
Vinh Long 6ng Nguyén Manh H trinh bay: Ong H quen biét voi ba Lé Thi Cam H
va ba H 1a nguoi gidi thiéu cho éng dé ong chi cho 6ng B va 6ng T hin mua thia
dat mang tén H6 Thi Thu Y (BL163-164), tai bién ban iy 1oi khai ngay 20/8/2011
ctia Cong an thanh phd Vinh Long ba Lé Thi Cam H trinh bay: Ba H 13 nguoi gidi
thiéu cho 6ng Ba H dai dién cho phia 6ng B, éng T mua dat ctia ba Y (BL 175-
178), nhu vay ba M 1a Cong chtng vién cong ching hop dong khong phai 14 ngudi
gidi thiéu cho 6ng B va éng T mua dat cia ba Y, tai bién ban 14y 10 khai ngay
01/9/2011 cua Cong an thanh phd Vinh Long ba Bui Cam N trinh bay: Khi ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong B, ong T ba Y (Ttc ba S gia mao
c6 tra ng cho ba N tai Van phong Cong ching phuong A véi tong sb tién gan
90.000.000d) (BL 181- 182). Bén canh d6, 6ng H, ba H, ba N déu nhin thdy 6ng H
1a nguoi dai dién cho 6ng B va 6ng T truc tiép giao 350.000.000d tién nhan chuyén
nhuong dat cho ba Y (Trc ba S gia mao) va ba Th 1a ngudi di cing ba S cling nhan.
Ba S cho rang ba Th 1a ngudi nhan tién chuyén nhuong dat. Ngoai 1oi khai cia ba S
thi khéng c6 chimg cr nao thé hién mot minh ba Th nhén tién tir ong H hodc nhan
tién tir ong B, ong T ma do ba s va ba Th cing nhan tién. Nhung ban an so thim
nhan dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén hai bén khong
phat sinh quyén va nghia vu ddi véi tai san nay va phai hoan tra cho nhau nhiing gi
d3 nhan. Ba HO Thi Thu S va ba HO Thi Thu Th phai tra lai cho ong B, ong T
350.000.000d, ba S chét naim 2011 khong dé lai tai san thira ké nén chong va con
ba S khong c6 nghia vu tra thay cho ba S s tién trén, nén budc mot minh ba Th tra
lai 350.000.000d cho 6ng Lé Vii B va 6ng Nguyén Hoang T 1a chua du cin ct. Vi,
tai Cong van sd 1063/UBND-NC ngay 05/6/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh phé
Vinh Long xac dinh: Can ctr tai li¢u dia chinh luu trit hién c6 tai Chi nhdnh Van
phong ding ky dat dai thanh phd Vinh Long ghi nhan thira 187, dién tich 192,9m?,
loai dit thd vuon, to ban d6 s 29 (Tu ligu 60/CP), toa lac tai phuong C, thanh phé
Vinh Long, chii sir dung dét 1a ho Phan Van B (Chong ba H6 Thi Thu S), s chimg
minh nhan dan 330735888 dwoc UBND thi xd Vinh Long (Nay la thanh phd Vinh
Long) ky cap gidy chiimg nhan ngay 11/6/2004, s6 phat hanh Y 853484. Khi thyc
hién do dac cap d6i gidy ching nhan theo du an Vlap duoc ghi nhan thanh thira s6
187, to ban dd s 29 (Chua c6 gidy ching nhan), ba S 1a v 6ng D va 1a thanh vién
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trong ho ctia ong D, nén ba S chét c6 dé lai di san thira ké 13 mot phan trong thira
dat s6 187. Nén nhitng ngudi huong thira ké ciia ba S c6 trach nhiém thuc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do ba S chét dé lai. Nhiing nguoi thira ké theo
phap luat ciia ba S 13 6ng Phan Vian D (La chong ba S) va cc con cua ba S 1a anh
Phan Duy K, chi Phan Thi Thay T phai thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé
lai, cung lién d6i v6i ba Th hoan tra sb tién 350.000.0004 tién chuyén nhuong dat
va phai bdi thuong thiét hai ddi véi phan 15i ctia ba S ba Th gay ra cho ngudi nhan
chuyén nhuong dat 1 ong B va éng T trong pham vi di san cia ba S dé lai theo quy
dinh tai Diéu 637 cua Bo luat dan sy nam 2005. Khi tuyén bd giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, phai xem xét dén thiét
hai va 15i ctia cac bén.

Vé hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan: Ba Th, ong P, anh K va chi Thay T
phai c6 nghia vu lién d6i tra 6ng B va ong T 350.000.000d tién chuyén nhuong dat.

Vé thiét hai: SO tién thiét hai duoc tinh nhu sau. Phan dat theo hop dong
chuyén nhugng dién tich do dac thuc té theo trich do ban d6 dia chinh khu dét 1a
211,7m? x gia dat theo bién ban dinh gia 1a 3.500.000d = 740.950.000d. Gi4 tri thiét
hai 1a: 740.950.000d — 350.000.000d = 390.950.0004.

Vé 16i: Ba S gia mao ba Y dé ky chuyén nhuong dat cho 6ng B, 6ng T. Ba S
cung ba Th nhan tién chuyén nhuong dat 1a 350.000.000d ctia 6ng B, dng T. Con
6ng B va ng T 1a nguoi mua dat, nhung khong biét dat & dau, co ai dang sdng trén
dat d6 khong. Nham tao diéu kién cho ba S gia mao ba Y ky hop dong chuyén
nhuong dat. Cho nén ba S, ba Th, 6ng B, ong T déu c6 16i ngang nhau lam cho hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu. Ong B, 6ng T tu chiu 50% thiét
hai 12 390.950.000d x 50% = 195.475.000d. Con ba Th va nhimng nguoi thira ké cua
ba S 1a 6ng P, anh K va chi Thity T phai c6 trach nhiém boi thuong cho éng B, dng
T 50% thiét hai 1a 390.950.000d x 50% = 195.475.000d. Nhu vay ba Th, ong D,
anh K va chi Thuy T c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng B va ong T 350.000.000d tién
nhan chuyén nhuong dit va lién déi boi thuong thiét hai cho ong B, ong T
195.475.000d. Pay 1a nghia vu lién d6i theo phan nén budc ba Th ¢ nghia vy tra
cho 6ng B va 6ng T ' tién chuyén nhuong dat 1a 175.000.000d va ' tién boi
thuong thiét hai cho 6ng B va 6ng T la 97.737.500d. Budc ong B, anh K va chi
Thity T ¢6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng B va 6ng T % tién chuyén nhuong dat 1a
175.000.000d va 4 tién bdi thudng thiét hai cho ong B va ong T 1a 97.737.500d
trong pham vi di san ctia ba S dé lai.
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Tir @6 cho thiy cap so tham chua vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va
ndi dung nén khéng can phai huy an, ma chip nhian mot phan khang nghi cua Vién
kiém sat sira ban an so thim nhu d3 nhan dinh trén.

[2.2]. Xét khang cao cua bi don 6ng L€ Vi B va 6ng Nguyén‘ Hoang T:
Xét viéc, bi don 6ng B va ong T yéu cau bac toan bo yéu cau khoi ki¢n cua

nguyén don ba H6 Thi Thu Y va cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 18/5/2009 giira ba H6 Thi Thu Y va 6ng Nguyén Hoang T, 6ng L&
Vii B 1a khong c6 co s& chip nhan. Vi ba Y 1a chu sir dung thira dit s6 4, to ban do
31, dién tich 216,6m? loai dat & d6 thi, toa lac tai khom B, phudng C, thanh phd
Vinh Long, tinh Vinh Long khong c6 chuyén nhuong cho 6ng B va 6ng T ma bi ba
S lay trom gidy chting nhan quyén st dung dat va gidy ching minh nhan dan cua
ba Y (Thay hinh ba S vao gidy chirng minh nhan dan cta ba Y), ba S gia mao ba Y
dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B va 6ng T, nén Toa
cap so tham chap nhan yéu cau ctia ba Y, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 18/5/2009 giira ba HO6 Thi Thu Y (Do ba H6 Thi Thu S gia mao)
va 6ng Nguyén Hoang T, 6ng Lé Vii B thua sb 4, t& ban d6 31, dién tich 216,6m?,
loai dat ¢ d6 thi, toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh
Long va hiy mot phan Quyét dinh sb: 276/QD-UBND ngay 09/3/2010 vé viéc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat va danh sach cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Hoang T, ong Lé Vi B tai thira sb 4, t& ban d6 31, dién tich 216,6m?, loai dit ¢ d6
thi 1a c6 so s06.

Xét viéc, ong B va ong T yéu cau ba Tran Thi M — Truong Vin phong Cong
ching phuong A phai c6 trach nhiém tra toan b sé tién nhan chuyén nhuong dét 1a
350.000.000d va tién 1di cua 04 nam la 250.00.000d. Cong chung von va lai
600.000.0004d 13 khong c6 co so chip nhan. Vi, di chiéu theo Diéu 8 Luat cong
ching nam 2006 Cong ching vién khong cé 15i trong viéc cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/5/2009 giita ba Ho Thi Thu Y (Do ba
H6 Thi Thu S gia mao) va ong Nguyén Hoang T, ong Lé Vii B. Ong B va 6ng T
cho rang ba Tran Thi M 1a Truong Van phong Cong chimg Phuong A gi6i thiéu
cho 6ng B va 6ng T nhan chuyén nhuong dat thira sb 4, to ban dd sé 31, dién tich
216,6m?, loai dat & do thi, toa lac khém B, phuong C, thanh phd Vinh Long, tinh
Vinh Long ciia ba Ho Thi Thu S gia mao (Ba H6 Thi Thu Y), nhung 6ng B va 6ng

T khéng cung cap duoc chimg cir dé chimg minh.

15



[2.3]. Xét khang céo cua ba Tran Thi M — Trudng Vian phong Cong ching
Phuong A khong dong ¥ boi thudng thiét hai cho ong Lé Vii B va 6ng Nguyén Hoang
T s6 tién 62.500.000d 14 c6 co s& chap nhan. Vi Cong chung vién Tran Thi M di lam
tron trach nhiém khi cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Ho6 Thi Thu Y va ong Lé Vii B, 6ng Nguyén Hoang T ky két ngay 18/5/2009, viéc
thay d6i hinh anh trén gidy to 13 ngoai kha nang nhan biét cuia Cong chimg vién.

[3]. Ttr cac nhan dinh trén chép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién kiém sat
nhan déan tinh Vinh Long; khong chap nhan khang cdo cua bi don 6ng Lé Vii B va
ong Nguyén Hoang T; chdp nhan khang céo cia ba Tran Thi M — Truéng Vin
phong Cong chiing Phuong A. Sira ban an déan sy so tham s6: 98/2017/DS-ST, ngay
04 thang 10 nam 2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

Budc Ong Phan Van D, anh Phan Duy K va chi Phan Thi Thuy T lién d&i ndp
tién an phi nhu sau: (175.000.000d + 97.737.500d) x 5% = 13.636.875d, lam tron
50 13.636.800d.

Buoc ba HO Thi Thu Th nop tién an phi nhu sau: (175.000.0004 +
97.737.500d) x 5% = 13.636.875d, lam tron s6 13.636.800d.

Budc ong L& Vi B va 6ng Nguyén Hoang T nop tién an phi khong co gia
ngach [a 200.000d va tién an phi c6 gia ngach doi v4i phan yéu cau khong duogc
chap nhan 1a [(600.000.000d — 545.475.000d) x 5%] = 2.726.250d. Tong cong tién
an phi la 2.926.250d, lam tron s6 2.926. 200d. Nhung 6ng B 1a nguoi cao tudi co
don xin mién tién an phi thugc truong hop mién an phi quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet s0: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi. Nén mién toan b tién an phi cho ong B 1a 1.463.100d,
con lai buoc ong T ndp tién an phi 1a 1.463.100d duoc khéu trir vao 14.000.000d
tién tam Uung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Vinh Long
theo bién lai thu s6 N° 016208 ngay 17/9/2013. Hoan tra cho 6ng B va 6ng T sd
tién 12.563.900d.

Hoan tra tién tam ung an phi cho ba Y 200.000d da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long theo bién lai thu s6 N® 012656, ngay 12/4/2013.

[5]. V& an phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so thAm nén cac duong su co
khang cao khong phai chiu tién an phi dan sy phic tham.

Hoan tra cho 6ng Lé Vil B, 6ng Nguyén Hoang T va ba Tran Thi M mdi
nguoi 300.000d tién tam Gng an phi phuc tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Vinh Long theo cac bién lai thu s6 N° 0003537, N° 0003538 ciing
ngay 03/11/2017 va N° 0003537 ngay 02/11/2017.

[6]. C4c quyét dinh khac ctiia Ban an so tham vé chi phi do dac, dinh gia
khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Vi cac 18 trén;
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QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat t tung dan
sunam 2015.

Ap dung: ‘ ‘ ‘

bicu 122, biéu 127, Diéu 132 va Dbiéu 137 cua B luat dan su 2005; Diéu
688 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Piéu 3, Piéu 24 va Diéu 27 cia Phap 1énh 4n phi 1& phi Toa 4n; diém d
khoan 1 Diéu 12, Di€u 29 va bicu 48 Nghi quyét so: 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long; khong chap nhan khang cdo ciia bi don 6ng Lé Vii B va 6ng Nguyén Hoang
T; chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi M — Truéng Vin phong Coéng ching
Phuong A.

2. Sira ban 4n dan su so tham sd: 98/2017/DS-ST, ngay 04 thang 10 nim
2017 cua Tda an nhan dan thanh phé Vinh Long.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hb Thi Thu Y; Chép
nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Lé Vu B va 6ng Nguyén Hoang T.

4. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Hd Thi Thu

Y va 6ng Lé Vii B, ong Nguyén Hoang T ky két ngay 18/5/2009, chuyén nhuong
thira dat sb 4, to ban dd 31, dién tich 216,6m?, loai dat & do thi, toa lac tai khém B,
phudng C, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

5. Huy mot phan Quyét dinh sb: 276/QD-UBND ngay 09/3/2010 vé viéc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat va danh sach cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén
Hoang T, 6ng Lé Vii B thira s6 4, to ban dd 31, dién tich 216,6m?, loai dat & d6 thi.
Huy gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 bia BB 449244 va gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 bia BB 449245 do Uy ban nhan dén Thanh
phd Vinh Long cap cho 6ng Lé Vii B, ong Nguyén Hoang T cling ngay 09/3/2009.

Ba HO Thi Thu Y ¢6 quyén lién hé vdi cac co quan c6 tham quyén ding cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cuia phap luat.

6. Budc 6ng Phan Van D, anh Phan Duy K va chi Phan Thi Thuy T c6 nghia
vu lién dé6i tra ong Nguyén Hoang T va 6ng Lé Vii B ' tién chuyén nhuong dat 1a
175.000.000d va % tién boi thuong thiét hai 1a 97.737.500d. Cong chung tién
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chuyén nhuong dat va tién boi thuong thiét hai 1a 272.737.500d (Hai trim bay
muoi hai triéu, bay trim ba muoi bay nghin, nim trim ddng) trong pham vi di san
ctia ba HO Thi Thu S.

7. Budc ba HO Thi Thu Th tra é6ng Nguyén Hoang T va ong Lé Vii B % tién
chuyén nhuong dat 1a 175.000.000d va % tién bdi thuong thiét hai 1a 97.737.500d.
Cong chung tién chuyén nhuong dat va tién bdi thudng thiét hai 1a 272.737.500d
(Hai tram bay muoi hai triéu, bay trim ba muoi bay nghin, nim trim dong).

8. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua bén co quyén, néu bén cd nghia
vu chém thuc hién nghia vu thi phai chiu 1ai suat phat sinh theo quy dinh tai khoan
2 biéu 468‘cﬁa B0 luat dan su nam 2015.

9. V¢ an phi dan sy so tham:

Hoan tra tién tam Gmg 4n phi cho ba H6 Thi Thu Y 200.000 dong (Hai trim
nghin ddng) theo bién lai thu s6 N® 012656 ngay 12/4/2013 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

_ Budc ong Phan Van b, anh Phan Duy K va chi Phan Thi Thay T lién déi ndp
ti@n an phi 13.636.800d (Muoi ba tri¢u, squ tram ba muoi sdu nghin, tdm tram
dong).

Budc ba H6 Thi Thu Th n@p tién an phi 13.636.800d (Muoi ba tri¢u, sau
tram ba muoi1 sau nghin, tdm tram dong).

Bugc ong Lé Vi B va ong Nguyén Hoang T nop tién an phi khong co gia
ngach la 200.000d va tién an phi c6 gia ngach d6i voi phan yéu cau khong duge
chap nhan la 2.726.200d. Téng cong tién an phi 1a 2.926.200d. Ong B 1a ngudi cao
tu6i nén mién toan b tién an phi cho 6ng B 1a 1.463.100d, con lai budc 6ng T nop
1.463.100d duoc khau trir vao ’14 000.000d tién tam ung an phi ,da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long theo bién lai thu s6 N 016208 ngay
17/9/2013. Hoan tra cho 6ng B va 6ng T ti€n tam tng an phi con du la 12.563.900d
(Muoi hai triéu, ndm tram sau muoi ba nghin, chin tram dong).

10. Vé an phi dan su phtc tham:

- Hoan tra 6ng Lé Vii B va 6ng Nguyén Hoang T mdi nguoi 300.000d (Ba
tram nghin déng) tién tam tng an phi phuc thim theo bién lai thu sé N° 0003537 va
bién lai thu s6 N2 0003538 cung ngay 03/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Hoan tra ba Tran Thi M 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam mg 4n
phi phiic thdm theo bién lai thu sé N% 0003530 ngay 03/11/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

11. Céc quyét dinh khac ctia Ban an so thim Vé chi phi do dac, dinh gia
khong c6 khang céo, khang nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.
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12. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

13. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTVL: 02b;
- CA TAT: 01b;
- TAND TP Vinh Long: 01b; (Pa ky)
- THADS TP Vinh Long: 02b;
- D/sw: 12b;
- Luu: 06 b.
Nguyén Vin Truong
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