TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 617/2024/DS-PT
Ngay 12-12-2024
V/v Tranh chép hop déng chuyén
chuyen nhuong quyén sir dung
dat, yéu cau cong nhan tai san
trén dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Thanh;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén — Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 12 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét x1r phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly s6 477/2024/TLPT- DS ngay 22

thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau cong nhén tai san trén dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nim 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 423/2024/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2024 va Quy¢ét dinh hoan phién toa phic tham sé 529/2024/QD-
PT ngay 25 thang 11 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngu)fén don: Ba Lé Thi M, sinh nam 19)55; dia chi: s6 C, duong N, khu

pho A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; vang mat.

- Bi don: Ong Bui Thanh C, sinh nam 1986; dia chi: khu phé A, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1980;
dia chi : khu pho D, thi trﬁn‘ D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguo1 dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/5/2022); c6 mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong B}‘li Van K,, sinh ndm 1952 va ba Tran Thi S, sinh ndm 1955; cung
dia chi: khu pho A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Bui Van K va ba Trdn Thi S: Ong Nguyén
Van V, sinh nam 1980; dia chi: khu pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong,
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 18/11/2024); c6 mat.

2. C)ng Bui Manh H, sinh nam 1977; dia chi: khu phé B, thi tran H, huyén
H, tinh Tay Ninh; c6 don xin giai quyét vang mat.

3. Ba Bui Thi CAm H1, sinh ném 1979; dia chi: khu phé A, thi trdn D, huyén
D, tinh Tay Ninh; c6 don xin gidi quyét vang mat.

4. Ong Bui Thanh D, sinh nim 1981; dia chi: khu phd A, thi train D, huyén
D, tinh Binh Duong; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

5.Ba Bui Thi Cam N, sinh nim 1982; dia chi: khu phd A, thi tran D, huyén
D, tinh Binh Duong; ¢6 don xin giai quyét vang mat.

6. Ong Nguyén Thanh D1, sinh ndm 1983; dia chi: khu ph6 A, thi trén D,
huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 don xin gidi quyét vang mat.

7. Ba Ly Thi Hong G, sinh nim 1987; dia chi: s6 C, khu phd A, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong; ¢6 don xin giai quyét vang mit.

8. Ngan hang Thuong mai Cb phan B1 (goi tit 1a L); dia chi: s6 B Dai 10
B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang Thwong mai C6 phan B1 (L), Chi
nhanh B2: Ba L& Thi K1 — Chuyén vién khach hang, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vian ban 0y quyén ngay 25/6/2024); c6 don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cdao: Bi don 6ng Bui Thanh C; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 14/01/2022, don khoi kién b6 sung ngdy
13/7/2022, qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguyén don ba Lé Thi M
trinh bay:

Khoang nam 2008, ba Tran Thi S 1a vg ong Bui Van K ¢6 no ctia ba Lé Thi
M sb tién 35.000.000 déng. Do khong co diéu kién tra ng va con ng cua nhiéu
ngudi khac nén vo chong 6ng K, ba S ¢ sang nha ba M xin ba M mua mot phan
dat cta ong KvabaS dé can trix no, tién du thi dé thanh toan cac khoan no khéc.
Luc dau, ba M khong dong ¥ vi dat ong K c6 mo ma trén dat. Tuy nhién, do vg
chong ong K nan ni qua nén nguyén don dong y mua 07m ngang dat giap duong
dat (nay 1a hém E du:ong N) tinh tir dat ctia 6ng Lé Van B t6i giap vo1 md ma cua
gia dinh ong K véi gia 1a 35.000.000 d¢ong. Nguyén don da cam tru bé tong xac
dinh ranh v6i phan dat con lai cua gia dinh ong K. Nguyen don c6 yéu cau ong K
lam glay nhung 6ng K ctr 1an lita véi ly do nguoi trong gia dinh nén lic d6 chua
lam gidy t& gi ghi nhan. Sau khi nhan dat thi nguyén don tréng thém cay tram trén



dat cho dén nay. Nguyén don di cua 01 1an tram, hién nay con khoang 13 cay
tram do nguyén don trong trén dat. Nguyén don c6 lién hé dé lam tha tuc sang tén
nhung dugc tra 161 la khong du diéu kién nén th6i. Nam 2017, nguyén don c6 yéu
cau bi don (khi d6 bi don dang dimg tén sO dat thira 514) 1am hop dong chuyen
nhuong dé cho phu hop, bi don déng ¥. Sau khi c6 hop dong sang nhuong dat,
nguyén don c6 yéu cau bi don lam thu tyc sang tén. Bi don trinh bay la so dat
dang thé chap ngan hang. Luc d6, do chua du diéu kién tach thira nén nguyén don
khéng tranh chap. Tuy nhién, hién nay theo nguyén don niam duoc thi da du diéu
kién dé tach thtra nhung bi don van tiép tuc thé chép sO vay ngan hang véi sb tién
16n trong thoi gian dai 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don. Vi vdy, nguyén don khai kién bi don ra Toa dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don.

Theo don khoi kién ngay 14/01/2022, ba M yéu cau ong C tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay 13/6/2017 gitta ba M
voiong C d6i v6i phan dat co dién tich 250m thudc mot phan thira dat sé 514, to
ban do sb 27, toa lac tai khu phd A, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong.

Theo don khdi kién bd sung ngay 13/7/2022, ba M yéu cau bi don tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 13/6/2017 giita ba
M véi 6ng C theo dién tich do dac thuc té 197,7m? thudc mot phén thira dat sb
514, to ban d6 s 27, toa lac tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong;
yéu cau Toa an cong nhan 13 ciy tram trén dat tranh chap 14 tai san ciia ba M.

Tai phién tod, ba M yéu cau 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat dé ngay 13/6/2017 giira ba M vé6i éng C theo dién tich
do dac thuc t& 197,7m? thudc mot phan thira dat s6 514, to ban do sb 27, toa lac
tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong; yéu cau Toa an cong nhan
13 cAy tram trén dat tranh chap 13 tai san ciia ba M.

‘ Déi voi yéu 05}1 phan té ctia 6ng C yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dé ngay 13/6/2017 gitra ba Le Thi M voi ong Bui Thanh C la
vO hi¢u thi nguyén don khong dong y.

2. Theo ban tu khai, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don ong
Bui Thanh C do nguwoi dai dién hop phap la ong Nguyén Van V trinh bay:

Ong Bui Vin K va ba Tran Thi S 1a cha me ctia bi don, con ba Lé Thi M la
hang x0m c6 quen biét nhau. Thira dat s6 514 1a ciia 6ng Bui Vin K va ba Tran
Thi S cho bi don 6ng C1 vao nam 2012, bi don dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat nam 2013. Viéc giao dich lién quan dén phan dat dién tich 197,7m>
thudc mot phan thira dat 514 1a dién ra gitta ba Lé Thi M véi me bi don 14 ba Tran
Thi S, bi don khong biét giao dich nay. Thoi diém ngay 13/6/2017, ba M ¢ qua
n6i chuyén voi bi don vé viéc ngiy xua me ctia bi don 1a ba S ¢6 vay ctia ba M s6
tién 20.000.000 déng khong tra dugc nén c6 thod thuan mi¢ng vé viéc can trir dat,
do trudc day khong 1am gidy t& nén nho bi don ky hop dbng nay dé lam tin vi
hién nay bi don 1a nguoi ding tén trén glay ching nhan quyén sur dung dat. Do
vdy, bl don moi ddng ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nhu ba M
cung cip chtr thuc ra hai bén khong c6 giao dich gi lién quan dén phan dat tranh



chép néu trén. Qua trinh thadm dinh tai chd, trén thuc té tai diém do sd 14 cua
Manh trich luc dia chinh s6 829-2022 ngay 20/7/2022 do Chi nhanh Van phong
bang ky dat dai huyén D 14p c6 tru bé tong 1a do ba M cam nam 2022. Trén dat
tranh chap c6 13 cay tram moc ty nhién, khong do ai trong. Nam 2021, vo chong
bi don c6 ky hop dong tin dung dé vay vén tai Ngan hang Thuong mai C6 phan
Bl 02 lan: Lan tht nhat vay sb tién 1.000.000.000 ddng, 1an 02 vay s tién
470.000.000 dong. Hinh thtrc thanh toan 14 tra dan gbc va 13i cho dén khi hét no,
thoi han vay 1a 15 ndm, muc dich 1a dé 1am an. Hop dong tin dung c¢6 02 vo chdng
bi don va ba G ky, tién vay bi don nhan. Tién vay st dung cho muc dich lam an,
budn ban cua hai vo chéng. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung, vo ché)ng bi
don van thyuc hién day du nghia vu cta minh theo hop ddng. Bi don c6 ky hop
déng thé chép quyén str dung dat thira dat s6 514, to ban d6 sb 27 toa lac tai khu
pho A, thi tran D, huyén D dé dam bao khoan vay cho Ngan hang Thuong mai Co
phan B1. Bi don van thyc hién dang hop dong, khong co 'y kién hay yéu cau gi
lién quan dén cac hop dong néu trén. Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
cua nguyén don vi bi don khong c6 tham gia giao dich voi nguyén don; bi don chi
ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay 13/6/2017 giita ba Lé Thi
M voi ong Bui Thanh C theo yéu cau ctia nguyén don chtr bi don khong c6 giao
dich, khong c6 nhan tién tir nguyén don. Bi don gitr nguyén y€u cau phan t yéu
cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 13/6/2017
gifra ba Lé Thi M vai 6ng Bui Thanh C 1a v6 hi€u.

3. Theo bién ban ldy 1oi khai va qud trinh tham gia t6 tung, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ong Bui Van K trinh bay:

Ba S 1a vo va 6ng C 1a con cta ong K. Phan dat tranh chap c6 dién tich
197,7m? thudc mot phan thira dat s6 514 ma nguyén don tranh chap theo nhu ba
S ké lai 1a do ba S ¢o vay tién cuia ba M nén thoa thuan chuyén nhuong phén dat
nay cho ba M dé trir ng. Lac ba S thoa thuan véi ba M thi 6 ong K khong biét, sau
nay ba S ké thi 6ng K méi biét. Ong K khong co y kién gi vé viéc ba S can trir dt
dé tra no cho ba M. Ong K, ba S d3 lam thu tuc ting cho 6ng C thira dat 514 vao
nam 2013, do ong C dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi
nhan dit, bA M méi chi tién hanh cdm ranh dat nam 2021, ngoai ra ba M khong
canh tac gi, cac cay tram trén dat 1a moc tu nhién. Ong K khong c6 v kién gi dbi
v6i Hop dong chuyén nhuong ky nam 2017. Péi voi yéu cau khoi kién ciia ba M
thi 6ng K khong c6 y kién, phan dat hién da dung tén ong C nén do 6ng C quyét
dinh.

4. Theo bién ban ldy loi khai va qua trinh tham gia 10 tung, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S trinh bay:

Ba Tran Thi S 1a vo ong Bui Van K va 1a me cua 6ng Bui Thanh C. Ba M
1a hang x6m va la ngudi cho ba S vay tién. Mudi may nam trude, ba S ¢6 vay cua
ba M sd tién khoang 20.000.000 dong, hai bén khong lam gidy to, 1ai suat
05%/thang, muc dich ba S vay tién 1a dé tra ng cho nguoi khac. Sau do, ba S
khong trd duoc ng nén ba M c6 yéu cAu ba S cén trir dat vai s6 tién ba S ng ba M
thi ba S dong y. Ba M dé nghi can trir 07m dat phia bic giap dat cua 6ng B. Luc



thoa thuan véi ba M, ba S khong béo gia dinh, nhung sau d6 gia dinh ba S biét
nhung khong phan d6i. Viéc nay hai bén chi théa thuan miéng, khong lam gidy
t&, khong tién hanh chi ranh va ba M ciing khong canh tac trén dat, cay tram trén
dat 1a moc tu nhién. Ba S ¢6 thda thuén la khi c6 dicu kién thi xin chudc lai dat.
Phan dét tranh chap dién tich 197 ,7m? thudc mot phan thira 514, to ban do s6 27
lac tai khu phé A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong hién do 6ng C dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Béi v6i Hop dong chuyén nhuong ngay
13/6/2017 thi ba S c6 nghe con noi lai la con cua ba M tén D2 ¢6 lam san hgp
dong dén noi véi ong C 1a dat ba S da can trir cho ba M va yéu cau ong C ky lai
Hop ddng nén 6ng C dong ¥ ky. Ba S khong biét vé hop dong d6. Gia dinh ba S
c6 xin chudc lai nhung ba M khong dong ¥. Ddi v6i yéu cau khoi kién cuiia nguyén
don, 6ng C hién nay da dtng tén quyén st dung dat nén do éng C quyét dinh.

5. Theo bién ban ldy 1oi khai va qud trinh tham gia té tung, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan ong Bui Manh H, ba Bui Thi Cam H1, ong Bui Thanh D,
ba Bui Thi Cam N trinh bay:

Ong H, ba H1, 6ng D, ba N 14 con ciia 6ng Bui Vian K va ba Nguyén Thi
S1, 6ng Bui Thanh C 14 em trai ctia cac dng, ba. Ong H, ba H1, 6ng D, ba N khong
quen biét ong Huynh Dai K2 va ba L& Thi Kim K3. Nguon goc thira dat 514, ¢"to
ban dd s6 27 toa lac tai khu pho A, th tran D, huyén D, tinh Binh Duong do ong
K, ba S1 khai pha va dugc cap ay"gidy ching nhan quyén stir dung dat nam 2002.
Tuy c6 1a thanh vién trong ho vao thoi diém cap dat nhung ong H, ba H1, 6ng D,
ba N khong c6 lién quan gi dén thira 514, khong c6 cong sirc dong gop gi trén dat.
Ong H, ba H1, 6ng D, ba N biét sy viéc ong K, ba S1 ting cho quyén sir dung dat
thira 514 cho ong C, 6ng H, ba HI, 6ng D, ba N ciing tham gia ky két op"Hop
dong tang cho tai Van phong Cong chu‘ng theo yéu cau cua Cong ching vién (trur
ba G1 do da tach khoi ho khau gia dinh truéc d6). Ong C duoc cap dy"gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 2013. Ong H, ba HI, 6ng D, ba N khong co y kién
gi vé op"Hop dong ting cho nay. Pdi véi tranh chap lién quan dén phan dat co
dién tich 197,7m? thudc mot phﬁn thira 514 thi 6ng H, ba H1, ong D, ba N khong
biét. Bi véi cac tai san trén phﬁn dét tranh chép thi 6ng H, ba HI, ong D, ba N
khong biét vi 6ng H, ba H1, ong D, ba N ban di lam; 6ng H, ba HI, ong D, ba N
cting khong lién quan dén céc tai san nay. Ong H, ba H1, 6ng D, ba N khong cé
lién quan dén viéc tranh chap nén khong c6 y kién gi d01 v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don.

6. Theo bién ban ldy loi khai va qua trinh tham gia 10 tung, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh D1 trinh bay:

Ong D1 1a chu st dung thura dat s6 630, to ban d6 sb 27, toa lac tai khu phé
G, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong va 1a hang x6m ctia 6ng C, ba M. Ong
D1 nhan chuyén nhugng thira 630 tir ngudi khac nam 2020, khi mua ban khong
do dac thuc té ma chi trich luc ho so dia chinh dé nhan chuyén nhuong. Ong Dl
théng nhit voi M1 trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y (tranh chap) s6 829 —
2022 ngay 20/7/2022 ctia Chi nhanh Vian phong Dang ky dit dai huyén D. Khi do
dac phan dat tranh chip, ong D1 c6 tham gia chi ranh dit va xac dinh ranh dét



theo két qua do dac da thé hién. D6i véi phﬁn C, D thé hién trén anh trich"Ménh
trich luc dia chinh sé 829 — 2022 ngay 20/7/2022 nam trén thira dat 630 nhung
ong D1 khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an. Ong D1 d4 thong nhat ranh
dat v6i ong C trén thuc té.

7. Theo bién ban ldy 1oi khai va qua trinh tham gia 10 tung, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi Hong G trinh bay:

Ba Ly Thi Hong G va 6ng Bui Thanh C 1a vo chong chung song véi nhau
tir nam 2007, c6 dang ky két hén nam 2007 tai Uy ban nhan dan xa L, huyén H,
tinh Tay Ninh. Qu4 trinh chung sbéng c6 03 ngudi con chung gdm: Bui Ly Anh
K4, sinh ngay 28/9/2007; Bui Ly Minh N1, sinh ngay 14/01/2013 va Bui Ly Minh
N2, sinh ngay 23/8/2021. Ba G khong quen biét voi ba Lé Thi Kim K3 va ong
Huynh Pai K2. Ttr nim 2007 dén nim 2009, ba G va 6ng C chung song v0i nhau
¢ nha cha me ba G trén Tay Ninh. Nam 2010, ba G va ong C moi chuyén vé Dau
Tiéng sinh song tai khu phd D, thi tran D (¢ nha thué). Nam 2019, ba G va chong
ba G méi vé s6 C, khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong sinh song
cho dén nay. Nam 2019, khi ba G vé sinh séng tai s6 C, khu phd A, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong thi ba G biét thira dat 514 nay dung tén ong Bui Thanh
C. Nguon gbc dat 1a do cha me cho 6ng C, do ong C dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat va 13 tai san riéng ctia 6ng C, do cha me 6ng C cho riéng
ong C, khong lién quan dén ba G. Nam 2021, vo chong ba G co ky hop dong tin
dung dé vay von tai Ngén hang Thuong mai Co phan B1 02 lan: Lan tht nhat vay
s6 tién 1.000.000.000 ddng, 1an 02 vay s6 tién 470.000.000 dong. Hinh thic thanh
toan 13 tra dan gbc va 1ai cho dén khi hét ng. Thoi han vay khéng nhé, muc dich
la dé 1am an. Hop dong tin dung c6 02 vo chong kY tén, tién vay 6ng C nhan. Tién
vay str dung cho muc dich 1am an, budn ban cta hai vo chong. Qua trinh thyc hién
hop dong tin dung, vo chong ba G van thuc hién day du nghia vu ctia minh theo
hop ddng. Ong C ¢ ky hop dong thé chap quyén st dung dat thira dat s6 514, to
ban d6 s6 27, toa lac tai khu phé A, thi trin D, huyén D dé dam bao khoan vay
cho Ngén hang Thuong mai Cb phan Bl (ba G khong tham gia ky két hop dong
thé chap). Qua trinh sinh song trén thira dat 514 ba G khong dé y c6 ai ngoai gia
dinh ba G sinh séng trén dat. Khi ba G vé sinh séng thi ba c6 dong gop cung véi
chdng sira chita cin nha cia gia dinh trén dat. Ngoai ra, ba G khong canh tac hay
dong gop gi khac. Ba G khong biét vé giao dich gitra ong C v6i ba M nén khong
c6 ¥ kién, moi van dé lién quan dén thira dat 514 dé ong C tu quyét dinh.

8. Theo bién ban ldy loi khai va qud trinh tham gia 10 tung, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thwong mai Co6 phan Bl (L) - Chi nhanh B2
trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (L) - Chi nhanh B2 khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi cac 1y do sau: Tai san thé chap dang dung
dé bao dam cho khoan vay cua 6ng Bui Thanh C va ba Ly Thi Hong G tai Ngén
hang Thuong mai C6 phan Bl la quyen st dung dat theo Gidy chtng nhan quyén
st dung dét s6 BL 735816, sO vao so cép gidy chimg nhan CH02480 do Uy ban
nhan dan huyén D cip ngay 07/11/2013. Viéc Ngan hang nhan thé chip tai san



trén da duoc 1ap thanh hop dong thé chap, duoc cong chimg va dugc dang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét. Tai thoi diém thé chép tai san
néu trén (ngay 03/02/2021), Uy ban nhan dan thi trin D d4 x4c nhén tinh trang dat
1a khong tranh chap, khong bi phong toa ké bién thi hanh an, khong nam trong
quy hoach, khong bi khiéu nai va dap tGng day du diéu kién thé chap quyén sir
dung dat. Viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat cua nguyén don voi
bi don trong vu an nay la hoan toan trai quy dinh phép luat, khong thuc hién viéc
cong chimg, khong 1am thi tuc sang tén theo quy dinh. Déi véi yéu cau phan t6
ctia bi don thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 théng nhat, khong c6 y kién
gi. Ngan hang Thuong mai C6 phan B3 khong ¢ yéu cau gi khac trong vu an.

* Tai Ban an dan sy so tham s0 102/2024/DS-ST ngay 13 thang 8 nam 2024 ciia
Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kien cua nguyén don ba Lé Thi M d6i
voi bi don 6ng Bui Thanh C, chap nhan yéu cau phan tb ctia Ong Bui Thanh C dbi
v6iba Lé Thi M vé viéc “Tranhap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay
13/6/2017 gitra ba L& Thi M v61 6ng Bui Thanh C v6 hiéu.

1.2. Hau qua cua hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Bui Thanh C, 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S ¢6 trach nhiém
lién doi thanh toan cho ba L& Thi M tong so tién 541.405.000 dong (nam tram
bon muoi mot tri¢u bon tram 1€ ndm nghin dong).

Budc ba Lé Thi M phai tra lai cho ong Bui Thanh C phan dat c¢6 dién tich
197,7m? CLN (ky hiéu 1a B) thudc mot phan thira dat s6 514, to ban d6 s6 27, toa
lac tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, c6 tir can: Pong giap
thira 514; Tayp thira 517; Nam giap thira 514; ic"Bac giap dudng nhya (kém theo
ban v¢).

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi My dbi V1 6ng
Bui Thanh C vé viéc “Yeéu cau cong nhén tai san trén dat” déi véi 13 cdy tram
bong vang trong nam 2010.

2.1. Budc 6ng Bui Thanh C ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi M s
tién 1.040.000 dong (mot triéu khong tram bon muoi ngan dong) gia tri 13 cay
tram trong nam 2010.

2.2. Sau khi 6ng Bui Thanh C thanh toan xong s tién 1.040.000 dong (mot
triéu khong traim bon muoi ngan dong) cho ba Lé Thi M thi éng C cé quyén s&
hitu c4c tai san trén dat gom: 13 cdy tram bong vang trong nam 2010.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so thém, ngay 15/8/2024 bi don 6ng Bui Thanh C c6 don
khang cao mot phan ban an, d€ nghi Toa an cap phuc tham sira mét phan ban an
so tham theo hudng khong chap nhén viée xu 1y hau qua hop dong vo hiéu ve viee
budc ong C co6 trach nhiém lién déi vo1 6ng K va ba S thanh toan s6 tién



541.405.000 ddng cho ba Lé Thi M; yéu cau dinh gia lai quyén st dung dat tranh
chap. Cung ngay 15/8/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin
K va ba Tran Thi S ¢6 don khang c4o toan bg ban an dan sy so tham, dé nghi Toa
an cap phuc tham sira mot phan ban 4n so thim theo hudng khong chap nhan viéc
xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu vé viéc budc dng C c6 trach nhiém lién déi voi
ong K va ba S thanh toan so tién 541.405.000 déng cho ba Lé Thi M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh td tung va ngudi tham gia t tung da thuc
hién dang quy dinh cua B§ luat T tung dan su.
- Vé ndi dung:

+ Xét khang cdo ctia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vg chong & ong
K, baS: 6ng K, ba S khang cao mot phan ban an so thim va cho rang Toa so tham
chua xem xét hét tinh tiét cia vu 4n, chua dénh gia toan dién ching cr va 101 khai
cua duong su khi xur Iy hau qua cua hop dong vO hi€u, lam anh huéng quyen loi
hop phap cua 6ng ba, dé nghi Toa phac thim xem xét lai viée budc vo chong & ong
K, ba S c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba M sd tién 541.405.000 dong
nhu Toa so tham da tuyén. Xét thay: Theo Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu “cdc bén phdi hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn va bén cé 16i gdy thiét hai thi phdi boi thwong”. Hb so thé hién
gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat dang tranh chét do nguyén don ba M va
bi don 6ng C ky tai hop dong chuyen nhuong 13 35.000.000 dong. Qua trinh t6
tung, 6ng C thua nhén c6 ky hop dong nay va vo chong ba S, ong K thira nhan co
nhén s6 tién 35.000.000 ddng cta nguyén don nén 6ng C va vo chong ba S dng K
phai c6 trach nhiém lién di khi xir Iy hop dong lién quan dén gia tri ciia hop dong
nay. Do d6, Toa an cap so thdm xéac dinh ca 03 ngudi gom ong C, ba S, ong K déu
c6 trach nhiém lién dao1 khi xur 1y hop dong v6 hiéu lién quan dén gia tri cua hop
dong nay 1a ding tai liéu chimg ctr tai hd so va phu hop quy dinh Piéu 131 Bo
luét dan sy nam 2015 nhu da trich dan trén. Cu thé: Ba M hoan tra dét dang tranh
chap cho 6ng C. Con ong C va cha me 6ng C 1a ba S ong K hoan tra s tién da
nhan ctia ba M 13 35.000.000 ddng. Vé viéc xac dinh 151 gay thiét hai dé giai quyét
bdi thudng theo quy dinh tai Piéu 131 cta B luat Dan sy ndm 2015 nhu d4 trich
dan trén: Theo ho so thé hién, két qua dinh gia dat dang tranh chap dién tich
197,7m? ¢6 tri gia 1.047.810.000 dong, hop dong cac bén chuyen nhuong gia
35.000.000 dong. Nhu vay, gia tri chuyén nhuong tai thoi diém giai quyét vu an
theo két qua dinh gia cao hon gia cac bén ky hop dong chuyén nhugng vao nim
2017 12 1.012.810.000 dong. Theo tai liéu chimg cir tai ho so thé hién 16i dan dén
hop dong vo hiéu 1a do ca hai bén duong su cung gay thi¢t hai va cac bén khong
khang c4o phan nay, cac bén khang céo khong dong y vé trach nhiém lién déi thyc
hién nghia vy. Nhu phén tich trén, bén chuyén nhuong c6 lién quan dén hop dong
gd6m 03 ngudi ong C, 6ng K, ba S nén ca 03 nguoi phai c6 trach nhiém bdi thuong
Y5 gi4 tri chénh 1éch 1.012.810.000 dong twong duong véi sd tién 506.405.000
ddng cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba M. Do d6, Toa an cap so tham budc bén
chuyén nhuong c6 lién quan dén hop déng gdm 03 ngudi 6ng C, éng K, ba S ¢o



trach nhiém lién d6i thanh toan cho bén nhan chuyén nhuong (ba M) sd tién
541.405.000 ddng, gdm: So tién di nhan theo hop df)ng da ky 35.000.000 déng
va so tién boi thuong 2 gia tri chénh 1éch cua hop dong theo két qua dinh gia 1a
506.405.000 dong nhu da phan tich trén 1a ding quy dinh Piéu 131 cta Bo luat
Dan sy ndm 2015. Vo chong 6ng K, ba S khang cido mdt phan ban an so tham cho
rang Toa so tham chwa xem xét hét tinh tiét ciia vu an, chua dénh gia toan dién
ching cur va 101 khai cua duong su bude vo chéng 6ng K, ba S ¢0 trach nhiém lién
d6i khi giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu 1 anh huéng quyén lo1 hop phap cua
vo chong ong K, ba S, nhung vo chong ong K, ba S khong cung cép tai liéu chung
ctr ndo khac tai cap phuc thAm nén cip phic thim khéng c6 cin ctr dé xem xét.

+ Xét khang céo ctia bi don 6ng C: Ong C khang cdo mot phan ban an so
tham va cho rang Toa an cip so tham chua xem xét hét tinh tiét cia vu an, chua
danh gia toan dién ching clr va 161 khai cua duong sy, lam anh huong dén quyen
loi hop phap ciia bi don, dé nghi Toa phiic tham dinh gia lai tai san tranh chap va
bi don khong ddng ¥ trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba M s6 tién 541.405.000
d6ng nhu Toa an cip so tham da tuyén. Xét thiy: Ho so thé hién bi don éng C
thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong phan dét tranh chdp cho nguyén don
ba M, nhung thuc chit phan dat nay 1a do ba S (me cua bj don ong C) di can trir
ng voi ba M, khi vo chong ba S chua ky hop dong ting cho dit cho éng C va cac
bén di thyc hién viéc thanh toan tién xong. Sau khi 6ng C dugc cha me¢ la vo
chong ba S, ong K tiang cho dat (bao gdm mot phan dat ma ba S di can trir no),
ong C d3 quan 1y, xdy dung, str dung thira dat s6 514 duoc ting cho tir nim 2008
dén nay, gia dinh 6ng C da chira ra phan dat da chuyén nhugng cho ba M va ba
M st dung dén nay, diéu ndy cho thay nhén thirc ctia bi don 6ng C va cha me cua
bi don 1a ba S, ong K da xac dinh phan dat nay thudc quyén st dung ciia ba M,
nén co co sd xac dinh viéc giao dat da thyuc hién xong. Nhu vay, c6 can clr xac
dinh viéc thanh toan tién va giao dat cic bén di thuc hién xong nhung ba M chua
tach so do khong du diéu kién tach thia theo quy dinh cta phéap luat nén ong C
déng v tiép tuc thuc hién nghia vu ddi vai giao dich cua cha me 1a vg chéng ba S
thue hién nhung chua hoan thanh bang viéc cung ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi nguyen don ba M vao ngay 13/6/2017. Do do, viéc ong C
xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba M vé phan dat dang
tranh chép 1a tu nguyén, dung ¥ chi cac bén nén Tda an cdp so thim xac dinh bi
don 6ng C chiu trach nhiém lién d6i d6i voi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat cung voi cha me cua bi don la vo chong 6ng K, ba S 1a dung tai liéu ching ctr
tai ho so va phu hop véi quy dinh phap lut. Bi don 6ng C khang cdo cho rang
Toda so tham chua xem xét hét tinh tiét cia vu an, chua danh gid toan dién ching
ctr va 101 khai cua duong sy, budc bi don c6 trach nhiém lién doi khi giai quyét
hau qua hop dong v0 hi¢u la anh huong quyén loi hop phap cua bi don, nhung bi
don khong cung cép tai liéu chimg clr nao khac tai cap phuc thim nén cap phuc
tham khong c6 can cir dé xem xét. Qua trinh tb tung so tham bi don dong y két
qua dinh gia ctia cip so thim, dugc thé hién tai bién ban tiép can cong khai chimg
clr ngdy 28/6/2024 do Toda an cip so tham thuc hién. Tuy nhién, dén giai doan
phuc tham bi don dé nghi dinh gia lai cho phu hop voi gia thi trudng noi c6 tai



san dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an, duge Tda 4n cip phuc thAm chip nhén.
Sau khi c6 két qua dinh gia tai cp phtic thim, duong sy thong nhat két qua nay,
dé nghi Toa phuc thim can cir két qua dinh gia tai cdp phuc tham dé xem xét giai
quyét vu an. Cac ndi dung con lai ciia ban an so tham cac duong su khong khang
c40, nén khong c6 cin cir dé cap phuc thim xem xét lai theo quy dinh Diéu 293
ctia Bo ludt T tung dan su nam 2015. Can c& khoan 2 Diéu 308 ctia B luat TH
tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan mot phﬁn khang cao
ctia bi don ong C, khéng chap nhan khang cdo cta ngudi lién quan vo chong ong
K, ba S. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim s6 102/2024/DS-ST ngay 13/8/2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u chig ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ba Lé Thi M da dugc triéu tap hop 1¢
dén lan thtr hai nhung van Vang mit; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Manh H, ba Bui Thi Cam H1, ong Bui Thanh D, ba Bui Thi Cam N, ong
Nguyén Thanh D1, ba Ly Thi Hf‘mg G va nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 1a ba Lé Thi Kiéu tit C2 déu c6 don dé nghi giai quyét
Véng mat. Vi vay, Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat cac duong su co tén
trén theo quy dinh tai cac Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy.

[2]. V& noi dung: Nguyén don ba L¢ Thi M yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don 6ng Bui Thanh C phai tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ba Lé Thi M ddi véi phan dat dién tich do dac thuc té 197,7m?>
thugc mot phﬁn thira dat s6 514, to ban do s6 27, toa lac tai khu phé A, thi trén D
va cong nhan tai san trén dat 1a 13 cay tram cho ba M. Can ctr vao Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat dé ngay 13/6/2017 c6 ndi dung 6ng Bui Thanh
C chuyen nhuong cho ba Lé Thi My M2 phan dit c¢6 dién tich 250m thudc mot
phan thtra dat s 514, to ban dd s6 27, toa lac tai khu pho A, thi trdn D, huyén D,
tinh Binh Duong, ¢6 ba L& Thi M va ong Bui Thanh C ky tén. Bi don 6ng C thira
nhan chir ky trén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 13/6/2017
1a cua 6ng C nén day la nhing tinh tiét, su kién khong can phai chirg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat TH tung dan su.

[2.1] Phan dat tranh chap c6 dién tich 197,7m? thudc mot phan thira dat s6
514, to ban do s6 27, toa lac tai khu phé A, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chirg nhan quyén su dung dat s6 vao so CH02480 do Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 07/01/2013 cho 6ng Bui Thanh C. Phan dét
nay da dugc cap glay ching nhén lan dau ngay 30/12/2002 theo Gidy chirng nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 03313 QSDD/ do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cip cho hd 6ng Bui Vin K; cic con cua éng K, ba S déu xac dinh
ngudn gbc dat 1a do 6ng K, ba S khai pha, cic con ong K, ba S khong lién quan
dén thira dat, khong c6 cong sirc dong gop. Ba S trinh bay tuy ba tu minh thuc



hién thoa thuan cin trir dat dé tra no, sau do gia dinh ba S déu biét nhung khong
ai co y kién gi. Ong K xac dinh ba S da noi cho dng biét thoa thuan can trir no
gitra ba S voi ba M va 6ng cling khong c6 y kién gi. Do d6, co s0' 8¢ xac dinh nam
2008, ba S thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat dé can trir no s tién ng
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) cac thanh vién trong gia dinh bao gém
ong K, ong C déu biét va khong phan d6i giao dich nay. Nguyén don xac dinh ba
S chuyén nhuong phan dat tranh chdp cho nguyén don dé can trir khoan no
20.000.000 dong (hai muoi triéu ddng) ma ba S no nguyén don, dong thoi, nguyén
don ba M con dua thém cho ba S 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong) dé du
35.000.000 d6ng (ba muoi lam triéu dong) twong duwong dién tich dit nhan chuyén
hugng theo yéu cau ciia ba S dé ba S ¢6 tién tra ng cho ngudi khac. Céc gidy to
thé hién s6 no can trir hién khong con nhung di dugc thay thé ghi nhan trong hop
d6ng chuyén nhuong ngay 13/6/2017 d3 ky két gitta nguyén don ba Lé Thi M véi
ong Bui Thanh C.

[2.2] Ngay 10/12/2012, ong K, ba S ting cho quyén sir dung dét thudc thira
514 cho ong C. Ong C d dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH02480 ngay 07/01/2013. Viéc ting cho toan bd
thira 514 d3 bao gdm maot phan cua thira 514 da chuyén nhuong cho ba M trude
do nén ba M phai ky lai Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat dé ngay
13/6/2017 mé1 voi ong C dé dam bao quyén str dung hop phap ddi voi thira dat
ba M d3 nhan chuyén nhuong tur ba S. Cac ndi dung nay duge cac duong su thira
nhan nén 1a céc tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 ctia B9 lut T6 tung dan su. Nhu vy, mac du 6ng C khong phai
1a nguoi tryc tiép chuyén nhuong phan dat tranh chap cho ba M nhung dong y dé
ba S chuyén nhuong phan dit nay cho ba M dé can trir ng véi ba M, cac bén da
thuc hién viéc thanh toan tién xong bang cach can trir tong so tién no 35.000.000
d6ng (ba muoi lim triéu dong) gitta ba S véi ba M thé hién qua viéc ong C da ky
tén vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit dé ngay 13/6/2017. Qua
trinh quan ly, xay dung, str dung thira dat 514 tr nam 2008 dén nay, gia dinh 6ng
C déu c6 chirara phan dat da chuyén nhuong cho ba M, cho thdy ba S, ong K, ong
C d4 xéac dinh phan dét nay thudc quyén st dung ctia ba M nén c6 co sd xac dinh
vigc giao dt da thyc hién xong. Mdc du viéc thanh toan va giao dat da thuc hién
xong nhung cac bén chua thue hién viée tach thira theo quy dinh. Khi ong C nhan
tang cho quyén sir dung dat tir 6ng K, ba S bao gom ca phan dat ma ba S di cn
trir ng thi 6ng C phai tiép tuc thyc hién nghia vu d6i véi cac giao dich do ba S,
6ng K thue hién nhung chua hoan thanh. Do 6ng C dong y ky tén vao Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat dé ngay 13/6/2017 dé xac 1ap giao dich chuyen
nhuong quyén su dung dat d6i voi ba M vé phan dat tranh chéap, xac nhan sd t1en
35.000.000 ddng (ba muoi ldm triéu dong) di duoc thanh toan thong qua viée can
tror ng gitta me 6ng C 1a ba S véi ba M nén 6ng C phai chiu trach nhi€ém lién daoi
d6i voi viée chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong K, ba S véi ba M.

[2.3] Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 13/6/2017
thé hién noi dung 6ng Bui Thanh C chuyén nhugng cho ba Lé Thi My M2 phan
dét co dién tich 250m? thudc mot phﬁn thira dat s6 514, to ban d6 sb 27, toa lac



tai khu phé) A, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong. Theo Manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh Iy s6 829 — 2022 ngay 20/7/2022 ctia Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai huyén D, nguyén don xac dinh phan dat tranh chép c6 dién tich
197,7m? thudc mot phan thira dat s6 514 da duoc Uy ban nhan dan huyén D cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH02480 ngay 07/01/2013 cho
ong Bui Thanh C. Tai Cong vin sé 366/PTNMT-TC ngay 03/10/2022 cia Phong
Tai nguyén va Moi trudng huyén D xac dinh phan dat nguyén don yéu cau cong
nhan co téng dién tich 197,7m? (cay 14u ndm) thudc mot phﬁn thira dat sb 514, to
ban do sb 27 tai thi tran D khong du diéu kién tach thira dé chuyén nhuong theo
quy dinh tai Piéu 3, Quyét dinh s 25/2027/QD-UBND ngay 27/9/2017 cua Uy
ban nhén dan tinh B. Do viy, hop dong chuyén nhuong nay di vo hiéu do ¢ déi
tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 407, 408
cua BO luat Dan sy nam 2015. Do vay, nguyén don yéu cau bi don tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong 1 khong c6 can cur dé chap nhan. Xét thay, do hop
d6ng chuyén nhugng trén vi pham dién tich tbi thiéu duoc phép tach thira va
khong dugc cong chirng, chimg thyc theo quy dinh tai biéu 501, 502 cua Bo luat
Dan sy 2015, diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat Dat dai nim 2013 nén yéu cau
phan t ctia bi don vé viée tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ky
ngay 13/6/2017 gita ong C v6i ba M 1a vo hiéu dugc Toa an cap so thadm chap
nhan 1a phu hop.

[2.4] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyén
nhuong bi vo hiéu nhu da phan tich tai muc [2.3] trén nén can ci quy dinh tai
Diéu 131 cta Bo luat Dan su nam 2015 thi cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing
gi dd nhan. Ba S d3 nhan s tién 35.000.000 dong (ba muoi 1im triéu dong), tuy
viéc chuyén nhuong d4t do me cta bi don ba S thuc hién, nhung bi don 6ng C va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng K déu biét duoc thé hién qua viéc bi
don dong ¥ ky ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/6/2017 & chuyén nhuong cho nguyén don, do d6 ba S, ong K va bi don ong
C phai c6 trach nhiém lién doi thanh toan cho nguyén don s tién dd nhan chuyén
nhugng 1a 35.000.000 dong va ¥ khoan tién chénh 1ech gia tri quyen str dung dat
do céac bén thoa thuan chuyen nhuong voi gia tri quyén sir dung dat tai thoi dlem
Xet XU so tham theo hudng dan tai diém c tiéu myc 2.3 muc 2 Phan II Nghij quyét
so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
tbi cao hu:omg dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh, cu the Theo két qua dinh gia tai san tai Bién ban dinh gia ngay
15/9/2022 cta Toa an cap so tham thi Hoi dong dinh gia x4c dinh: dat tranh chap
tri gia 5.300.000 déng/m?x 197,7m? = 1.047.810.000 dong (mdt ty khong tram
bén muoi bay triéu tdm tram mudi nghin dong). Tai cap phuc thim, bi don khang
c40 va c6 don yéu cau dinh gié lai tai san dang tranh chap va tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 11/12/2024, Hoi déng dinh gia xac dinh: Dét tranh chap tr1 gia
2.300.000 dong/m? x 197,7m? = 454.710.000 dong (bon trdm nam muoi bon triéu
bay traim mudi nghin dong). Nhu vay, sau khi trir di sd tién ba S di nhan sb tién
35.000.000 dong (ba muoi 1am triéu ddng), gia tri dat chénh léch 1a 419.710.000
ddng (bdn trim mudi chin triéu bay trim mudi nghin dong). Xét thay, 15i dan dén



hop ddng vo6 hiéu 13 do ca hai bén nén éng C, ong K, ba S phai c6 trach nhiém
lién d6i bdi thuong V4 chénh 1éch gia tri quyén str dung dat cho ba M twong duong
v6i 86 tién 209.855.000 dong (hai trim 1¢ chin triéu tAm trim nim muoi 1im nghin
d6ng). Tong s tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 244.855.000 dong
(hai tram b6én muoi bén triéu tim trim nim muoi lam nghin déng) Ba M phai tra
lai quyén str dung phan dat c6 dién tich 197,7m? thudc mot phan thira dat s6 514,

0"td ban dd sd 27, toa lac tai khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
cho ong C.

[3] Déi voi yéu cau cta nguyén don vé viée yéu cau cong nhan 13 cdy tram
trén phan dat dién tich 197,7m? 1a tai san hop phap cua nguyén don: Loi khai cua
cac duong su déu xac dinh ba M d3 nhan dat tir khi ba S thoa thuén can trir ng
nam 2008; 13 ciy tram bong vang trong tir nim 2010 trong thoi gian ba M quan
ly, su dung. Két qua xac minh tai khu phé A, thi tran D va két qua xem x¢t tham
dinh tai chd ciing thé hién ba M tryc tiép quan 1y, str dung phan dat tranh chap va
13 cay tram la do ba M trong. Vi vy, c6 co s& chip nhan yéu cau khoi kién cta
ba M vé yéu cau cong nhan cong nhan 13 cdy tram trén phan dat dién tich 197,7m?
thudc mot phan thira 51413 tai san cia nguyén don. Theo két qua dinh gia tai Bién
ban dinh gia ngay 15/9/3022 cua Toa an cap so tham thi Hoi dong dinh gia xac
dinh 13 cay tram c6 tong gia tri 1a 1.040.000 dong (mot triéu khong tram bon
muoi nghin dong). Tai cdp phuc tham, bi don khang céo va c6 don yéu cau dinh
gia lai tai san dang tranh chap va tai Bién ban dinh gia tai san ngay 11/12/2024,
Hoi dong dinh gia xac dinh: tram bong vang tri gia 171.000 dong/cay x 13 cay =
2.223.000 dong (hai triéu hai trim hai muoi ba nghin dong). Nhu da phan tich tai
muc [2.4], do nguyén don phai giao tra phan dat co dién tich 197,7m? cho bj don,
cac tai san néu trén la tai san gan lién trén dat, khong thé di doi nén bi don dugc
quyén s& hitu cac tai san ndy cung voi dat thi phai thanh todn gia tri tai san trén
dat cho nguyén don d6i v6i 13 cay tram véi tong sd tién 13 2.223.000 dong (hai
triéu hai traim hai muoi ba nghin dong).

Tu nhiing nhan dinh trén, xét thdy c6 can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua bi don ong Bui Thanh C; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S, stra mot phan ban an so tham.

[4] Quan d@ém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phiic tham 1a phu hop.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tong cong so tién 1a 4.878.477 dong, nguyén don va bi don mdi ngudi phai
chiu % céac chi phi nay. Nguyén don da ndp tam ting nén bi don c6 nghia vu ndp
s tién 1a 2.439.238 dong dé hoan tra cho nguyén don.

[6] Vé an phi dan su so thim: Bi don & 6ng C phai chiu theo quy dinh cua
phap luat. Ba Lé Thi M, 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S la nguoi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu

12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi



va 1 phi Toa. Bi don ong C phai chiu c6 gia ngach ddi véi gia tri quyén sir dung
dat va tai san trén dat tranh chap phai thanh toan cho nguyén don.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Do sira 4n so tham nén nguoi khang céo
khong phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va biéu 313 cua
B luat T6 tung dan su;

- Can cu cac Qiéu 117,122, 123, 131, 407, 408, 501, 502 ctua Bo luat Dan
sunam 2015; cac biéu 167, 168 cua Luat Pat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

L Chap nhan mot phan khang céo cta bi don ong Bui Thanh C; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 102/2024/DS-ST ngay 13 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi M
d6i v6i bi don 6ng Bui Thanh C vé viéc “Tranhap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va yéu cau cong nhan quyén sé hitu tai san gan lién trén dat”.

1.2. Chép nhén mot phan‘yeu cau phan,to cua bi don 6ng Bui Thanh C déi
vGi nguyén don ba Lé Thi M vé viéc “Tranhap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

- Tuyén Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/6/2017 da
ky gitra ba Lé Thi M vé1 6ng Bui Thanh C 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Bui Thanh C, 6ng Bui Van K va ba Tran Thi S ¢6 trach nhiém
lién doi thanh toan cho ba Lé Thi M tong s6 tién 244.855.000 dong (hai tram bon
muoi bon triéu tam trdm nam muoi [dm nghin dong).

- Bugc ba Le Thi M phai tra lai cho 6ng Bui Thanh C phén dat c6 dién tich
197,7m? (CLN) thu¢c mot phan thira dat s6 514, to ban d6 sb 27, toa lac tai khu
O, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (c6 ky hiéu B trén so dd ban v& kém
theo).

- Budc 6ng Bui Thanh C c6 trach nhi¢m thanh toan cho ba Lé Thi M s6 tién
2.223.000 dong (hai triéu hai trim hai muoi ba nghin dong) gia tri 13 cay tram.
Sau khi 6ng Bui Thanh C thanh toan xong s tién nay cho ba Lé Thi M thi 6ng C
c6 quyén so hitu 13 cdy tram bong vang trong trén dat.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh &4n con phai chiu khoan tién 1ai cua so ti€én con



phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su tuong Ung va4i so tien va thoi gian cham thi hanh an.

1.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi M d6i
v6i bi don 6ng Bui Thanh C vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/6/2017 da ky giita ba Lé Thi M véi
ong Bui Thanh C.

o 1.4. V& chi phi gio dac,, xem xét thim dinh tai chd va dinh gié:,T(X)ng cong
s0 tién 1a 4.878.477 dong (bon tricu tam trdm bay muoi tam nghin bon tram bay
muoi bay dong), nguyén don ba L Thi M va bi don 6ng Bui Thanh C m6i nguoi
phai chiu s0 tién 2.439.238 dong (hai triéu bon tram ba muoi chin nghin hai tram
ba muoi tam dong), nguyén don ba M da ndp xong, bi don 6ng Bui Thanh C phai
ndp so tién 2.439.238 dong (hai triéu bon tram ba muoi chin nghin hai tram ba
muoi tdm dong) d€ hoan trd cho nguyén don da nop tam ung tai Toa an.

1.5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Lé Thi M, ong Bui Van K va ba Tran Thi S dugc mién an phi.

- Ong Bui Thanh C phai chiu s tién 4.192.067 dong (bon trigu mot trim
chin muoi hai nghin khong tram sau muoi bay dong), dugc trur vao so tién 300.000
dong (ba tram ngan dong) tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0002627
ngay 31/01/2024 cua Chi cychanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong. Ong C
con phai nop thém s6 tién 3.892.067 dong (ba triéu tam tram chin muwoi hai nghin
khong tram sdu muoi bay dong).

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

- Ong Bui Vin K va ba Tran Thi S dugc mién an phi.

- Hoan tra cho ong Bui Thanh C s6 tjén 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0000396 ngay 15/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

3. Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: p 7 > ~ \

_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng; (Pa ky)

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan sy. \ . Y
Huynh Thi Thanh Tuyén






