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VIV Tranh chéap hop ddong mua ban
tai san gan lién v6i dat thué cta nha
nudc vo hiéu
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TD, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Hoang Thi Hanh.

2. Ong Nguyén Duc Nghiép.

- Thu ky phién toa: Ong L& Xuan Chin - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén TD,
tinh Vinh Phitc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén TD, tinh Vinh Phiic tham gia
phién toa: Ba Poan Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén TD xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s: 08/2019/TLST - DS ngay 23 thang 01 nim 2019 vé
viéc “Tranh chap hop dong mua béan tai san gin lién v4i dat thué cta nha nude vo
hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 99/2019/QDXXST — DS ngay 03
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lee Jung Ch, sinh nim 1959;

Dia chi: No 28. Lane 298, Sec 01, Zhong Yang Rd, Wu Lou Dist, Tai Chung
City, Taiwan (Pai Loan — Trung Quéc);

Dia chi tam tra tai Viét Nam: Thon Hy Duyét, xa Cam Hung, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Lee Jung Ch: Ong Ta Ngoc T, anh Lé
Thanh Nh (Theo Gidy Uy quyén ngay 24 thang 01 nam 2019);

Pia chi: SO 14 dudong Nguyén Trii, phuong Lién Bao, thanh phd VY, tinh
Vinh Phiic, (Déu c6 mait).

- Bi dom: COng ty TNHH MTV YW Viét Nam;

bia chi: Km 17, VY — VT, Cum cong nghi¢p HT, xa HT, huyén TD, tinh
Vinh Phuc.

Nguoi dai dién: Ong Kang Yeon Moon — Chirc vu: Téng Giam déc Cong ty
TNHH MTV YW Viét Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam: Ba
Duong Thi H, sinh ndm 1992;

Dia chi: Xa TH, huyén QO, thanh phb Ha Nbi.
Dia chi noi lam viéc Cong ty TNHH MTV YW Vi¢t Nam.

bia chi: Km 17, VY — VT, Cum cong nghiép HT, x& HT, huyén TD, tinh
Vinh Phuc (Theo Gidy ty quyén sé 01/2019/UQ-YW ngay 20 thang 9 nim 2019),
(C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Pai Phong -
Luat su Cong ty Luat TNHH Khang Thai thudc Boan Luat su thanh phé Ha Noi.

Pia chi: Phong 906, Toa nha CT4-1, khu d6 thi Mé Tri Ha, duong Pham
Hung, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi, (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi H, sinh ndm 1992;

Dia chi: X4 TH, huyén QO, thanh ph Ha Noi.

Dia chi noi lam viéc Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam.

bia chi: Km 17, VY — VT, Cum cong nghiép HT, xa& HT, huyén TD, tinh
Vinh Phtc, (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 10 thang 12 nam 2018 va nhimng 15i khai tiép
theo nguoi dai dién cia nguyén don Ong Lee Jung Ch, ong Ta Ngoc T, anh Lé
Thanh Nh trinh bay:



Do c6 nhu cau dau tu co s& san xudt, gia cong Gidy Da xuat khdu tai tinh
Vinh Phuc. Ngay 05 thang 12 nam 2017, 6ng Lee Jung Ch va Céng ty TNHH MTV
YW Viét Nam (Sau day goi tat 1a Cong ty YW Viét Nam) da ky “Bién ban ghi
nhd” ¢6 ndi dung Cong ty YW Viét Nam ban cho 6ng Lee Jung Ch toan bo tai san
gan lién voi thira dat thué ctia nha nude tra tién thué dat hang nam tai Cum CN HT,
x& HT, huyén TD véi gia ban 1a 32 ty ddng Viét Nam. Dé dam bao cho viéc s& ky
Hop dong, 6ng Lee Jung Ch phai dit coc cho Cong ty YW Viét Nam sb tién 1a
10.000 USD (muo1 nghin d6 la My). Sau khi ky “Bién ban ghi nhé” 6ng Lee Jung
Ch da dat coc cho Cong ty YW Viét Nam s tién 1a 10.000 USD, tuong t(mg véi
226.750.000 ddng bang chuyén qua tai khoan.

Ngay 19 thang 12 nam 2017, 6ng Lee Jung Ch c6 cong van giri Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phiic xin chip thuan viéc mua ban tai san va xin cho thué dat thyc
hién dy én déu tu.

Ngay 04 thang 01 ndm 2018, Uy ban nhan dan tinh Vinh Phtc c6 Vian ban sb
59/UBND-NN2 gui cac SO, nganh yéu cau kiém tra diéu kién mua ban tai san gan
lién v6i dat cua COng ty YW Viét Nam.

Ngay 18 thang 01 nam 2018, 6ng Lee Jung Ch va Cong ty YW Viét Nam
cung ky Hop dong mua ban tai san gan lién v&i dat thué cia nha nude. Theo do
Cong ty YW Viét Nam ban cho 6ng Lee Jung Ch toan bo tai san trén dat véi gia 32
ty dong (chua gdm thué VAT), tai san dugc xay dung trén thira dit co dién tich 1a
14.150m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 474055 do Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phiic cap ngay 28 thang 12 nam 2010.

Hop dong da quy dinh 4 lan thanh toan, trong d6 l1an 1 ong Lee Jung Ch phai
thanh toan 10% gia tri Hop dong, bang 3,2 ty dong vao tai khoan cta ba Duong Thi
H, s6 tai khoan 086.010.333.4488 tai Ngan hang TMCP Quan Doi — Chi nhanh Ba
Pinh. Ngay 19 thang 01 nim 2018, 6ng Lee Jung Ch da chuyén khoan s tién 3,2
ty ddng Viét Nam vao tai khoan ctia ba Dwong Thi H néu & trén. Phia Cong ty YW
Viét Nam x4c nhan di nhan duoc s6 tién néu trén.

Ngay 23 thang 01 nam 2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong phdi hop véi cac
co quan va hai bén mua ban lam viéc kiém tra diéu kién ban, mua tai san grfm lién
véi dat.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién cac thu tuc, ong Lee Jung Ch dugc So
X4y dung tinh Vinh Phuc cho biét 1a Khu dét c6 tai san ciia Cong ty YW Viét Nam



du kién ban thi ngay 15 thang 01 ndm 2015, Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc di c6
quyét dinh s6 111/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét 13 khu dat try s& 1am
viéc va dich vu thuong mai, nay khong cip chimg nhan dau tu cho hang muc san
xuat, gia cong Gidy Da, vi viy ma céc thil tuc phap 1y dé chuyén nhuong tai san
trén dat va dang ky dau tu co so san xuét, gia cong Gidy Da xuat khau nhu muc
dich ctia 6ng Lee Jung Ch khi mua tai san trén dat khong thuc hién duoc.

Sau nhiéu 1an trao di, doi lai, ngay 10 thang 7 nim 2018 Cong ty YW Viét
Nam co6 cong van s6 01/TB-YW néu rd: “Viéc hd tro xin du an dau tu san xuét giay
gip nhiéu kho khan vi vdy cong ty chung t6i quyét dinh khong hd trg xin bd sung
du 4n”. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 4 ctia Hop dong thi nghia vu
ctia Cong ty YW Viét Nam 1a phai hd tro bén mua trong viéc xin cap Gidy chimg
nhan dau tu dé thuc hién du 4n san xuat, gia cong Giay da xuat khau, nhung chinh
Cong ty YW Viét Nam d4 tir chdi nghia vu nay va theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu
8 ctia Hop dong thi 6ng Lee Jung Ch c6 quyén cham dut hop ddéng va yéu cau
Cong ty YW Viét Nam phai hoan tra lai khoan tién ma 6ng Lee Jung Ch da thanh
toan.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, 6ng Lee Jung Ch da gtri van ban cho Cong ty
YW Viét Nam néu rd trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban nay,
Cong ty YW Viét Nam phai hoan tra lai 6ng Lee Jung Ch s6 tién 3.426.750.000
d6ng, nhung dén nay Cong ty YW Viét Nam van khong hoan lai tién.

Sau khi xem xét lai “Hop dong mua bén tai san gan lién voi dat thué cta nha
nudc” ky ngay 18 thang 01 nam 2018 gitra Cong ty YW Viét Nam va 6ng Lee Jung
Ch, d6i chiéu quy dinh cta phap luat Viét Nam thay khong pht hop nhu sau:

Tht nhat: Theo quy dinh tai diém a Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nim
2013 thi Hop dong nay bat budc phai cong chung. Tuy nhién Hop dong néu trén
chua dugc cong chig theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;

Thir hai: 6ng Lee Jung Ch 1a bén mua Tai san trén dét 1a ca nhan nguoi nude
ngoai, chua dang ky thanh 1ap to chirc kinh té tai Viét Nam nén chua du diéu kién
mua ban tai san trén dat va thué lai dit theo quy dinh cua Luat dat dai cua Viét
Nam;

Thir ba: Vi tri Khu dat co tai san da dugc Uy ban nhan dan tinh Vinh Phiic
phé duyét quy hoach tru s& lam viéc va dich vu thuwong mai tir ndm 2015, nhung
Bén ban khi biét mong mudn ctia 6ng Lee Jung Ch 13 dau tu san xuit gia cong Gidy



Da xuat khau (khong du diéu kién cdp ding ky dau tw) nhung van ky Hop dong
mua bén tai san trén dat cho 6ng Lee Jung Ch 1a ¢d tinh khong thong tin ding vé
tinh trang ctia dy an va khu dat.

Véi cac noi dung néu trén, “Hop déng mua béan tai san gan lién véi dat thué
cta Nha nudce” gitra Cong ty YW Viét Nam va 6ng Lee Jung Ch ky ngay 18 thang
01 nam 2018, s& bi vo hiéu do vi pham diéu cdm va co su thong tin khong trung
thuc cua Bén ban.

Nay dng Lee Jung Ch yéu cau Toda an tuyén bd “Hop déng mua ban tai san
gan lién voi dat thué Nha nude” gitra Cong ty YW Viét Nam véi ong 13 vo hiéu va
yéu cau Cong ty YW Viét Nam hoan tra cho ong s tién 3.426.750.000dong (Ba ty
bdn tram hai muoi sau triéu bay tram nim muoi nghin déng).

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don Cong ty YW Viét Nam dong thoi
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan, ba Duong Thi H va ngudi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cho Cong ty YW Viét Nam trinh bay:

Ngay 05 thang 12 nam 2017, Cong ty YW Viét Nam c6 ky bién ban ghi nho
vé viéc mua ban tai san gan lién véi dat va ngay 18 thang 01 nam 2018 di ky két
Hop dong mua ban tai san gan lién voi dat thué ciia Nha nudce véi bén mua 1a dng
Lee Jung Ch dé thuc hién viéc chuyén nhuong toan bd tai san trén dat tai Cum cong
nghiép HT, x& HT, huyén TD, tinh Vinh Phiic véi gia ban 1a 32.000.000.000d6ng
(Ba muoi hai ty d6ng). Theo thoa thuan cta cac bén tai Bién ban ghi nhd ngay 05
thang 12 ndm 2017, bén mua di dat coc cho Cong ty YW Viét Nam sé tién 10.000
USD tuong dwong véi 226.750.000d0ng.

Theo thoa thuan cia cac bén tai Hop dong mua ban tai san, sau khi hop dong
mua ban tai san c6 hiéu lyc, ngay 19 thang 01 nam 2018 6ng Lee Jung Ch da thyc
hién viéc thanh toan 1an 1 s tién 10% gia tri hop déng mua ban 1a 3,2 ty déng Viét
Nam vao tai khoan c4 nhan cia ba Dwong Thi H vé&i sd tai khoan 1a
086.010.333.4488 tai Ngan hang Quan d6i — Chi nhanh Ba Pinh. Viéc chuyén
khoan vao tai khoan cua ba Duong Thi H dugc sy iy quyén chi dinh cua Cong ty
YW Viét Nam va sy dong ¥ cia ong Lee Jung Ch thé hién tai myc 2.2 khoan 2 cia
Piéu 2 Hop dong mua ban tai san.

Vé phia Cong ty YW Viét Nam 1a bén ban trong hop dong mua béan tai san
cling di thuc hién dung va day du cac cam két trong hop dong mua ban tai san, cu
thé nhu sau:



- Bén ban, Cong ty YW Viét Nam d3 ky két va thuc hién Hop dong mua ban
tai san voi bén mua, dam bao hiéu lyc cia Hop déng mua ban tai san.

- Bén ban da cung cip cho bén mua hop dong thué nha xudng phuc vu hd so
xin cap Gidy chimg nhan dau tu va thanh 1ap doanh nghiép cho bén B (Gui ban
Word qua email: Hangmsv@gmail.com ngay 17 thang 01 nam 2018).

- Bén ban d3 cung cip cho bén mua ban sao cic gidy to phap 1y lién quan:
Gidy chung nhan dau tu, Gidy chung nhan ding ky kinh doanh, Gidy phép xay
dung, Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat, Hop dong thué dat, Ban do cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat).

- Bén ban da cung cap quyét dinh ban tai san gan lién véi dat va quyén su
dung dat thué cia Nha nudc cua Tong cong ty TNHH YW Korea ban goc cho bén
mua (Gui scan qua email: Hangmsv@gmail.com ngay 17 thang 01 nam 2018).

- Bén ban da thay mat bén mua thyc hi¢n thu tuc xin chép thuan viéc mua
ban tai san tai Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic va ngay 26 thang 02 ndm 2018 da
nhan duoc vin ban chinh thitc vé viée chip nhan nay.

Nhu vay, viéc ky két va thyc hién hop dong mua ban tai san cia cac bén 1a
c6 that, ding quy dinh cua phép luat Viét Nam va ding theo thoa thuan cta cac
bén. Bén ban ciing da thuc hién dung cam két trong Hop dong mua ban tai san sau
khi bén mua thanh ton 1an 1.

V& cic yéu cau ma éng Lee Jung Ch 1a nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét ddi v6i bi don 1a Cong ty YW Viét Nam 1a khong cé can ¢t béi nhimng 1y do
Sau:

Thir nhat, vé nhan dinh Hop dong mua ban tai san giita nguyén don va bi
don phai cong ching theo d6 nguyén don vién din khoan 3 DPiéu 167 Luat dat dai
nam 2013 1a khong chinh xac. Hop dong mua ban tai san gitra hai bén 1a Hop dong
kinh doanh bat dong san (Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dung) duoc quy
dinh tai muc a khoan 1 Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 thi viéc
cong ching nay khong bat budc ma thudc quyén thoa thuan giira hai bén.

Thtr hai, nguyén don nhén dinh, 6ng Lee Jung Ch la ca nhan nguoi nudc
ngoai, chua dang ky thanh 1ap to chirc kinh té tai Viét Nam nén chua du diéu kién
mua bén tai san trén dat va thué dat theo quy dinh cua Luat dat dai ctia Viét Nam 1a
nhan dinh khong chinh xac va khong ding muc dich giao két giira cac bén. Tai muc
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2 cua Bién ban ghi nhd ngay 05 thang 12 nam 2017 gitra Céng ty YW Viét Nam va
6ng L& Jung Ch c6 thé hién rd muc dich cua viéc mua ban tai san trén dat 1a dé xin
du an va thanh 1ap cong ty hoat dong trong linh vuc gia cong giay xuat khau. Do
vay, khong co6 can ctr dé nguyén don nhan dinh vé viéc khong biét hodc khong du
diéu kién mua ban tai san trén dat thué nhu ndi dung nguyén don di khai kién.
Ngay khi bt ddu giao dich, hai bén d3 thong nhat vé muc dich giao dich 1a dé
nguyén don c6 du diéu kién xin du 4n, thanh 1ap cong ty trién khai hoat dong kinh
doanh cua nguyén don.

Thtr ba, nguyén don nhan dinh vi tri khu dét co tai san da duoc Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phtc phé duyét quy hoach lam tru s¢ lam viéc va dich vy thuong mai
tir ndm 2015 nhung bén ban khi biét mong mubn cia ong Lee Jung Ch 1a dau tu
gidy da xuat khau (Khong du diéu kién cap dang ky dau tu) nhung van ky Hop
d6ng mua ban tai san trén dat cho ong Lee Jung Ch 1a ¢6 tinh thong tin khong ding
vé tinh trang dy an va khu dat. Nhan dinh nay cta nguyén don 1a khong c6 co s& vi
hién trang phap 1y cta khu dat ma Cong ty YW Viét Nam dang dugc Uy ban nhan
dan tinh Vinh Phuc cho thué va cip Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 quy
dinh muc dich st dung dét 1 co so san xuat kinh doanh. Viéc thay d6i quy hoach
ciia Uy ban nhan déan tinh Vinh Phuc 1a cha truong diéu chinh quy hoach chung
khong ap dung hiéu luc hoi td cho thira ddt ma nguyén don duge Uy ban nhan dan
tinh Vinh Phac cho thué va cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vay,
khong c6 can ctr dé nguyén don nhan dinh nhu trén.

Trén co so trinh bay nhu trén, Cong ty YW Viét Nam c6 du can ctr phap 1y
chirng minh va khéng dinh viéc giao két hop déng mua ban tai san va thuc hién
thoa thuan trong hop dong mua bén tai san 1a dung quy dinh ctia phap luat. Bén ban
trong hop déng mua ban tai san 1a Cong ty YW Viét Nam di va dang thyuc hién
dung thoa thuan trong hop dong, khong vi pham bat ky thoa thuan nao trong hop
dong.

Nay 6ng Lee Jung Ch yéu cau Toa an tuyén bd “Hop dong mua béan tai san
gan lién vai dat thué ciia Nha nude” gitra Cong ty YW Viét Nam va 6ng Lee Jung
Ch ky ngay 18 thang 01 nam 2018 1a v6 hiéu. Buoc Cong ty YW Viét Nam hoan
tra lai ong Lee Jung Ch s6 tién 3.426.750.000 dong (Ba ty bon tram hai muoi sau
triéu bay trim ndm muoi nghin déng Viét Nam). Quan diém ctia Cong ty YW Viét
Nam dé nghi Toa an bac yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng mua ban tai san giita
Cong ty YW Viét Nam va 6ng Lee Jung Ch. Bac yéu cau budc Cong ty YW Viét



Nam hoan tra lai cho 6ng Lee Jung Ch s6 tién 3.426.750.000 dong (Ba ty bén trim
hai muoi sau triéu bay trim nim muoi nghin dong Viét Nam).

Pong thoi, Cong ty YW Viét Nam yéu cau Toa an budc ong Lee Jung Ch bdi
thuong tién thué theo thang 1a 1.392.000.000d6ng, cac chi phi lién quan khac 1a
350.000.000d6ng, bdi thuong chénh léch gia thué cho Coéng ty Lap Pao la
1.295.000.000d6ng. Tong cong sd tién COng ty YW Viét Nam yéu cau Toa an budc
6ng Lee Jung Ch bdi thudng thiét hai 1a 3.038.000.000d0ng.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an d&én trudc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an. Qua trinh giai quyét vu an tham phan, thu ky, Hoi dong
xét XU da tién hanh theo diing quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su. Nhitng nguoi
tham gia t6 tung nhu nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh dtng theo quy dinh cta phép luat té tung dan su. Vé giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong xét xtr can cir Piéu 123, khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim
2015; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 92, Dicu 147 B9 luat t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi, 1 phi
Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lee Jung Ch ddi véi Cong ty YW Viét
Nam. Tuyén bé Hop dong mua ban tai san gan lién v6i dat thué cia nha nudc ngay
18 thang 01 nam 2018 giira 6ng Lee Jung Ch va Cong ty YW Viét Nam 1a v6 hiéu.
Buoc Cobng ty YW Viét Nam phai tra cho 6ng Lee Jung Ch sé tién la
3.426.750.000d6ng (Ba ty bon traim hai muoi sau triéu bay trdm nim muoi nghin
dong). Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty YW Viét Nam yéu cau 6ng
Lee Jung Ch phai boi thuong thiét hai 1a 3.038.000.000d0ng.

V& 4n phi: Cong ty YW Viét Nam phai chiu an phi dan su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugce thim tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& thdm quyén va quan hé phap luat tranh chap: Ong Lee Jung Ch I c&
nhan co quéc tich nudc ngoai thyc hién hoat dong kinh doanh theo quy dinh ctua
Luat dau tu nam 2014. Cong ty YW Viét Nam hoat dong theo Gidy chimg nhan
dau tu s6 191043000031 ching nhan lan dau ngay 16 thang 4 nam 2007, ching



nhan thay dbi 1an tht sau ngay 13 thang 11 nim 2012 do Uy ban nhan dan tinh
Vinh Phitic cdp. Pia chi try s chinh & km17, VY — VT, cum cong nghiép HT,
huyén TD, tinh Vinh Phtc. Dy an dau tu cua Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam
1a san xuét bang dinh cac loai phuc vu cho cong nghiép va ti€u thy, san Xuét ép
nhém trong xay dung, san xudt, lap dat két cau thép, xay dung dan dung va cong
nghiép, san xuit d gb dung trong x4y dung. Dién tich dat st dung 1a 14.150m? tai
cum cong nghiép HT, xa HT, huyén TD, tinh Vinh Phtc. Pay 13 vu an “Tranh chap
vé hop dong mua ban tai san gan lién voi dat thué caa nha nudce vo hiéu” giita 6ng
Lee Jung Ch véi Cong ty YW Viét Nam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
Té tung dan su, vu an thudc thdm quyén giai quyét ciua Toa an.

[2] Xét yéu cau khdi kién cua ong Lee Jung Ch thay rang: Ngay 05 thang 12
nam 2017, 6ng Lee Jung Ch va Cong ty YW da ky “Bién ban ghi nhé” ¢6 ndi dung
Cong ty YW ban cho 6ng Lee Jung Ch toan b tai san gan lién voi thira dat thué
ctia nha nudc tra tién thué dat hang nam tai Cum Coéng nghiép HT, xa HT, huyén
TD véi gia ban 1a 32 ty ddng Viét Nam. Theo ndi dung “Bién ban ghi nhd” da ky
giita hai bén, 6ng Lee Jung Ch da dit coc cho Cong ty YW sb tién 1a 10.000 USD,
tuong ng véi 226.750.000d0ng. Muc dich mua ban tai san trén dat cta 6ng Lee
Jung Ch dé dau tu co s& san xuat, gia cong gidy da xuat khau tai tinh Vinh Phuc.
Ngay 18 thang 01 nam 2018, ong Lee Jung Ch va Cong ty YW Viét Nam cung ky
Hop ddng mua bén tai san gan lién v6i dat thué ctua nha nude. Theo d6, Cong ty
YW Viét Nam béan cho 6ng Lee Jung Ch toan bo tai san trén dat voi gia 32 ty dong
duoc xay dung trén dién tich 1a 14.150m’ theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 BC 454055 do Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc cap ngiy 28 thang 12 nim
2010. Thyc hién hop dong, ong Lee Jung Ch da thanh toan 10% gia tri Hop dong
tuong tmg sd tién 3.200.000.000d6ng vao tai khoan cua ba Duong Thi H, sé tai
khoan 086.010.333.4488 tai Ngan hang TMCP Quéan Doi — Chi nhanh Ba Dinh.
Cac bén déu dd xac nhan o6ng Lee Jung Ch dd chuyén khoan sb tién
3.200.000.000d6ng vao tai khoan cua ba Dwong Thi H dé thanh toan 10% gié tri
ctia hop doéng. Theo diém a khoan 1 Diéu 92 cua B luat to tung dan su day la
nhing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh.

[3] Thuc té xac minh tai S& Xay dyng tinh Vinh Phuc, S& Ké hoach va Pau
tu tinh Vinh Phtc va S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Vinh Phuc di tién hanh
lam viéc kiém tra diéu kién ban, mua tai san gén lién v&i dat thué tra tién hang nam
cia Cong ty YW Viét Nam tai xa HT, huyén TD véi 6ng Lee Jung Ch. N6i dung
két qua kiém tra, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc vé diéu kién ban, mua
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tai san cua ong Lee Jung Ch phai dap ung cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 5
Luat Dt dai nam 2013 vé viéc ddi twong st dung dat theo phap luat khong bao
gdm ca nhan nudc ngoai. Mit khac, theo quy dinh tai Piéu 22 Luat Pau tu quy
dinh nha dau tu nuéc ngoai dugc thyc hi¢n du an dau tu thong qua t6 chirc kinh té
thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Vi vay, dé thuc hién viéc ban,
mua tai san gan lién véi dat, dugce st dung dat (Néu duoc chip thuan), ca nhin 6ng
Lee Jung Ch phai thanh l4p t6 chtic kinh té. Pong thoi, S& Tai nguyén va Moi
truong ciing dé xuat dong y chi truong cho Cong ty YW Viét Nam dugc phép ban
tai san hop phap gan lién véi dat (Nha xudng di duoc cap Gidy ching nhin quyén
so hitu) cho nha dau tu nudc ngoai (Ong Lee Jung Ch sau khi d3 thanh 1ap t6 chirc
kinh t&) dong thoi giao cho cac sé nganh chuyén moén, nha dau tu thuc hién.

[4] Ngay 26 thang 02 nam 2018, Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic da c6 Vian
ban s6 1209/UBND-NN2 vé viéc ban tai san gan lién véi dat ciia Cong ty YW Viét
Nam, doéng y chu truong cho Coéng ty YW Viét Nam duoc phép ban tai san hop
phap gin lién voi dat (Nha xuong di duoc cp Gidy ching nhan quyén sé hitu) cho
nha dau tu nudc ngoai (Ong Lee Jung Ch sau khi da thanh 14p t6 chirc kinh té) theo
dé xuat cia SO Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Phuc va giao cho S Tai
nguyén va Méi truong hudng din 02 doanh nghiép thuc hién céc thi tuc vé chuyén
nhuong tai san, 14p ho so thu hdi dat d6i voi bén ban tai san va cho bén mua tai san
tiép tuc thué dat dy an.

[5] Ngay 05 thang 7 nam 2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong da c6 Van ban
s6 1653/STNMT — CCQLDD vé viéc tham gia ¥ kién vé dé nghi diéu chinh du an
dau tu ciia Cong ty YW Viét Nam, tai xa HT, huyén TD véi ndi dung Cong ty YW
Viét Nam diéu chinh ndi dung du an san xuét bang dinh céac loai ding trong cong
nghiép va tiéu dung, san xuat tam ép nhom dung trong xay dyng, dién tich dat cho
thué 1a 14.150m’ b6 sung thém muc tiéu gia cong gidy da xuat khau. S& Tai nguyén
va Moi truong xac dinh viée dé nghi bd sung muc tiéu gia cong gidy da xuit khau
khong lam thay d6i muc dich st dung cua khu dat da duge xac dinh (Dét cO SO san
xuat, kinh doanh). Tuy nhién, Uy ban nhan dan tinh Vinh Phic da c6 chi truong
phat trién tuyén duong giao thong chinh ciia tinh phai uu tién cho phat trién thuong
mai, dich vu lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san trén dat dugc Nha nude cho
thué thu tién thué dat hang nam gitta 6ng Lee Jung Ch véi Cong ty YW Viét Nam.
Do viy, ndi dung dé nghi bd sung muc tiéu gia cong giay da xuit khau cta Cong ty
YW Viét Nam 1a khong phu hop véi tinh chat san xudt cong nghiép da duoc quy
hoach theo Quyét dinh s6 2791/QP — UBND ngay 12 thang 10 nim 2015 cta Uy
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ban nhan dan tinh Vinh Phuc. Bén canh d6, Tinh iy da chi dao tai van ban s6 1697-
CV/TU ngay 01 thang 3 nim 2018 vé viéc quan 1y quy hoach, quan 1y xdy dung
doc cac tuyén duong giao thong chinh cia tinh phai thyc hién nghiém theo quy
hoach dugc duy¢t va cac quy dinh phap luat.

[6] Can ctr theo thoa thudn ctuia cac bén tai Bién ban ghi nhd ngay 05 thang
12 ndm 2019 va tai khoan 3 Diéu 4 Hop déng mua ban tai san gan lién v6i dat thué
Nha nuéc quy dinh: “...Bén A (Céng ty YW Viét Nam) c6 nghia vu hé tro bén B
(Ong Lee Jung Ch)) trong cdc thii tuc vé cap Gidy chitng nhdn ddu tie, xin thué dat
dé thuc hién dir én...”. Tuy nhién, Céng ty YW Viét Nam diéu chinh b sung du 4n
gia cong gidy da xuat khau 1a khong phu hop véi tinh chat san xuit cong nghiép da
dugc quy hoach. Tai Vin ban s6 1831/SKHDT-KTDN ngay 06 thang 7 ndam 2018,
S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Vinh Phuc ¢6 y kién: “...Tuy nhién, dé hai hoa giita
quyén loi ciia Nha dau tw ciing nhw dam bao sw phit hop véi quy hoach xdy dung
da dwege phé duyét, So Ké hoach va Pau tw dé nghi Nha dau tw nghién ciru, diéu
chinh bé sung muc tiéu dy an co tinh chat thwong mai, dich vu...”. Nhu vay, Cong
ty YW Viét Nam d4 vi pham thoa thuan trong viéc hd tro cap Gidy ching nhan dau
tu, xin thué dat dé thyc hién du an cho ong Lee Jung Ch. Ldi din dén hop dong vo
hiéu hoan toan l1a do Cong ty YW Vi¢t Nam.

Véi nhitng can cir néu trén, dng Lee Jung Ch yéu cau Toa an tuyén bd Hop
d6ng mua ban tai san gan lién voi dat thué ciia nha nudc ngay 18 thang 01 nim
2018 da ky gitra 6ng Lee Jung Ch va Cong ty YW Viét Nam v hiéu la c6 can cu,
can dugc chip nhan.

[7] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hidu: Xét thay Cong ty
YW Viét Nam da nhan du so tién 6ng Lee Jung Ch da dit coc cho Cong ty YW s
tién 1a 10.000 USD, twong tng voi 226.750.000d6ng tai Bién ban ghi nhd ngay 05
thang 12 nam 2018 va 10% gia tri ctia hop dong mua ban tai san twong ung véi sd
tién 3.426.750.000d0ng (Ba ty bdn trim hai muoi séu triéu bay trim nim muoi
nghin d6ng). Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 cua B¢ luat Dan sy nim 2015
quy dinh: “...2. Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan...”. Do vy, khi xir Iy hau qua phap ly
ctia hop dong dan sy vo hiéu, Cong ty YW Viét Nam can c6 trach nhiém hoan tra
cho dng Lee Jung Ch sb tién da thanh toan theo hop dong 13 3.426.750.000d6ng
(Ba ty bon traim hai muoi su triéu bay trim nim muoi nghin dong).

[8] DBdi v6i yéu cau phan t6 cta bi don Cong ty YW Viét Nam yéu cau Toa
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an budc ong Lee Jung Ch bdi thudng tién thué theo thang 1a 1.392.000.000ddng,
cac chi phi lién quan khac 1a 350.000.000d6ng, bdi thudng chénh l1éch gia thué cho
Cong ty Lap Pao 1a 1.295.000.000d6ng. Tong cong sb tién Cong ty YW Viét Nam
yéu cau Toa an budc 6ng Lee Jung Ch bdi thuong thiét hai 1a 3.038.000.000d6ng.
Dbi véi cac yéu cau trén, Cong ty YW Viét Nam khong dua ra dugc cac chimg ctr
cu thé chimg minh duoc cac khoan boi thudng tién thué theo thang, cac chi phi lién
quan khac ciing nhu tién boi thuong chénh 1éch gia thué cho Cong ty Lap Dao nén
khong dugc chp nhan. Thyc té S& Tai nguyén va Mai truong tinh Vinh Phiic da co
budi lam viéc v6i co quan lién quan, kiém tra hd so dat dai, xay dung, hién trang st
dung dt va tinh hinh san xuat kinh doanh thyc tién cua Céng ty YW Viét Nam. Tai
thoi diém kiém tra, Cong ty YW Vi¢t Nam da cho don vi khac thué toan bo nha
xudng dé san xuét 1a khong thuc hién dung du an da dugc cap Gidy ching nhan
dau tu s6 91043000031 thay do6i lan thir sau ngay 13 thang 11 ndm 2012. Mat khac,
16i do hop ddng bi v6 hiéu 1a do 16i ctia Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam. Vi
vay, ddi véi cac yéu cau 6ng Lee Jung Ch phai bdi thudng cac khoan chi phi trén
cho Cong ty YW Viét Nam dua ra 12 khong c6 co so dé chp nhan.

[9] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a co cin
cu, duoc xem xét khi quyét dinh.

[10] V& an phi dan su so tham: Cong ty YW Viét Nam phai chiu an phi
khong co gia ngach 1a 300.000dong va 4n phi c6 gia ngach ddi véi gia tri tai san
tranh chap 1a 72.000.000dong + 2% cta phan gia tri tai san tranh chap vuot
2.000.000.000d4ng 1a 72.000.000ddng + (3.426.750.000ddng - 2.000.000.000d6ng)
X 2% = 100.535.000d6ng (Mot tram triéu nim trim ba muoi lim nghin dong).
Cong ty YW Viét Nam con phai chiu 4n phi ¢6 gia ngach do yéu cau phan t khong
dugc chap nhan d6i vai gia tri tai san tranh chap 1a 72.000.000d0ng + 2% ctia phan
gia tri tai san tranh chdp vuot 2.000.000.000d6ng 1a  72.000.000d6ng +
(3.038.000.000d6ng - 2.000.000.000d6ng) X 2% = 92.760.000dong (Chin muoi hai
triéu bay trim sau muoi nghin déng). Tong cong COng ty YW Viét Nam phai chiu
an phi 1 193.595.000d6ng (Mot trim chin muoi ba triéu nim trim chin mwoi lam
nghin dong). Ong Lee Jung Ch khong phai chiu an phi dan su so thim nén dugc
hoan tra lai tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin clr vao cac Piéu 123, khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan sy nim 2015;
Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 92, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi, 1& phi Toa
an.

Chap nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Lee Jung Ch ddi voi Cong ty TNHH
MTV YW Viét Nam.

1. Tuyén bd Hop dong mua ban tai san gin lién voi dat thué cia nha nudce
ngay 18 thang 01 nam 2018 gitta 6ng Lee Jung Ch va Cong ty TNHH MTV YW
Viét Nam la vo hiéu.

2. Budc Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam phai tra cho 0ng Lee Jung Ch
s6 tién 1a 3.426.750.000dong (Ba ty bon trim hai muoi sau triéu bay trim nim
muoi nghin dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua Cong ty TNHH MTV YW Viét
Nam yéu cau dng Lee Jung Ch phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty TNHH MTV
YW Viét Nam 1a 3.038.000.000d6ng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Lee Jung Ch c6 don yéu cau thi
hanh an néu Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam khong thanh toan khoan tién néu
trén thi hang thang phai tra tién 14i d6i voi sb tién cham tra theo murc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 trén tong du no goc con lai.

4. V& an phi dan sy so thim: Céng ty TNHH MTV YW Viét Nam phai chiu
193.595.000d0ng (Mot tram chin muoi ba triéu nim trim chin muoi ldm nghin
ddng). Xac nhan Céng ty TNHH MTV YW Viét Nam d3 ndp 46.380.000ddng
(Bon muoi sau triéu ba trim tdm muoi nghin dong) tién tam Gmg an phi tai bién lai
thu s6 AA/2017/0002651 ngay 22 thang 3 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n Déan
su huyén TD. Cong ty TNHH MTV YW Viét Nam con phai ndp tiép
147.215.000d6ng (Mot trim bén muoi bay triéu hai trim mudi 1am nghin dong).

Hoan tra 6ng Lee Jung Ch 50.268.000d6ng (Nam muoi triéu hai trim sau
muoi tdm nghin ddng) tién tam tng 4an phi d3 ndp tai bién lai thu sb
AA/2017/0002588 ngay 23 thang 01 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén TD, tinh Vinh Phuc.

Puong su ¢6 mit ¢ quyén khing cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham dé yéu cau xét xir phiic tham.
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Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén TD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén TD;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so + Vin phong.

Tran Tién Diing
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Cac Hoi thim nhén dén Tham phan - Chi toa phién toa

Hoang Thi Hanh - Nguyén Pirc Nghiép Tran Tién Diing
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