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VIV “Tranh chdp hop dong tu
van Idp do an quy hoach”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngo Tan Loi.

Céac Tham phan: Ong V6 Thanh Binh.

Ong Pinh Chi Tam.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Céng Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Puoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/5/2026, ngay 10/6/2026 va ngay 08/7/2026, tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Pong Théap xét xtr phic tham cong khai vu an kinh doanh
thuong mai thy 1y s6: 04/2026/TLPT-KDTM ngay 03 thang 3 ndm 2026, vé viéc
“Tranh chdp hop dong tw van Idp dé dn quy hoach” .

Do ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 02/2025/KDTM-ST ngay 23
thang 12 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc M - Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so6: 801/2026/QP-PT
ngay 23 thang 3 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han T4;

Dja chi: H, khu N T, Khu phd A, phudng T, Thanh phé Hd Chi Minh;

Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng Nguyén Van T, chic vu: Giam dbc
(cO6 mat).

2. Bi don: Cong ty C6 phan H;

Dia chi: Khém A, phuong A, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T1, chire vu: Tong Giam
ddc; Pia chi: S6 nha A, T6 D, ép L, xa N, tinh An Giang.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Van T1: Ong Nguyén Pirc
T2, sinh nam 1979 (c6 mat); Dia chi: Té A, Khu phé A, thi trdn M, huyén H,
tinh Binh Thuéan (nay 1 xa H, tinh Lam Pong).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Luat su Lé Vin L -
Van phong Luat su Pham Minh T3, thudc Poan Luat su tinh Déng Thép (c6 mat).

3. Ngwoi khdng cdo: Bi don Cong ty C6 phan H.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Céng ty Trach nhiém hiru han T4 do 6ng Nguyén Viin
T 1a ngwoi dai dién hop phap trinh bay: Ngay 18/01/2022, Cbng ty Trach
nhiém hitu han Tu véan thiét ké xdy dung (TVTKXD) T4 (viét tit la Cong ty
TNHH T4 hay Cong ty T4) do 6ng Nguyén Vin T la Giam ddoc dai dién ky két
Hop dong s6 002/HD-TVTK, vé viéc tu van 1ap d6 an quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 véi Cong ty Co phan H (viét tat 1a Céng ty CP H hay Cong ty H1) do dng
Nguyén Pic T2 - Pho Tong Giam ddc dai dién ky hop dong. Theo do, Cong ty
TNHH T4 sé& thuc hién cong viéc tu van 1ap do an quy hoach chi tiét xay dung
cho Cong ty CP H du an Cum C quy md 43 ha, ty 1€ 1/500, toa lac tai khu C, x&
B, thanh phé H, tinh Dong Thap.

Theo ndi dung théa thuan cua hop dong da ky thi Cong ty TNHH T4 d tién
hanh thuc hién 1ap d6 an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum C va théng qua chi
dau tu va chinh quyén dia phuong. Két qua phuong an thiét ké thong qua, dugc chi
dau tu va chinh quyén dia phuong chon. Sau khi dugc chon, Cong ty TNHH T4 da
trién khai phan tiép theo thiét ké ha ting va ban thuyét minh quy hoach.

Ngay 06/10/2023, Cong ty TNHH T4 da ban giao hd so thiét ké k¥ thuat
cho 6ng L& L1 dé Cong ty CP H trinh duyét quy hoach Cum C tai Uy ban nhan
dan (UBND) thanh ph6 H va Phong Quén 1y d6 thi thanh phd H (hién tai, toan
bd ho so 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua Cong ty TNHH T4
dang dugc Phong Quan 1y d6 thi quan ly va luu trit).

Tai Piéu 6 cua Hop dong sé6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022 da ky: 1.
Sau khi ky két hop dong trong vong 07 ngay bén A tam tmg cho bén B 30% gia
tri hop ddng, twong tmg s6 tién 13 219.000.000 dong (730.000.000 dong x 30% =
219.000.000 ddng). S6 tién 219.000.000 dong nay Cong ty TNHH T4 d3 nhéan
tam ung dung theo thoa thuan. 2. Tién d6 thanh toan 02 dot: Dot 1: Sau khi bén
B hoan thanh, giao ndp hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cho co
quan c6 thdm quyén dé thim dinh va dugc co quan c6 thAim quyén ban hanh van
ban ddng y, chap thuan d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dé trinh
cap tham quyén phé duyét. Trong vong 07 ngdy, bén A thanh toan cho bén B
30% gia tri hop dong, twong ung s6 tién 1a 219.000.000 dong; dot 2: Sau khi
dugc co quan c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500. Bén A va bén B tién hanh nghiém thu va bén B ban giao



hé so theo hop dong, hoa don VAT cho bén A. Trong vong 14 ngay bén A thanh
toan 40% gia tri con lai cua hop déng cho bén B tuwong tng sb tién Ia
292.000.000 dong.

Hién C6ng ty TNHH T4 hoan thanh ban v& va thuyét minh, tu van 1ap do
an quy hoach theo dang thoa thuan, ding theo Théng tu sé 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va hd so dd an quy hoach xay
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc ning va quy hoach nong thén. Pong thoi, Cong ty
TNHH T4 d3 ban giao ho so dung tién do va phuong an thiét ké thong qua, duoc
cha dau tu va chinh quyén dia phuong chon, chd cap thim quyén phé duyét.

Vi vay, can ctr ndi dung thoa thuan vé tién d06 thanh toan dot 1 trong hop
déng da ky ngay 18/01/2022 thi Cong ty CP H phai co trach nhiém thanh toan
cho Cong ty TNHH T4 voi s6 tién 219.000.000 dong, nhung dén nay phia Cong
ty CP H khong chiu thanh toan tién 30% gia tri hop dong, twong tng so tién 1a
219.000.000 dong.

Pbi voi thanh toan dot 2: Hién ho so thiét ké k§ thuat quy hoach chi tiét
xay dung ty 1¢ 1/500 dang chd co quan ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé
duyét. Do hd so chua dugc phé duyét nén Cong ty TNHH T4 chua yéu cau
Cong ty CP H thanh toan sb tién 292.000.000 dong.

Sau d6, Cong ty CP H c6 Cong vin s6 04/2024/CV-BTK ngay 02/4/2024,
vé viéc dé nghi chinh stra quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia Cum C (Hién Céng
ty TNHH T4 da c6 Cong van phac dap Cong van s6 04/2024/CV-BTK ngay
02/4/2024 cta Cong ty CP H).

Theo yéu cau chinh sira ciia Céng ty CP H d6 an quy hoach Cum C gan
nhu thay doi hoan toan so véi do an quy hoach ma Céng ty CP H dang trinh
duyét & UBND thanh phd H va Phong Quan 1y d6 thi thanh phd H.

Cong ty TNHH T4 chiéu khach hang nén dong y chinh stra theo yéu cau ciia
Cong ty CP H. Khi bao céo ra Hoi dong do UBND thanh phd H t6 chirc da khong
d6ng ¥ voi phuong an ctia Cong ty CP H dwa ra vi gidng quy hoach phan 16.

Cong ty TNHH T4 da giao hd so cho chu dau tu (Cong ty CP H) sir dung
trinh duyét tham dinh va phé duyét quy hoach tai Phong Quan 1y d6 thi thanh
phd H va UBND thanh phé H. Tiép theo, UBND thanh phé H str dung hd so quy
hoach cta Cong ty TNHH T4 trinh Ban Thuong vu thanh phé Hong N va trinh
cho S¢ Xay dung tinh P. Sau nhiéu lan trao do6i, lam viéc giita Cong ty TNHH
T4 véi Cong ty CP H. Pén nay, Céng ty CP H van khong chiu thanh toan tién
30% gia tri hop dong, twong tmg s6 tién 1a 219.000.000 ddng.

Mic di, Cong ty TNHH T4 d3 nhiéu lan nhic nhd, yéu cau Cong ty CP H
thuc hién nghia vu thanh toan tién 30% gia tri hop dong (dot 1), twong tng s6
tién 13 219.000.000 dong, nhung van chwa thanh toan.



Tai phién toa so tham, Cong ty TNHH T4 yéu cau Cong ty CP H phai
thanh toan cho Cong ty TNHH T4 sé tién tu van lap d6 an quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Cum C, xa B 1 219.000.000 dong.

Pbi v6i yéu cau phan td cia Cong ty CP H, Cong ty TNHH T4 khdng
thong nhat, vi khong sai pham trong diéu khoan hop dong.

- Bi don la Cong ty CP H, do anh Lé Minh Dw E la ngwoi dai dién
hop phap trinh bay: Ngay 18 thang 01 nam 2022, gitra Cong ty CP H vai Cong
ty TNHH T4 ¢6 ky hop ddng tu van 1ap dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Cum C s6 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022, gia tri hop dong 1a 730.000.000
d6ng. Can ctr theo Diéu 6 cta hop déng: Tam tmg va thanh toan hop dong: Tam
tmg: Sau khi ky két hop dong trong vong 07 ngay bén A tam Gng cho bén B
30% gia tri hop dong, tuong tng 219.000.000 dong. Tién d6 thanh toan 02 dot:
Pot 1: Sau khi bén B (Cong ty TNHH T4) hoan thanh, giao ndp hd so quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 cho co quan c6 tham quyén dé thim dinh va dugc
co quan c6 thim quyén ban hanh vin ban dong ¥, chip thuan d6 an quy hoach
chi tiét xay dung ty 16 1/500 dé trinh cap tham quyén phé duyét. Trong vong 07
ngay, bén A (Cong ty CP H) thanh toan cho bén B 30% gia tri hop déng, tuong
tmg véi 219.000.000 dong; dot 2: Sau khi dugc co quan c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Bén A va
Bén B tién hanh nghiém thu va bén B ban giao hd so theo hop dong, hoa don
VAT cho bén B. Trong vong 14 ngay Bén A thanh toan 40% gia tri hop dong
cho bén B tuong tmg sd tién 1a 292.000.000 dong.

Ngay 20/01/2022, Cong ty CP H tam tmg cho bén B s6 tién theo hop dong
12 219.000.000 d6ng. Trong qua trinh thyc hién hop dong, hd so d6 an quy
hoach ty 18 1/500 do Cong ty TNHH T4 1ap chua duoc co quan c6 tham quyén
ban hanh van ban dong ¥, chip thuin dd 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dé
trinh cdp thim quyén phé duyét. Do dé, theo khoan 1 Diéu 1 cua hop dong
002/HP-TVTK ngay 18/01/2022, thi chua du diéu kién thanh toan dot 1 va
Cong ty TNHH T4 ciing chua c6 dé nghi thanh toan. Céng ty CP H ciing nhiéu
lan lién hé Cong ty TNHH T4 hoan thién ho so dé trinh cap thim quyén tham
dinh, chap thuin va phé duyét, nhung Cong ty TNHH T4 van khong hoan thanh
va kéo dai thoi gian thyc hién din dén lam cham tién do thyc hién d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500, tré tién do thuc hién dy an. Ngay 12/09/2024, Cong ty
CP H da giri van ban s6 07/2024/CV-HTST v/v chdm dat hop dong va thanh 1y
Hop ddng s6 002/HP-TVTK ky ngay 18/01/2022 dén Cong ty TNHH T4.

Cong ty TNHH T4 chua hoan thanh cac cong viéc trong hop dong di ky
gitra hai bén lam cham tré tién do cta dy 4n, 1am thiét hai kinh té rat 16n: Céc
chi phi d3 bo ra dé thuc hién cac goi thau khac, chi phi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat trong dy 4n... Do d6, qua yéu cau khoi kién cia Cong ty
TNHH T4, thi Cong ty CP H khong thong nhat.



Tai phién toa so tham, Cong ty CP H c6 yéu cau phan t6 yéu cau: Huy
Hop dong s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022 duogc ky két gitta Cong ty CP H
véi Cong ty TNHH T4; yéu cau Cong ty TNHH T4 hoan tra lai sb tién
219.000.000 dong di tam ng ngay 20/01/2022 va tra 1di 12%/nam tinh tir ngay
20/01/2022 dén ngay 20/8/2025 véi sb tién 94.170.000 dong; cin cir Didu 13
ciia Hop dong s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022, yéu cau Cong ty TNHH T4
tra tién phat hop dong do cham tién d6 thyc hién 1a 12% x 730.000.000 dong,
thanh tién 1a 87.600.000 dong va bdi thuong do giao san pham khong dung va
khéng du theo hop ddng véi sb tién 1a 1.460.000.000 dong cho Cong ty CP H.

- Tai ban an kinh doanh thwong mai so thim s 02/2025/KDTM-ST
ngay 23 thang 12 nim 2025 ciia Toa 4n nhin dan khu vue M - Péng Thap
(viét tit 12 ban 4n so thim) da xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Budc Cong ty C6 phan H co trach nhiém tra cho Cong ty TNHH T4 s6
tién tu van 1ap do an quy hoach 1a 219.000.000d (Hai trim muoi chin triéu
déng).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cua Cong ty TNHH T4, thi Cong ty
Co phﬁn H con phai chiu lai suat ng qué han trung binh trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra.

2. Khong chip nhéan yéu cau phan tb ciia bi don.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/01/2026, bi don Cong ty CP H c6 don
khang co toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cip phiic thAm sira ban 4n so
tham theo huong khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phiic thim;

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don Cong ty CP H la
Luat su Lé Van L trinh bay: Sau khi nghién clru toan b0 tai li¢u, chimg ctr c6
trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa hom nay, Luat su c6 quan diém phap
1y nhu sau:

+ Thir nhét, vé nghia vu chimg minh: Trong vu an nay, nguyén don Cong
ty T4 khoi kién yéu cau Cong ty H thanh toan dot 1 theo Hop dong s 002 ngay
18/01/2022 véi s6 tién 219.000.000 ddng, can cir vao Piéu 6 cuia hop dong. Piéu
6 ctia Hop dong quy dinh viéc thanh toan dot 1 chi dugc thuc hién sau khi bén B
hoan thanh viéc giao ndp hd so quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 va dugc
co quan c6 thim quyén ban hanh vin ban dong ¥, chip thuan dd an quy hoach.
Nhu viy, phai c6 quyét dinh phé duyét ctia co quan c6 thim quyén thi Cong ty



H moi c¢6 nghia vu thanh toan. Tuy nhién, tai thoi diém khoi kién cling nhu
trong subt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong cung cip dugc tai liéu
chtrng minh hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét.

+ Thu hai, Toa 4n cap so tham danh gia ching cr chua phu hop thé hién:
Tda an cip so thAm cin ct vao Thong bao sd 4639/TB-VP ngay 03/8/2023,
Thong bao sé 1128-TB/TU ngay 07/9/2023 ciia Ban Thudng vu Thanh tiy Hong
va Cong vian s6 3057/SXD-KTQH.HTKT ngay 04/12/2023 ctia S¢ Xay dung dé
cho rang nguyén don da hoan thanh nghia vu hgp dong. Nhan dinh nay 1a chua
pht hop vi cac van ban trén chi thé hién viéc 1dy ¥ kién, thong nhét chu truong
hodc du kién phé duyét, chir khong phai 1a quyét dinh phé duyét do an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500. Pic biét, Ban Thuong vu Thanh uy H khong c¢6 tham
quyén phé duyét quy hoach. Théng bao s 1128-TB/TU chi thdng nhat cha
trrong va giao UBND thanh phd H huéng dan, theo dbi thuc hién theo quy dinh
phép luat. Ban an so tham chi trich din mdt phan noi dung ciia thong bao ma
khong vién dan day di, dan dén cach hiéu chua chinh xac. Ngay 16/11/2023,
UBND thanh phé H tiép tuc c6 Cong vin sd 3551/UBND-XDCB gui So Xay
dung dé xin ¥ kién; dén ngay 04/12/2023, S& Xay dung tra 10i du kién UBND
tinh P s& phé duyét trong nam 2023. Piéu d6 cho thiy dén thoi diém nay d6 an
van chua duge phé duyét. Vi vy, viéc Toa an cdp so tham budc bi don thanh
toan dot 1 12 chua pht hop véi ban chat vu viéc.

+ Thu ba, Toa an cép so tham bé sot chirng ctt quan trong thé hién: Theo
Quyét dinh s6 39/QD-TTg ngay 11/01/2024 ctia Thi tudéng Chinh phu vé phé
duyét Quy hoach tinh Pong Thap thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050,
trong d6 c6 Cum C. Piéu nay cho thdy dén trudc thoi diém Quyét dinh sb 39
dugc ban hanh thi quy hoach lién quan chua duoc hoan tat, nén khong c6 can cir
xéac dinh ho so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di dugc phé duyét trude thoi diém
nguyén don yéu cau thanh toan vao ngay 06/10/2023. Vi viy, viéc ban 4n so
tham budc bj don thanh toan 219.000.000 déng la chua c6 can ctr.

+ Tht tu, nhimg tinh tiét, sy kién khong phai ching minh: Trong don
khoi kién ciing nhu 10i trinh bay duoc ghi nhén tai ban an so tham, chinh nguyén
don déu xac dinh hd so quy hoach “dugc chu dau tu va chinh quyén dia phuong
chon, chd cip c6 thim quyén phé duyét”. Nhu vay, nguyén don di thira nhan hd
so quy hoach chi tiét ty 18 1/500 chua duoc phé duyét. Theo Diéu 6 cia hop
dong, khi chua c6 quyét dinh phé duyét thi chwa phat sinh nghia vu thanh toan
dot 1. Vi vy, day 1a tinh tiét do chinh duong sy thira nhan nén khong phai
chirng minh theo khoén 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy.

+ Thir ndm, vé yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau hiy hop dong 1a ¢ can
ctr. Boi 18: Ngay 12/9/2024, Cong ty H da c6 van ban thong bao chim dit va
thanh 1y Hop dong sé 002/HD-TVTK; ngay 02/4/2025, Cong ty T4 ciing c6 van



ban phuc dap dé nghi hai bén lam viéc dé thanh toan khéi luong cong viée va
thanh 1y hop déng. Nhu vay, ca hai bén déu thé hién y chi khong tiép tuc thuc
hién hop déng ma chi con tranh chép vé khbi lugng cong viéc da thuc hién.
Theo khoan 4 Diéu 145 Luat Xay dung, viéc bi don thong bao chidm dut hop
ddng bang vin ban 1a dung quy dinh phap luat, nén ¢ co s xem xét chap nhan
yéu cau huy Hop dong s6 002/HD-TVTK. Mit khac, dbi tuong ctia Hop dong sb
002/HP-TVTK dugc xac 1ap tir nam 2023, trong khi quy hoach tong thé chua
dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét. Day 1a tinh tiét can duoc xem xét khi
danh gia hiéu luc cua hop dong. Mic du ca nguyén don va bi don déu khéng yéu
cau tuyén hop ddng vo hiéu, nhung néu Hoi dong xét xir xét thay c6 can cir thi
dé nghj xem xét ndi dung nay theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, Toa an cip so
tham bac yéu ciu phan td, khong chap nhan huy hop dong va khong xem xét
giai quyét khoan tién tam ung 219.000.000 dong 1a chua toan dién, anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty H.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhéan toan bo
khéang cdo cua bi don, stra ban an so thAm theo hudng chap nhin toan bo yéu cau
phan t6 ciia bi don va bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Bi don Cong ty CP H, do 6ng Nguyén Dtc T2 1a nguoi dai dién hop
phap trinh bay: Théng nhit v6i toan bo ¥ kién tranh luén cta Luat sw Lé Van L
nhu néu trén. Ngoai ra, theo Cong vin sé 1406/PKTHT&DT ngay 04/6/2026
ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong H thé hién Cong ty T4 méi chi
thuc hién viéc 1ap phuong an xin chu truong, con cac cong vigce tiép theo do don
vi tu van khac thuc hién. Tai Diéu 6, khoan 6.2 cua Hop déng s6 002/HD-
TVTK, diéu kién thanh toan dot 1 khong chi 1a viéc ndp hd so ma con phai co
bao cao tham dinh cta co quan chuyén mén cé tham quyén. Viéc Cong ty H1
tiép nhan ho so cta don vi tu van dé 1ap van ban trinh co quan nha nuéc khong
déng nghia vo1 viée hd so d3 duge thim dinh. Néu hod so chua dat thi van phai
chinh sira, b6 sung. Hop ddng quy dinh viéc thanh toan dot 1 chi duoc thuc hién
sau khi bén B giao ndp ho so dé tham dinh va duoc co quan c6 tham quyén ban
hanh vin ban theo quy dinh. Theo Cong van so 1406/PKTHT&PT ngay
04/6/2026 thi dén ngay 16/01/2025 Phong Quan 1y do thi mdi ban hanh béo céo
tham dinh. Do do, khong thé cho r?mg viéc ndp ho so trong cac nam 2023 - 2024
da dap Ung diéu kién thanh toan. Noi dung tai muc 4 va muc 7 cua Cong van )
1406/PKTHT&DT ciing thé hién dén nam 2025 hd so méi dap Gmg yéu cau dé
1ap bao cdo tham dinh.

Tir co sé néu trén, yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia bi
don, stra 4n so tham theo hudng huy Hop dong sé6 002/HP-TVTK ngay
18/01/2022 va budc COng ty T4 hoan tra lai cho Cong ty H1 s6 tién da nhan tam
g 13 219.000.000 déng. Bi don xin rat mot phan yéu cau phan t6 va mot phan
yéu cau khang céo vé viéc budc nguyén don Cong ty T4 tra 14i 12%/nam tinh tir



ngay 20/01/2022 dén ngay 20/8/2025 voi sb tién 94.170.000 dong; tra tién phat
hop dong do cham tién do thyc hién 14 87.600.000 dong va bdi thuong do giao
san pham khong dung va khong du theo hop dong voi sb tién 13 1.460.000.000
dong.

- Nguyén don Cong ty TNHH T4, do 6ng Nguyén Vin T 1a ngudi dai dién
hop phap trinh bay: Théng nhat véi viéc bi don Cong ty H1 rat mot phan yéu
cau phan t6 va rat mot phan khang cdo nhu néu trén. Tuy nhién, khong théng
nhat véi khang cdo ctia Cong ty H1. Bai vi: Cong ty T4 khong c6 vi pham trong
qua trinh thyc hién hop ddng. Cong ty H1 di ky nghiém thu dd 4n, 14p to trinh,
co quan chuyén moén ciing da tiép nhan ho so. Céng ty H1 ¢ quyén thay d6i chu
dau tu hodc thué don vi tu van khac, tuy nhién Hop dong s6 002/HD-TVTK
chua duogc thanh 1y nén khong bi huy. Dbi v6i khoan tién tam tmg, khong c6 can
ctr dé budc CONng ty T4 hoan tra. Theo Piéu 6 Hop dong sé6 002/HD-TVTK, diéu
kién thanh toan dot 1 1a sau khi bén B hoan thanh hé so va ndp cho co quan cd
tham quyén thim dinh. Phong Quan 1y d6 thi da tiép nhan ho so va trinh UBND
thanh phé H cung Ban Thuong vu Thanh uy H xem xét, do d6 Cong ty T4 da
hoan thanh nghia vu ¢ giai doan thanh todn dot 1, néu du 4n duoc phé duy¢t thi
cac bén s& tiép tuc thanh toan dot 2.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Thap phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Thu tuc khang cao ciia bi don Cong ty CP H thyc hién dung
quy dinh va hop 1é theo quy dinh ctia B¢ luat T6 tung dan sy. Viéc tuan theo
phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa ké tir khi thu ly
vu an dén thoi diém xét xir phiic tham da chap hanh va thuc hién dung, day du
theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su; Nguoi tham gia td tung da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

+ V& ndi dung: Can clr diém b khoan 1 Piéu 299, khoan 2 va khoan 4
Diéu 308 B luat T6 tung dan sw nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
sira mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST
ngay 23/12/2025 ciia Toa 4n nhan dan Khu vyc M - Pong Thép theo huéng dinh
chi, hay mot phan yéu cau phan té va khang cdo cta bi don d6i véi yéu cau budc
Cong ty T4 tra tién 14 sd tién 94.170.000 ddng, tién phat hop dong sb tién
87.600.000 dong va boi thuong thiét hai sé tién 1a 1.460.000.000 dong do bi don
rt yéu cau; Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty H1; V& an phi phuc tham
dé nghi tuyén ding theo quy dinh phap lut.

(Kém theo Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham sb: 36/PB-
VKS-KDTM ngay 08/7/2026).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chung cur c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua dai
dién Vi¢n kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa &n nhan dan Khu vuc M - Dong Thap thu 1y va giai
quyét so thAm vu an “Tranh chdp hop dong tw vin ldp do dn quy hoach” 13
dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat TH tung dan su vé quan hé tranh chip va thim quyén cia Toa
an. Sau khi xét xt so thdm bi don Coéng ty CP H khong théng nhat ban an so
tham nén da khang cao. Viéc Cong ty CP H khang céo vao ngay 06/01/2026 Ia
trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat To tung dan sy, nén
duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phac tham.

[2] V& noi dung: Ngay 18/01/2022, Cong ty TNHH T4 va Céng ty C6
phan H ky két hop dong s6 002/HD-TVTK, vé viéc tu van lap do 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500. Theo d6, don vi tu van 1a Cong ty T4 s& thuc hién cong viéc
tu van 1ap d6 an quy hoach chi tiét xy dung cho cha dau tu 1a Cong ty H1 dy an
Cum C quy mo 43 ha, ty 1€ 1/500, toa lac tai khu C, xa B, thanh phé H, tinh
Pong Théap dé trinh co quan c6 thidm quyén tham dinh va phé duyét. Qu4 trinh
thuc hién hop dong thi phat sinh tranh chap giira cac bén.

[3] Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phép cua bi don Cong ty H1 rat
mot phan yéu cau phan t6 va mot phan yéu cau khang cdo vé viéc budc nguyén
don COng ty T4 tra 1di 12%/nam tinh tir ngay 20/01/2022 dén ngay 20/8/2025
véi s6 tién 94.170.000 déng; tra tién phat hop déng do cham tién d6 thuc hién 1a
87.600.000 dong va boi thuong do giao san pham khong ding va khong du theo
hop dong véi sb tién 1a 1.460.000.000 déng; Cong ty H1 chi con yéu cau hiy
Hop dong s6 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022 va yéu cau Cong ty T4 hoan tra
lai s6 tién da tam tng 12 219.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay viéc bi don
rit mot phan yéu cau phan to va khang cdo nhu néu trén 1a ty nguyén va khong
trai phéap luat, nén dinh chi xét xir va hity an so tham ddi véi yéu cau phan td cua
bi don da rat theo quy dinh tai Diéu 244, Diéu 299 va Diéu 311 B6 luat T6 tung
dan su.

Xét khang cao cua bj don Cong ty H1 yéu cdu stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhan khéi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don, theo d6 hiy Hop dong s6 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022 va budc
Cong ty T4 hoan tra lai sb tién dd tam ung 1a 219.000.000 déng. Hoi dong xét
xtr xét thdy nhu sau:

- Hop dong s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022, dugc ky két giita Cong
ty H1 v&i Cong ty T4 1a trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, duoc cac bén
thira nhan thuc hién nén c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai Diéu 6 ctia hop dong: ...
6.2. Tién do thanh todn 02 dot. Dot 1: Sau khi bén B hodan thanh, giao nép ho



so quy hoach chi tiét xdy dung 1y Ié 1/500 cho co quan cé thim quyén dé tham
dinh va dwoc co quan cé tham quyén ban hanh vin ban déong y, chép thudn
do dn quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 dé trinh cip thim quyén phé duyét.
Trong vong 07 ngay, bén A thanh todn cho bén B 30% gid tri hop dong, twong
img 219.000.000 dong (Hai tram mueoi chin triéu dong); dot 2: Sau khi dwoc co
quan cé tham quyén ra quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung
1/500...” do cac bén chua kiém tra nghiém thu, thanh 1y hop dong, nén hop dong
s6 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022 van con hiéu luc.

- Cong ty T4 d3 nhan tién tam tng 219.000.000 dong theo thoa thuan cua
Hop dong s6 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022. Qua trinh thyc hién hop dong,
don vi tu vian CONng ty T4 d3 1ap va ban giao hd so quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Cum C (con viét tat 1a hd so quy hoach) cho Cong ty H1 dé chu dau tu xac 1ap
tha tuc ndp dén co quan c6 thAm quyén. Trén co sé Thong bao sé 4639/TB-VP
ngay 03/8/2023 ciia Vin phong HDND&UBND thanh phé H vé két luan, chi
dao cua Chu tich UBND Thanh phé - Pham Téan D tai cudc hop thong qua quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum C x4 B, thanh phé H, tinh Pong Théap da thong
nhat phuong an quy hoach do don vi tu vn thong qua, Cong ty T4 d hoan thién
hé so quy hoach dé Cong ty H1 ban hanh To trinh sé6 07/TTr-BTK ngay
14/8/2023 giri hd so quy hoach dén Phong Quan 1y do thi thanh phd H xem xét
tham dinh va trinh phé duyét Quy hoach chi tiét Cum C. Sau khi tiép nhan ho so
quy hoach, Phong Quan 1y do thi thanh phé H tham dinh hd so va tham muu
UBND thanh phd H dy théo to trinh xin ¥ kién Ban Thudng vu Thanh uy vé
Quy hoach chi tiét Cum C s6 1006/PQLDT ngay 18/8/2023; sau khi duogc su
théng nhat ciia Thanh uy H theo Thong bao sé 1128-TB/TU ngay 07/9/2023,
UBND thanh phd H di ban hanh Céng vian s6 3551/UBND-XDCB, ngay
16/11/2023 vé viéc lay y kién do 4n Quy hoach chi tiét xay dung Cum C giri dén
S¢ Xay dung tinh B, dd dugc S¢ Xay dung ban hanh Cong vin s6 3057/SXD-
KTQH.HTKT ngay 04/12/2023 vé viéc y kién quy hoach chi tiét xay dung Cum
C. Trong khoang thdi gian néu trén, thi chu dau tu Cong ty H1 khong co khiéu
nai viéc don vi tu van Cong ty T4 xac lap thu tuc, hd so quy hoach cham tré
hodc cac co quan c6 thim quyén khong dong ¥, tir chdi cac thu tuc, hd so quy
hoach do don vi tu van lap, trinh tham dinh, phé duyét. Viéc chua thuc hién
dugc cac budc tiép theo dé trinh phé duyét 1a do d6 an quy hoach chung thanh
phd H chua dugc UBND tinh Pong Thap phé duyét d& UBND thanh phd H lap
quy hoach phan khu “Khu vuc phat trién cong nghiép”. Vi viy, ¢ co sd xac
dinh Cong ty T4 khong c6 15i khi thuc hién hop ddng va di hoan thanh nghia vu
theo hop dong, giao ndp hd so quy hoach cho co quan c6 thim quyén dé tham
dinh va dugc co quan c6 thim quyén ban hanh vin ban dong ¥, chap thuin do an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dé trinh cip thim quyén phé duyét, nén
da du diéu kién dé dugc thanh toan dot 1 s6 tién 219.000.000 dong.
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Péi voi viec Cong ty H1 ban hanh Cong van sd 04/2024/CV-BTK ngay
02/4/2024, vé viée dé nghi chinh stra quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cia Cum C
gui cho Cong ty T4 yéu cau thoi gian chinh sira va giao hd so quy hoach da
chinh stra cho Cong ty H1 phai hoan thanh trude 11 gio 15 phut ngay 05/4/2024
1a chua phu hop, vi thoi gian chinh stra va giao hd so quy hoach qua ngin chi
khoang 03 (ba) ngay va theo Hop ddng s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022
khong c6 quy dinh vé thoi gian don vi tu van c6 nghia vu chinh sira hd so quy
hoach 1a bao nhi€u ngay; bén canh do, noi dung chinh stra cling khong dugc cac
bén ghi nhan trong phy luc hop ddng hay bién ban bd sung hop dong nén khong
xéac dinh nghia vu ctia COng ty T4 phai thuc hién cong viéc bd sung chinh stra
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ctia Cum C. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cta
hop dong s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022 thi thoi gian thuc hién hop dong
1a 30 ngay ké tir ngay phuong an thiét ké thong qua ... khong bao gom thoi gian
tham dinh va phé duyét ctia co quan c6 tham quyén, sau khi phuong an duoc
thong qua theo Thong bao sb 4639/TB-VP ngay 03/8/2023 don vi tu van di phdi
hop thuc hién trong thoi gian quy dinh cia Thong bao (hoan thién hd so quy
hoach dén ngay 14/8/2023), qua d6 Cong ty H1 d& ban hanh To trinh s6 07/TTr-
BTK ngay 14/8/2023 giri ho so quy hoach dén Phong Quén 1y do thi thanh pho
H xem xét tham dinh va trinh phé duyét. Nhu vy, Cong ty T4 d thuc hién dung
theo hop ddng s 002/HD-TVTK ngay 18/01/2022, khong cé cin cir xac dinh
Cong ty T4 da vi pham hop ddng. Nén viéc Cong ty H1 ban hanh Céng vin sb
07/2024/CV-HTST ngay 12/9/2024 dé thong bao chdm dut va thanh 1y hop dong
1a y chi don phuong ciia Cong ty H1 khong dugc ghi nhan trong hop dong hay
thoa thuan bod sung cua cac bén, mat khac khong dugc su théng nhét cta céc
bén, nén khong co co sé chip nhan.

- P6i voi yéu cau phan td ctia bi don Cong ty H1, xét thiy nhu phén tich
néu trén, do nguyén don Cong ty T4 khong vi pham hop dong s6 002/HP-
TVTK ngay 18/01/2022, dong thoi hgp dong khong ghi nhan nghia vu hoan tra
tién tam Gmg ctia don vi tu van trong trudng hop ndo, nén Toa an cip so tham
khéng chip nhan yéu cau phan td cia bi don vé huy hop dong va budc nguyén
don tré lai tién tam ung da nhan 1a c6 can cu.

Vi vdy, quyét dinh ctia ban 4n so tham chap nhan khéi kién cua nguyén don
va khong chap nhan phan té cia bi don 1a ¢6 co s¢ va phi hop véi phap luat.

[4] HoOi dong xét xir xét thiy trinh bay ctia ong Nguyén Puc T2 1a ngudi
dai dién hop phap cua bi don Cong ty H1 13 khong du cin ctr, dong thoi bi don
cling khong cung cdp dugc tai lidu, ching cir ching minh cho yéu cau khang
c4o clia minh 14 c6 co s& nhu da phan tich trén, nén khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[5] Tir co so trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
cuia Cong ty H1, giit nguyén ban an so tham.
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[6] D6i voi quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi dong xét xur xét thay 1a 6 co s, nén dugc xem xét giai quyet.

[7] P6i voi dé nghi ciia Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi
don tai phién tda hdm nay nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thy 1a khong cé du
co s&, nén khong dugc chap nhan.

[8] V& an phi: Do khang céo ctia bi don Cong ty Co6 phan H khong duoc
chap nhan, nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Cac phan khac caa ban an so tham khéng co khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1, 4 Diéu 308 va Piéu 311 B6 luat T4 tung dan su;

1. Hiy mot phan va dinh chi mdt phan ban an so tham d6i véi yéu cau
phan t6 cua bi don Cong ty Co phan H vé viéc budc nguyén don Cong ty TNHH
T4 tra 13i 12%/nam tinh tir ngay 20/01/2022 dén ngay 20/8/2025 véi sd tién
94.170.000 dong; tra tién phat hop dong do chidm tién d6 thuc hién la
87.600.000 dong va bodi thudng do giao san pham khong ding va khong du theo
hop ddng véi s6 tién 1a 1.460.000.000 dong;

2. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don Cong ty C6 phan H;

3. Gilt nguyén ndi dung con lai ctia ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay 23 thang 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vue M - Dong Thap.

Ap dung Diéu 5, khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Piéu 91 cua Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 1 ctia Luat
stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2025; cac Diéu
513, 519, 520 va Piéu 521 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 74, 85, 87 va
Diéu 306 clia Luat Thuong mai stra d6i nim 2019; khoan 2, 5 Diéu 26, Diéu 27
va Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

3.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc Cong ty C6 phan H ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty TNHH T4 s6 tién
tw van 1ap d6 4n quy hoach 12 219.000.000d (Hai trim muoi chin tri¢u dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cua Cong ty TNHH T4, thi Cong ty
C6 phan H con phai chiu 14i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi
diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra.
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3.2. Khong chip nhdn yéu cau phan té cta bi don vé viéc huy Hop dong
s6 002/HP-TVTK ngay 18/01/2022 va yéu cau Cong ty T4 hoan tra lai sd tién
d3 tam tGng 1a 219.000.000 dong.

3.3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty trach nhiém hiru han T4 khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham; hoan tra lai cho Cong ty trach nhiém hiru han T4 sé tién
5.475.000d (nam triéu bén traim bay muoi lam nghin dong) do 6ng Nguyén Vin
T ndp thay, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0006438, ngay
10/7/2025 ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Ddng Thap.

- Cong ty Co phan H phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
76.595.000d (bay muoi sau triéu ndm tram chin muoi 1am nghin dong), dugc trir
vao tién tam tng an phi di ndp 34.211.000d (ba muoi bon triéu hai trim mudi
mot nghin dong), theo bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0001963,
ngay 27/8/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Pong Théap; Cong ty C6 phan H con
phai ndp an phi bd sung 1a 42.384.000d (bén muoi hai triéu ba trim tdm muoi
bbn nghin dong).

4. An phi kinh doanh thuwong mai phtic thim: Ap dung Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Cong ty C6 phan H phai chiju 2.000.000 déng an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham, duoc trir vao s tién tam Gng an phi ma 6ng Nguyén Thanh L2
da ndp thay 1a 2.000.000 dong, theo bién lai thu tam tGng an phi, 1¢ phi Toa an s6
0000365, ngay 08/01/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Pong Thap.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phtc tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; )

- Phong GDKTTT&THA TAND tinh Bong Thép;

- TAND Khu vuc M - Bdng Thép;

- THADS tinh Bong Thap;

- Phong THADS Khu vuc M - Bng Thap;

- Cac duong su;

- Luu hé so vy an (Danh). Ngb Tan Lgi
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