TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 146/2024/DS-PT
Ngay: 11/4/2024

“VIV tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Huon, ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Yén — Tham tra vién Toa &n nhan déan
tinh Pak Lak.

- Bgi dién Vien kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pik Lak xét
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy so: 26/2024/TLPT-DS ngay
16/01/2024 veé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham scf): 70/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 83/2024/QDXX-PT
ngay 12/3/2024 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: BaH L Bya, sinh nam 1987.
Pia chi: Bubn K, xa T, huyén K, tinh Pak Lak (c6 mat).

~ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh H, sinh nam 1988. (Hop
dong iy quyén ngay 25/3/2024).

Dia chi: Thon Nghia L, x4 Ea K, huyén K, tinh Dak Lak (c6 mat).
2.Bi don: Ba H N Bya, sinh nam 1985.
Pia chi: Budn G, x4 Ea Y, huyén K, tinh Bik Lak (vang mit).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y T By, sinh nam 1988 (c6 don xin xét
XUr vang mat).

Dia chi: Bubn E, xa E, huyén K, tinh Bik Lik



3.Nguoi ¢O quyén loi va nghia vu lién quan:
+Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién tham gia to tung theo uy quyén: Ong L& Thanh V - Chiic vu: Chap
hanh vién (c6 don Xin Xét xir vang mat).

+Van phong Céng chimg .
Dia chi: 38 N, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén: Ba B3 Thi Hang N (ving
mat).

+Ong Nguyén Hong A, sinh ndm 1979 va ba Ha Thi T, sinh nim 1985.
Dia chi: 08/15A P phuong T, Tp. B, tinh Pak Lik (ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung nguyén don nguyén don ba H
Léch Bya trinh bay:

T6i 1a nguoi duoc thi hanh an theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
ctia cac duong su s6 12/2021/QDST-DS ngay 07/4/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Krong Pic va Quyét dinh thi hanh an theo yéu ciu s6 611/QD-
CCTHADS ngay 15/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic.
Theo quyét dinh Thi hanh 4n dan sy thi ba H N Bya va ong Y B Nié Kdiam phai
¢6 trach nhiém lién d6i tra cho tdi s6 tién 1.015.000.000 dong.

Qué trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan su huyén K da xac minh va
duoc biét ba H N Bya c6 cac tai san sau:

-Thira dat tht nhat: Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CA 628185, do Uy ban nhan dan huyén
K cap ngay 30/06/2015; Thira dat s: 71, TO ban d6 s6: 05, Dia chi thira dat: X4
E, huyén K, tinh Dik Lak; Dién tich: 1890m?% Muc dich sir dung: Dt & tai nong
thon: 400m2; Pt trong cdy hang nam khac: 1490 m? Thoi han sir dung: Pét o:
Lau dai; Dét trong cAy hang nim khac: dén nim 2063; Ngudn gbc st dung:
Nhan thira ké dat duoc Cong nhan quyén st dung dit nhu giao dat khong thu
tién sir dung dat.

-Thira dét thir hai: Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sb CS 048439, do So tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lak cap ngay 13/11/2019; Thira dat s6: 60, To ban do so: 5; Dién tich:
3496 m?; Hinh thirc st dung: DAt trong cdy lau nam. Dia chi thira dat: Xi K,
huyén K; Ngudn goc sir dung: Nhan phan chia dat theo van ban thoa thuan tai
san chung duoc nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat
(Thay cho GCN sb AE 987868 do UBND huyén K cip ngay 24/11/2006).

-Thira dat thtr ba: Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén khac gin

lién véi dat s CS 048438, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 13/11/2019.

Thira dat s6: 118, t& ban d6 s6 52, dién tich 2178,8 m?, dia chi thira d4t tai xa T,

huyén K, tinh Dik Lik; Ngudn gbc st dung: Nhan phan chia dat theo van ban
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thoa thuén tai san chung duoc nhan quyén str dung dat nhu giao dat khong thu
tien st dung dat (Thay cho GCN s6 BN 061985 do UBND huyén K cap ngay
10/6/2015).

Tuy nhién trong khi Toa &n dang giai quyét vu 4n tranh chap hop dong
vay tai san gitra toi va vg chdng ba H N Bya va ong Y D Nié Kdam thi ba H N
Byi dé chuyén nhuong toan by cac tai san trén cho ong Nguyen Hoéng A va ba
Ha Thi T theo Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat da duoc Vin phong
cong chimg D cbng ching sé 000984, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2021.

Sau khi nhan chuyen nhugng Ong Nguyen Hong A va ba Ha Thi T da thyc
hién viéc dang ky bién dong dbi véi thira dat theo Glay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 628185, do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 30/06/2015 va thira dat theo Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CS
048439, do S tai nguyén va moi truong tinh Pak Lik cap ngay 13/11/2019.
Con thira dat s6: 71, To ban do so: 05, Dia chi thira dat: Xa E, huyén K, tinh
Pik Lik; Dién tich: 1890m?, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CA 628185, do Uy ban nhan dan
huyén K cap ngay 30/06/2015 do tdi c6 don dé nghi ap dung bién phap khan cap
tam thoi va da duoc Toa 4n ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 01/2021/QDST-DS ngay 01/02/2021.

Xét thdy viéc ba H N Bya chuyén nhuong toan bo tai san khi dang tranh
chap hop dong vay tai san voi ti 12 hanh vi tau tan tai san nham tron tranh nghia
vu trd ng, qua trinh thi hanh an, co quan thi hanh an da huéng dan cho t6i lam
don khoi kién dé huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ba H N
Byi voi vo chong 6ng Nguyén Hong A va ba Ha Thi T.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cta t6i, toi dé nghi Toa an giai quyét:

Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Vian
phong cong chimg Pai An ¢ng chimg sé 000984, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/01/2021 giita dng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T véi ba H N Bya d6i voi
thira dat sb: 71, T ban df) s6: 05, dia chi thua dat: Xa Ea, huyén K, tinh Pik
Lak; Dién tich: 1890 m?, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 628185, do Uy ban nhan dan
huyén Krong Pic cap ngay 30/06/2015 cho ba H N Bya.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién t0a nguwoi dai dién tham
gia to tung theo uy quyén cua bi don (ba HN Bya) la 6ng Y T Bya trinh bay:

Ngay 18/01/2021 ba H N Byi va vo chong ong Nguyén Hong A, ba Ha
Thi T c6 den Van phong cong ching D d€ ky ket hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 03 thura dat nhu sau:

-Thira dat thir nl}ét: Giéy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 628185, do Uy ban nhan dan huyén
K cap ngay 30/06/2015; Thura dat so: 71, To ban do so: 05, Dia chi thura dat: Xa

3



E, huyén K, tinh Dak Lak; Dién tich: 1890 m2 Muc dich str dung: Pat ¢ tai nong
thon: 400m2 Bat trong cay hang nam khac: 1490m?, Thoi han s dung: Pit o

Lau dai; Pat trong cdy hang nim khac: dén nim 2063 Ngudn goc st dung:

Nhén thira ké dat dugc cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién
str dung dat.

- Thira dét thir hai: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dét sb CS 048439, do So¢ tai nguyén va moi truong
tinh Pak Lik cip ngdy 13/11/2019; Thua dat sb: 60, To ban dd sb: 5; Dién tich:
3496m?; Hinh thirc sir dung: Dt tréng cay lau nam. DPia chi thia dét Xa K,
huyén K; Ngudn gbc sir dung: Nhén phan chia dat theo van ban thoa thuén tai
san chung duoc nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat
(Thay cho GCN s6 AE 987868 do UBND huyén K cip ngay 24/11/2006).

-Thtra dat thir ba: Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén khac gin
lién véi dat s CS 048438, do Uy ban nhéan dan huyén K cip ngay 13/11/2019.
Thura dat s6: 118, to ban d6 sd 52, dién tich 2178,8m?, dia chi thira dat tai xa T,
huyén K, tinh Dék Lak; Ngudn géc stt dung: Nhan phan chia dat theo van ban
thoa thuén tai san chung dugc nhan quyén sir dung dat nhu giao dat khong thu
tién st dung dat (Thay cho GCN s6 BN 061985 do UBND huyén K cép ngay
10/6/2015). Trong hop dong chuyén nhuong ghi gia tri ciia cic tai san trén la
50.000.000 dong.

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong trén phat sinh tir viéc ba H N Bya
c6 vay ctia 6ng A, ba T s6 tién 600.000.000 dong, dé dam bao cho khoan vay thi
ba H N Bya phai chuyén nhuong cho 6ng A, ba T 3 thia dat noi trén, viéc
chuyén nhuong nay chi 12 hop dong gia céch, hai bén thoa thuan miéng véi nhau
néu ba H N By tra xong khoan no thi 6ng A, ba T s& chuyén nhuong lai cac
thira dat trén cho ba H N Bya, thuc té hai bén khdng c6 viéc ban giao dat vi vay
ba H N Bya van duogc toan quyén quan Iy str dung dién tich dat trén cho dén nay.
Trude khi bd H N Bya va 6ng A, ba T dang ky hop dong chuyén nhuong thi ba
H L Bya c6 khai kién ba H N By vé viéc budc ba H N Bya phai tra cho ba H L
sO tien 1.015.500.000 dong (vu a&n thu ly s6 86/2020/TLST-DS ngay
28/10/2020), vi vay ba H L Bya da dé nghi Toa an ap dung bi¢n phap khan cap
tam thoi ve viée cam chuyén nhuong dién tich dat theo Giay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CA 628185,
do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 30/06/2015. Vi vay cho dén nay thira dét
nay cta ba H N Byi van chua dugc sang tén cho dng Nguyén Hong A va ba Ha
Thi T. Hién nay ca 3 thira dat van do ba H N Bya dang quan ly st dung.

Ba H N Bya xc nhén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ngudi khac
khi dang duoc Toa an giai quyét tranh chap vé hop dong vay tai san nham trén tranh
viée tra no 12 sai. Bén canh d6 ba van con 2 tai san khac dam bao cho viée tra khoan
no ctia 6ng A ba T nén ba H N Bya dong ¥ v6i yéu cau khi kién ciia nguyén don ba
H L Bya vé viéc huy mot phan hop dong chuyen nhuong cbng ching ngay
18/01/2021 gitra ba H N Bya va vo chong ong Nguyén Hong A,ba HaThi T. Ba
H N Bya dong y ding tai san thira dat sé: 71, To ban do sb: 05, Dién tich:
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1890m?, toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pik Lik, theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 628185
do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 30/06/2015 cho ba H N Bya dé thanh toén
ng cho ba H L Bya.

* Trong qud trinh tham gia 16 tung va tai phién toa nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyen Hong A va ba Ha Th; T trinh bay:

Vo chdng t6i (Nguyén Hong A va Ha Thi T) khong c6 quan hé quen biét
gi voi ba H N Bya. Vao cudi nim 2020 qua thong tin cua nguoi lam bét dong
san vo chong t61 dugc biét ba H N Byid c6 nhu cau chuyen nhuong quyén su
dung dat trén dia ban xa E, xa K va x4 T, K. Vi vay dén ngay 18/01/2021 vo
chong chung t61 cung ba H N Bya dén Van phong cong ching b dé ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dt cua 03 thira dat nhu sau:

-Thira dat thir nhat: Gidy ching nhan quyén stt dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CA 628185, s6 vao s6 CH/00247 do Uy
ban nhan dan huyén K cdp ngay 30/06/2015; Thira dat s6: 71, To ban do sé: 05,
Dia chi thira dat: Xa E, huyén K, tinh Pak Lak; Dién tich: 1890m?. Muc dich st
dung: Pat ¢ tai nong thoén: 400m?; Dat trong cay hang nam khac: 1490m?, Thoi
han su dung: Pat ¢: Lau dai; Dat trong cdy hang nim khac: dén nim 2063
Ngudn goc st dung: Nhan thira ké dat dugc Cong nhan QSDP nhu giao dat
khong thu tién sir cung dat.

- Thtra dat thir hai: Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CS 048439, s6 vao s6 CS/01577 do So tai
nguyén va moi trudng tinh Pak Lak cip ngay 13/11/2019; Thira dat sb: 60, To
ban d6 sb: 5; Dién tich: 3496m?; Hinh thirc st dung: Str dung riéng Pat trong
cay lau ndm. Dia chi thtra dat: Xa K, huyén K; Nguén géc st dung: Nhan phan
chia dét theo van ban thoa thuin tai san chung dugc nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat (Thay cho GCN s6 AE 987868 do UBND huyén K
cap ngay 24/11/2006).

-Thira dat thtr ba: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén khac gin
lién voi dat s6 CS 048438, s6 vao s6 CS/03631 do Uy ban nhan dan huyén K
cap ngay 13/11/2019. Thira dat s6: 118, t& ban dd s6 52, dién tich 2178,8m?, dia
chi thira dét tai xa T, huyén K, tinh Pak Lak; Nguén gbc s dung: Nhan phan
chia dat theo van ban thda thuan tai san chung dugc nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién str dung dat (Thay cho GCN s6 BN 061985 do UBND huyén K
cap ngay 10/6/2015).

Gia tri ghi trong hop ddng 1a 50.000.000 dong, tuy nhién thyc té giao dich
cua ca 03 thura dat co gia khoang hon 600.000.0000 dong.

Sau khi ching t6i ky két hop dong chuyén nhuong thi ching t61 da duge
dang ky bién dong va sang tén cho vo chong toi d6i vai 02 thira dat theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen Vol
dat s6 CS 048439, do S& tai nguyén va méi truong tinh Pik Lik cip ngay
13/11/2019 va Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén khac gan lién véi dat
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s0 CS 048438, s6 vao so CS/03631 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
13/11/2019. Hai thtra dat nay hi¢n nay da chuyén nhugng cho nguoi khac.

Péi véi thira dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0 CA 628185, do Uy ban nhan déan huyén
K cap ngay 30/06/2015; Thira dit s6: 71, To ban dd sd: 05, Dia chi thira dat: Xa
E, huyén K, tinh Dik Lék; Dién tich: 1.890m2, khi dang giao dich thi bi Toa an
nhan dan huyén Krong Péc ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
theo don yéu cau cia ba H L Bya, 1y do la ba H N Bya dang ng tién cia ba HL
va dang dugc toa an thu ly giai quyet Xeét thay quyén loi cua chung t61 bi xam
pham nén t6i da 1am don khiéu nai dé duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong, sang tén bia cho chiing toi. Tuy nhién dén nay thtra dat nay van chua
dugc sang tén cho chung toi, mic du Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb CA 628185 ba H N Bya di giao
cho chung t6i vi di nhan du tién.

Vi vay ddi v6i yéu cau khai kién ctiia ba H L Bya vé viéc yéu cau huy mot
phan hgp dong chuyén nhugng ngay 18/01/2021 giira vo chong chiing t6i voi ba
H N Bya dbi voi dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CA 628185, do Uy ban nhéan
dan huyén K cép ngay 30/06/2015; Thira dat sb: 71, To ban do sb: 05, Dia chi
thira dat: Xa E, huyén K, tinh Pak Lik; Dién tich: 1890 m2 thi ching t6i khong
dong y. Vi giao dich nay gitra chiing t61 1a hoan toan hop phap, khong c6 gian
déi va chung toi khong co trach nhiém phai biét vé quan hé vay muon cta ba H
N Bya va nhiig nguoi khac. Tai thoi diém giao dich tai san nay khong bi co
quan nao ké bién, cAm chuyén dich.

* Trong qua trinh tham gia 16 tung nguoi dai dién tham gia té tung theo
uy quyén cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan (Chi cuc thi hanh én dan
sw huyén K) ong Lé Thanh V trinh bay:

Thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
12/2021/QDST-DS ngay 07/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, theo
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguyén don 1a ba H LBy4, Chi cuc thi hanh an dan
su huyén K di ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 611/QDCCTHADS ngay
15/4/2021 khoan: ba H N Bya va ong Y P Nié Kdam c¢6 trach nhiém lién déi tra
cho ba H Léch Byi sb tién 1.015.500.000 dong

Qua x4c minh diéu kién thi hanh 4n ctia bA H N By va 6ng Y ong Y P
Nié Kdam xac dinh dugc ba H N Bya c6 cac tai san sau:

-Thira dat s6 71, To ban dd sd: 05, toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pik
Lék; Dién tich: 1. 890m2 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu

nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé CA 628185 do Uy ban nhan dan huyén
K cép ngay 30/6/2015 cho ba H N Bya.

-Thira dat sé 60, Ty ban do sd: 5; Dién tich: 3496m?, toa lac tai xa K,
huyén K theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai



san khac gan lién v6i dat so CS 048439 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh
Pak Lik cap ngay 13/11/2019 cho ba H N By .

-Thira dat s6 118, to ban dd s6 52, dién tich 2.178, 8m?, toa lac tai xa T,
huyén K, tinh Bak Lik theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen khac

gin lién voi dat sb CS 048438 do Uy ban nhan dan huyén Krong Pic cap ngay
13/11/20109.

Cac thira dat trén ba H N Byd da chuyén nhuong cho vo chdng ong
Nguyén Hong A, ba Ha Thi T theo Hop dong chuyén nhuong quyén sur dat da
dugc Vin phong coéng ching P cong ching sé 984, quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HbGD.

Ngay 27/8/2021, Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén K da ban hanh Quyét
dinh s6 68/QD- CCTHADS vé viéc quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén
quyen s& hiru, sir dung, thay d6i hién trang tai san d6i voi thira dat s6 71, To ban
d6 s6: 05, toa lac tai E, huyén K, tinh Pak Lak; Dién tich: 1890m? theo Gidy
ching nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CA 68185 cap ngay 30/6/2015.

Tai cong vian so 259/CNKP ngay 13/9/2021 ctia Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén K xac nhan doi véi thira dat s6 71, T ban do sé: 05, toa
lac tai E, huyén K, tinh Pak Lak; Dién tich: 189Om2 hién tai dugc cap cho ba H
N Bya, chua c6 giao dich bién dong nao vé quyén sir dung dat noi trén, Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CA 628185 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 30/06/2015 cho ba H
N Bya.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H L Bya vé viéc huy mot
phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat di duoc Van phong cong
ching P cong ching sé 000984, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2021 giita 6ng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T véi ba H N Bya ddi véi
quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé6 CA 628185, do Uy ban nhan dan huyén K
cap Thira dat s6 71, to ban d6 s6 05, dién tich: 1890m?, toa lac tai xa E, huyén
K, tinh Pak Lik dé nghi Toa 4n cin clr vao cac quy dinh cta phap luat dé giai
quyét nham dam bao quyén loi cta cac duong su. Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén K khong c6 y kién gi khac.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién tham gia t6 tung theo
uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong céng chirng
D trinh bay:

Nguyén vao ngay 18/01/2021, ba H N By, 6ng Nguyén Hong A va ba Ha
Thi T c¢6 dén Vin phong cong chimg D yéu cau Van phong ching toi cong

chtng viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén ddi véi cac thira dat
Sau.

+ Thira dat thi nhat: Thira dt s0 71, to ban do s6 05, dia chi thira dat: Xa
Ea, huyén K, tinh Pak Lak theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s&
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hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat so CA 628185, vao so s6 CH/00247
do UBND huyén K cap ngay 30/06/2015.

+ Thura dat tha hai: Thira dat sd 60, t ban dd sb 05, dia chi thira dat: X3
K, huyén K tinh Pak Lik theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS 048439, vao s6 s CS/01577 do
S& tai nguyén va moi trudng tinh Pik Lik cap ngay 13/11/2019.

+ Thira dat thir ba: Thura dat s6 118, to ban dd sé 52, dia chi thtra dét Xa
T, huyén K, tinh Pak Lik theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS 048438, vao s6 sb CS/03631 do
UBND huyén K cép ngay 13/11/2019.

Duya trén su thoa thuan cua cac bén vé cac didu khoan trong hop dong
cong ching bao gom cac diéu khoan nhu diéu khoan vé d6i twong chuyén
nhuong, diéu khoan vé gia chuyén nhuong va phuong thirc thanh toan... va sau
khi kiém tra hd so c6 lién quan, Van phong céng ching D da soan thao Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho cac bén. Trude khi cong chimg hop
ddng, Van phong cong chimg da giai thich 16 cho cac bén vé quyén loi va nghia
vu cua minh khi tién hanh giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat Cac bén
da doc va dong ¥ toan bd noi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat va da ky tén vao Hop déng. Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 13 hoan toan dung theo quy dinh cta phap luat vé
cong ching va ndi dung cua cac diéu khoan trong hop dong déu dua trén ¥ chi
tu nguyén cua cac bén. Sau khi hoan tat thu tuc cong ching tai Van phong cong
chting P, Vian phong Cong ching D di tra toan bd hd so cho cac bén theo quy
dinh.

Nay ba H L Bya khot kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba H N Bya voi 6ng Nguyén Hong
A va ba Ha Thi T dugc Van phong cong ching D chirng nhan ngay 18/01/2021
dbi voi thira dat tha nhat (Thira dat sd 71, to ban d6 sd 05, dia chi thira dat: Xa
E, huyén K tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéc gan lién v6i dat sO CA 628185, vao s0 s6 CH/00247
do UBND huyén K cip ngay 30/06/2015) Van phong cong chimg b khong dong
y. Vi vy, Vin phong cong ching D dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh phép luat.

Tai bén dn din sw so thim sé 70/2023/DS-ST, ngay 22/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Pic di quyet dinh: Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, biéu 39, Diéu 147, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 227, Piéu 228 B6 luit t6 tung
dan sy nim 2015; Can ¢t Piéu 117, 122, Piéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 188 Luat dit dai; Cian ct Diéu 24, DPiéu 26 Nghi quyét 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H L Bya.
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Huy mot phan Horp dong chuyen nhuong quyen sur dung dat da duoc Vian
phong cong chimg Da cdng chung s6 000984, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/01/2021 giita 6ng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T v6i ba H N Bya d6i voi
thira dat sd 71, to ban dd sd 05, dién tich: 1890m?, toa lac tai E, huyén K, tinh
Pik Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CA 628185, do Uy ban nhén dan huyén K cép ngay
30/06/2015 ba H N Bya.

Ngoai ra, Toa an cp so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 02/10/2023, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyen
Hong A c6 don khang véi noi dung, yéu cau stra Ban &n dan su so tham sé:
70/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic, tinh
Pik theo bac toan bo yéu ciu cia nguyén don ba H L Bya.

BPai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Dak Lak tai phién toa phuc tham
phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc to tung, HO1 déng x¢ét xur va nhitng nguoi tién hanh t6 tung,
nguodi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Xét khang cdo cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hong A 1a khong c6 can ct nén dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan don khang
céo ctia 6ng Nguyén Hong A - giit nguyén Ban an dan su so tham 70/2023/DS-
ST ngay 22/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung clt c6 trong hd so vu an va dugc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Hong A am trong
han lut dinh va da nop tién tam tng an phi dan su phuc tham, nén khang cao hop
I&; Do d6 vu an dugc giai quyét theo trinh ty phdc tham.

[2] D6i v6i yéu cau khang cdo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hong A, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Nguyén don ba H L Bya khéi kién yéu cau hity mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 18/01/2021 da dugc Van phong
cong chimg D cong ching s6 000984, quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD. Noéi dung
giao dich 12 ba H N Bya chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T
03 thira dat:

- Thtra dat s6 71, To ban dd s6: 05, toa lac tai xa E, huyén K, tinh Pik
Lék; Dién tich: 1.890 m2 theo G1ay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CA 628185 do Uy ban nhan dan
huyén K cip ngay 30/06/2015 cho ba H N Bya.

- Thﬁa dat sb 60, T ba}n dd sb: 5; Dién tich: 3496m?, toa lac tai K, huyén
K theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
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gan lién v6i dat s CS 048439 do Sé tai nguyén va moi trudng tinh Pak Lik cap
ngay 13/11/2019 cho ba H N Bya.

- Thira dat s6 118, to ban do s6 52, dién tich 2.178,8m?, toa lac tai xa T,
huyén K, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén khac
gin lién v6i dat sb CS 048438 do Uy ban nhan dan huyén K cdp ngay
13/11/20109.

Boi 18, ngay 28/01/2020 Tda an nhan dan huyén Krong Pic da thu 1y vu
an dan sy sd: 868/2020/TLST-DS vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”
gitra nguyén don ba H L Bya, bi don ba H N Bya va 6ng Y D Nié Kdam. Trong
qua trinh Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac dang thy ly, giai quyet vu 4n noi
trén thi vao ngay 18/01/2021 ba H N Bya véi vo chdng 6ng Nguyen Hoéng A, ba
Ha Thi T da ky két v6i nhau Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi
v6i 03 thira dat néu trén, hop dong duoc cong chimg. Ngay 01/02/2021 Toa an
nhan dan huyén Krong Pic ban hanh quyet dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 01/2021/Qb-KCTT vé viéc cam ba H N Bya thyc hién viéc chuyén
nhuong, thira ké, ting cho, cam cb, thé chip thira dat sé 71 néu trén. Ngay
07/4/2021 Toa an nhan dan huyén Krong Pac di ban hanh Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong su so 12/2021/QDST-DS, trong quyét dinh ghi 1d
ba H N Bya va ong Y D Nié¢ Kdam c6 trach nhiém lién déi tra cho ba H L Bya
s6 tién 1.015.500.000 dong.

[2.2] Xét hop dong 5:huyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/01/2021
gitra ba H N Bya vé6i vo chong 6ng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T:

V& hinh thire, thu tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat da thyuc hién theo ding quy dinh tai cac Diéu 500 (Hop dong ve quyén su
dung dat), Piéu 502 (Hinh thirc, thu tyc thuc hién hop dong vé quyén st dung
dat) cua B0 luat dan sy nam 2015 va quy dinh tai diém a, d khoan 3 Piéu 167
Luat Pat dai nam 2013. No6i dung nay thé hién tai hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat da cong ching theo quy dinh, hinh thire, thu tyc thyc hién
viée ky két hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba H N Bya va
6ng Nguyén Hong A, ba Ha Thi T da thuc hién day du theo dung quy dinh cua
phap luét. Tuy nhién, theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan sy quy dinh vé
“Hiéu luc cua viéc chuyén quyén su dung dat” va quy dinh tai khoan 3 Dleu 188
Luat Pat dai 2013 quy dinh vé hinh thirc, thi tuc thue hién hop dong vé quyén
sir dung dat va hiéu luc cua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau:

q Tai D{eu 503 B0 luat dan su “Viéc chuyen,quyen str dung dét c6 hiéu luc
ké tir thot diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai”.
Tai khodn 3 Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013:

“3. Viéc chuyén doi, chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat phai dang ky
tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao s dia
chinh”.
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Nhu vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc Van phong
cong chimg P cdng chimg sb 000984, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/01/2021 méi chi hoan thanh vé hinh thirc va thu tuc ky két hop dong ting cho
¢ cong chung, ching thyc theo dung quy dinh, nhung do chua thyc hién viée
dang ky quyén so hitu theo quy dinh cta phap luat nén hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit chua c6 hiéu luc.

Mait khac, cac duong su déu xac dinh, quyen su dung dét trén van do gia
dinh ba H N Bya dang quan ly, st dung.

Bén canh d6, viéc ba H N Bya chuyén nhuong toan bo tai san khi dang c6
tranh chap hop dong vay tai san va co nghia vu thanh toan ng cho ba H L Bya la
vi pham quy dinh vé diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dén sy theo quy dinh tai
Piéu 117 B6 luat dan sy ndm 2015, vi pham diéu kién thuc hién cac quyén vé
chuyén d6i, chuyén nhuong... theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai, vi vay
giao dich nay la v6 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122 B0 luat dan su.

Do d6 viéc cp so tham chdp nhdn yéu ciu khai kién cia nguyén don ba
H L Bya la c6 cdn cur ding quy dinh cua phap luat.

_Trong quéa trinh t6 tung, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Hong A va ba Ha Thi T khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 18/01/2021 gifta ba H N Bya
Vo1 vo chong ong Nguyen Hong A, ba Ha Thi T v6 hiéu nén Toa an khong xem
xét giai quyét. Ong Nguyen Hong A va ba Ha Thi T co quyén yéu cau Toa an
xem xét giai quyét bang mot vu an khac khi c6 yéu cau.

Tu nhimg nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thay khong co co SO cnép
nhan khang cao cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong
A, gilt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi cé quyén
lg1 nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong A phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[4] Céc quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi da co6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chép nhan khang c4o cia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyen Hong A - Gilr nguyén ban an dan su so tham so 70/2023/DS-ST
ngay 22/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh bBak Lak.

Tuyén xir:
1.Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba H L Bya.
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc Vian phong cong
chimg Dai An cong chimg so6 000984, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay
18/01/2021 gitra Ong Nguyen Hong A, ba Ha Thi T v6i ba H N Bya vo hiéu mot
phan ddi véi thira dat s6 71, to ban dd sb 05, dién tich: 1. 890m?, toa lac tai xa E,
huyén K, tinh Pak Lak, theo Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 CA 628185, do Uy ban nhan dan huyén
K cép cho ba H N Bya ngay 30/06/2015.

2. Vé an phi va chi phi t tung;

2.1 V& chi phi t6 tung: B4 H N By phai chiu 9.406.000 dong chi phi do
dac, tham dlnh tai chd va dinh gia tai san. Hoan tra lai cho ba H L Byi so tién
9.406.000 dong khi thu dugc tir ba H N Bya.

2.2 V& an phi:

- An phi déan sy so thim: Nguyén don ba H N Bya phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so thAm. Ba H L Bya khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam Gmg an phi dan su so thim d3 ndp theo bién lai
s 0016791 ngay 08/02/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh Pik
Lik

An phi dén su phuc tham: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Hong A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham dugc khau trir

vao sO tién tam tng an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu sb
AA/2022/0003452 ngay 25/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
4. Ban &n phuc tham c6 hiéu hec phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong sy, (da ky)
- Luu ho so.

Tran Duy Tuén
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