TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 877/2026/DS-PT
Ngay 31 -7 -2026

V/v Tranh chip ranh giéi,
méc gidi quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hung

Cdc Tham phan: Ong Tran Nam Trung

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 901/2026/TLPT-DS
ngay 04 thang 6 nim 2026 vé viéc: “Tranh chip ranh giéi, mbc gidi quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 24 - 02 - 2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 970/2026/QDPT-DS
ngiy 15 thang 6 nam 2026, va Quyét dinh hodn phién toa phic thim s
924/2026/QD-PT ngay 10 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T; dia chi: S6 I Khu V, phuong C, thanh
phé Can Tho (ving mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Minh P; dia chi
thuong tra: Ap B, x3 D, tinh Ca Mau. Dia chi lién hé: S6 B dudng N, phuong C,
Thanh phé Can Tho “la ngudi duoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngly
07/12/2024”, c6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Vian H; dia chi: S6 I Khu V, phuong C, thanh ph
Can Tho (ving mat).
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- Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

+ Ba Nguyén Thi H1 (vang mit).

+ Ba Pham Thi Kim N (c6 mat).

Cung dia chi lién hé: B24 Puong A, Khu vue T, phuong H, thanh phd Can
Tho “la nguoi duge uy quyén theo van ban iy quyén ngay 28/11/2024”.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T1 (ving mit).

3.2. Anh Nguyén Tri T2 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 I Khu V, phuong C, Tp ..

- Ngwoi khang cdo: bi don dng Nguyén Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn va qud
trinh t6 tung o ccfp so tham, ndi dung vu an duoc tom tat nhue sau:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thira 131, t& ban do s6 02, toa lac tai khu V,
phuong C, thanh phd Can Tho trudc ddy thude quyén st dung ctia cha me nguyén
don va bi don (6ng Nguyén Cong T3 va ba Phan Thi H2). Ong T dugc cha me
ting cho vao nim 1991, x4y cit nha & 6n dinh trén mot phan dién tich thira dat,
dén nam 2006 stra chira, xay dung lai hét dién tich nhu hém nay. Ong T duoc cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat (GCNQSDD) lan dau vao nim 1997 nhung
bi that lac, lam mat khéng tim lai duoc. Qua trinh 1am thi tuc do dac cap lai gidy
chimg nhan thi 6ng H khong ky giap ranh ma phat sinh tranh chap do 6ng H cho
rang c6 mot phan dét thudc thira 130 ctia 6ng (sau ndy doi thanh thira 38). Mic du
phan dit ma ong cho rang co tranh chip cac mdc ranh gidi dat lién ké da ton tai
6n dinh, do gia dinh 6ng quan 1y, sir dung, ngin cach bang birc tuong nha. Trude
d6, vao nam 2017 6ng H do dac cap d6i GCNQSDD ong T da ky giap ranh, thong
nhat hinh thé, ranh giéi, mdc gidi cua hai thira dat lién ké 131 va 38, nhung dén
khi 6ng T thuc hién cép lai thi 6ng H khong chiu ky godp ranh va ngén cén trai
phép luat.

Do d6, ong Nguyén Van T khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyén sir
dung dat; dong thoi, budc 6ng Nguyén Vin H trao tra lai phan dat dién tich ngang
khoang 1.6m x dai khoang 2.46m, twong duong 4.1m?; Cong nhan quyén st dung
ngang khoang 1.8m x dai khoang 6.9m twong duong 12.5m?; Budc 6ng H chdm
dirt hanh vi can tré 6ng T thyuc hién quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat
dai.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta 6ng T trinh bay: cap nhat vi tri,
dién tich dat theo két qua do dac tai vi tri A, B thira 131! va E, F thira 131; Phan
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dat tai vi tri C, D thtra 491 ciia chi G (1 con ong Truong V ba T1) 1a chu sir dung
6n dinh, da dugc cap gidy ching nhan, chi G khong c6 tranh chap véi 6ng H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin H trinh bay: phan dat
tranh chap thudc thira 130 va thudc quyén sir dung hop phap cua éng H, c6 ngudn
géc tor cha me tang cho, da dugc Nha nudce cép GCNQSDDb s6 02159 vao nam
2002. Trudc day, vao khoang nam 2015, 2016 6ng Truong X duoc sir dung nho
khoang 10m? dt tai thira 130 dé sinh hoat gia dinh, thoi gian sau tu ¥ xay dung
tuong, ctra sit, nha vé sinh gy kho khin cho 6ng trong qua trinh cap d6i vao nim
2017. Ong khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién cua 6ng T, phan t6 yéu cau 6ng
Truong T4 lai cho 6ng phan dét dién tich ngang khoang 1.4m x dai khoang 12.5m
twong duong 17.5m? ma 6ng T d4 lan chiém cua ong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T1 (vo éng T) va anh Nguyén Tri T2 (con 6ng T) cé chung trinh bay:
thong nhat 101 trinh bay, yéu cau khai kién cta ong T.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai van ban ngay 06/02/2026 chi Nguyén Thi
Kiéu G trinh bay: chi G 1a con 6ng Nguyén Vian T; 6ng H phan t6 sai nhung khong
c6 1am don sira lai, vi phan dat vi tri C, D theo So d6 do dac hién trang thira dét
s6 91/VPPK.DV ngay 10/02/2026 1a dat caa chi G, khong phai cua éng T, nhung
ong H phan t6 6ng T; tranh chép giita 6ng Truong véi 6ng H khong lién quan dén
chi G; chi G tir chdi tham gia t tung, dé nghi Toa an khong moi chi G, chi G xin
Véng mat (BL 254).

Tai Ban dn dan sy so tham sé 65/2026/DS-ST ngay 24 - 02 - 2026 ciia Toa
dan nhdn dan khu viee 3 - Can Tho da tuyén xik nhw sau (t6m tat):

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin Truong .

Ong Nguyén Vin T dugc quyén sir dung dat thira 131! (bao gdm ca vi tri
A, B) va thira 131 (bao gom ca vi tri E, F) theo So d6 do dac hién trang thira dat
s6 91/VPPK.DV ngay 10/02/2026 ciia V2 (Kém theo).

Budc ong Nguyén Vin H cham dit hanh vi can tré, gy kho khin déi véi
ong Nguyén Vian T trong viéc thuc hién quyén cta nguoi str dung dat 131, 131,
to ban do sb 02, toa lac tai khu V, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho (Nay
1a: Phuong C, thanh phd Can Tho).

Ong Nguyén Vian T dugc quyén lién hé co quan chiic ning c6 thAm quyén
thue hién thu tuc dang ky quyén st dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

Khéng chip nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia ong Nguyén Vin H vé viée
yéu cau ong Nguyén Van T tra lai d4t 14n chiém tai vi tri C, D So d6 do dac hién
trang thtra dat s6 91/VPDPK.DV ngay 10/02/2026 cua V2.
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Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé viéc chiu chi phi t tung, an phi, quyén khang
c40 va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 16/3/2026 bi don éng Nguyén Vin H c¢é don khdng cdo yéu cau Toa
dn cdp phiic tham xem xét: sita Ban an so tham sd 65/2026/DS-ST ngay
24/02/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyce 3 - Can Tho, theo hudng chip nhéan yéu
cau phan té ctia bi don, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don 6ng Nguyén Vin Truong .

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khong ai cung cap thém tai liéu, ching clr ndo méi.

Nguyén don khong rut don khéi kién;

Bi don khong rat don phan t6 va khong rat don khang céo;

Cac duong su khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu an.

Bi don 6ng Neuyén Van H khing cdo (do ba Pham Thi Kim N dai dién)
trinh bay ndi dung khéng cdo, can cir ciia viée khdang cdo: Ong Truong véi 6ng H
la anh em rudt; nguén géc d4t 1a do cha me dé lai tang cho va 6ng H da duoc céip
GCNQSDD theo quy dinh; qua trinh sir dung 6ng Truong tu Y xay tudng rao, cira
sit, xay toilet... gdy kho khin cho 6ng H 1am thu tuc cap d6i GCNQSDPD, phan
dat tranh chap cling khong nam trong GCNQSDD cuia 6ng Truong V1 ngudn gdc
phan dat tranh chip nam trong thtra s6 130 cua éng H. Do d6, dé nghi khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

Nguyén don éng Nguyén Van T (do 6ng Dwong Minh P dai dién) trinh bay:
Théng nhat v6i ban an so tham, khong trinh bay gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho trinh bay quan diém:

- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an, ThAm phan-Chu toa phién toa, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su di thuc hién dang quy dinh cua
phap lut vé t6 tung dan su.

- Vé néi dung: bi don 6ng Nguyén Vian H khang cao nhung khéng cung cap
duoc tai liéu, ching ctr ndo méi dé chimg minh. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; gilr nguyén Ban an so tham
s6 65/2026/DS-ST ngay 24 - 02 - 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho
(Kém theo bai phat biéu ctia Kiém sat vién).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:
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[1] Vé tha tuc khang cdo: Vao ngay 24 thang 02 nim 2026, Toa an nhin
dan khu vuc 3 - Can Tho ban hanh ban 4n so thim; ngay 16/3/2026, bi don 6ng
Nguyén Vin H c6 don khang co; vé quyén khang céo, hinh thic va ndi dung
khang céo pht hop vé6i quy dinh tai cac Didu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan
su nim 2015; do d6, khang cdo dugc coi 14 hop 1é va dugce chip nhan xem xét
theo thii tuc phic tham.

[2] Vé xét xtr vang mit duong su: ngay 25/3/2025 ba Nguyén Thi T1 va
anh Nguyén Tri T2 c6 don dé nghi xét xtr vang mat (BL 114, 117); nguyén don
ong Nguyén Vin T, bi don 6ng Nguyén Vin H vang mit, nhung c6 nguoi dai dién
theo uy quyén c6 mit. Can ctt khoan 3 Piéu 296 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015,
dé tiép tuc xét xtr vy an.

[3] Vé yéu cau khang céo cua bi don: Thira 131 trude ddy co6 ngudn gbc
thudc quyén sir dung ctia cha me ong T va 6ng H; sau d0, 6ng T duoc cha me ting
cho vao nam 1991, dén nim 2006 6ng Truong x4y nha ¢ 6n dinh dén nay. Ong T
da duoc Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh Can Tho (cii) cdp GCNQSDD sb
00583 ngay 10/01/1997. Lién ké thira 131 1a thira 130, dién tich 1.302m? (LNK+
300m? T) cha me ong H chuyén nhuong cho 6ng H theo Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 19/6/2002, 3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh
Can Tho (cii) cip GCNQSDD s6 V539126 (s6 vao so: 02159) ngay 23/8/2002.
Qua trinh str dung, 6ng H 1am thu tuc cap d6i GCNQSDD va duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cap GCNQSDD s CI 713818 (s6 vao so: CS05212)
ngay 06/9/2017.

[4] Qua trinh st dung dat: vé phia ong H, sau khi dugc cip d6i GCNQSDD
thi thira 130 (thanh thua 38), dién tich 858.6m? (300m? ODT + 558.6m? CLN);
nam 2019 Nha nude thu hdi 328.9m? (CLN) nén dién tich CLN con lai 229.7m?.
Ho so, thi tuc cip d6i GCNQSDPD do Chi nhanh VPPKPPD Q. Cai Ring cung
cép thé hién thtra dat duge do dac, xac dinh ranh gidi dat theo Ban md ta ranh
gidi, moc gidi thira dat ngay 20/02/2017 (But luc 72-73), Manh trich do dia chinh
s6 65-2017 ngay 28/3/2017 (But luc 74), Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 10/4/2017 (But luc 75). Ban m6 ta ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay
20/02/2017 déu cé chir ky ctia cac chu sir dung dat lién ké giap thira 130; trong
d6, c6 ong Nguyén Vin T ky tén xac nhan ranh dat dé ong H duogc cap doi
GCNQSDPD. Do d6, dai dién bi don cho rang phan dit tranh chp van nam trong
thira 130 cua 6ng H 1a khéng cé can ctr.

[5] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/4/2025 (bd sung ngay
12/8/2025), két qua do dac thuc dia thé hién tai So d6 do dac hién trang thira dat
s6 91/VPPK.DV ngay 10/02/2026 ctia V2 (Thay thé So d6 do dac hién trang thira
dat s6 138/VPPK.DV ngay 10/10/2025 ciia V2; sau day goi la: So dd do dac hién
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trang thira dat s6 91/VPDK.DV) dbi chiéu voi ho so thu hoi dat va Phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 09/8/2018 (Bt luc 91), T5 bd sung vé hd
so thira dat ngay 02/3/2020 cta Chi nhanh VPDKDD quin Cai Ring cua
GCNQSDD sb CI 713818 (s6 vao s6: CS05212) S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd C cip ngay 06/9/2017 cho 6ng Nguyén Vin H (But luc 87-88) cho thay
ong H st dung dién tich du, 14n sang thira 131 ctia ong T; cu thé: canh 4.20m (theo
GCNQSDD) du 0.02m (theo So d6 do dac hién trang thira dat s6 91/VPDK.DV),
canh giap ranh giai phong mit bang (GPMB) 6.39m (GCNQSDP) du 0.34m (So
dd do dac hién trang thira dat s6 91/VPDK.DV), day 1a co s¢ dé xac dinh ranh
gidi, moc gidi thira 130 (sau cap doi 1a thira 38) cua éng H d3 duoc ong H ky tén
xé4c dinh, str dung 6n dinh theo ranh gidi, mdc gidi; qua d6 cho thiy, ong T khong
¢6 hanh vi l4n chiém, lam thay doi ranh gidi, moc gi6i dat.

[6] Ong T thyc hién dung quyén, nghia vu ctia ngudi sir dung dat nhu khong
can trd, gdy khé khan cho 6ng H trong viéc thuc hién quyén ciia ngudi sir dung
dat; vé phia ong H ciing phai c6 nghia vu thuc hién ding quyén va nghia vu cta
nguoi sir dung dat; viéc ong H khong hop tac, ngin can dan téi tranh chép 1a
khéng phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, cap so thdm budc ong H phai
chdm dit hanh vi can tr& viée str dung dat hop phap cua 6ng T, khi ong T thuc
hién thu tuc cap lai GCNQSDD 1 c6 cin cr theo khoan 10 Piéu 11 Luat Dat dai
nam 2024.

[7] Theo So d6 do dac hién trang thia dat s6 91/VPPK.DV ngay
10/02/2026 cta V2 dbi chiéu voi GCNQSDD cua 6ng Nguyén Van H, nhu nhan
dinh tai muc [5] néu trén cho thdy chua tinh dién tich dat tranh chip thi ong
Nguyén Vin H dang st dung dit du so voi dién tich ma éng H duogc cap
GCNQSDD; bi don 6ng Nguyén Vin H khang cao nhung khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ¢ nao méi dé chirmg minh; ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién
kiém sat dé xuat hudng giai quyét vu an phu hop véi nhan dinh ciia Toa an; do
d6, khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vin H 1a khong ¢ can cir dé chip nhan.

[8] V& an phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang céo cua bi don 6ng
Nguyén Vian H khong duoc chip nhan. Can ctr khoan 1 Piéu 148 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015, budc 6ng H phai chiu an phi.

[9] Nhitng phan cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi theo thu tuc phtic tham, nén khong xem xé&t.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:
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Can clr Diéu 293, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian H.

2. Giit nguyén Ban an so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 24 - 02 - 2026 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

3. An phi dan sy phac thim: Budc 6ng Nguyén Vin H phai nép 300.0004d
(ba tram ngan ddng), dugc chuyén 300.000d (ba trim ngan dong) tam ng an phi
d4 nodp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0005351 ngay 24/3/2026
ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phé Can Tho thanh an phi, ong H d3 ndp xong.

4. Nhitng phan cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi theo
tha tuc phac tham thi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngdy
31/7/2026.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tp Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CQ THADS Tp Can Tho;

- TAND khu vuc 3-Can Tho;

- Puong su;

- Cong TTDT (dé cong bd);

- Luu HSVA; VT,

Pham Van Hung



