TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 218/2019/DS-PT
Ngay: 20 — 11 — 20109.

“V/v Yéu cé}l huy hop d(‘?),ng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vian Toan.

Cdc Tham phén: Ba Binh Thi Tuyét va ong Y Phi Kbuor

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi. Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén tinh Déik Lik tham gia phién toa: Ong Ngu Vian
Minh - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 20/11/2019, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir phtc tham cong
khai vu an thu 1y s6 122/2019/TLPT-DS ngay 04/7/2019 vé viéc “Yéu cdu hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham s6 07/2019/DS-
ST ngay 26/4/2019 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 190/2019/QB-PT ngay 18 thang
10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mong D; c6 mit.

Dja chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh Dak Lak.

2. Bi don: Ong Phan Vin H, ba Duong Thi H; déu c6 mit.
Cung dia chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh Pak Lak.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Pau Ngoc L; vang mit.

Dia chi: Xom 11, xa H, huyén N, tinh Nghé¢ An



- Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Vian M, anh Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi

Bich T; déu Véng mat.
Cung dia chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh Dak Lik.

Anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thj Bich T, anh Nguyén Van S, anh Nguyén
Van M c¢6 van ban uy quyén ngay 23/3/2018 cho ba Nguyeén Thi Mong D tham gia
to tung.

- Chi Nguyén Thi Thdo D; c6 mit.

Dia chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh Pik Lik.

4. Nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Dinh L, ving mit.

Dia chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh bik Lik.

- Ong Pau Ngoc S, vang mit.

Pia chi: Thon N, xi C, huyén K, tinh Dak Lik.

- Ba Nguyén Thi N, c6 mit.

Dia chi: Thén N, xa C, huyén K, tinh Dak Lik.

- Ong Nguyén Hitu H, vang mat.

Pia chi: Thon N, xi C, huyén K, tinh Dak Lak.

- Ong Nguyén Pinh H, vang mit.

Dia chi: Thon N, xa C, huyén K, tinh Pik Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Qua trinh tham gia 6 tung nguyén don ba Nguyén Thi Mgng D trinh bay:
Ngay 20/3/2007, ba Nguyén Thi Mong D va 6ng Pau Ngoc L c6 viét gidy sang
nhuong dat thd cu va nha ¢ cho ong Phan Vian H, ba Dwong Thi H véi dién tich dat
la 720m? va nha cap 4 toa lac trén dat thd cu. Ngay 01/4/2007, ba D tiép tuc ky gidy
sang nhuong dit ¢ cho 6ng H, ba H voi dién tich 425,6m? 1ién ké voi dién tich dat
720m?. Tong dién tich dat chuyén nhuong la 1.146,6m?, sau khi lap hop dong
chuyén nhugng dét thi giira ba D, dng L va 6ng H, ba H ¢6 1ap cac hop dong thué
nha ngay 13/6/2013 va ngay 14/6/2013. Tuy nhién day 1a cac hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gia tao. Boi vi: Ba D va 6ng L chung séng véi nhau nhu
vo chong khong c6 diang ky két hon, dat va tai san trén dét 1a cta chong cii cua ba
la 6ng Nguyén Van C (dd chét) nhan chuyén nhuong nim 1997 dé lai cho ba va cac
con. Vao nam 2010, do éng L thudng hay cd bac nén ba D ¢6 nho ba H, 6ng H viét
gidy sang nhuong quyén st dung dat va hop dong thué nha dé éng L khoi thé chip
nha dat cho nguoi khac. Mit khac trong thoi gian nay ba D lam an thua 15 so bi siét
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ng mat nha, dat va khong lay dugc tién dén bu cia Nha nude khi giai toa (vi nha
dat nam toan bo trong quy hoach khu trung tdm hanh chinh huyén K), nén vao nim
2014 ba D va ba H c6 nhd ba H gilp ba D nhén tién bdi thudng va nhan dat tai dinh
cu. Do 1 hop dong gia tao khong phai 13 mua ban that nén khong c6 viéc ba D va
6ng L nhén tién cia ba H, 6ng H sd tién 218.000.000 dong (hop dong chuyén
nhuong nha dat ngay 20/3/2007 véi sb tién 130.000.000 dong; gidy chuyén nhuong
nha dat ky ngay 01/4/2007 véi s tién 88.000.000 dong). Do d6, ba D khoi kién yéu
cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat thd cu va nha & 1ap ngay
20/3/2007 va gidy chuyén nhuong dat & ky ngay 01/4/2007 1a v6 hiéu, ba D khdng
c6 trach nhiém hoan tra tién cho 6ng H, ba H.

- Qua trinh tham gia t6 tung bi don 6ng Phan Viin H, ba Dwong Thi H trinh
bay: Ngay 20/3/2007, v chong ba Nguyén Thi Mong D va 6ng Pau Ngoc L ¢6
chuyén nhuong cho vo chong dng H, ba H mot 16 dat tho cu tai thon N, x3 C, huyén
K v6i dién tich 720m? va mot cidn nha xay cép 4 toa lac trén dat véi sd tién
130.000.000 dong. Ngay 01/4/2007, ba D lai tiép tuc chuyén nhuong cho vg chong
6ng H, ba H mot 16 dat tha hai véi dién tich 426,6m?, 1ién ké voi 16 dat thir nhat véi
gia tién 1a 88.000.000 ddng. Tong sb tién sang nhuong nha, dat 1a 218.000.000
ddng, 6ng H, ba H da giao da cho 6ng L, ba D s tién trén; Hop dong chuyén
nhugng khong duoc chimg thuc cia co quan nha nudc cé tham quyén.

Do ba D va 6ng L sau khi chuyén nhuong khong c6 chd ¢ nén 6ng H, ba H cho
muon lai nha &, ¢4 gidy muon nha ghi ngay 25/3/2007. Bén ngay 13/6/2012, ba D,
ong L lai thué lai nha voi gia tién 500.000d/thang. Ngay 14/6/2013, ba D gia han
thué nha thém 01 nim. Pén ngay 14/6/2014, dng H, ba H dén nhan lai nha thi ba D
khong chiu ban giao nha va dat.

Vi véy, 6ng H ba H khong dong ¥ v6i yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Mong
D va c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va nha ¢ dién tich 1.146,6 m? dt tai thon N, xa C, huyén K, tinh
Pik Lik gita vo chong 6ng H, ba H voi ba Nguyén Thi Mong D, 6ng Pau Ngoc L
12 hop phap. Budc ba Nguyén Thi Mong D, 6ng Pau Ngoc L va nhitng nguoi lién
quan phai giao tra cho 6ng H, ba H dién tich dat 1a 1.146,6 m? va tai san trén dat
theo nhu cac Hop dong chuyén nhugng trén.

- Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pdu Ngoc L trinh bay: Ong va ba Nguyén Thi Mong D chung séng véi nhau
nhu vo chong tir ndm 1999, khéng diang ky két hon. Ong L khong ky vao gidy sang
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nhuong quyén str dung dt cho 6ng Phan Van H, ba Duong Thi H. Nay 6ng H, ba H
yéu cau Toa an giai quyét budc ba D, dng L phai thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 20/3/2007 va ngay 01/4/2007, 6ng L khong ddng ¥ vi 6ng
khong ky, khong 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho dng H, ba H.

Anh Nguyén Vin T, anh Nguyén Van M, anh Nguyén Vin S,, chi Nguyén Thi
Bich T trinh bay: Nam 1997 éng Nguyén Vin C (di chét) 1a cha ctia anh T, anh M,
anh S, chi T c6 mua mot 16 dat riy cua ong D, ba S. Ngudn gdc tién mua dat riy 1a
ctia 6ng ba ngoai (cha me ba Nguyén Thi Mong D) ¢ huyén D, tinh ik Néng cho
vay tién va vang dé mua. Nam 1999 dng C qua doi do tai nan, nim 2003, ong ba
ngoai c6 cho me chung t6i 1a ba Nguyén Thi Mong D vay tién dé lam nha. Nam
2004, ba D khong c6 tién, vang dé tra no cho dng ba ngoai nén di giao toan bo dat
va tai san trén dat cho anh Nguyén Van T quan 1y. Nam 2005, Nguyén Vian S bi u
ndo nén Nguyén Vin T di ban v6i may anh em 1a ban mot manh dat chiéu dai 56m,
chiéu rong 30m dé chira bénh cho S. Nam 2008 gia dinh chiing t6i c6 xay thém mot
cai quan, xdy bo rao va mot chudng heo. Nam 2009 chiing toi stra chita va nang cap
nha va anh em chiing toi nhat tri d¢ me chiing toi ban manh dat chiéu rong 10m,
chiéu dai 20m cho dng ba Minh B dé di chita bénh tim, va ciing trong nim 2009 ¢
doan do dac vé do dat giai toa. Vi ching t6i di 1am an xa nén me ching t6i c6 nho
ba Duong Thi H 14 chd chi em quen biét tir 1au dimg tén cho chiing t6i mot miéng
dat trong s6 dat ciia chung toi dé sau nay thuan tién trong viéc nhan tién dén bu va
dugc cap dat tai dinh cu dé 6. Nam 2010 chung toi c6 1am tran nha, khoan giéng,
lang san va lam 10 sdy. Khi huyén vé kiém tra lai nguon gbc dat va ké khai gidy to,
chung t6i thay viéc lam ctia me va duong qua mao hiém nén chung t6i da nho dugng
la Pau Ngoc L dung tén mot miéng dit, nho ong Pau Ngoc Son ding tén mot
miéng va ong Tran Anh Diing dimg mot miéng dat dé sau nay anh em chiing tdi c6
dat tai dinh cu. Dén ndm 2012 me chiing t6i 1am an thua 16 dinh di 1dm 4n xa nén
da viét mot gidy ty quyén cho ba H nhd coi nha va nhan tién dén bu, c6 Uy ban
nhan dan xa C ky xac nhan nhung lic d6 khong c6 Nguyén Vian T ¢ nha. Nam 2014
ong Pau Ngoc L dugng chiing t6i c& bac, rugu che, danh dap me t6i tan nhan va co
mot sb nguoi kién me to1 vi viéc ng nan, ching t61 s¢ sau nay khong c6 nha ¢ va
nhan duoc tién dén bu. Trong luc nay ba H dén dong vién va lira me con chung t6i
v6i 101 hira “dé bac giit cho khong 1a ho 1dy hét”. Tin 16i ba H nén me va anh em
ching t6i ¢6 ky véi ba H mot sb gidy to gom: gidy thué nha, gidy vay tién, gidy
giaonha ... (tit ca déu 1a gid) va déu khong c6 chir ky ctia Nguyén Van T va Nguyén
Vian M. Nam 2015, Nguyén Van T diémg ra lam nha cdp 4 cho Nguyén Vin S da
lap gia dinh ra ¢ riéng trén dién tich dat dang tranh chap. Nhimng hop dong sang
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nhuong va thué nha trén 13 gia tao nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét tuyén cac

hop ddng trén 13 vo hiéu.

Chi Nguyén Thi Thao D trinh bay: Chi D 1a vo cia anh Nguyén Van S, viéc me
chdng chi 12 ba Nguyén Thi Mong D va vo chong ong H, ba H thoa thuan viéc sang
nhuong nha dat nhu thé nao thi chi khong biét.

- Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi lam chitng

Ong Nguyén Pinh L trinh bay: Ong L khong c¢6 quan hé than thiét gi v6i vo
chong ba D va vo chong ong H, ba H. Trude ddy ong c6 lam trudng thon N, xi C.
Sau khi doc xong gidy sang nhuong dat thd cu va nha ¢ giita 6ng L, ba D va vo
chdng 6ng H, ba H thiy day du noi D, ngudi chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén
nhuong ky vao gidy day du thi 6ng c6 ky xac nhan vao gidy.Theo ong duoc biét thi
viéc chuyén nhuong thyc hién trudc nim 2007, nhung dén nam 2007 hai bén gia
dinh m&i lap gidy sang nhuong. Vé viéc ai 1a ngudi 1ap gidy chuyén nhuong thi ng
L khong biét; ba D cho rang day 1a hop ddng giai tao thi 6ng L khong biét, ong chi
biét hai bén trinh bay va ky tén day du thi ong ky xac nhan vao gidy chuyén nhuong.
Viéc ky xac nhan gidy chuyén nhuong da 1au nén 6ng khong nhé tai hop dong cd
ghi s tién hay khong nhung 6ng c6 nghe hai bén gia dinh néi sb tién chuyén
nhuong 12 130.000.000 ddng. Va éng L nhé ngay viét gidy 1a ngay 20/3/2007 chir
khong phai ngay 10/3/2007. Con viéc chuyén nhuong 16 dat thir hai véi dién tich
426,6m? giita gia dinh 6ng L, ba D va gia dinh 6ng H, ba H thi 6ng L khong biét.

Ong Pdu Ngoc S trinh bay: Su viéc chuyén nhuong nha dat giita vo chong ong
H, ba H va vo chong ong L, ba D thi 6ng S khong biét, khong c6 lién quan. Ong S
thira nhan 1a c6 dtng tén dum cho ba D, 6ng L (6ng L 13 em trai 6ng S) dé duoc
thém mot 16 dat tai dinh cu khi giai toa. Ngoai ra 6ng S khong co loi ich gi, khong
lien quan gi dén vu an, khong c6 viéc ong S dimg tén dum dé nhiam trdn tranh ng
nan ctia ba D va ong L, 6ng S khong biét gi vé viéc ng nan ctia ba D va ong L.

- Ba Nguyén Thi N trinh bay: Chir ky va chit viét trong ban cam két (vé quyén
st dung dat) dé ngay 30/10/2013 1a do ba viét va ky tén nguoi 1am ching. Khi dén
mua thudc tay tai nha ba D thi ba D, ba H c¢6 goi ba N dén ky tén ngudi 1am ching
vé viéc chuyén nhugng dat. Vé s tién 88.000.000 dong cac bén giao nhan lic nao
thi ba N khong biét, khéng chung kién. Ba c6 nghe ba D néi 1a di ban nha va dét
cho vo chong ba H. Con vé viéc 1am hd so gia nhu trong cam két thi do ba D ndi
v6i vo chong ba N va 6ng Tran Anh D 13 do dat dang c6 tranh chap bi gidi téa, néu
ba D, 6ng L dtmg tén thi con cai khong dugc nén c6 nhd vo chong ba N dung tén
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trén hd so chtr vo chong ba N ciing khong biét, khong c6 1oi ich gi. Do tin tuong ba
D nén vo chong ba N d3 ky vao gidy to lam hd so.

Ong Nguyén Hiwu H trinh bay: Ong Nguyén Hitu B va ba Nguyén Thi S 1a cha
me rudt cia ong H. Hién nay 6ng P di chét, con ba S tudi cao, stc yéu va dang &
tai thon N, xa C, huyén K, tinh bk Léik. C)ng H ¢6 mdi quan h¢ ho hang, than thich
vai ba D, khong c¢6 quan hé ho hang, than thich gi vé1 6ng H, ba H. Vao nam 1997
cha me 6ng H 14 6ng P, ba S ¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi Méng D (6ng C di chét do tai nan giao thong) mot 16 dit co dién
tich 3.000m2. Hién nay mdt phan dién tich dat néi trén dang xay ra tranh chép gitta
ba D va vo chong ong H, ba H. Ong H khang dinh dién tich dat dang tranh chap c6
ngudn gdc 1a ctia 6ng C, ba D mua ctia cha me 6ng 14 6ng D, ba S.

Ong Nguyén Pinh H trinh bay:Vao ngay 30/8/2016 thi vg chong 6ng H ¢6 nhan
chuyén nhuong tir ong Pau Ngoc L, ba Nguyén Thi Mong D 01 16 dét co chiéu
ngang 8m va chiéu dai 37m véi gia 10.000.000 dong, c6 xac nhan UBND x4 C. Sau
d6 dén ngay 02/01/2007 do khoéng c6 nhu cau sir dung nén vg chong ong H di
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng L, ba D 16 dat trén. Gia dinh 6ng H da nhan
du tién chuyén nhuong va ban giao dit cho 6ng L, ba D viéc chuyén nhuong trén
13 hoan toan c6 that, con viéc chuyén nhugng giita 6ng L, ba D va 6ng H, ba H nhu
thé nao thi 6ng H khong biét va khong lién quan.

Tai ban an so' tham s6 07/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 ciia Toa 4an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Piéu 128; Diéu 134; Piéu 137; Piéu 689 Bo lut dan sy ndm 2005;

Ap dung: Khoan 4,5 Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH 12 ngay
27/02/2009 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhan mot phan don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Mong D.

1. Tuyén b gidy sang nhuong dat thd cu va nha & 1ap ngay 20/3/2007 va Gidy
sang nhugng dat & 1ap ngay 01/4/2007 1a vo hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc ong Pau Ngoc L, ba
Nguyén Thi Mong D phai ¢6 trach nhiém lién déi hoan tra cho vo chong éng Phan
Vin H, ba Duong Thi H sé tién 570.000.000d (Nam trim bay muoi triéu dong)



Ap dung khoan 2 Diéu 357 BO luat dan sy dé tinh 13i sut trong giai doan thi
hanh 4n khi nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia vo chong dng Phan Vin H, ba Duong
ThiH.

Ngoai ra, &n so tham con quyét dinh vé &n phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 06/5/2019, nguyén don ba Nguyén Thi Mong D khang cdo ddi véi mot
phan Ban an so thdm sd 07/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cta Toa an nhan dan
huyén Krong Buk lién quan dén viéc giai quyét hau qua cia hop dong vé hiéu vé
viéc budc 6ng Pau Ngoc L, ba Nguyén Thi Mong D phai c6 trach nhiém lién d6i
hoan tra cho vo chong dng Phan Vian H, ba Duong Thi H s6 tién 570.000.000 dong
va dé nghi cap phuc thAm xem xét lai két qua giam dinh chit ky, chit viét.

Bi don 6ng Phan Vian H va ba Duong Thi H khang céo dé nghi cap phuc tham
xem xét lai toan bo noéi D Ban an so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk. Theo hudng sira ban an so tham, bac toan b
yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Mong D, dong thdi chap nhan yéu cau phan
td cua ong H, ba H.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa trinh bay y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac
duong su d3 tudn thi dang cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Xét thy viéc sang nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2007 va
ngay 01/4/2007 gitra 6ng Pau Ngoc L, ba Nguyén Thi Mong D va vo chdng 6ng
Phan Van H, ba Duong Thi H 1a c6 that, cac bén da thuc hién viéc giao nhan tién
cho nhau. Tuy nhién, nguén gbc dat dang tranh chap 14 ctia ba Nguyén Thi Mong D,
6ng Nguyén Van C nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Hitu D va ba V& Thi S vao
ngay 10/10/1997. Ong Pau Ngoc L khong phai cha sa hitu nhung da cling ba D chuyén
nhuong cac thira dat cua 6ng C, viéc chuyén nhuong khong ¢o su déng v cua cc
d6ng thira ké ctia 6ng C gdm cha me 6ng C va cac con la Nguyén Vin T, Nguyén
Vin M, Nguyén Vian S, Nguyén Thi Bich T, ciing nhu khong c¢6 van ban iy quyén
gi d6i véi phan nha, dat 14 di san thira ké tir 5ng C; Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong dugc chinh quyén dija phuong ching thuc 1a vi pham ca vé noi
dung 14n hinh thirc cua hop dong. Ngoai ra, dién tich dat chuyén nhuong nim trong
quy hoach ctia Trung tdm hanh chinh huyén K, chu thé khong co quyén chuyén
nhugng quyén st dung dat. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a ¢6 can ctr. & nghi Hoi dong xét xtr khong chép
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nhan don khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Mong D va bi don 6ng Phan Vin
H, ba Duong Thi H. Gitt nguyén Ban an so thim s6 07/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 ctia
Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwgc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém

sat nhan dan tinh Pak Lk, Hoi déng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Xét don khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Mong D va bi don 6ng
Phan Van H, ba Duong Thi H lam trong han luat dinh va da ndp tién tam ung an
phi phtic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh ti phiic tham. Tai phién toa
hoém nay, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pau Ngoc L, anh Nguyén Vian
T, anh Nguyén Vin M, anh Nguyén Vin S, chi Nguyén Thi Bich T da dugc Toa an
triéu tap hop 1& nhung déu vang mat khong c6 1y do. Céan ctr Diéu 227, Diéu 228
Bo luat to tung dan sy nam 2015, vu an dugc xét xur theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét don khang cdo cta 6ng Phan Vin H, ba Duong Thi H ddi voi toan bd
ndi dung Ban 4n so tham. Hoi dong xét xur xét thay: Ngay 20/3/2007, gitta ba
Nguyén Thi Mong D, 6ng Pau Ngoc L va vo chong 6ng Phan Vin H, ba Duong
Thi H ¢6 1ap Gidy chuyén nhuong dat thd cu va nha ¢ tai thon N, xa C, huyén K
véi dién tich 720 m?; c6 Xac nhan cia trudng ban thon N 1a 6ng Nguyén Dinh L.
Ngay 01/4/2007, ba D, éng L tiép tuc chuyén nhuong cho vo chong ong H, ba H
16 dat thir hai véi dién tich 426,6m? (lién ké vé6i 16 dat thi nhét) c6 ong Tran Anh
D va ba Nguyén Thi N 1a nguoi lam chimg ky vao ban cam két vé quyén sir dung
dat ngay 30/10/2010. Sau khi nhan chuyén nhuong giira vo chong 6ng H, ba H va
ba D cung céac con 1a Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén Vin S, Nguyén Thi
Bich T c6 lap thém gidy muon nha 1ap ngay 25/3/2007; gidy cam két ngay
30/10/2010; Bién ban ban giao nha & ngdy 13/6/2012; hop dong thué nha ngay
13/6/2012, ngay 14/6/2013, cac vin ban nay déu phu hop véi viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat giita cac bén. Ba D va cac con déu thira nhan ding 13 chit ky cua
minh trong cac van ban trén. Tai ban két luan giam dinh s6 70/PC45 ngay
10/10/2016 cua Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak xé4c dinh chir ky va
chit viét trong cac Gidy chuyén nhuong dét 1a cua ong Pau Ngoc L. Nhu vay, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ong Dau Ngoc L, ba Nguyén Thi Mong D
v6i vo chong dong Phan Vian H, ba Duong Thi H 14 ¢ cin ct phap 1y.



[3] Xét khang cao cua bi don 6ng Phan Vin H va ba Duong Thi H dé nghi Toa
&n cong nhan Hop ddng sang nhuong dat thd cu va nha & 1ap ngay 20/3/2007; Hop
ddng sang nhuong dat ¢ 1ap ngay 01/4/2007 giita vo chong 6ng H, ba H vai ba
Nguyén Thi Mong D, ng Dau Ngoc L 1a hop phap va budc ba Nguyén Thi Mong
D, 6ng Bau Ngoc L, nhitng nguoi lién quan phai giao tra cho 6ng H, ba H dién tich
dat 1a 1.146,6 m2 va tai san trén dat theo cac Hop dong chuyén nhuong trén. Xét
thay: Nguon gbc dat chuyén nhuong 1a ciia vo chong ba Nguyén Thi Mong D va
6ng Nguyén Vin C nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Hiru B va ba V4 Thi S
vao ngay 10/10/1997. Nam 1999, thi 6ng C méit khong dé lai di chtc. Pén nim
2001, ba D va éng Pau Ngoc L chung séng v4i nhau nhu vo chong thi 6ng L moi
ké khai dat dimg tén minh, ctung v&i ba Nguyén Thi Mong D thyc hién viéc chuyén
nhugng nha dat ngay 20/3/2007 va ngay 01/4/2007 cho vo chong 6ng Phan Vian H,
ba Duong Thi H. Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua dugc cip Gidy chting nhan
quyén sir dung dat; viéc chuyén nhuong khéng c6 sy ddng ¥ cia cac dong thira ké
ctia Ong Cgdom cha me 6ng Cva cac con 1a Nguyén Vin T, Nguyén Vin M, Nguyén
Vin S, Nguyén Thi Bich T, ciing nhu khong c6 van ban iy quyén gi ddi voi phan
nha, dat 1a di san thira ké tir 6ng C; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
khong dugc chinh quyén dia phuong chung thuc. Nhu vy, Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung nha dat ngay 20/3/2007 va ngay 01/4/2007 giita ong L, ba
D va vo chong 6ng H, ba H d vi pham diéu cAm ciia phap luat vé chi thé thuc hién
giao dich; diéu kién chuyén nhuong, hinh thirc cua Gidy chuyén nhuong duoc quy
dinh tai cac diém a.4, a.5, a.6, tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi Cao. Mit
khac, co quan c6 thim quyén quan 1y, st dung dét dai 1a UBND huyén K d3 xac
dinh dién tich dat dang tranh chép gitra cac bén nam hoan toan trong quy hoach
Trung tdm hanh chinh huyén K, tai thoi diém giao két hop dong, ciing nhu thoi
diém hién tai thi thira dat dang tranh chap khong du diéu kién dé sang nhuong dat
theo quy dinh. Vi vy, Toa 4n cip so thim tuyén xir hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dt gitta ba D, 6ng L va vo chong 6ng H, ba H duoc xac 1ap ngay 20/3/2007
va ngay 01/4/2007 v6 hiéu 13 ¢6 cin ct. Khong chdp nhin yéu cau khang cdo cua
bi don 6ng Phan Van H, ba Duong Thi H.

[4] Xét khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Mong D cho rang Hop dong
chuyén nhuogng quyén st dung dat 1 gia tao nén khong co viéc giao nhén tién
chuyén nhuong gitta cac bén. Hoi dong xét xir xét thdy: Nhu di nhan dinh & trén,
viéc xac dinh hop dong chuyén nhuong giira cac bén 1a co that, tai két luan giam
dinh s6 97/PC09 ngay 08/10/2019 cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Dak
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Lak xac dinh chit viét co noi D “S6 tién sang nhwong nha va ddt 130.000.000d (mét
tram ba muoi triéu dong chdan)” trong gidy sang nhuong ngay 20/3/2007 va chir
viét c6 noi D “Sé tién sang nhwong 16 dat trén: 88.000.000d (Tam tam triéu dong)
6ng L, ba D da nhdn di” trong Ban cam két ngay 30/10/2010 1a chit viét duoc dién
thém. Tuy nhién, bi don 6ng H, ba H cho rang sau khi 1ap xong Hop déng chuyén
nhuong thiy ghi thiéu sb tién chuyén nhuong nén cac bén théng nhat dé ba H dién
thém vao sau, ngay cung thoi diém 1ap gidy chuyén nhuong da dugc 6ng L, ba D
ddng v va ky vao. Bén canh d06, ong Nguyén Dinh L 1a truong thon N da xac nhan
vao hop dong chuyén nhuong ngay 20/3/2007, ciing xac nhan c6 nghe hai bén gia
dinh noi sb tién chuyén nhuong 13 130.000.000 déng. Nhu vay, co thé xac dinh co
viéc giao nhan tién chuyén nhuong giita cac bén 1 dung; khong chap nhan khang
c4o ciia ba Nguyén Thi Mong D.

[5] Vé 13i ctia cac bén din dén hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu: Ong L, ba D va 6ng H, ba H déu biét dién tich dat ma cac bén chuyén nhuong
cho nhau khong du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung van giao
két hop ddng chuyén nhuong, din dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
vO0 hiéu; Do d6 Toa an cép so thim xac dinh hai bén cung co 16i nhu nhau 13 ¢6 cian
ct.

[6] V& thiét hai: Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duge xac lap
ngay 20/3/2007 va ngay 01/4/2007 v6 hiéu nén Toa an cap so thim cin cr vao Piéu
137 B6 luat dan su ndm 2005, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong tham phan toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap luat trong
viéc giai quyét vu an Dan su, Hon nhén gia dinh dé tuyén budc cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi di nhan va tinh chénh léch gia dat theo 15i cia mdi bén phai
chiu 1 ding theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, khong co cin ctr dé chap nhan yéu
cau khang cdo vé phan giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiéu cua cac bén.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi
Mong D phai chiu 300.000 ddng tién an phi dan su phuc tham.

Ong Phan Vian H va ba Duong Thi H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phuc tham.

[8] V& chi phi gidam dinh chir ky: Ba Nguyén Thi Mong D phai chiu 5.760.000
ddng, ba D d3 ndp xong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
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- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Mong D va bi
don 6ng Phan Van H, ba Duong Thi H.

- Ap dung Piéu 128; Piéu 134; Piéu 137; Diéu 298; Diéu 689 B9 luat dan su
nam 2005; Cac diém a.4, a.5, a.6, tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét 56:02/2004/NQ—
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Tdi Cao; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qué)c ho1.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan mét phan don khoi kién cta ba Nguyén Thi Mong D.

- Tuyén bd Hop ddng sang nhugng dat thd cu va nha & 1ap ngay 20/3/2007 va
Hop dong sang nhuong dat & 1ap ngay 01/4/2007 1a vo hiéu.

- Budc ong Pau Ngoc L, ba Nguyén Thi Mong D phai c6 trach nhiém lién dé6i
tra cho vo chong 6ng Phan Van H, ba Duong Thi H sé tién 570.000.000d (Nam
tram bay muoi triéu dong). Trong d6, ong Pau Ngoc L va ba Nguyén Thi Mong D
mdi nguoi phai co trach nhiém tra cho vo chong 6ng H, ba H s tién 285.000.000d
(Hai tram tam muoi 1am triéu dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién phdi tra cho ngudi
duoc thi hanh an) cho c‘z"en khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc i sudt quy dinh tai Dieu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

[2] Khong chap nhan yéu cau phan té ciia vo chong 6ng Phan Vian H, ba Duong
Thi H vé viéc: Cong nhan Hop dong sang nhuong dat thd cu va nha & l1ap ngay
20/3/2007; Hop ddng sang nhuong dat ¢ 1ap ngay 01/4/2007 giita vo chong 6ng H,
ba H véi ba Nguyén Thi Mong D, 6ng Dau Ngoc L 13 hop phéap va budc ba Nguyén
Thi Mdng D, 6ng Bau Ngoc L, nhitng nguoi lién quan phai giao tra cho 6ng H, ba
H dién tich dt 12 1.146,6 m2 va tai san trén dat theo cac Hop dong chuyén nhugng
trén.

[3] V& an phi:

Ba Nguyén Thi Mong D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc thim
duogc khau trir s tién 300.000 dong da nop theo bién lai s6 AA/2017/0010151 ngay
15/5/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K
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Ong Phan Van H va ba Duong Thi H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy phac tham, duoc khéu trir sb tién 600.000 dong da ndp theo bién lai
s& AA/2017/0010133 ngay 06/5/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong
Buk

[4] V& chi phi giam dinh chit ky: Ba Nguyén Thi Mong D phai chiu 5.760.000
ddng, ba D d3 ndp xong.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh dn dén s, nguoi phdi thi hanh dn déan sie c6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuong
ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu Tava Piéu 9 Ludt thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Bin an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Krong Buk;

- Chi cuc THADS huyén K; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trinh Van Toan
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