TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap- Tu do- Hanh phtc

Ban 4n s: 40/2021/DS-PT
Ngay: 18-3-2021
“V/v tranh chdp quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
Vi thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thim gom co:
- Tham phén — Chu toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Véan
- Céc tham phén : 1/ Ba Bui Thi Cam Thay
2/ Ba Truong Thi Lién

- Thu ky phién toa: Ba Lam Anh Thu — Thu ky Toa én nhan dén thanh
pho Can Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 16 va 18 thang 3 nam 2021 tai Tru s¢ Toa 4n nhén dén thanh
pho Can Tho xét xu phiic tham vu an thu Iy s6 190/2020/TLPT-DS ngay 22 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4an so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ciia Toa an nhan dan
quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 38/2021/QDPT-DS ngay
18 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin B, sinh nam: 1931. (Chét nam 2020).
Dia chi: Khu vie M, phudng L, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Cao Vin B gom c6:
1.1. Ong Cao Thanh V, sinh nam : 1963.

Pja chi: Khu vuc Q, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

1.2. Ba Cao Thi Bé B1, sinh nam: 1964.

Dia chi: Khu vuc T, phuong H, quéan N, thanh phé Can Tho.

1.3. Ba Cao Thi Bach T, sinh nam: 1967.

Pia chi: Khu vuc Q, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho.

1.4. Ba Cao Thi Bach L, sinh nam: 1971.



Pia chi: Khu vyc P, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Ong Cao Thanh V, ba Cao Thi Bach T, ba Cao Thi Bach L dong uy quyén
cho ba Cao Thi Bé B1 theo Giay uy quyén lap ngay 01/02/2021.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim: 1943.
Pia chi: Khu viuc M, phudng L, quan N, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai theo uy quyén: Ong L& Hiung C, sinh nam 1963.

_Dia chi thuong tra: Ap T, xd N, huyén D, thanh phd Céan Tho, (theo Gidy uy
quyén ngay 04/9/2020).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Lé Van P-
Cong ty Luat K thudc Poan luat su thanh pho Can Tho

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Van T, sinh nam: 1972.
Dia chi: Khu vuc M, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho.
3.2. BaNguyén Thi T1, sinh nim 1973.
Dia chi: Khu vuc M, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho.
Do ¢6 khéng cdo ciia bi don ba Nguyén Thi Ch.

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién ngay 27/11/2017 cua ong Cao Van B va qua
trinh giai quyet vu an ba Cao Thi Bé BI dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
trinh bay: Ong Cao Vian B dugc cap quyén st dung dat dién tich 336m?, thua dat
324, to ban do s6 07, loai dat ODT, theo gidy chiing nhan quyén st dung dét s6
vao s6 “H702318 do Uy ban nhan dan huyén N (cii) cap ngay 09/10/2007, dat toa
lac 4p M, x& L, huyén N, thanh phb Can Tho (Nay 1a Khu vyc M, phuong L, quan
N, thanh phé Can Tho).

Nguon goc dat la cia 6ng Cao Vin C (6ng chdi dng B) dé lai cho 6ng Cao
Van D (cha ong B), roi ong b dé lai cho éng B va dugc ong B dang ky ké khai
cap giay chang nhén quyén st dung dat theo d6 ong duoc Uy ban nhan dan huyén
N (cii) cap glay chting nhan quyén st dung rudng dat sé6 3886B GCN/RD ngay
20/6/1991. Bén nam 2000, ba Nguyén Thi A (vo dng B) chét nén gia dinh 6ng B
lap van ban phan chia di san thira ké va théng nhét giao toan bo cac thira dat trong
d6 c6 thira 324 cho 6ng B nén 6ng Cao Van B dtng tén quyén sir dung dat néu
trén.

Trong qua trinh sir dung dat, gia dinh nguyén don cé cho gia dinh bi don ba
Nguyén Thi Ch & nho trén thira dat s6 326 (da dugc Toa an giai quyét bang ban
an s6 122/2016/DSPT ngay 06/8/2016 ctia Toa &n nhan dan thanh phé Can Tho),
con thira dat 324 (dang tranh chép) d6i dién thira 326 thi thira dat 324 ¢ tiép giap
rach va c6 mot phan dé trong nén gia dinh ba Ch xin dugc di nho qua thia dat



324 dé xudng rach sinh hoat gia dinh. Dén nim 2017, 6ng B thyc hién viéc
chuyén nhugng quyén sir dung tai thira 324 thi ba Ch ngan can va ty y lam hang
rao (trén phan dat tranh chap) nén cac bén phat S tranh chap.

Nay nguyén don 6ng Cao Vian B yéu ciu gia dinh bj don gdm ba Nguyén Thi
Ch, 6ng Huynh Vian T, ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém thao d& hang rao dé giao
tra mot phan dién tich dat cua thira 324 qua do dac thuc té 1a 87,2m2 Ngoai ra,
nguyén don khong co yéu cau gi khéc.

* Bj don ba Nguyén Thi Ch trinh bay: Ba khong dong y dbi véi yéu cau cua
nguyén don, vi vao nim 1945 6ng Cao Vin C di cho cha chong ba la 6ng Huynh
Vin S (chét) sir dung. Trong qua trinh sir dung 6ng S da bdi dip nhu hién nay.
Sau khi 6ng S chét thi dé lai cho chong ba 1a 6ng Huynh Van Y (chét) sir dung.
Hién nay ba dang st dung phan dat tranh chap dé toi lui 1én xubng cho ghe cho
trai cdy. Ngoai ra, ding 1a ndm 2017 ba c6 1am hang rao trén dat tranh chap nhu
nguyén don trinh bay.

Mic khac, vao nim 1991 ba c6 nhu cau ké khai Xin cap giay ching nhan
quyén sir dung dat thi phét hién ong B da dugc cap glay chttng nhan quyén su
dung dat tai thira 324 nhung la bén tam thoi. Ba cho rang viéc ong B dugc cap
glay chung nhan quyen st dung dét 1a khong dung, do d6 ba yéu cau thu hoi gidy
dat ctia 6ng B dé cép lai cho gia dinh ba.

* Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Huyrh Van T trinh bay: Ong la
con rudt ba Ch. Ong théng nhat véi 16i trinh bay cia ba Ch. Truong hop Toa an
chap nhan yéu cau cia nguyén don thi 6ng yéu cau dng Cao Vian B phai boi hoan
chi phi boi dap, cai tao dat cho gia dinh ong.

* Nowoi ¢6 quyén loi, nehia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba la
vo Ong T. Ba thong nhat vai 1oi trinh bay ctia ong T.

Qua trinh thy ly giai quyé~t vu an, theo yéu cau cla duong sy Toa an da tién
hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh. Ho1
dong tham dinh xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 87,2m? thudc thtra 324
va trén dat c6 cac tai san cua bi don sau:

- Hang rao ludi B40 bang kim loai (sat) cot da c6 kich thude: dai 13m x cao
1,/m = 22,1m2’. Cay trong trén dat: 02 cay Mit loai D, 01 cay Gua (duong kinh
goc tir 20cm dén 30cm), 01 cady Hanh loai B, 01 cay Dura loai A.

Do qua trinh giai quyét vu an bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mat nén khong hoa giai dugc va vu an dua ra xét xtr theo quy dinh phap
luat.

~ Tai Ban 4n s6 22/DS-ST ngdy 31 thang 7 nam 2020, Hoi dong xét xir so
tham To0a an nhan dan quan N da tuyén nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



Budc ba Nguyén Thi Ch, éng Huynh Vin T, ba Nguyén Thi T1 c6 trach
nhiém thao d& hang rao dé giao tra cho éng Cao Vin B phan dat c6 dién tich 87,2
m?, loai dat ODT thudc mot phan thira 324, t& ban d6 sb 07, theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 vao so “H702318 do Uy ban nhan dan huyén N(cii) cip
ngay 09/10/2007 cho 6ng Cao Vian B, dat toa lac 4p M, xa L, huyén N, thanh phé
Can Tho (Nay 1a Khu vuc M, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho).

Vi tri, kich thuac cac canh cua phan dat trén dugc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 24/02/2020 cua Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi treong thanh pho Can Tho (Pinh kém).

Budc 6ng Cao Vin B ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Ch, ong
Huynh Vian T, ba Nguyén Thi T1 tong s6 tién 23.458.000d (Hai muoi ba triéu
bon trém ndm muoi tam ngan dong), trong d6: Bdi hoan cong suc duy tri, ton tao
dat s tién 22.000.000d (Hai muot hai triéu ddng), cac cay trong trén dat sb tién
1.458.000d (Mot triéu bdn trim nim muoi tdm ngan dong).

- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Ch phai chiu sé tién
1a 5.500.000 dong chi phi. Céng nhan 6ng Cao Van B di tam ung sé tién
5.500.000 dong nén bi don ba Ch phai c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng Cao Vin
B s tién 5.500.000d (Nam triéu nim trim ngan dong).

Ngoai ra Toa an cép so tham con tuyén vé chi phi thdm dinh, vé &n phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Ngay 12 thang 8 nam 2020, bi don c6 don khang cao toan bo ban an so
tham.
Tai phién toa phiic tham:
Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don xac dinh bi don Van gilt yéu cau
khang cdo, yéu cau stra Ban an so tham theo huong bac yéu cau khéi kién cua

nguyén don, cong nhan dién tich dit dang tranh chap thudc quyén sir dung cia bi
don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Gia dinh bi
don da sur dung di¢n tich dat dang tranh chép trr nam 1946 dén nay, nguyén don
khong truc tiép sir dung dat nhung lai duoc cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat 1a trai v6i Luat Dt dai nam 1987, qua trinh str dung phia bi don dé c6 cong
suc gin git, bdi dap; Toa an cap so thim budc nguyén don tra cho bi don gia tri
cong stc boi dap voi sé tién 22.000.000d6ng khong dya trén cin clr nao 1a chua
pht hop 1am anh hudng dén quyén loi cta bi don. Pé nghi chip nhan yéu cau
khéang cdo cua bi don.

Phia nguyén don trinh bay: Gia dinh nguyén don c6 cho gia dinh bi don
muon phan dat dang tranh chip tir nim 1946 dé st dung lam 16i di tir nha xubng
bén song. Nguyén don khong dong ¥ véi yéu cau khang céo cia bi don. Dé nghi
giit y ban an so tham.

* Pai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém:



- V& thi tyc t6 tung: ‘Trong qua trinh giai quyét & cap phuc tham, Tham phéan
duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xu, Thu ky toa an va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thyuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta
B luat T6 tung dan su.

- V€ noi dung:

Dién tich dét tranh chap 1a mot phan cua thira dat s6 324, ong Cao Vian B da
duogc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1991. Sau khi vo ctia dng
B 1a ba Nguyén Thi A chét, thuc hién theo vin ban phan chia di san thira ké 6ng
B da thuc hién hoan tat thu tuc cép ddi vao nam 2007. Bj don khong chiing minh
dugc phan dat nay da dugce 6ng Cao Vin C cho vao nim 1946 nhu di trinh bay.
Déng tho1i, bi don cling thira nhan chi str dung dién tich dét tranh chép lam 16i di
tir nha xudng bo song va méi xdy dung tru d4, lam hang rao tir ndm 2017, khi
phia nguyén don c¢6 nhu cau doi lai dat.

Di¢n tich dét tai thura 324 qua do dac thuc té co ting so voi dién tich dugc
ghi nhén trong g1ay chimg nhan quyén str dung dat nhung vé hinh thé thira dat
khéng thay doi, phan tlep giap song qua trinh s dung dugc bdi ddp ¢ cong st
ctia bi don. Toa an so thim khi budc bi don tra lai quyén st dung dat co budc
nguyén don tra lai gia trj cong stc bdi dap cho bi don theo nhu da tuyén trong
Ban 4n so thim la dam bao duoc quyén loi ciia bi don. D& nghi 4p dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy giit y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qud tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai phan dat bi don dang sir dung
qua do dac thuc té co dién tich 87.2m? toa lac tai ép M, xa L, huyén N, thanh phé
Cén Tho (Nay la Khu vye M, phuong L, quan N, thanh phd Can Tho) nén Toa &n
nhan dan quéan N thu ly giai quyet theo quan h¢ phap luét tranh chap quyén st
dung dat 13 c6 can cir, dung tham quyén.

Qua trinh giai quyet & cap phiic tham nguyén don 6ng Cao Vin B chét, 6ng
B ¢ nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung nén can cu Piéu 74 Bo luat TH tung
nam 2015 dé dua cac con cua ong vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Cao Vin B. Cac ong, ba Cao
Thanh V, Cao Thi Bé B1, Cao Thi Bach L, Cao Thi Bach T van giit yéu cau nhu
ong B da khoi kién.

Sau khi xét xir so tham, bi don c6 don khang c4o toan bd ban an so tham yéu
cau Toa cap phuc tham sira ban 4n so thim theo hudng bac yéu cau khai kién cta
nguyén don cong nhan phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung cua céc bi
don. Xét thay:



Loi khai cta phia nguyén don va bi don théng nhat dién tich dat dang tranh
chap 13 mot phan cua thara dat 324 to ban d6 sé 07, toa lac tai Khu vuc M,
phuong L, quan N, thanh phd Can Tho dugc bi don sir dung 1am 16i di tir nha
xudng rach dé sinh hoat, ngudn gdc thira dat nay 1a ctia 6ng Cao Vin C (1a 6ng ba
cta 6ng Cao Van B), bi don trinh bay nam 1945 6ng C cho bi don dién tich dat
nay nhung khong c6 chimg ¢t nao dé ching minh, trong khi nguyén don chi thira
nhan cho bi don di nhd tir trude dén nay.

Nam 1991 6ng B lap thu tuc dang ky quyén su dung dat va dugc Uy ban
nhan dan huyén N cap gidy chimg nhidn quyén st dung rudng dat sd
3886B/GCNRPD vao ngay 20/6/1991 trong d6 co thira 324. Qua4 trinh giai quyét &
cap so tham va tai phién toa phuc tham bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vi lién
quan déu khai 18, nam 1991 gia dinh bi don ciing 1ap tha tuc ké khai dé dang ky
quyén su dung d6i v6i dién tich dat nay nhung khong dugc chinh quyén dia
phuong chip nhan vi phan dat nay ong B da dang ky va dugc cap quyén s dung.
Luc d6 bi don ciing khong khiéu nai gi ddi véi viée cap quyén sir dung dét cho
ong B. Nam 2007, gia dinh 6ng B thuc hién thu tuc phan chia tai san va trong thoi
han niém yét van ban phan chia di san thira ké cing khong c6 ai khiéu nai nén Uy
ban nhan dan huyén da Thét N6t cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao
s “H02318 do Uy ban nhan dan huyén N (cti) cap ngay 09/10/2007; Tir d6 cho
thay trong suot qua trinh su dung dat tir nam 1991 cho dén khi nguyén don khoi
kién yéu cau tra dat bi don khong c6 bat ky khiéu nai nao vé viéc nguyén don
duoc cip quyén st dung ddi véi thira dat 324.

Nhu da phan tich trén, méc du bi don co str dung dién tich dat tranh chap
lam 16i di trong thoi gian dai, nhung ngudn goc dat 1a cua gia dinh nguyén don,
nguyén don da dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat tir naim 1991, bi don
biét nhung khong phan d6i nén Toa 4n cip so thidm chdp nhdn yéu cau khoi kién
vé viéc doi bi don tra lai quyén st dung dAt 13 ¢6 can c.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao vé quyén loi cho bi don cho rang bi don
stt dung phan dat tranh chip trong thoi gian dai va c6 gin giit, cai tao, bdi dip
nhung Tda an cip so thAm chi tinh cong sirc cai tao bang 22.000.000d0ng, xét
thay: Viéc bi don co cai tao, boi ddp da duoc phia nguyén don thira nhin nhung
nguyén don va bi don khong théng nhat duogc gia tri cong sire bdi dép; bi don yéu
cau so tién 80.000.000d6ng nhung khong cung cip duoc chimg cr chimg minh
nén Toa an cap so tham budc bi don tra cho nguyén don gia tri cong stc cai tao,
boi dap vai s6 tien 22.000.000 13 dam bao quyén loi cho bi don nhu y kién phat
biéu cua Vién kiém sat 1a c6 can ctr. Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap
nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an so thim 1a phu hop véi quy dinh
ctia phap lut nén chap nhan.

Bi don thudc dién nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so tham va
phtc tham.

Céc phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi
dong xét xir khong xem xét lai.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can civ: Biéu 74; Khoan 1 Biéu 308; B6 luat T tung dan su 2015; cac Diéu
166, 167, 179, 203 Luat D4t dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

~ Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ch, gitt y ban an so
tham s6 22/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2020 cta Toa én nhan dan quan N, thanh
pho Can Tho.

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi Ch, dng Huynh Vin T, ba Nguyén Thi T1 c6 trach
nhiém thao d& hang rao dé giao tra cho dng Cao Vin B phan dat c6 dién tich 87,2
m?, loai dat ODT thudc mot phan thira 324, t& ban @6 sb 07, theo gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 “H702318 do Uy ban nhan dan huyén N(cii) cip
ngay 09/10/2007 cho 6ng Cao Vin B, dat toa lac 4p M, xa L, huyén N, thanh phé
Can Tho (Nay 1a Khu vuc M, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho).

Vi tri, kich thuéc cac canh cia phan dat trén duoc xac dinh theo Ban trich do
dia chinh s6 11/TTKTTNMT ’ngz‘fly 24/02/2020 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi treong thanh pho Can Tho (Pinh kém theo Ban an).

Budc 6ng Cao Vin B ¢ trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Ch, dng
Huynh Vian T, ba Nguyén Thi T1 tong s tién 23.458.000d (Hai muoi ba triéu
bon trém ndm muoi tm ngan dong), trong d6: Boi hoan cong stc duy tri, ton tao
dat so tién 22.000.0004d (Hai muoi hai triéu dong), cac cy trong trén dat sb tién
1.458.000d (Mot triéu bdn tram nam muoi tdm ngan dong).

2/ V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Ch phai chiu sb
tién 14 5.500.000 dong chi phi. phia nguyén don da nop tam ¢ng sb tién nay nén
bi don ba Ch phai c6 trach nhiém hoan lai cho phia nguyén don 6ng Cao Vén B
$6 tién 5.500.000d (Nam triéu nim trim ngan dong).

~ 3/ V& an phi: Ba Nguyén Thi Ch dugc mién &n phi dan sy so tham va phuc
tham. Phia nguyén don dugc nhan lai so tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram
ngan dong) do 6ng Cao Van B da ngp tai Chi cyc Thi hanh an dan sw quan N,
thanh pho Can Tho theo bién lai thu tién s6 003793 ngay 01/3/2018.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh é‘n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyen thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7a, 7Tb va 9



Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
bicu 30 Luat Thi hanh &n dan su da duoc stra d6i bé sung nam 2014./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- Puong sy

- VKSND-TPCT;

- TAND Q. N; (Pa ky)

- Chi cuc THA.DS Q. N;

- Luu (2b).

Huynh Thi Bich Van
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