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TOA AN NHAN DAN QUAN CR, THANHPHOC T

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

- Tham phén — Chu toa phién tda: Ba Trdn Thi Hong Gam.

- C4c Hbi tham nhan dan:

Ong BUi Thanh Tri.

Ong Nguyén Vin Sang.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Hoang Minh Phuwong — Thu ky Toa an
nhan dan quan C R, thanh ph6 C T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan C R, thanh phd C T tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thily Van — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan quan C R,
thanh phé C T tién hanh xét xu cong khai vu an thu ly sé: 192/2024/TLST/DS
ngay 26 thang 6 nim 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”’ theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 367/2024/QDST-DS ngay 16/9/2024, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP SG - HN . (Goi tat 1a Ngan hang SHB)

Nguoi dai dién theo phép luat: BaNgd T H. Chiic vu: Tong Giam déc.

Pia chi: S6 77 dudng T HB, phuong T H D, quan H K, thanh phd H N.

Nguwoi dai dién uy quyén: Ong Nguyén H P, sinh nam 1983. Chutc vu:
Giam dbéc Chi nhanh Ngan hang SHB C T. (Theo gidy Uy quyén ngiy
19/7/2023)

Ong Nguyén H P ity quyén lai theo ity quyén theo gidy liy quyén ngay
18/6/2024:

1. Ong LAm T K, sinh nam 1983. (C6 mit)

2. Ong BUi Q P, sinh nam 1983.

3.0ng Lé N A K, sinh nam 1995.

Dia chi lién lac: S6 16 - 18 duong Pai 16 Hoa Binh, phuong A C, quan N
K, thanh phd C T.

* Bj don: Ong H H, sinh ndm 1981. (Ving mit)

Pia chi thuong tra: S6 A8 — 51, duong s6 8, khu dan cu T T, khu vuc T
M, phuong T T, quan C R, thanh phé C T.

Dia chi hién tai: S6 85, duong D4, khu d6 thi Nam C T, phuong H T, quan
C R, thanh phd C T.




Dia chi lién hé: A5-12 duong sé 2, khu dén cu Nam Long, phuong H T,
quan C R, thanh phé C T.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét dai dién ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 17/09/2020 giita Ngan hang TMCP S G — H N va 6ng H H c6 ky két
Hop dong tin dung trung dai han sé: 0174/2020/HDTDTDH- CN/SHB.130300
v6i cac nodi dung chinh nhu sau: S6 tién vay: 7.000.000.000 dong (Bay ty dong),
Lai suét trong han: 12.7%/nam (13i suat c6 diéu chinh theo quy dinh ciia SHB);
LAi suit qué han: béng 150% 14i suit trong han; Thoi han vay: 240 thang; Muc
dich vay vn: mua dét.

Pé dam bao nghia vy tra ng phét sinh tir hop dong tin dung néu trén, 6ng
H H da dong y thé chap cho ngan hang SHB theo hop dong thé chap s
0174/2020/HDTC-HB/SHB.130300, ngay 17/09/2020 da dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Tran Thanh Binh ngay 17/09/2020. Pdng thoi, dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu ngay 17/09/2020 céc tai san sau: Quyén str dung dat va tai san gan
lién vé6i dat co gidy chimg nhan sd: CM 327232 (S6 vao so cip gidy chimg nhan:
CS 02055) do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Liéu cap ngay 27/08/2018.
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu diéu
chinh phép 1y xac nhan chuyén nhugng cho 6ng H H ngay 17/09/2020. Dia chi
tai san: khom 10, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu (Nay la s6 186 —
188 duong Nguyén Vin Linh, khom 10, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu).

Tiép dén ngay 01/07/2022 gitta Ngan hang TMCP S G — H N va éng H H
c6 ky két Hop dong tin dung trung dai han sé 070/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.130300 véi cac ndi dung chinh nhu sau: S6 tién vay: 1.145.000.000
dong (Mot ty, mot tram bén muoi ldm triéu dong); Lai suat trong han:
11.9%/nam (14i suat co diéu chinh theo quy dinh ctia SHB); Lii suat qua han:
bang 150% lai suit trong han; Thoi han vay: 216 thang; Muyc dich vay vén: mua
bt dong san.

Pé dam bao nghia vu tra ng phat sinh tir hop dong tin dung néu trén, 6ng
H H da dong y thé chap cho ngan hang SHB theo hop dong thé chip sé:
0174/2020/HDTC-HB/SHB.130300, ngay 17/09/2020 da dugc cong ching tai
Vin phong cong ching Tran Thanh Binh ngay 17/09/2020. Pong thoi, dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu ngay 17/09/2020 cac tai san sau: Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat c6 gidy chimg nhan s6: CM 327232 (S vao sb cap gidy ching nhan:
CS 02055) do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bac Liéu cap ngay 27/08/2018.
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Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu diéu
chinh phép 1y xac nhan chuyén nhugng cho 6ng H H ngay 17/09/2020. Dia chi
tai san: khom 10, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong thi 6ng Ha da vi pham hop dong, cu
thé 14 khong tra no gbc va no 13i theo diing thoa thuan trong hop dong tin dung
da ky két voi ngan hang SHB. Sau nhiéu 1an can bo ctiia ngan hang SHB di dén
dbc, yéu cau nhung 6ng Ha van khong thuc hién nghia vu tra no.

Nay thdy quyén loi bi anh huéng nén ngan hang SHB khoi kién. Yéu cau
Toa &n giai quyét cac van dé sau: Budc bi don 6ng H H phai thuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang SHB theo cac Hop dong tin dung da ky két. Tong sb tién
ngan hang SHB yéu cau bén bi don ong H H thuc hién tam tinh dén ngay
15/07/2024 1a: 9.192.905.557 dong (Chin ty, mot tram chin muoi hai triéu, chin
tram 1é nam nghin, nam trim nim muoi bay dong). Trong do:

Tong sd tién no phat sinh theo Hop dong tin dung trung dai han so:
0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 17/09/2020 la: 7.813.678.455
ddéng (Bay ty, tAm trim mudi ba triéu, sau trim bay muoi tdm nghin, bn trim
nam muoi lim dong), trong d6 no goc 1a: 6.265.000.000 dong (Sau ty, hai trim
sdu muoi 1dm triéu dong); no 1di trong han 1a: 1.387.403.065 déng (Mot ty, ba
trdm tam muoi bay triéu, bon trim 1é ba nghin, khong trim sau muoi lam dong);
no 1di qua han 1a: 82.840.022 dong (Tam muoi hai triéu, tdm trim bén muoi
nghin, khong trim hai muoi hai dong); 13i phat cham tra 13i: 78.435.368 dong
(Bay muoi tam triéu, bon trim ba muoi lam nghin, ba trim sau muoi tim dong)
va tién 13i phét sinh theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi bi don thanh
toan toan bo nghia vu cho ngan hang SHB.

Toéng sd tién no phat sinh theo Hop dong tin dung trung dai han sé:
070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 01/07/2022 la: 1.379.227.102
déng (Mot ty, ba tram bay muoi chin triéu, hai tram hai muoi bay nghin, mot
tram 1& hai nghin ddng), trong d6 no gdc 1a: 1.113.200.000 ddng (Mot ty, mot
tram muoi ba triéu, hai trim nghin déng); no 1ai trong han la: 236.298.867 dong
(Hai trdm ba muoi sau tri€u, hai tram chin muoi tdm nghin, tdm trdm sdu muoi
bay dong); no 13i qua han 1a: 16.852.612 dong (Mudi sau triéu, tdm trim nim
muoi hai nghin, su trim muoi hai déng); 14i phat cham tra 13i: 12.875.623 dong
(Mudi hai triéu, tdm trim bay muoi 1dm nghin, sau trim hai muoi ba dong) va
tién 14i phat sinh theo Hop dong tin dung di ky két cho dén khi bi don thanh toan
toan bo nghia vu cho ngan hang SHB.

Trong trudng hop nguoi bi kién khong co kha nang tra no thi yéu cau Toa
an tuyén ngan hang SHB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy phat mai
tai san bao dam theo hop dong thé chap sd: 0174/2020/HDTC-HB/SHB.130300,
ngay 17/09/2020 dé thyuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang SHB.



* Phan trinh bay ciia bi don — 6ng H H:

Ngay 17/09/2020, 6ng va Ngan hang TMCP S G — H N ¢6 ky két Hop
dong tin dung trung dai han s: 0174/2020 vé6i cac ndi dung chinh nhu sau: S6
tién vay: 7.000.000.000 dong (Bay ty dong), Lai suat trong han: 12.7%/nam; Lai
suét qué han: 150%; Thot han vay: 240 thang; Muc dich vay: mua dat.

Tiép dén ngay 01/07/2022, 6ng va Ngan hang TMCP S G — H N ¢6 ky két
Hop ddng tin dung trung dai han sb 070/2022 véi cac ndi dung chinh nhu sau:
S tién vay: 1.145.000.000 dong (Mot ty, mot trim bén muoi 1dm triéu dong);
Lai suat trong han: 11.9%/nam; Lai sudt qué han: 150%; Thoi han vay: 216
thang; Muc dich vay von: mua bt dong san.

Pé dam bao nghia vy tra ng, ong cd thé chap cho ngan hang SHB tai san
la Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat c6 gidy chimg nhan s6: CM
327232 (S6 vao sb cap gidy ching nhan: CS 02055) do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 27/08/2018. Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu diéu chinh phap 1y xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng H H ngay 17/09/2020. Pia chi tai san: khém 10, phuong 1,
thanh ph6 Bac Liéu, tinh Bac Liéu (Nay 1a s6 186 — 188 duong Nguyén Vin
Linh, khom 10, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu).

Tinh dén ngay 15/07/2024, tong so tién ong con phai thanh toan cho ngan
hang SHB 1a: 9.192.905.557 ddng (Chin ty, mdt trim chin muoi hai triéu, chin
tram 1¢ nidm nghin, ndm trim nim muoi bay dong). Péi v4i no gdc cua hai
khoan vay 13 7.378.200.000 dong (Bay ty, ba trim bay muoi tdm triéu, hai trim
nghin dong); tong 14i trong han 1.623.701.932 dong (Mot ty, sdu tram hai muoi
ba triéu, bay trim 1¢ mot nghin, chin trim ba muoi hai dong); tong 13i qua han
99.692.634 déng (Chin muo1i chin tri¢u, sau tram chin muoi hai nghin, sau tram
ba muoi bén dong); tong 13i phat cham tra 91.310.991 ddéng (Chin muoi mdt
triéu, ba trim muoi nghin, chin trim chin muoi mdt déng) thi 6ng dong ¥ tra.
Nay hoan canh cta dng gip kho khin nén dé nghi giam 14i cho 6ng. Pong thoi
thi dé nghi phia ngan hang tao diéu kién cho 6ng bén tai san dé tra ng cho ngan
hang trong tho1 han 06 thang.

Vu an da duoc tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén phai dua vy an
ra xet xur theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa,

Pai dién ciia nguyén don trinh bay: Giit nguyén ndi dung yéu cau khai
kién. Yéu cau Toa an budc dng H H phai thanh toan toan bd khoan ng gbc, no 13
va phat cham tra 13i cho nguyén don theo Hop dong tin dung trung dai han sd:
0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 17/09/2020, Hop dong tin
dung trung dai han sb: 070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay
01/07/2022, cing khé udc nhan no di ky, tam tinh dén hét ngay 30/09/2024 1a
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9.421.402.681 ddng (Chin ty, bén trim hai muoi mét triéu, boén trim 1& hai
nghin, su trim tdm muoi mét ddng). Toéng sb tién ng phat sinh theo Hop ddng
tin dung trung dai han sb: 0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay
17/09/2020 la: 8.008.771.823 dong (Tam ty, khong tram 1& tdm triéu, bay trim
bay muoi mdét nghin, tdm trim hai muoi ba ddng), trong d6 no goc la:
6.265.000.000 dong (Sau ty, hai trim sau muoi 1am triéu déng); no 1di trong han
la: 1.540.655.067 déng (Mot ty, nam tram bdn muoi triéu, sdu trim nam muoi
lam nghin, khéng trim sdu muoi bay déng); no 1ai qua han 1a: 71.851.460 ddong
(Bay muoi mdt triéu, tdm trim nim muoi mét nghin, bdn trim sau muoi dong);
Lai phat cham gdc: 33.635.568 dong (Ba muoi ba triéu, sau trim ba muoi lim
nghin, nim trim siu muoi tam dong); 14i phat cham tra 1ai: 97.629.728 dong
(Chin muoi bay tri€u, sau tram hai muoi chin nghin, bay tram hai muoi tam
ddng) va tong s tién no phat sinh theo Hop dong tin dung trung dai han sb:
070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 01/07/2022 la: 1.412.630.858
déng (MOt ty, bon trim muoi hai triéu, sau trim ba muoi nghin, tim trim nim
muoi tam dong), trong d6 no goc la: 1.113.200.000 dong (Mot ty, mot tram
muoi ba triéu, hai trim nghin déng); no 14i trong han la: 261.726.098 dong (Hai
tram sau muoi mot triéu, bay trdim hai muoi sau nghin, khong trdim chin muoi
tam dong); no 14i qua han 1a: 14.554.784 ddng (Mudi bon triéu, nim trim nim
muoi bon nghin, bay trim tdm muoi bon dong); Lai phat cham gbc: 7.063.259
dong (Bay triéu, khong trim sau muoi ba nghin, hai trim nim muoi chin dong);
1ai phat cham tra 13i: 16.086.717 dong (Muoi sau triéu, khong trim tam muoi sau
nghin, bay trim mudi bay dong).

Budc bi don phai tra nguyén don so tién 13i, 14i phat cham tra theo thoa
thuan tai cAc Hop dong tin dung trung dai han ndi trén tir ngay 01/10/2024 cho
dén khi bi don thuc hién xong nghia vu no tai ngan hang SHB.

Trong trudng hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan ddy du nghia
vu tra ng néu trén theo cac Hop dong tin dung trung dai han ndi trén thi dé nghi
Toa an tuyén ngan hang duoc yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hoi no 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat co gidy chiung nhan s6: CM 327232 (S6 vao sb cap
gidy chtrng nhan: CS 02055) do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Bac Liéu cép
ngay 27/08/2018. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Liéu diéu chinh phap 1y xac nhan chuyén nhuong cho éng H H ngay
17/09/2020. Dia chi tai san: khom 10, phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac
Liéu.

Pai dién Vién kiém sat ¢6 ¥ kién nhén xét ve qua trinh tudn theo quy dinh
ciia Tham phdn va Hoi dong xét xir, thuw ky va y kién vé dwong 16i gidi quyét vu
an nhuw sau:



Vé thAm quyén thu 1y, x4c dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach tham
gia t6 tung Tda an xac dinh 1a dung theo quy dinh, vu kién thu Iy 13 dung thAm
quyén, viéc tién hanh thu tuc xét xt ciia Toa an cho dén giai doan hién nay la
phu hop.

Vé duong 161 giai quyét vu an thi dé nghi nhu sau: Chap nhan mdt phan
yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP SG - HN.

Budc bi don 6ng H H ¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan hang
TMCP SG - HN sb tién tong cong 9.307.686.236 dong (Chin ty, ba trim 1& bay
triéu, sdu trim tdm muoi sau nghin, hai trim ba muoi sau déng). Trong d6: No
gbc 7.378.200.000 ddng (Bay ty, ba trim bay muoi tdm nghin, hai trim dong),
no 13i trong han 1.802.381.165 ddng (Mot ty, tam trdm 1é hai triéu, ba trim tam
muoi mbt nghin, mot trdm sau muoi 1lam déng), no 1ai qua han 127.105.071
déng (Mot trim hai muoi bay triéu, mot traim 1& nim nghin, khéng trim bay
muoi mot ddng) tam tinh dén ngay 30/09/2024 theo cac Hop dong tin dung trung
dai han ma nguyén don va bi don da ky.

Ngan hang TMCP SG - HN c6 quyén tinh 13i tiép tuc theo cac Hop dong
tin dung trung dai han, cac khé w6c nhan ng noi trén gitta nguyén don va bi don
da ky tir ngay 01/10/2024 cho dén khi phia bi don thanh toan dut ng.

Bi don khong c6 kha nang thanh toan trong thoi gian tu nguyén thi hanh
an thi nguyén don Ngan hang TMCP SG - HN c6 quyén dé nghi phat mai tai san
ma bj don d3 ky thé chdp dé thu hdi no gébm: Quyén st dung dat co dién tich
183,9m?; Muc dich sir dung: Dat ¢ d6 thi tai thira dat s6 287, to ban d6 s6 39, dia
chi thura dat tai khom 10, Phuong 1, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Tai san
trén dat gom nha & riéng 1¢; dién tich xay dung 183,9m2; dién tich san 873,6m2;
hinh thirc s¢ hiru riéng; cip (Hang): 111 theo gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CM 327232 va sd vao s6 cap GCN: CS 02055 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Bac Liéu cip ngay 27/03/2018 cho éng Tran, ngay 17/09/2020 chinh
Iy chuyén nhugng cho 6ng H H theo hop dong thé chap sb: 0174/2020/HDTC-
HB/SHB.130300 ngay 17/09/2020 ma nguyén don va bi don da ky.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP
SG - HN vé viée budc bi don ong H H c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
Ngan hang TMCP SG - HN s6 tai 1di cham tra 113.716.445 d6ng (Mot tram
muoi ba triéu, bay trim mudi sau nghin, bon trim bén muoi 1am dong).

(C6 bai phat biéu kém theo)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai lieu cd trong hd so vu &n dugc tham tra
tai phién toa va can ca két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xu
nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tong s tién ng vay va lai suit
con thiéu theo Hop ddng tin dung trung dai han sé: 0174/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130300 ky ngay 17/09/2020, Hop ddng tin dung trung dai han sb:
070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 01/07/2022, cac khé wéc nhan
no ma cac bén da ky. Trong truong hop bi don khong c6 kha nang thanh toan no
thi ngan hang SHB c6 quyén dé nghi co quan c6 thAm quyén phat mii tai san ma
bi don d3 thé chdp dé thu hoi no.... Khi phat sinh tranh chip thi cic bén co
quyén yéu cau Toa an giai quyét, quan hé tranh chip giita cac duong sy thudc
quan hé tranh chip vé hop dong dan sy ma cu thé 1a “Tranh chdp hop dong tin
dung”. Mit khac, bi don 0ng H H c6 dia chi dang ky thuong tra, tam tri tai quan
C R, thanh phd C T nén vu kién thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhén
dan quan C R, thanh phd C T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26; diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng H H da duoc triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang
mit khong c6 1y do, khong dén Toa an dé tham du phién toa xét xir. Do do, cin
ctr vao DPiéu 227 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir thong
nhat giai quyét vang mat d6i véi bi don 1a c¢6 co so.

[3] Vé néi dung gidi quyét vu an:

Ngén hang khoi kién yéu cau bi don tra tong sd tién no gdc, ng 13i trong
han, n¢ 131 qua han va 1ai cham tra tam tinh dén ngay 30/09/2024. Déng thoi,
yéu cau bi don phai chiu 14i suat theo cac Hop dong tin dung trung dai han ma
cac bén d3 ky cho dén khi bi don thanh toan dit ng, trong trudng hop bi don
khong c6 kha ning thanh toan no thi ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap dé thu hdi no.

Co so dé nguyén don khai kién 13 Hop dong tin dung trung dai han sé:
0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 17/09/2020, Hop dong tin
dung trung dai han sb: 070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay
01/07/2022, khé wdc nhan no sé 01-0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300
ngdy 18/09/2020, khé uwéc nhian ng sé6 01-070/2022/HDTDTDH-
CN/SHB.130300 ngay 01/07/2022, hop dong thé chap sb: 0174/2020/HDTC-
HB/SHB.130300 ngay 17/09/2020 ¢6 chit ky va déng ddu moc dau cia cac bén
duong su. Sau khi ky Hop ddng tin dung trung dai han, cac khé u6c nhén no,
hop dong thé chp thi ngan hang da giai ngan nhiéu 1an véi sb tién vay téng
cong 8.145.000.000 dong (Tam ty, mot trim bén muoi 1am triéu doéng) cho bi
don theo cac Hop dong tin dung trung dai han, cac khé udc nhan ng ma cic bén
da ky két.



Nhan théy, hinh thtrc, ndi dung, su thoa thuan ctia cac duong su trong cac
Hop dong tin dung trung dai han vé sb tién vay, 14i suét vay, thoi han vay, thoi
diém tra ng, phuong thirc tra no.... pht hop voi quy dinh cua phap luat tai Diéu
117, Biéu 119 B6 luat dan su nam 2015 nén phat sinh quyén va nghia vu cla céc
bén, khi ky két cac Hop dong tin dung trung dai han thi nguoi tham gia hop
ddng hoan toan tu nguyén, ¢ diy di nang luc hanh vi dan sy. DPbi v6i hop dong
thé chip tai san, di duoc cong chimg theo quy dinh ctia Luit cong ching va
duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan nha nude c6 thim quyén 1a phu hop
v6i quy dinh tai Didu 298, Diéu 299, biéu 319, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322,
Diéu 323 B0 luat dan sy nam 2015. Nhu vay, cac Hop déng tin dung trung dai
han va hop dong thé chap ma cac bén ky két 1a hop phap va phat sinh hiéu luc
ddi véi cac bén.

Trong qua trinh thyc hién, ngan hang SHB da lam dung theo thdéa thudn
hop dong va phia bi don ciing thuc hién thanh todn cho ngan hang sé tién tinh
dén hét ngay 28/01/2023 1a 766.800.000 dong (Bay trim sau muoi sau triéu, tam
tram nghin dong). Tir d6 trd vé sau bi don vi pham nghia vu thanh toan ng goc
va l3i cho phia ngan hang SHB theo thoa thuan cta cac Hop dong tin dung trung
dai han da ky nén toan bd s no trén da chuyén sang no qua han. Do bi don di vi
pham thoi han thanh toan, nghia vu tra khoan ng da vay nén ngan hang SHB da
chuyén toan b du no ctia cic Hop dong tin dung trung dai han sang no qua han
va yéu cau xir 1y no 1a phi hop véi su thoa thuan cua cac duong su theo cac Hop
déng tin dung trung dai han, cac khé w6c nhan no va Luat to chuc tin dung nén
¢ can cur dé chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra ng géc.

V& phan 14i suat, ngan hang yéu ciu tinh 13i theo thoa thuan cua cac Hop
ddng tin dung trung dai han vay von va lii phat sinh cho dén khi bi don thanh
toan xong ng theo cac Hop dong tin dung trung dai han cac bén di ky. Hoi dong
xét xir xét thay, mirc 14i suat nay cac duong sy da thoa thuan theo ndi dung Hop
dong tin dung trung dai han va mirc 13i nay phu hop véi quy dinh tai Piéu 91,
Diéu 94 Luat té chire tin dung ndam 2010 stra ddi, bo sung nam 2017 nén chép
nhan. Pong thoi, cin cr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong thadm phan Toa an nhan nhan dén
Téi cao hudéng dan ap dung mot $6 quy dinh vé 13, 1ai suit, phat vi pham cua
Hoi dong thdm phan Tda 4n nhan dan ti cao ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét
Xt so tham, bi don phai tiép tuc chiu tién 13i cua sb ng géc chua thanh toan theo
murc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh én.

Déi voi tién 1ai cham tra thi tai hudng din cua khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét
s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan nhan
dan Téi cao ddi chiéu véi ndi dung cac Hop dong tin dung trung dai han ma céc
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bén duong su da ky thi cac bén cé thda thuan vé 14i suat cham tra va 13i suit céc
duong su thoa thuan 10% la phu hop theo quy dinh cta phap lut nén chip nhan
viéc nguyén don yéu cau bi don phai thuc hién viéc tra tién 13i cham tra.

V& viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a phan dét va tai san gin lién voi
dat theo cac hop dong thé chdp ma cac bén da ky. Hoi dong xét xir xét thay, hop
ddng thé chap giita cac duong su ky két c6 quy dinh vé pham vi bao dam, nghia
vu duoc bao dam, quyén va nghia vu cua bén thé chip, xir 1y tai san thé chép,...
DPé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang thi bi don di tu nguyén thé chap tai
san la quyén st dung dat c6 dién tich 183,9m? Muc dich sir dung: Pt & do thi
tai thira dat s6 287, to ban d6 sb 39, dia chi thira dat tai khom 10, Phuong 1,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Tai san trén dat gdm nha ¢ riéng 1¢; dién tich
xay dyng 183,9m?; dién tich san 873,6m?% hinh thirc so hiru riéng; cip (Hang):
Il theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s CM 327232 va s6 vao so cip
GCN: CS 02055 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Bac Liéu cap ngay
27/03/2018 cho ong Tran H K , ngay 17/09/2020 chinh 1y chuyén nhugng cho
ong H H.

Khi nhéan thé chap tai san Ngan hang SHB c6 dén phan dat va tai san dat
tranh chip thim dinh gia tai san thé chap. Nhan thiy, qua bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 06/08/2024 thi phan dat va tai san trén dat khong co bién dong
gi so voi gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CM 327232 va s vao sb cip
GCN: CS 02055 ma bi don 6ng H H da ky thé chap cho nguyén don theo hop
dong thé chap ma cac bén da ky két, tai ndi dung hop dong thé chap cac duong
su thoa thuan toan bo tai san gan lién voi dat thi dam bao thé chap cho ngan
hang. Phia bi don khong thuc hién nghia vu thanh todn ng cho ngan hang SHB
thi ngan hang SHB ¢6 quyén dé nghi phat mai tai san thé chip ma bj don da ky
da thé chap dé thu hdi no 1a phut hop nén chip nhan.

Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr chip nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi tong sé tién 6.150.000 dong (Sau
triéu, mot trim nam muoi nghin ddng). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chip nhan nén bi don phai chiu chi phi ndy va nguyén don di tam tng
trudc nén bi don phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén don.

[5] Vé an phi so tham:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugce chip nhan nén bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:



- Khoan 1 Piéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;
Diéu 144; Piéu 147; Diéu 156; Diéu 157; Diéu 227; Piéu 235; Diéu 271; Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Didu 117, Diéu 119, Diéu 298, Diéu 299, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320,
Diéu 321, Piéu 322, Diéu 323 Bo luat dan sy nim 2015.

- Piéu 91, Diéu 94, Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010, stra doi
bd sung nam 2017.

- biéu 8, Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
ddng thim phan Toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh vé
1, 13i suit, phat vi pham.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP SG -
HN.

Budc bi don 6ng H H ¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan hang
TMCP SG - HN sb tién tong cong 9.421.402.681 dong (Chin ty, bon tram hai
muoi mbt triéu, bon trim 1é hai nghin, sau trim tdm muoi mét dong). Trong do:
No gdc 7.378.200.000 dong (Bay ty, ba trim bay muoi tdm nghin, hai trim
déng), no 1ai trong han 1.802.381.165 dé)ng (Mot ty, tam tram 1¢ hai triéu, ba
tram tam muoi mot nghin, mot tram sau muoi lam déng), ng 1ai qua han
127.105.071 dong (Mot tram hai muoi bay triéu, mot tram 1& nim nghin, khéng
tram bay muoi mét déng) va 1ai cham tra 113.716.445 dong (Mot trim muoi ba
triéu, bay trim mudi sau nghin, bén trim boén muoi lam dong) tam tinh dén ngay
30/09/2024 theo Hop dong tin dung trung dai han sb: 0174/2020/HDTDTDH-
CN/SHB.130300 ky ngay 17/09/2020, Hop dong tin dung trung dai han so:
070/2022/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ky ngay 01/07/2022, khé u6c nhan ng
s6 01-0174/2020/HDTDTDH-CN/SHB.130300 ngay 18/09/2020, khé u6c nhan
no sé 01-070/2022/HPTDTDH-CN/SHB.130300 ngay 01/07/2022 ma nguyén
don va bi don da ky.

Ngan hang TMCP SG - HN c¢6 quyén tinh l3i tiép tuc theo cac Hop dong
tin dung trung dai han, cic khé udc nhan ng néi trén giira nguyén don va bi don
da ky tir ngay 01/10/2024 cho dén khi phia bi don thanh toan dut no.

Bi don khong c6 kha nang thanh toan trong thoi gian tu nguyén thi hanh
an thi nguyén don Ngan hang TMCP SG - HN c6 quyén dé nghi phat mai tai san
ma bj don 6ng H H d3 ky thé chdp dé thu héi no gdm: Quyén sir dung dat c6
dién tich 183,9m?; Muc dich sir dung: Dat & d6 thi tai thira dat sb 287; to ban d6
s6 39; dia chi thira dat tai khom 10, Phuong 1, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
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Liéu. Tai san trén dat gdm nha & riéng 1¢; dién tich xay dung 183,9m?; dién tich
san 873,6m?; hinh thuc sd hitu riéng; cdp (Hang): III theo gidy chung nhan
quyén st dung dat s CM 327232 va s6 vao sd cdp GCN: CS 02055 do S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Bac Liéu cip ngay 27/03/2018 cho ong Tran H K,
ngay 17/09/2020 chinh 1y chuyén nhugng cho é6ng H H theo hop dong thé chip
sd: 0174/2020/HDTC-HB/SHB.130300 ngay 17/09/2020 ma nguyén don va bi
don da ky.

(Kém theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit sé CM 327232 va sé vao
s6 cdp GCN: CS 02055)

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd véi tong s6 tién 6.150.000 dong (Sau
triéu, mot tram ndm muoi nghin déng). Bi don phai chiu chi phi nay va nguyén
don di tam Gng trude nén bi don phai c6 nghia vu tra lai sb tién 6.150.000 dong
(S4u triéu, mot trim nam muoi nghin dong) cho nguyén don.

3. Vé an phi so tham:

Bi don phai nop an phi kinh doanh thwong mai So tham vdi sé tién
117.421.000 dong (Mot trim mudi bay triéu, bon trim hai muoi mét dong).
Nguyén don duoc nhan lai so tién tam Gng an phi da nop 58.549.945 dong (Nam
muoi tdm triéu, nim trim bon muoi chin nghin, chin trim bén muoi lim dong)
theo bién lai thu tam tng an phi sé 0003554 ngay 24/6/2024 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan C R, thanh ph C T,

Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Bi don vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7, va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; Diéu 7a, 7b Luét sira doi bd sung mot s6 diéu Luat
thi hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+ VKSND quén C R;
+ Chi Cuc THADS quan C R;
+ Cac duong su; (DA KY)
+ Luu hd so vu an.

TRAN THI HONG GAM
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