TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2024/HNGD-PT
Ngay: 14-03-2024

“Tranh chap vé HNGD - ly hén,
chia tai san chung khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hdi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V5 Trinh

Cdc Tham phan: Ong Ngb Tén Loi;

Ba Kiéu Kim Xuén;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Tuyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din Tinh: Ba V5 Thi Trang - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 14 thang 03 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhén déan Tinh xet
Xt phuc tham cong khai vy én thy 1y so 381/2023/TLPT-HNGD, ngay 30
thang 11 nam 2023, vé viéc “Tranh chap vé HNGD - Ly hon, chia tai san khi ly
hon ™.

Do béan 4n hon nhan gia dinh so tham s6 38/2023/HNGD-ST ngay 19
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho S bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s: 101/2024/QDXX-
PT, ngay 29 thang 01 nam 2024; Quyeét dinh hoan phién toa s6 05/Qb-PT,
ngay 22 thang 02 nam 2024 va Thong bdo so6 58/TB-TA, ngay 11 thang 3 nam
2024, gitra:

- Nguyén don: Ba Truong Bich N, sinh nam 1969.

Pia chi: khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Bong Thap.

- Bi don: Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1970.

Pia chi: khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ 1.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ping Van S - Giam déc NLQ 1, Chi
nhanh Dong Thap — Phong giao dich S.

Pia chi: duong H, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Bong Thap.

2. NLQ 2, sinh nam 1997.



3. NLQ 3, sinh ngay 23/3/2005.

Cung dia chi: S6 64/20, khém T, phuong A, thanh phd S, tinh Pdong
Thép.

3. NLQ 3 (Phong Cong churng).

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Vian P - Truéng phong
NLQ 3 (Phong Céng ching).

_ Dia chi: duong Nguyén Sinh S, Khom E, Phuong A, thanh pho S, tinh

bong Thap.

-Nguoi khdng cdo: Ba Truong Bich N - La nguyén don va Ong Nguyén
Hoang S 1a bi don;

NQI DUNG VU AN

* Tai don khdi Kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Truong Bich N trinh bay:

- V& quan hé hon nhan: Ba Truong Bich N va éng Nguyén Hoang S sau
thoi gian tim hiéu khoang 05 thi tién dén hén nhan, t6 chire dam cudi, chung
séng vo chong vao khoang nam 1993 — 1994, nhung dén ngay 22/4/2002 méi
lam thu tuc dang ky két hon tai Uy ban nhan dan (viét tit UBND) xa T, thanh
phé S, tinh Pong Thap. Thoi gian dau vo chong chung séng hanh phuc, dén
niam 2019 phét sinh mau thudn do 6ng S c6 quan hé tinh cdm voi ngudi phu
nit khac, bd Ncé khuyén nhiéu l1an nhung 6ng S khong thay doi ma con
thuong xuyén di khoi nha, khi vé nha thi gay gb, hanh hung ba N1. Tir nim
2020 vo chong song ly than, dén khoang giita nim 2021 thi vo chong khong
con quan tdm, cham séc lo ling cho nhau dén nay.

Nay ba Nnhan thay méu thuin giita vo chong khong thé han gin dugc,
tinh cam d6i voi dng S khdng con, nén ba Nyéu cau ly hon éng S.

- V& nubi con chung: Co6 02 con chung tén Nguyén Tiéu D, sinh nim
1997 va Nguyén Tiéu B, sinh ngay 23/3/2005. Hién 02 con da thanh nién va
tu nudi séng ban than, nén ba N khong yéu cau giai quyét.

- Vé ng chung: Khdng co, khong yéu cau giai quyét.

- V& chia tai san chung:

C4c tai san 6ng S yéu cau chia gom: Thira dat sé 640, to ban do s 22,
dién tich 218,7m? cdp cho Ba Truong Bich N; Thua dit sé 74, to ban dd sb
22, dién tich 504,3m? (do dac thyuc té 1a 460,1m?) dét trong cay lau nam cap
cho Ba Truong Bich N; Thira dét s6 338, to ban dd s6 22, dién tich 77,9m?
(do dac thyc té 1a 77,3m?), dat & tai d6 thi cap cho ho Ba Truong Bich N va
tai san gan lién véi thira dat 338 1a can nha. Ba N xac dinh cac tai san trén la
tai san riéng ctia ba N1, ba N khong dong ¥ chia, dng S khong c6 dong gop gi
dé tao lap céc tai san nay.

Céc thira dat 338, 640 (tach ra tir thira 471) va thira dat 74 ¢6 ngudn goc
chung 1a do c& nhan ba Nnhdn chuyén nhuong cia 6ng Pugc vao nam 2001,
nhung dén ngay 04/3/2004 vo dng Pugc 1a ba Nguyén Thi Dinh méi ky hop
ddng chuyén nhuong cho ba N1, gia chuyén nhuong 1a 14 ciy vang SJC. Sb



vang dé chuyén nhuong do em rudt ba N 12 6ng Truong Hong P cho riéng ba
Nva ba Nlay sé vang nay dé chuyén nhuong dat. Pén ngay 19/3/2004 UBND
thi x4 S (nay 1a thanh phd S) cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho
Truong Bich Nthudc thira dat s6 363, to ban dd sb 01, dién tich 3.376m?

Sau d6 ba Ntach thira dat sd 363 dé chuyén nhuong cho nhiéu nguoi
khac va hién dat lam duong di cong cong, dién tich con lai 1a 1.474,2m?. Nam
2008, ba N lam tha tuc cap doi thira dat 363 to ban d6 01 sang ban d6 ludi.
Ngay 05/8/2008 UBND thi xa S cap doi thira 363 thanh thua dat 338, 74 (lac
nay thira 74 c6 dién tich 1a 1.298 m?), 397 cung t& ban d6 22 va cap cho ho
Truong Bich N. Sau d6, ba N ¢6 chuyén nhuong thira 397 cho ngudi khac,
con lai thira 338 va thua 74.

Ngay 19/11/2010, 6ng S va ba N lap van ban thoa thuan vé viéc ding
tén ca nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat 74. Ngay 23/11/2010, ba N
dugc dung tén ca nhan thira dat 74 theo xac nhan cia Van phong dang ky
quyén st dung dat thi xa S. Pén nam 2011 ba N lam thu tuc tach thira dat 74
thanh thira dat 471 dién tich 793,7 m? va thira 74 dién tich 504,3m2 Ngay
04/4/2011, ba N va 6ng S 1ap to thoa thuan thong nhat cho ba N dugc toan
quyén dtng tén ky hop dong tang cho quyén sir dung dién tich 793,7m? (tai
thira 74 dién tich 1.298m?) d6i voi 6ng Truong Giang B.

D6i véi thira dat 74 dién tich dién tich 504,3m? (do dac thuc té Ia
460 1m2) Ngay 02/11/2018, ba Nva 0ng S tlep tuc c6 da 1ap van ban thoa
thuan vé viéc xac dinh tai san riéng caa vo chong, 6ng S xac dinh thira dat s6
74 1a tai san cua riéng ba N1. Van ban théa thuan c6 cong chung ching thuc
cua Phong cong ching sé 2, tinh Bong Thap.

Déi véi thira dat 471 sau khi 6ng Truong Giang B chét thi ba Nduoc
nhan thira ké va tang cho toan b thira dat 471. Ngay 09/5/2017 ba N duoc
dung tén giay ching nhan quyen st dung dat theo xac nhan bién dong trang 3
cua Van phong dang ky quyén str dung dat thi xa S. Sau do, ba Ntach thira dat
471 thanh céc thira dat nho, chuyén nhuong cho cho nhiéu ngudi, trong d6
thora dat 640 to ban d6 22 dién tich 218,7m? cap cho ba N vao ngay
14/3/2019. bén ngay 18/5/2022, ba Nchuyén nhuong thira dat 640 cho ba
béang Ngoc Phuong vai gia tién tong cong 1a 1.500.000.000d, ba P da giao du
tién chuyén nhuong cho ba Nnhén va ba Nciing da giao thira dat 640 cho ba P
str dung tir thang 5/2022 dén nay.

Thira dat 338 UBND thi xd S cdp cho ho Ba Truong Bich N ngay
05/8/2008, ciing trong ndam 2008 ba N xay dung nha ¢ trén thua dat 338.
Ngay 11/11/2008 ba N duoc UBND thi xa S cap giday chitng nhan quyén so
hitu nha ¢. Ba N xac dinh toan bo thira dat 338 va can nha trén dat 1a tai san
riéng cua ba N1. Tién xay dung cin nha tir ngudn tién riéng cua ba N dé danh
qua viéc mua ban thudc tay.

Do d6, ba Nkhong dong ¥ chia tai san theo nhu yéu cau cua 6ng S.
Ngoai ra ba N khong con yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa bi don Ong Nguyén



Hoang S trinh bay:

- V& quan hé¢ hon nhan: C)ng S thdng nhat theo 15i trinh bay ctia ba Nvé
thot gian chung Song, dang ky két hon cling nhu nguyén nhan méu thuan dan
dén ly hon. Nay ong S nhan thidy mau thuin gitra vo chdng khong thé han gan
dugc, tinh cam d6i véi ba Nkhdng con, 6ng S dong ¥ ly hon ba N1.

- V& nudi con chung: C6 02 con chung tén Nguyén Tiéu D, sinh nim
1997 va Nguyén Tiéu B, sinh ngay 23/3/2005. Hién 02 con di thanh nién va
tu nudi séng ban than, nén khong yéu cau giai quyét.

- Vé no chung: Khong c6, khong yéu cau giai quyét.

- V& chia tai san chung gdm cé: Thira dat s6 640, to ban do sé 22, dién
tich 218,7m? cap cho Ba Truong Bich N; Thira dat s 74, to ban d6 s6 22,
dién tich 504,3m? (do dac thuc té 1a 460,1m?) dat trong ciy lau nim cap cho
Ba Truong Bich N; Thura dat s6 338, t& ban d6 sé 22, dién tich 77,9m? (do
dac thuc té 1a 77,3m?), dat ¢ tai d6 thi cap cho ho Ba Truong Bich N va tai
san gan lién véi thira dat 338 1a can nha.

Ngudn gbc cac thira dat trén do 6ng S va ba N nhan chuyén nhuong cia
nguoi khac vao khoang nim 2003. Dén ngay 19/3/2004, UBND thi xa S cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ho Truong Bich Nthuoc thira 363 to
ban @6 01 dién tich 3.376m?. Sau d6 ba N co tach thira dat 363 thanh nhiéu
thira dat dé chuyén nhuong, hién lam duong cdng cong ..., dién tich con lai la
1.474,2m?. Nam 2008, ba N lam thu tuc cap doi thanh thua 74, 338, 640 to
ban d6 22. Nam 2008, xdy dung cin nha trén thira dat 338. Tién xay nha tur
tién chung cua 6ng S va ba N.

D6i voi vin ban théa thuan ngay 19/11/2010 xéac dinh thira dat 74 to
ban d6 22 dién tich dién tich 1a 1.298 m?theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 HO1 993 1a tai san cua ca nhan ba N1, 6ng S cho rang chir ky, chir viét
trong van ban thoa thuan nay khong phai do ong ky va viét ra. Ba N gia mao
chit ky, chix viét ciia 6ng S, nén yéu cau giam dinh.

Déi véi to thoa thuan ngay 04/4/2011 thoa thuan dé ba N duoc toan
quyén déng tén ky hop déng tang cho quyén sir dung dién tich 793,7m? (tai
thira 74 dién tich 1.298m?) ddi voi dng Truong Giang B va vin ban thoa
thuan vé viéc x4c dinh thira dat 74 to ban d6 22 dién tich 504,3m? tai san
riéng cua ba N. Ong S thira nhan c6 ky tén. Do cong viéc 1a tai xé thuong
xuyén khong o nha nén 6ng S ky thoa thuan dé ba N thuan tién trong viéc
dang ky, thé chap, cam cd. Ong S khéng c6 thoa thuan x4c dinh cac tai san
trén la cua ca nhan ba N.

Nay 6ng S yéu cau chia d6i toan bo sb tai san trén mdi ngudi 50%. Ong
S ddng ¥ giao thira dat 74, thira dat 338 va nha trén thira dat 338 cho ba
Nquan 1y st dung. Yéu cdu ba Nchia cho 6ng S 50% gia tri la
3.000.000.000d. D6i véi thira dat 640 ba Ndi chuyén nhuong cho ba Ping
Ngoc Phugng véi gia tién 1.500.00.000d 6ng S yéu cau ba Nchia cho 6ng S
50% sb tién chuyén nhuong thira dat 640 1a 750.000.000d — 200.000.0004d
6ng S da nhan, con lai 550.000.000d. Tong cong sb tién ba Nphai chia cho



ong S la 3.550.000.0004d.

Ngoai ra, 6ng S khong con yéu cau gi khac.

* Qud trinh tham gia té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ 2, NLQ 3 trinh bay:

Anh D, anh Bang xac dinh céc tai san 6ng S yéu cau chia gom thira dét
74, 640, 338 va can nha trén thia dat 338 1a cua riéng ba N1. Anh D, anh
Bang khong c6 dong gdp cong strc, tai san gi dbi véi sd tai san trén, nén
khéng c6 tranh chép, khong co yéu ciu gi.

Qua trinh tham gia t tung 6ng Pang Van S - Pai dién uy quyén cua
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan NLQ 1 (goi tat 1a PGBank) trinh bay:

Thira dat sb 74, to ban do s6 22 hién Ba Truong Bich N dang thé chap
cho PGBank theo Hop dong thé chap QSDP sé 363.0051/2021/BP ngay
18/3/2021 dé dam bao cho khoan vay cua NLQ 2 tai PG Bank theo Hop
déng tin dung s6 363.0011/2023/HDTDHM-CN/PGBankDT ngay
10/02/2023. Viéc ba Nthé chip va PG Bank nhan thé chap thira dat s6 74 1a
dung quy dinh phéap luat, PG Bank khong c6 tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap voi Anh D, ba Ntrong vu an ndy, dé nghi Toa an giai
quyét vu kién theo quy dinh, dam bao quyén loi ciia PG Bank.

Ngoai ra, PG Bank khdng c6 yéu cau gi khac.

Qua trinh tham gia t6 tung 6ng Nguyén Vin P - Dai dién theo phap
luat cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong ching so 2
tinh Déng Thap trinh bay:

Trudc day, Phong Cong ching s6 B tinh Pong Thap co cong chimg
Vin ban thoa thuan V/v xac dinh tai san riéng cua vo chong Ba Truong Bich
N, Ong Nguyén Hoang S dbi véi thura dat s6 74, to ban do sb 22 sd cong
ching 9221, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2018. Viéc cong
chtmg Vin ban thoa thuan nhu trén 1a dung quy dinh cta phap luat vé cong
chung.

NLQ 3 (Phong Cong ching) khong cé yéu cau gi trong vu an nay.

* Toa dn cdp so tham tuyén:

1. V& quan hé hén nhan: Chap nhan yéu cau cua ba Truong Bich N. Cho
ly hon gitra ba Truong Bich N va 6ng Nguyén Hoang S.

2. Vé nudi con chung: C6 02 con chung tén Nguyén Tiéu D, sinh nim
1997 va Nguyén Tiéu B, sinh ngay 23/3/2005. Hién 02 con da thanh nién, co
kha ning lao dong nudi ban than, nén khdng xem xét giai quyét.

3. Vé chia tai san chung: Chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén
Hoang S Vé viéc yéu cau chia tai san chung khi ly hén. Xac dinh thira dat 338
to ban do 22 (dién tich do dac thuc té 77,3m?) va cin nha xay dyng trén thua
dat 338 la tai san chung cia ba Truong Bich N va 6ng Nguyén Hoang S.

- Buoc ba Truong Bich N c6 trach nhiém chia 50% gia tri tai san
chung thanh tién ddi véi thira dat 338 va cian nha xay dung trén dat cho



6ng Nguyén Hoang S so tién tong cong la 393.776.000d (Ba tram chin
muoi ba triéu bay trim bay muoi sau ngan dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13
ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Ba Truong Bich N dugc tron quyén st dung thira dat 338, t& ban d6
22, dién tich do dac thuc té 77,3m? M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M1
(theo so dd do dac ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd S), theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 H — 01991 cap
ngay 05/8/2008 cho ho Truong Bich N; Bugc quyén s¢ hitu can nha cap 4,
mot tang xay dung trén thira dat 338 toa lac tai s6 64/20, khém T, phuong A,
thanh phd S, theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & cép ngay 11/11/2008
(tai san trén hién ong Nguyén Hoang S dang quan 1y, sir dung).

- Budc 6ng Nguyén Hoang S cé trach nhiém di doi toan bo tai san ca
nhan, giao cho ba Truong Bich N dugc quyén quan ly, st dung thira dat 338,
s& hitu can nha xay dung trén thira dat 338.

(Kém theo so d6 do dac ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thanh ph6 S va bién ban xem xét tham dinh tai cho, dinh gia ngay
08/12/2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd S).

4. Vé ng chung: Ba Truong Bich N va 6ng Nguyén Hoang S trinh
bay khong c6 nén khong xem xét.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va tuyén vé quyén khang
cao cua cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba Nva 6ng S déu c6 don khang céo.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ba Truong Bich N van giir nguyén yéu cau khoi kién; van giit nguyén
yéu cau khang céo;

- Bi don 1a Ong Nguyén Hoang S ciing giit yéu cau khang cdo.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B9 luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét vy an
va tai phién toa phuc tham.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia ba N1, khong chdp nhan yéu cau khang cio cta 6ng S, gitr
nguyén quyét dinh ban 4n so tham.

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn di dwoc kiém tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Can ctr vao yéu cau khaoi kién ctia Ba Truong Bich N d6i véi Ong
Nguyén Hoang S dugc Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chip vé



hon nhan va gia dinh 14 pht hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu 28 Bo luat t6
tung dan su.

Sau khi xét xtr so tham, ba N1, 6ng S khong dong y voi quyet dinh cua
ban an so thim nén c6 khang céo. Toa an Tinh thu 1y giai quyét vu an theo
trinh tu phtic thAm phu hop véi quy dinh tai khoan 1 diéu 38 Bo luat t tung
dan su.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua ba N1, 6ng S ddi véi viée yéu cau chia tai
san chung; Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé ngudn gbc dat tranh chip: Theo 10i trinh bay cta cac duong su
cung voi tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an thé hién c4c thua dat tranh
chip gom thira 74, 338, 640 cung to ban db 22 ¢6 ngudn gbe nhan chuyén
nhuong cua ba Nguyén Thi Binh vao ngay 04/3/2004. Trudc day cac thira dat
déu dugc cap cho ho ba N1.

Ngay 18/11/2010, ba N c6 don dé nghi dang ky bién dong quyen sit
dung dat “chinh tir ho sang ca nhén”. Ngay 19/11/2010, 6ng S va ba N ¢6 vén
thoa thuan vé viéc ding tén riéng ca nhan quyén sir dung dat, vin ban thoa
thuén c6 chang thuc cia UBND phuong A, thanh pho S cung ngay. Ngay
23/11/2010 ba Ndugc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat thira 74
dién tich 1.298m? (dat cay lau nim) véi tu cach 13 ca nhan. Sau do, ba N tach
thira 74 thanh thira 471 dién tich 793,7m? va thira 74 dién tich 504,3m?. Ngay
04/4/2011, ba N va 6ng S 1ap to thoa thuan, 6ng S théng nhat cho ba N dugc
toan quyén dung tén ky hop dong tang cho quyén st dung dién tich 793,7m?
(duoc tach ra tir thira 74 dién tich 1.298m?) ddi véi dng Truong Giang B (cha
ba N). To thoa thuén c6 cong chiing ching thuc cuia UBND phuong A, thanh
phé S cung ngay. Sau do, ba N da Iap thu tuc tang cho 6ng Binh thtra dat 471
va ong Binh duogc cdp gidy ching nhan Quyén st dung dat ngay 26/4/2011.
Ong Binh chét, ba Nduoc nhan thira ké toan bo thira dat 471. Ngay 09/5/2017
ba N dugc ding tén gidy ching nhin quyén st dung dat theo xac nhan bién
dong trang 3 ciia Vian phong ding ky quyén st dung dat thi xa S.

- Qua trinh hinh thanh thira 640:

Ngay 14/3/2019, ba Ntach thira dat 471 thanh cac thira dat nho, chuyén
nhuong cho cho nhiéu nguoi, trong do o thura dat 640 to ban d6 22 dién tich
218,7m? cap cho ba N. Bén ngay 18/5/2022, ba Nchuyén nhuong thira dat 640
cho ba Bang Ngoc Phugng vdi gia tién téng cong 1a 1.500.000.000d, ba P da
giao du tién chuyén nhuong cho ba Nnhén va ba Nciing da giao thira dat 640
cho ba P sir dung tir thang 5/2022 dén nay. Viéc ba Nchuyén nhuong thira dat
640 cho ba P, 6ng S thira nhan c6 biét nhung khong tranh chap vi 6ng S cho
rang do tin tuong ba Nsé& cho 6ng cung dung tén cac thira dat con lai, 10i trinh
bay nay cua 0ng S khong duge ba Nthira nhan. Do do, viée 6ng S khang cao
yéu cau ba Nchia s6 tién chuyén nhuong cua thira dat 640 1a khong phu hop
nén khong duoc Hoi dong xét xir chdp nhan.

- Qua trinh hinh thanh thira 338:



Nam 2008, ba N dang ky cip doi gidy ching nhan quyen str dung dat
sang ban d6 Ch1nh quy toa do, dugc UBND thanh phé S cép gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ho Truong Bich N vao ngay 05/8/2008 tir thira 363
sang thanh cic gdm: thira 74 dién tich 1.298m? (dat cay lau nam); Thura 338
dién tich 77,9m? (58m? dét tho va 19m? cdy lau nidm); Thira 397 dién tich
98,3m? (78,2m? dat thd va 20,1m? dat lau nam) cung to ban dd 22.

Nhu vy, tai thoi diém nay thira dat 338 UBND thi x4 S cdp cho ho Ba
Truong Bich N, cling trong ndm 2008 ba N xay dung nha ¢ trén thta dét 338.
Ngay 11/11/2008 ba N dwgc UBND thi xa S cap gidy chiing nhan quyén so
hitu nha ¢. Ba N xac dinh toan bo thira dat 338 va can nha trén dat 1a tai san
riéng caa ba N1. Tién xay dyung cin nha tir ngudn tién riéng cua ba Ndé danh
qua viéc mua ban thudc tay. Viéc ba Nxac dinh thira 338 1a tai san riéng cua
ba 12 chua phu hop vi 6ng S khong thira nhan viéc ndy, dong thoi, dat tai thia
338 duoc cap cho ho ba N1, trong ho c6 6ng S. Nhu viy, xac dinh thia 338
tai san chung cua ba N1, 6ng S. Vi vy, viéc Toa an cip so tham xac dinh nha
va dat tai thira 338 1 tai san chung 1a phu hop. Ba Nduoc tiép tuc quan 1y, sir
dung nha va dét tai thira 338 1 c6 nghia vu thdi % gia tri lai cho 6ng S. Do
d6, viéc ba Nkhang cao khong ddng ¥ chia gia tri nha, dat tai thira 338 1a
khong phu hop nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/12/2022 ctia Hoi dong dinh gia,
gié tri thira dat 338 1a 657.000.000d (58m? tho x 9.000.000d/m?; 19,3m? CLN
x 7.000.000d/m?); Gia tri cin nha la 130.552.000d. Ba N va dng S théng nhat
vé6i dién tich do dac thuc té theo so d6 va gia tri tai san nha, dat ma Hoi dong
dinh gia da dinh, khong c6 y kién gi.

Do d6, buoc ba N cé trach nhiém chia cho 6ng S 50% gia tri tai san
chung ddi véi thira dat 338 14 657.000.000d: 2 = 328.500.000d va 50% gia tri
can nha la 130.552.000d: 2 = 65.276.000d. Tong cong la 393.776.0004.

Giao cho ba N duoc tron quyén quan 1y, sir dung thira dat 338 to ban 22
dién tich do dac thyc té 77,3m? thé hi¢n tai cac moc M1 — M2 — M3 — M4 —
M5 — M6 — M1 (theo so do do dac ngay 30/5/2023 ciia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd S); Pugc quyén so hitu cin nha xay dung trén thira
dat 338 toa lac tai s6 64/20, khom T, phuong A, thanh phé S.

Tt nhitng phéan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xét xtr phlc tham xét
thay khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba N1, ciing khong
c6 can cur dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia 0ng S, giit nguyén quyét dinh
ban an so tham.

Céac phan con lai cua ban an khong cé khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Do khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba N1, 6ng S nén ba N1,
6ng S phai chiu tién an phi phuc tham.

Xét 16 trinh bay va dé nghi cia nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich
hop phép cho bi don 14 chua phit hop nén khong duoc chap nhén.



Xét 16i trinh bay va dé nghi cua Pai dién Vién klém sat tai phién toa
hém nay: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhén yéu cau khang céo cua ba
N1, Ong S, gilr nguyén quyet dinh ban 4n so thAm, Hoi ddng xét xtr phiic thAm
xét thdy phul hop nén chip nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 diéu 28, Piéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1
diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy; Piéu 33, 56, 59, 81, 82, 116 Luat HNGD;
Piéu 48 - Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi toa an;

_ 1. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua Ba Truong Bich N va Ong
Nguyén Hoang S; , q ,

2. Git nguyén quyét dinh ban an hon nhan so thdm so

38/2023/HNGD-ST ngay 19/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho S;

Tuyén xir:

- V& quan hé hén nhan: Chap nhan yéu cau cua ba Truong Bich N. Ba
Truong Bich N dugc ly hon véi 0ng Nguyen Hoang S.

- Vé nhudi con chung: Co 02 con chung tén Nguyén Tiéu D, sinh nim
1997 va Nguyen Tiéu B, sinh ngay 23/3/2005. Hién 02 con da truong thanh, tu
lao dong duoc nén khdng xem xét giai quyeét.

- Vé chia tai san chung: Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Nguyén
Hoang S vé viéc yéu cau chia tai san chung khi ly hon. Xac dinh thira dat 338
to ban d6 22 (dién tich do dac thuc té 77,3m?) va can nha xay dung trén thaa
dat 338 la tai san chung cia ba Truong Bich N va 6ng Nguyén Hoang S.

Budc ba Truong Bich N c¢6 trach nhiém chia 50% gia tri tai san
chung thanh tién déi voi thira dat 338 va can nha xay dung trén dat cho
6ng Nguyén Hoang S sé tién tong cong la 393.776.000d (Ba trim chin
muoi ba triéu bay trim bay muoi sau ngan déng)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Didu 357 va Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Ba Truong Bich N duoc tron quyén sir dung thira dat 338, to ban dd 22,
dién tich do dac thyc té 77,3m? M1 — M2 — M3 — M4 — M5 — M6 — M1 (theo
so d6 do dac ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh
phd S), theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H — 01991 cap ngay
05/8/2008 cho ho Truong Bich N; Pugc quyén sé hitu can nha cap 4, mot tang
xay dung trén thira dat 338 toa lac tai s6 64/20, khom T, phuong A, thanh phd



S, theo gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ cap ngay 11/11/2008 (tai san trén
hién 6ng Nguyén Hoang S dang quan 1y, sir dung).

Budc 6ng Nguyén Hoang S ¢ trach nhiém di doi toan bo tai san ca
nhan, giao cho ba Truong Bich N dugc quyén quan ly, s dung thira dat 338,
S& hiru can nha xay dung trén thira dat 338.

, (Kém theo sold(;) do dac ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh pho S va bién ban xem x¢t tham dinh tai cho, dinh gia ngay
08/12/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho S).

- V& ng chung: Ba Truong Bich N va 6ng Nguyén Hoang S trinh bay
khong c6 nén khdng xem xét.

- V¢ an phi dan su so tham:

Ba Truong Bich N phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham (vé ly
hoén) va 19.689.000d an phi dan su so tham vé chia tai san chung. S tién tam
ung an phi 300.000d ba Truong Bich N da nop ngay 06/6/2022, bién lai thu 5O
0000838 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd S, Dong Thap duoc khau trir
vao an phi phai ndp. Ba Truong Bich N con phai ndp tiép s tién 19.689.000d
(Mudi chin triéu sau tram tam muoi chin ngan dong).

Ong Nguyen Hoang S phai chiu 19.689.000d an phi dan su so tham vé
chia tai chung. Sé tién tam ung an phi 39.000.000d 6ng Nguyén Hoang S da
ndp ngay 02/11/2022, bién lai thu s6 0001122 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd S, Pong Thap duoc khiu trir vao an phi phai nop. Ong Nguyén
Hoang S duoc nhan lai sb tién 19.311.000d (Mudi chin triéu ba trim mudi mot
ngan dong).

- V& chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san: S6 tién 5.741.000d, 6ng
Nguyén Hoang S nop 4.450.000d, ba Truong Bich N ndp 1.291.000d. Ong
Nguyén Hoang S d3 nop tam g s6 tién trén nén ba Truong Bich N hoan tra
lai cho 6ng Nguyen Hoang S s6 tién 1.291.000d (Mot triéu hai tram chin muoi
mbt ngan dong).

- Vé chi phi giam dinh: Ong Nguyén Hoang S phai nop so tién la
13.020.0004 (da nop du va chi xong)
3. Vé an phi phiic thim:

Ba Nphii chiu 300.000d tién an phi phic tham, dugc khau trir vao tién
tam mg an phi da nop theo bién lai s6 0003199 ngay 02/10/2023 tai Chi cuc
thi hanh an dan su thanh pho S.

~Ong S phai chju 300.000d tién 4n phi phac tham, dugc khau trir vao

tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0003200 ngay 02/10/2023 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho S.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai

Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai

thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
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tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan su
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

-TAND TP. S;

- Chi cuc THADS TP. S

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Thi Vé Trinh
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