TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15 -LAM DONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n sb: 24/2026/DS-ST
Ngay: 27-02-2026

V/v: “Tranh chép dat dai; Tranh
chép bdi thudng thiét hai ngoai
hop dong do tai san bi xdm
pham”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - LAM PONG

- Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Yén Nhi

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Pinh Thi My Hang va 6ng V6 Puc Hon

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Song Yén - Thu ky
Toa an;

Dgi dién Vién kiém sit nhin din Khu vwe 15 — Lam Dong tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2026, tai Toa an nhan dan Khu vyc 15 — Lam
Pong (tru s& chinh) xét xir so tham cong khai vu 4an dan sy thu 1y sb
293/2023/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap dat dai”
va “Tranh chap bdi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai san bi xAm pham”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt so thim s6 960/2025/QDXXST-DS ngay
29 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s 03/2026/QDDS-ST ngay
27 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Minh M, sinh nam 1975 (C6 mdt)
Dia chi: Thon G, xa S, tinh L.
Bidon: Ong Nguyén Du Th, sinh nim 1963 (Ving mdt)
Dia chi: 82 duong T, phuong P, tinh L.
Pai dién theo uy quyén cia éng Thao:

Ong Lé& Quang P, sinh nam 1981 (C6 mdt)
Pia chi: T6 dan phd T, phuong L, tinh L1.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trwong Minh C, sinh nam 1979 (C6 mdt)
Dia chi: 119/28, KP 4C, phuong T, tinh D.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978 (Cé mat)



Dia chi: Khu phé 3, phuong P, tinh L.
3. Ba Tran Thi V, sinh nim 1986 (Ving mdt)
Dia chi: 542 Quéc 16 55, thon G, x4 S, tinh L.
Nguoi lam chirng: Ong Hoang Pire H, sinh nam 1959 (Ving mdt)
Dia chi: Thon H, xa T, tinh L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Pham Minh M trinh bay: Nam 2001, 6ng va vo la ba
Nguyén Thi H ¢6 nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cua éng Huynh Ngoc Q
va ba D6 Thi Th. Sau d9, 01 phﬁn dién tich dat nay dugc UBND huyén Ham Téan
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 487781 ngay 25/4/2001. Dién tich dat
tranh chép 13 phan dién tich con lai mua tir 5ng Q, ba Th nhung chua duoc cap gidy
ching nhan, phan dat nay tiép giap thira dat s 174, to ban do s 01 theo Giay
chimg nhan quyén sir dung dat néu trén. Nam 2009, 6ng va ba H ly hén, ong duoc
phan chia thira dat s6 174. Ong tién hanh nop ho so dang ky bién dong ting thém
d6i v6i phan dién tich dat tranh chap thi ba H ngan chan nén UBND xa T c6 thong
bao khong tiép nhan ho so. Nam 2016, ong tlen hanh ké khai, cap doi gidy chimg
nhan s6 S 487781 ngay 25/4/2001, thira dat s6 174, to ban dd s 01 duoc cap doi
thanh thira dat sé 4, to ban do s6 69, dién tich 11.202,7 m?. Nam 2022, 6ng phat
hién dién tich dat tranh chip da bi ngudi khac nhd tru ranh, san lap, pha huy ciy
keo 14 tram va xiy dung nha trai phép trén dat. Qua tim hiéu, 6ng xac dinh nguoi
¢6 hanh vi 1an chiém 1a ong Nguyén Du Th nén 6ng lam don tranh chap dat v4i ong
Th. Tai buéi hoa giai co so, 6ng Th khong dén. Mic du, 6ng Th co trao déi qua
dién thoai rang 6ng Th khong tranh chap véi Ong, tuy nhién, nguyén don Van xac
dinh ong Th 13 ngudi ¢6 hanh vi 1an chiém dat. Tai don khai kién, 6ng yéu cau ong
Th phai boi thudng thiét hai ddi voi cay keo 14 tram 1a 20.000.000d; thiét hai doi
v6i tru rao 13 10.000.000d; Yéu cau dng Th phai thao d& nha, tra lai dién tich dat
14n chiém 1a 2.000m?.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don thay d01 yéu cau khai
kién nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng va ba H dugc quyén st dung d6i
v6i dién tich dat 2.382,5m?% Yéu cau 6ng Th phai di doi toan bo tai san trén dat, tra
lai dién tich dat tranh chép cho ong va ba H. Budc ong Th phai boi thudng thiét hai
d6i voi cay keo tram 1a 20.000.000d va thiét hai d6i vé6i tru rao 13 10.000.000d. Vé
phan chia tai san chung giita 6ng va ba H thi cac bén ty thoa thuan, khong yéu cau
Toa 4n giai quyét

Bi don 6ng Nguyén Du Th va dai dién theo uy quyén thong nhdt trinh bay:
Trude day, ong 1a chu sé hitu quyén st dung di voi dién tich dat giap ranh dién
tich dat hién 6ng M dang tranh chép, hai thura dat duoc phan tach rd boi ranh
gidi 1a con muong khoang 01m. Ong cho rang ong M khoi kién 6ng la khong
dang boi vi 6ng khong tranh chéap gi véi 6ng M ddi v6i quyén sir dung dat néu
trén. Thuc té, tir trudc dén nay, ong khong quan 1y, sir dung va cling khong tac
dong gi trén dién tich dat nay, hién nay ong cting khong c6 tai san nao trén phan
dat tranh chap. Ong khong tranh chip va khong giy thiét hai dén tai san cua
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nguyén don. Do viy, dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng khong
dong y.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Théng
nhét véi 10i trinh bay ciia dng M. Dién tich dat tranh chép 1a tai san chung ctia ba va
ong M, nam 2009, dng M ndp hd so dang ky bién dong ddi v6i dién tich dat tranh
chap thi ba ndp don ngin chin. Ba va ong M di tranh chap tir nim 2009 dén nay,
nay méi hoa giai duoc thi phat sinh tranh chap véi ong Th. Ba théng nhét véi yéu
cau khoi kién cua éng M, dé nghi Toa an cong nhan cho ba va éng M dugc quyén
sur dung phﬁn dién tich dat hién dang tranh chép 14 2.382,5 m? toa lac tai thon T, xa
T1 nay 1a T6 dan phé T, phuong L, tinh L1; Yéu cAu 6ng Th phai di doi toan bo
tai san trén dat, tra lai dién tich dat tranh chap cho ba va ong M. Budc 6ng Th phai
bdi thuong thiét hai d6i véi cay keo tram 1 20.000.000d va thiét hai ddi voi tru rao
1a 10.000.000d. Vé phén chia tai san chung gilta ba va 6ng M thi cac bén ty thoa
thuan, ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nguoi co quyen lor, nghza vu lién quan ong Truong Minh C trinh bay: Di¢n
tich dét tranh chép 2.382,5 m? toa lac tai thon T, xa T1 nay la T6 dan phd T,
phuong L, tinh L1 ma 6ng M dang tranh chap c6 nguon goc do 6ng mua lai cua
ong Nguyén Du Th vao khoang nam 2021. Dién tich dat nay hién chua duoc cap
gidy chung nhan. Khi nhan chuyén nhuong, hién trang dat la vung tring sau va
khong co tai san gi trén dat. Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng tién hanh san lap
mit bang, trong cay kiéng va lam nha tam trén dat. Ong quan 1y, sir dung dat tir
nam 2022 dén nay, khong phat sinh tranh chap voi ai va cling chua timg thay ai lién
hé vé viéc 6ng dang str dung dat cua nguoi khac. Tuy 6ng chua lam thu tuc dang ky
ké khai véi co quan c6 tham quyén nhung dién tich dat tranh chap va tai san trén
dat 1a cta ong, 6ng khong dong ¥y v6i yéu cau ctia nguyén don. Bong thoi 6ng coO 'y
kién, dién tich dat tranh chap 1a ciia 6ng, khong con lién quan dén ong Th, do vay,
nguyén don c6 phat sinh tranh chap thi phai tranh chap v&i 6ng moi dung. Ong
khong c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

Ngwoi lam chitng éng Hoang Pirc H trinh bay: Vao cubi nam 2022, 6ng
dugc 6ng Truong Minh C thué dé quan 1y, trong va cham soc cdy xanh trén dat
tranh chap v6i mirc lvong 5.000.000d/thang. Dién tich dat nay c6 ngudn gdc nhu
thé nao, duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat hay chua thi 6ng khong
r0. Tuy nhién, 6ng C thué ong quan ly, trong coi tai san trén dat nén 6ng cho
rang dién tich dat tranh chap 1a tai san cta 6ng C. Khi 6 ong trong cay, dung nha
tam cho 6ng C trén dat thi ciing khong ai tranh chap gi, dén cudi nam 2023 thi
ong M di cung 01 doan nguoi lén do dat, dém cay. Ngoai ra, tir trudc dén nay
khong thiy 6ng Pham Minh M dén dat dé n6i chuyén hay tranh chap gi.

Ba Tran Thi V dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1¢ nhung khong cd y kién gi,
ngay 20/01/2026, ba V c¢é don dé nghi xét xir ving mt.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san di tién hanh xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san vao
ngay 24/01/2024, theo @6, dién tich dat tranh chap theo su chi dan cua nguyén
don 1a 2.382,5m? duogc gii han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1 trén manh trich do
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thira dat. Trén dat c6 01 can nha tam vach tén, mai ton, nén xi mang; trén dat co
28 tru bé tong, 56 bui truc; 02 cay si; 01 cay 16c vung; 02 cady man, 05 cay dua;
02 cay vu sita; 36 cay cha 1a; 25 cay keo; 01 cay sir dai va 01 hang rao kém gai
dai 33m. Tt ca tai san trén dat, ong C trinh bay 13 cua 6ng C dau tu, dung nha,
trong cdy tir khoang nam 2022 dén nay, riéng ciy keo tram 1a cdy moc rai; ong
M trinh bay cdy keo 14 tram 13 ctia 6ng M, céc tai san khac 6ng M khong biét
cta ai. Dién tich dat tranh chip c6 gia 100.000d/m? 01 cin nha tam c6 gia
1.156.200/m% 28 tru bé téng c6 gia 2.380.000 ddng; kém gai co gia
5.100ddng/m; 23 cay keo nho c6 gia: 517.500 dong; 02 ciy keo 16n co gia
90.000d6ng; Cay trong khéc trén dat c6 gia 7.444.000 dong.

Cuing trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thi xa La Gi tién
hanh x4c minh tai Uy ban nhan dan xa Tan Binh thi dugc cung cap “Dién tich
dat tranh chap 1a 2.382,5 m? chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ai, thudc thtra dat s6 01 va thira dat s6 05, cung to ban d6 69. Theo to ban d6
dia chinh nim 2009, nghiém thu nam 2017 (Ban d6 dé an 920) thi dién tich dat
tranh chap c6 114m? thudc thira s6 05 duoc quy cha cho dng Pham Minh M va
phén dién tich con lai thudc thira sd 01, to ban d6 69 chua dugc quy chu cho ai.
Toan bd phan dién tich dat ong M dang tranh chép do 6ng Truong Minh C lam
nha, hang rao, trong cay trén dat va quan 1y, sir dung tir naim 2022 dén nay. So di
c¢6 su khac nhau gitta viéc quy chu va nguoi thuc té sir dung (thira sé 05) 1a do
vao nam 2009, ong M c6 dang ky ke khai str dung dat va dé nghi cap gidy ching
nhéan quyen st dung nhung xay ra tranh chap dat voi ba Nguyén Thi H nén ho so
dé nghi cap gidy ctia ong M da duoc giao tra lai cho 6ng M. Tir nim 2009 dén
nay, o6ng M, ba H, 6ng Th deu khong quan ly, su dung hay canh tac gi trén dat,
khong ai dang ky ké khai quyen sir dung dét, khong ai bi xtr phat vi pham hanh
chinh vé dat dai ddi voi phan dién tich dat hién dang tranh chap. Ong M, ba H,
ong Th déu khong thudc truong hop st dung dat 6n dinh, lién tuc va khong co
gidy to chung minh ngudn goc dat tranh chap. Nam 2022, ong C quén ly, st
dung déat cho dén nay. Dién tich dat duoc quy hoach dat thwong mai, dich vu,
hién chua c6 thong bao, quyét dinh thu hoi.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdan dan Khu vuc 15 — Lam Dong:

- Viéc tuan theo phap luat tir khi thu ly vy an dén khi xét xr so tham:
Thém phan di chap hanh dung cic quy dinh tai Bo luat T tung dan su; Tham
quyén thu 1y vu an, xac dinh ‘quan h¢ phap luat, tu cach phap ly va moi quan hé
gitra nhitng nguoi tham gia to tung, thoi han gui hd so cho Vién kiém sat nghién
clru, cap téng dat van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung 1a phu hop quy
dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir thyc hién dung
phién toa so tham; Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Céc
duong sy da thuc hién theo quy dinh.

- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, cu thé: Khong chip nhan yéu ciu cong nhan dién tich
dat 2.382,5 m? duogc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1 trén So d6 hién trang vi
tri thira ddt do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai La Gi ky duyét ngay
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29/01/2024 thudc quyén sir dung ctiia 6ng Pham Minh M va ba Nguyén Thi H;
Khéng chip nhan yéu ciu budc ong Nguyén Du Th phai di doi toan b tai san
trén dat dé tra lai dién tich dat 2382.5 m? cho 6ng Pham Minh M va ba Nguyén
Thi H; Khong chap nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cuia nguyén don. Cac
duong su phai chiu chi phi t6 tung, an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan, don khoi kién, tham
tra cdc chung cw va quan diém cua dai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xur so
tham nhan dinh:

[1] Ong Pham Minh M khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan di¢n tich dat
tranh chép 2.382,5m? thudc quyén st dung cua 6ng va ba Nguyén Thi H; budc
ong Nguyen Du Th di doi tai san trén dat dé tra cho ong va ba H dién tich dat
lan chiém; Budc ong Nguyén Du Th bdi thuong thiét hai ddi vdi sd cay trong,
try rdo ma ong Th di chit pha ciia 6ng M, ba H nén quan hé tranh chép trong vu
an dugc xac dinh 1a “Tranh chap dat dai” va “Tranh chap boi thuong thiét hai
ngoai hop dong do tai san bi xdm pham” theo quy dinh tai khoan 6, 9 Piéu 26
B0 luat T6 tung Dan sy ndm 2015 duoc sira d6i bd sung nam 2025,

[2] D6i twong tranh chéap 13 bat dong san thudc phuong La Gi, tinh Lam
Dé)ng; Bi don ¢6 noi cu tra tai phuong P, tinh L, nén thude tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 15 — Lam Pdng theo quy dinh Piéu 26,
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 dugc stra
d6i bo sung nam 2025;

[3] Ba Tran Thi V, 6ng Hoang Buc H vang mit tai phién toa. Tuy nhién,
ba V da co don dé nghi xét xtr ving mit; ong H da co6 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, va c6 don dé nghi xet xu vang mat, viéc vang mat ctia ong H
khong anh huong dén viéc giai quyet khach quan, toan dién vu an. Do do, Ho1
ddng xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 2 Piéu 229 BH
luat Té tung Dan sy ndm 2015 duoc stra d6i bo sung nam 2025 tién hanh xét xtr
vu an.

[4] Trudc khi mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai, ngay 14/8/2024 nguyén don c6 don thay d6i, bo sung yéu
cau khoi kién, tai phién toa nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién nhu da
thay d6i bd sung, cu thé: dé nghi Toa an tuyén cong nhén dién tich dat
2.382,5m? thudc quyén sir dung ciia 6ng va ba Nguyén Thi H; budc ong Nguyén
Du Th di doi tai san, tra cho ong va ba H dién tich dat 1an chiém; Budc 6ng
Nguyén Du Th bdi thuong thiét hai ddi voi s6 cay trong, try rao ma 6ng Th da
chét pha cua ong M, ba H trén dién tich dat néi trén 1a sO tién 30.000.000 dong.
Hoi dong xét xir xét thay viéc thay doi, bo sung yéu cau khoi kién cia nguyén
don 1a hoan toan tu nguyén, khong vuot qua pham vi khai kién ban dau, phu
hop véi quy dinh tai Diéu 70, Diéu 244 Bo luat T tung Dan sy dugc sira d6i bo
sung nam 2025 nén chap nhan.



[5] Két qua do dac tir co quan chuyén mon thé hién dién tich dit tranh
chéap 14 2.382,5m? dugc gidi han boi cac diém 1, 2, 3, 4, 1 trén so dd hién trang
thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai La Gi ky duyét ngay
29/01/2024. Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa Tan Binh xac dinh dién
tich dat tranh chap chua dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ai va
thudc thira dat s6 01 va thira dat s6 05, cing td ban d6 69. Theo to ban do dia
chinh ndm 2009, nghiém thu nim 2017 thi dién tich dat tranh chap c6 114m?>
thudc thtra s6 05 duoc quy chu cho 6ng Pham Minh M va phan dién tich con lai
thudc thira s6 01, to ban dd 69 chua duoc quy chu cho ai. Toan b0 phan dién tich
dat ong M dang tranh chap do ong Trwong Minh C 1am nha, hang rao, trong cay
trén dat va quan 1y, st dung tir nim 2022 dén nay.

[6] Nguyén don yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat tranh chap
2.382,5m? thudc quyén st dung cla ong va ba Nguyen Thi H; buge ong Nguyen
Du Th di doi tai san, tra lai dién tich dat 1an chlcm v0i 1ap luan rang phan dat nay
¢6 mot phan thudc thira dat s6 04, to ban d6 50 69 va phan con lai 1a bién dong tang
thém cua thira dat s0 04, to ban d0 s6 69, hién da dugc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat s CP 277318 cho ong, ba H thong nhét voi yéu cau khot kién cua
nguyén don; Bi don co y kién phan dat nguyén don tranh chap khong lién quan
dén ong, ‘ong khong tranh chéap dét voi nguyén don. Ong C xé4c dinh dién tich dat
tranh chap thudc quyen str dung cua ong, ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng M, dong thoi 6ng M khéi kién ong Th 1a khong ding.

[6.1] Qué trinh xem xét tham dinh tai chd, nguoi 1am ching d3 cung cap
thong tin xac dinh ong C 1a nguoi dang quan 1y, st dung va dau tu tai san trén
dién tich dat tranh chap. Qua trinh 1am viéc, 6ng C xéac dinh minh 1a nguoi dang
truc tiép quan 1y st dung va 13 chu so hitu quyén sir dung ddi véi dién tich dat
tranh chap. UBND xa Tan Binh ciing xac dinh 6ng C 13 ngudi dang quén 1y, sir
dung dat tranh chap, tir nam 2009 dén nay, ong M, ba H, 6ng Th déu khong quan
ly, st dung hay canh tac gi trén dat, khong ai dang ky ké khai quyén st dung
dat, khong ai bi xtr phat vi pham hanh chinh vé dat dai d6i voi phan dién tich dat
hién dang tranh chap. Ong M, ba H, ong Th déu khong thugc truong hop su
dung dat 6n dinh, lién tuc va khong c6 gidy to chimg minh ngudn goc dat tranh
chap. Nhu véy, 6ng Th khong quan 1y st dung dién tich dat tranh chap. Ban than
nguyén don ciing thira nhan bi don xac dinh khong tranh chap véi nguyén don.
Qua trinh giai quyét mic du da duoc giai thich vé viéc khoi kién ngudi thuc té
quan 1y, str dung dat tranh chép, tuy nhién, nguyén don déu xac dinh chi yéu cau
khéi kién ong Nguyén Du Th va khong yéu cau xem xét trach nhiém cua ong
Truong Minh C. X¢ét thdy, ong Th khong c6 hanh vi tranh chap, 1an chiém, xam
pham quyén lgi ich hop phép ciia ong M, viéc nguyén don khai kién budc ong
Th c6 nghia vu di doi tai san, tra lai dién tich dat 1an chiém l1a khong dung bi
don.

[6.2] Vé ngucn gbc dién tich dat tranh chip: Nguyén don xac dinh dién

tich dat tranh chap do 6ng va ba H nhén chuyen nhuong cua 6ng Huynh Ngoc Q

va ba Do Thi Th ndm 2001, hd S0 cap gidy chimg nhéan quyén str dung dat cho

ba nguyén Thi H 1a hd so cip gidy 1an dau. Tuy nhién, hd so dia chinh luu giir
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tai UBND xé Tén Binh khong c6 thong tin quy chu dién tich dat tranh chap cho
ong Q va ba Th; Ong M ciing khoéng cung cap dugc tai liGu ching cu thé hién
viéc chuyen nhuong. Loi khai cua 6ng M, ba H vé nguon gbc dat tranh chép
khong thong nhat, 6ng M luc khai thoi diém nhan chuyen nhuong 6ng Q, ba Th
dan di chi ranh, phan dat 6ng va ba H nhén chuyen nhuong di dugc cip du,

dung theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 487781 ngay 25/4/2001; ¢6 luc
ong M, ba H khai Gidy ching nhén cap khong du dién tich dd nhan chuyén
nhuong, phan dit tranh chap 1a phan mua lai tir ong Q, ba Th nhung chua duoc cap
gidy tuy nhién tir thoi diém duoc cap gidy chimg nhan s6 S 487781 ngay
25/4/2001, ong ba khong ¢ ¥ kién gi vé viéc Uy ban nhan dan huyén Ham Téan cap
khong du dat cho 6ng, ba. Nguoc lai, x4c minh tai dia phuong va ngudi sinh song
lau nim tai dia phuong thi dién tich dat tranh chip truéc ddy 13 muong nudc,
khong ai quan 1y sir dung. Pén nam 2009, 6ng M diang ky ké khai nhung do
khong da diéu kién nén UBND x3 Tan Binh d3 tra lai hd so cho ong M. Nhu
véy, viéc nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc do ong va
ba H nhéan chuyén nhuong tir ong Q, ba Th 1a khong ¢ co so. Bén canh do, ong
Mcoy kién cho rang dién tich dat tranh chép co mot phan thudc thira dat s6 04,

to ban dd sb 69 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 277318,

phan con lai 13 dién tich bién dong ting thém cta thira dat néu trén, xét thay, theo
hd so dia chinh luu trit tai co quan chuyén mon thi phan dat tranh chép thudc
thira s6 01 va thtra s6 05 td ban dd sb 69, khong thudc thira s6 04, to ban d6 6
69 nhu nguyén don trinh bay. Do d6, khong c6 cin cir dé xem xét.

[6.3] Vé qua trinh sir dung: Ong M trinh bay dién tich dat tranh chap do
ong va ba H canh tac tir naim 2001 cho dén nam 2022 thi xdy ra tranh chap. Qué
trinh xem xét tham dinh tai chd thé hién, trén dat c6 tai san cua éng C, d6i véi
25 cay keo tram 6ng C cho rang 1a keo moc rai, 6ng M xac dinh keo tram cia
ong M trong. Xét thay, 6ng M khong c6 tai liéu chimg ctr dé chimg minh vé qua
trinh st dung dét tir nam 2001 cho dén nay, ciing nhu khong ching minh duoc
cdy keo tram trén dat 1a ctia 6ng M. Nguoc lai, xac minh tai UBND xa Tan Binh
cli va nguoi dan sinh song lau nim xac dinh dién tich dat tranh chap tor nam
2009 dén nam 2022 khong ai quan Iy str dung, nam 2022, 6ng C tién hanh san
lap, xay dung nha tam, trong cdy trén dat. Hon nita, hién trang dat tranh chap
hién nay van con muong nudc. Do do, 101 trinh bay cua ong C v€ viéc hién trang
dat 1a ving triing, ong C 1a nguoi san lap va dau tu tai san trén dat 1a c6 co so.
Loi trinh bay ctia nguyén don vé qua trinh sir dung 1a khong ¢ co s dé chap
nhan.

[6.4] Trong tong dién tich dat tranh chap c6 114m? thudc mot phan thira
s6 05 dugc quy cha cho 6ng Pham Minh M. UBND xa Téan Binh xac dinh ong
M cé6 dang ky ké khai dci v6i dién tich dat néu trén nhung thyuc té khong quan
1y, sir dung. Hon nira, so muc k¢ 1ap vao thoi diém do dac nam 2009  khong phai
1a mot trong cac loai gidy to vé& quyén sur dung dat quy dinh tai Piéu 137 Luat
dat dai nén khong c6 can ctr dé xem xét.

[6.5] Xet y kién cta nguyén don vé viéc ong 1a nguoi ky giap ranh vao
thoi diém 6ng Nguyén Du Th 1am ho so dang ky ké khai, cip gidy chimg nhan
7



quyen st dung dat dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dbi véi thira dat
50 26, to ban d6 s6 69, thira dat toa lac tai thon Tan Ly 2, xd Tan Binh, thi xa La
Gi cii — 1 thira dat giap ranh dién tich dét tranh chap vé phia bic. Xét thay, thira
dat s6 26 giap ranh véi cac thira sé 1, 4, va 5. Do dd, viéc 6ng M ky giap ranh
Vi tu cach chu sir dung dat lién ke (thua s6 4) o phia tay 1a phu hop. Viéc ky
giap ranh nay khong dong nhat v0i viée ong M la nguoi dang co quyén str dung
phan dit dang tranh chap (thtra s6 1 va thira s6 5) ¢ phia nam. Nhu vay 10i trinh
bay ctia 6ng M 1a khong c6 co sé.

[6.6] Diéu 12 Luat dat dai nam 2024 quy dinh “Pdt dai thudc so hitu todn
ddn do Nha nuée dai dién chii s¢ hitu va thong nhat quan 1y. Nha nwo"c trao
quyén sir dung ddt cho nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.”; Khoan
33 diéu 3 Luat dat dai quy dinh “33. Nha nucc cong nhan quyén N dung ddt la
viéc co quan nha nuoc c6 tham quyen cap Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat
quyén so hitu tai san gan lién véi dat lan dau cho ngwoi dang sir dung dit én
dinh doi véi thira ddt xdc dinh theo quy dinh cua Lugt nay”. Theo quy dinh tai
Diéu 138 Luat dat dai thi “Viéc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén
SO hitu tai san gdn lzen véi dat doi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang s
dung dit én dinh...” . Nhu vy, viéc cip gidy ching nhan quyen st dung dat
chi dugc xem xét d01 v6i ho gia dinh ¢4 nhan st dung dat 6n dinh. Ong M, ba H
khong c6 qua trinh str dung dat 6n dinh, khong c6 gidy to vé quyén str dung dat
d6i véi dién tich dat tranh chap Co quan chuyén mon ciing c6 y kién dién tich
dat tranh chap khong du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong M, ba H vi ho khong c¢6 qué trinh sir dung lién tuc. Do d6 yéu cau cong
nhan quyén sir dung dAt déi vai dién tich dat tranh chap 13 khong c6 co so dé
chap nhan.

[7] Béi voi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc ong Nguyén Du Th boi
thuong thiét hai sé tién 30.000.000 dong bao gom tién dic 70 tru rao 1a
10.000.000d va 20.000.0004 1a gia tri cua cay keo 1a tram bi chat pha, tuy nhién
bi don khong thira nhan. Qua trinh giai quyét, Toa an da yéu cau nguyén don
cung cap tai liéu, chimg ctr chiing minh cho 1061 trinh bay cua minh 1a c6 co s&
nhung nguyén don khong cung cip ching ctr gi. Do viy, yéu cau cia nguyén
don vé viéc budc ong Th bdi thudng sb tién 30.000.000 dong 1a khong cé co so
xem xet.

[8] Tur nhitng céan ctr néu trén Hoi dong xeét xur xac dinh viéc nguyén don
yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat d6i voi 2.382,5m? tai T6 dan phd
Téan Ly 2, phuong La Gi, tinh Lam Pong cho nguyén don va ba Nguyén Thi H,
budc 6ng Nguyen Du Th phai thao d&, di doi tai san trén dat dé tra lai dién tich
dat l1an chiém ciing nhu yéu cau ong Nguyén Du Th boi thudng sb tién
30.000.000 dong 13 khong c6 co so chap nhén.

[9] Qua trinh giai quyet nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Truong
Minh C xac dinh ngudn gbc dit tranh chip trudc do cua Ong Nguyén Du Th
chuyén nhuong cho 6ng, tuy nhién, ong khéng yéu ciu xem xét giao dich



chuyén nhuong giita cac bén, do vy, dbi véi giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Th va ong C, Hoi dong xét xir khong xét.

[10] V& chi phi t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén don da
ndp tam mg chi phi xem xét tham dinh, dinh gia 1a 4.500.000d; chi phi do dac 14
1.894.000d. Nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Xét
thdy, yéu cau cia nguyén don khong duoc chdp nhan toan bo, do do, nguyén
don phai chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy dinh tai diéu 157, 165 Bo luat TH
tung Dan su ndm 2015 duogc sira ddi bo sung ndm 2025.

[11] Do yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi déan su so tham. Ddi véi yéu cau cong nhan quyén st dung dat, day
1a tranh chip ma Toa 4n chi xem xét quyén st dung dét tranh chép thudc vé ai
ma khong xem xét gia tri, do d6, theo diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, nguyén don don chi phai chiu an phi
khong c6 gia ngach. Pbi v6i yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi xAm pham
khong dugc chap nhan, nguyén don phai chiu 4n phi ¢6 gia ngach,

[12] V& quyén khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Truong Minh C dé tham gia phién toa x¢ét xu vy an néu trén va da dugc Hoi
d6ng xét xtr thong bao vé viée an dinh thoi gian tuyén an vao lic 14 gi0 00 phut
cing ngay 27/02/2026, tuy nhién, thoi diém Toa an tuyén an, ong C ving mat
khong c6 1y do chinh dang, do vay, thoi han khang cédo ctia 6ng C dugc tinh ké
tor ngay tuyén an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cw vao:

- Khoan 6, 9 Dicu 26; bicu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; Pieu 147;
biéu 157; Diéu 158; biéu ]65; Diéu‘ 166; Khog"ln 1 Dbiéu 227, Khoén 2 Diéu
228; Khoan 2 biéu 229; Diéu 70; Diéu 244; bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 duoc stra d61 bd sung ndm 2025;

- Piéu 3, Piéu 12, Piéu 134 va Piéu 138 Luat bt dai;

- Khoan 1 Diéu 26, diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Tuyén xi: Khong chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia ong Pham
Minh M vé viéc “Tranh chap dat dai, tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop
dong do tai san bi xam pham” d6i véi 6ng Nguyén Du Th, cu thé:

1.1. Khong chap nhén yéu cau cong nhén dién tich dat 2.382,5m? tai thon
Tan Ly 2, xd Tan Binh nay 1a T6 dan phd Tan Ly 2, phuong La Gi, tinh Lam
Péng duoc gidi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 1 trén so do hién trang thira dat do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dal La Gi ky duyét ngay 29/01/2024 thudc
quyén st dung cua 6ng Pham Minh M va ba Nguyén Thi H;
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1.2. Khong chap nhan yéu cau budc 6ng Nguyén Du Th phai di doi toan
b tai san trén dat dé tra lai cho 6ng Pham Minh M va ba Nguyen Thi H dién
tich dat 2.382,5m? dat tai thon Tan Ly 2, xa Tan Binh nay 1a T6 dan ph6 Tan Ly
2, phuong La Gi, tinh Lam Pdong duoc gidi han bdi cac diém 1, 2, 3, 4, 1 trén so
dd hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dal La Gi ky duyét
ngay 29/01/2024;

(T oa do, vi tri cua thira dat duwoc thé hién cu thé trong so do hién trang
thuwea dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai La Gi ky duyét ngay
29/01/2024)

1.3. Khong chép‘ nhan yéu c?tu khoi kién cua 6ng Pham Minh M budc ong
Nguyén Du Th phai boi thuong sé tién 30.000.000d (Ba muoi tri€u dong) thiét
hai do tai san la cay keo tram va tru bé tong b1 xam pham.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Minh M phai chiu chi phi xem x¢ét tham
dinh, dinh gia 1a 4.500.000d; Chi phi do dac l1a 1.894.000d4. Ong M da nop du.

3. An phi: Ong Pham Minh M phai chiu 1.800.000d 4n phi dan su so
tham, nhung dugc khAu trir vao sé tién 56.015.000d (Nam muoi sau tri¢u, khong
tram muoi 1am nghin ddng) tién tam Gmg an phi da ndp tai bién lai s6 0016845
ngay 02/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa La Gi cli. Hoan tra cho
6ng Pham Minh M sd tién 54.215.000d¢ (Nam muoi bon triéu, hai trim mudi
lam nghin d6ng) tam tng an phi da nop.

Ong Nguyén Du Th khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

4. Cac duong sy co6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoic ké tir ngay niém yét ban an theo quy dinh.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an Dan syu; Thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n Dan sy.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Khu vye 15 — Lam Dong; A AN _ [ 7 8
_THADS tinh Lam Pong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Luu h so.

Pio Thi Yén Nhi
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