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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG 

- Thành phần Hội đồng xét xử        ẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Bà Vũ Thị Thanh Vân 

      ẩ      : 

Ông Lương Ngọc Dũng 

Ông Đặng Minh Hạnh 

- T ư ký phiên toà: Bà Bùi Thị Thúy Hà – Thẩm tra viên chính Toà án nhân 

thành phố Hải Phòng. 

         -  Đại diện Viện kiể                           i       tham gia phiên 

tòa: Bà Nguyễn Bích Thanh - Kiểm sát viên. 

Ngày 18 tháng 4 năm 2019, tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Hải Phòng 

xét xử  h c thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý số 45/2018/TLPT- DS ngày 20 

tháng 12 năm 2018     t  nh chấp kiện đòi tài sản”. 

D   ản án   n sự sơ thẩm số 02/2018/DS-ST ngày 18 tháng 6 năm 2018 c   

Tò  án nh n   n quận Đồ Sơn, thành phố Hải  hòng  ị  háng cá . 

Th     y t định đư   ụ án ra x t  ử  h c thẩm số 556/2019/ Đ- T ngày 

20 tháng 02 năm 2019, Quy t định hoãn phiên tòa số 1101/2019/ Đ-PT ngày 20 

tháng 3 năm 2019 gi   các đương sự: 

- Nguyê  đơ : Anh NDN và chị PTX; nơi ĐKHKTT: Thôn A, xã B, huyện 

C, thành phố Hải  hòng; nơi tạm trú: D110, KDC D, khu phố 5,  hường E, thành 

phố F, tỉnh G; vắng mặt. 

Người đại diện hợp pháp của  guyê  đơ : Ông H; nơi cư t  : Thôn A, xã B, 

huyện C, thành phố Hải  hòng là người đại diện theo  y quy n (theo văn  ản  y 

quy n ngày 19/11/2015); có mặt. 

- Bị đơ : Anh NQN; nơi cư t  : Tổ I,  hường J, quận K, thành phố Hải 

Phòng; có mặt. 
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơ : Ông L – Luật sư thuộc 

Văn  hòng L ật sư M, Đ àn L ật sư thành  hố Hải Phòng; có mặt. 

- Người có quyền lợi,  g ĩa vụ liên quan: 

+ Bà N; nơi ĐKHKTT: Tổ I,  hường J, quận K, thành phố Hải Phòng; nơi 

tạm trú: Số 205 đường O, tổ P,  hường Q, quận K, thành phố Hải Phòng; có mặt. 

+ Chị R; nơi cư t  : Xóm 3, thôn S, xã T, huyện U, thành phố Hải Phòng; có 

mặt. 

+ Chị V; nơi cư t  : Tổ W,  hường X, quận K, thành phố Hải Phòng; vắng 

mặt. 

- Người làm chứng: Anh Y; nơi cư t  : Thôn Z,  hường J, quận K, thành phố 

Hải Phòng; có mặt. 

- Người kháng cáo: Anh NQN là bị đơn. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- Th   đơn  hởi kiện, các lời khai và quá trình giải quy t vụ án tại Tòa án 

cấ  sơ thẩm ng yên đơn là  nh NDN và vợ là chị PTX trình bày: 

Ngày 20-4-2013, vợ chồng anh chị mua c a bà N diện tích đất 126m
2
, thuộc 

thử  đất số 88, tờ bản đồ số 28-HĐ tại tổ I,  hường J, quận K, thành phố Hải 

Phòng và tài sản gắn li n với đất là 02 gian nhà mái bằng, diện tích sử dụng là 

38m
2
 với giá 388.000.000 đồng. Việc mu   án được lập thành hợ  đồng chuyển 

nhượng, có công chứng th   q y định. Năm 2014,  nh chị được UBND quận K, 

thành phố Hải Phòng cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất, quy n sở h u nhà ở 

và tài sản khác gắn li n với đất. S    hi  án đất, vì không có chỗ ở, bà N có đ  

nghị anh chị được ở nhờ trên thử  đất đã  án. D   nh chị chư  có nh  cầu ở nên đã  

đồng ý, hai bên có lập giấy ch  mượn nhà ở t  ng đó  ác định bà N được ở nhờ từ 

ngày 25-5-2014 đ n ngày 25-02-2015 bà N phải trả lại nhà  à đất cho anh chị. 

Trong khoảng thời gian bà N ở nhờ, con trai bà N là anh NQN đã ch yển v  sinh 

sống tại ngôi nhà nêu trên. Sau này, anh chị đ  nghị bà N trả lại nhà  à đất, bà N 

đồng ý trả nhưng  nh NQN  hông đồng ý trả. Anh chị đã đ  nghị U ND  hường J 

hòa giải nhưng  nh NQN vẫn cố tình chi m gi , không trả đất và nhà cho anh chị. 

Hiện nay, anh NQN vẫn ti p tục sinh sống t  ng ngôi nhà đó. Vì  ậy, anh chị yêu 

cầu Tòa án giải quy t buộc anh NQN phải trả lại cho anh chị thử  đất và ngôi nhà 

nêu trên. 

- Bị đơn là  nhNQN trình bày: 

Bố anh là ông AA, ch t năm 1998, mẹ anh là bà N. Ông AA và bà N có các 

con là: AB (ch t năm 2003), R, Y và anh. Thử  đất số 88, ngôi nhà và các công 

trình phụ t ên đất là c a bố, mẹ anh chứ không phải c a riêng mẹ anh. Tháng 12-
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2006, UBND huyện C cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất (vi t tắt là 

GCN SDĐ) cho bà N với diện tích là 225m
2
, t ên đất có ngôi nhà xây cấp 4 lợp 

ngói đất nung. Tháng 10-2008, bà N chuyển nhượng cho chị AC 99m
2 
đất trong 

tổng diện tích 225m
2
 nêu trên (có sự đồng ý c a anh và anh trai là anh Y), diện tích 

đất còn lại là 126m
2
. Đ n tháng 11-2008, UBND quận K cấ  GCN SDĐ đối với 

diện tích đất 126m
2 

cho bà N, đối với diện tích đất 99m
2
 cho chị AC. Hai lần cơ 

q  n nhà nước có thẩm quy n cấ  GCN SDĐ nê  t ên ch   à N thì bản thân anh 

và anh, chị c    nh đ u bi t và không có ý ki n gì. Năm 2007,  nh   y  ựng trên 

đất 01 ngôi nhà 02 gian mái bằng, diện tích sử dụng là 38m
2
 để ở như hiện nay. 

Đầ  năm 2015,  nh được bi t bà N đã  án 126m
2
 đất còn lại và ngôi nhà do anh 

xây dựng t ên đất cho vợ chồng anh NDN nên  nh đã làm đơn (gửi bảo đảm qua 

đường  ư  điện) đ  nghị UBND quận K không công nhận việc chuyển nhượng nhà 

 à đất gi a bà N và vợ chồng anh NDN. Sau một thời gian gửi đơn,  nh được 

U ND  hường J mời đ n giải thích là nhà  à đất thuộc quy n sở h u c a bà N nên 

bà N có quy n chuyển nhượng ch  người khác. 

Việc bà N chuyển nhượng đất và nhà cho anh NDN và chị PTX, anh và các 

anh, chị c    nh đ    hông được bi t,  hi đó  nh đ ng làm ăn tại Hà Nội. Mục 

đích  à N  án nhà  à đất cho vợ chồng anh NDN là để trả nợ riêng cho bà N; số 

ti n còn lại, bà N mua một mảnh đất nhỏ tại  hường X, t ên đất có một ngôi nhà 

nhỏ. Ngôi nhà hiện n y  nh đ ng sử dụng mà bà N đã  án ch   ợ chồng anh NDN 

là do một mình anh bỏ ti n ra xây dựng, không liên q  n đ n bà N  à người khác. 

Việc UBND quận K cấ  GCN SDĐ  à tài sản t ên đất nêu trên cho anh 

NDN và chị PTX là  hông đ ng  ới q y định c a pháp luật, xâm phạm nghiêm 

trọng đ n quy n và lợi ích hợp pháp c a anh và các anh, chị c a anh. Do vậy, anh 

không chấp nhận yêu cầu c   ng yên đơn, đ  nghị Tòa án h y GCN SDĐ  à tài 

sản t ên đất mà UBND quận K đã cấp cho anh NDN và chị PTX. 

- Người có quy n lợi, nghĩ  vụ liên quan là bà N trình bày: 

Năm 1970,  à   t hôn với ông AA, ông bà có 04 con là: Anh AB (ch t năm 

2003), chị Nga, anh Tụng và anh NQN. Thử  đất số 88 còn lại diện tích 126m
2
 do 

vợ chồng bà mua c a hợp tác xã rồi xây 03 gian nhà cấ  4 để ở. Khi đó, 

GCN SDĐ m ng tên h i  ợ chồng  à. T ước khi ch t, ông AA  hông để lại di 

chúc. Ông AA chỉ dặn là bà sử dụng tài sản,  hông ch  đứa con nào vì không tin 

tưởng các con. Vì vậy,  à làm GCN SDĐ đứng tên bà, các con c a bà có bi t và 

không có ý ki n gì. Năm 2013,  à ch yển nhượng cho anh NDN và chị PTX thửa 

đất nêu trên và tài sản t ên đất là ngôi nhà 02 gian mái bằng với giá là 388.000.000 

đồng. Khi bán, thử  đất đã được cấ  GCN SDĐ m ng tên  à. Việc m    án được 

lậ  thành  ăn  ản có công chứng.  à đã nhận đ  ti n  à gi   nhà đất cho bên mua 

đầy đ . Khi bán đất, các con c    à đ u bi t và không phản đối. Sau khi bán, do 

không có chỗ ở nên  à có đ  nghị vợ chồng anh NDN ch  được ở nhờ tại ngôi nhà 
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đó. Vợ chồng anh NDN đồng ý. Hai bên có vi t Giấy ch  mượn nhà ở ngày 25-5-

2014 và thỏa thuận  à được ở nhờ từ ngày 25-5-2014 đ n 25-02-2015. Khi h t thời 

hạn này, bà vẫn chư  có chỗ ở nên đ  nghị vợ chồng anh NDN ch   à được ti p 

tục ở lại và trông nhà hộ, vợ chồng anh NDN đồng ý. Khi đó,  nh NQN đi làm   , 

không ở nhà. Khoảng tháng 6-2015, anh NQN v  nói với  à là:  Nhà c a bố tôi để 

lại thì tôi cứ ở”. Từ đó,  nh NQN ở t  ng ngôi nhà này ch  đ n nay. Vợ chồng anh 

NDN  à  à đã yê  cầu anh NQN trả nhà  à đất nhưng  nh NQN không trả. 

Ngôi nhà mái bằng  à đã  án ch   ợ chồng anh NDN do bà và anh NQN 

cùng bỏ ti n và công ra xây dựng. Số ti n có được     án nhà  à đất, bà dùng chi 

tiêu, sinh hoạt hàng ngày và trả nợ ch  gi  đình, t  ng đó có nợ c a bà và nợ c a 

anh NQN, số ti n còn lại bà mua một mảnh đất, t ên đất có một ngôi nhà nhỏ ở 

 hường X, K để ở. Bà cho rằng, việc m    án nhà  à đất gi a bà và vợ chồng anh 

NDN là ngay thẳng, hợ   há  nên đ  nghị Tòa án giải quy t theo pháp luật để bảo 

vệ quy n lợi cho vợ chồng anh NDN. 

- Người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan là chị R trình bày:  

Bố chị là ông AA, ch t năm 1998,  hông để lại di chúc. Ông AA ch t có để 

lại nhà  à đất cho bà N quản lý. Thử  đất hiện nay anh NQN đ ng q ản lý là c a 

ông AA và bà N. Ngôi nhà anh NQN đ ng ở là do anh NQN xây dựng. Chị không 

bi t việc bà N  án đất  à nhà t ên đất cho anh NDN và chị PTX. Việc UBND quận 

K cấp giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cho anh NDN và chị PTX, chị cũng 

 hông được bi t.    n điểm c a chị là phần đất c a mẹ, phần nhà là c a anh NQN, 

nhà do anh NQN xây dựng nên không thể trả cho anh NDN và chị PTX được. Chị 

không có yêu cầ  gì đối với bà N và anh NQN  à đ  nghị Tòa án giải quy t vụ án 

th   q y định c a pháp luật. 

- Người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan là chị V trình bày:  

Bố c a chị là AB ch t năm 2003. Năm 2002,  ố mẹ chị đã ly hôn. L c  à N 

 án nhà  à đất cho anh NDN và chị PTX thì chị  hông được bi t. Khoảng 02 năm 

nay, khi mọi người nói thì chị mới bi t. Ông nội c a chị là ông AA ch t năm 1998, 

 hông để lại di chúc chia di sản cho ai. Khi ông AA ch t, t ên đất chư  có ngôi nhà 

như hiện n y. Ngôi nhà t ên đất hiện nay anh NQN đ ng q ản lý và sử dụng là do 

bà N và anh NQN cùng xây dựng, thời gian xây dựng chị không nhớ. Theo chị, sau 

khi ông AA ch t, thử  đất phải được bà N và các con c a ông bà quản lý và sử 

dụng để ở và thờ cúng chứ  hông được bán. Chị  hông đồng ý việc vợ chồng anh 

NDN đòi lại nhà  à đất vì bà N  án đất không có sự đồng ý c a các con, n u bán 

đất đi thì  hông còn chỗ để thờ cúng ông AA, bố cùng với em c a chị. 

Anh Y trình bày: Sau khi bố anh ch t, thử  đất đứng tên mẹ anh là bà N, 

năm 2007  nh    ở riêng. Cả hai lần cơ q  n Nhà nước có thẩm quy n cấp 

GCN SDĐ ch   à N thì anh và các anh chị em c    nh đ u bi t và không có ý 
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ki n gì. Ngôi nhà hiện anh NQN đ ng sử dụng do bà N cùng anh NQN xây dựng. 

Số ti n  án nhà đất bà N  ùng để trả nợ cho bà N và anh NQN. Anh  ác định tranh 

chấ   hông liên q  n đ n  nh nên đ  nghị Tò  án  hông  ác định  nh tư cách th m 

gia tố tụng là người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan trong vụ án. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 02/2018/DS-ST ngày 18/6/2018, Tòa án nhân 

dân quận Đồ Sơn, thành  hố Hải  hòng đã q y t định: 

Căn cứ vào khoản 2 Đi u 170, Đi   195, Đi   206, Đi   234, Đi u 450, 

Đi   451, Đi   452, Đi   453, Đi   454, Đi u 688, khoản 2 Đi   689  à Đi u 692 

c a Bộ luật Dân sự năm 2005;  h ản 1 Đi u 579 c a Bộ luật Dân sự năm 2015; 

Căn cứ vào khoản 4 Đi u 49, khoản 2 Đi u 52, khoản 3 Đi   113, Đi u 123 

và khoản 1 Đi u 127 c a Luật Đất đ i năm 2003 sử  đổi, bổ s ng năm 2009; 

Căn cứ vào khoản 2 Đi   26, điểm a khoản 1 Đi   35, điểm c khoản 1 Đi u 

39, Đi u 271 và khoản 1 Đi u 273 c a Bộ luật Tố tụng dân sự; 

Căn cứ vào khoản 2 Đi u 27 Pháp lệnh số 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngày 

27-02-2009 c a Ủy   n Thường vụ Quốc hội v  án phí, lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

Chấp nhận yêu cầu c a anh NDN và chị PTX. Buộc anh NQN phải trả anh 

NDN và chị PTX diện tích đất 126m
2
, thuộc thử  đất số 88, tờ bản đồ số 28-HĐ, 

địa chỉ thử  đất: Tổ I,  hường J, quận K, thành phố Hải Phòng và toàn bộ tài sản 

gắn li n với đất, t  ng đó có 02 gi n nhà mái  ằng, diện tích sử dụng là 38m
2
. 

Ngoài ra, Bản án còn tuyên v  phần án phí và quy n kháng cáo theo quy 

định c a pháp luật. 

Sau khi xét xử sơ thẩm, ngày 19/6/2018, anh NQN làm đơn  háng cá  t àn 

bộ Bản án. 

Tại phiên tòa phúc thẩm: 

- Người đại diện hợp pháp c   ng yên đơn  ẫn gi  nguyên yêu cầu khởi kiện, 

đ  nghị anh NQN trả lại tài sản là diện tích đất 126m
2
, thuộc thử  đất số 88, tờ bản 

đồ số 28-HĐ tại Tổ I,  hường J, quận K, thành phố Hải Phòng và tài sản gắn li n 

với đất là 02 gian nhà mái bằng. 

- Người bảo vệ quy n và lợi ích hợp pháp c a bị đơn  à  ị đơn thống nhất 

trình bày: 

Sau khi ông AA ch t, bà N đã tự ý sang tên quy n sử dụng đất cho một mình 

bà mà không xin ý ki n c a các con. Việc các cơ q  n có thẩm quy n 02 lần cấp 

giấy chứng nhận quy n sử dụng đất cho bà N là  hông đ ng. N u bà N bán đất thì 

chỉ được quy n bán một nửa diện tích đất 225m
2
, phần diện tích đất còn lại phải 

được sự đồng ý c a các con. Mặt khác, ngôi nhà t ên đất là do anh NQN xây dựng. 
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Vì vậy, đ  nghị Hội đồng xét xử không chấp nhận yêu cầu khởi kiện c a nguyên 

đơn, h y một phần bản án sơ thẩm. 

- Người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan 

Bà N trình bày: Việc bà chuyển nhượng nhà đất cho vợ chồng anh NDN là 

ngay thẳng,  à đã nhận đ  ti n  án nhà đất. Tuy nhiên, khi chuyển nhượng nhà đất 

cho vợ chồng anh NDN bà không bàn bạc với các c n, đ n nay bà muốn được 

chuộc lại mảnh đất  à ngôi nhà t ên để làm nơi thờ cúng. 

Chị Nga trình bày: Việc bà N được cấp GCN SDĐ từ khi nào chị không bi t. 

Khi bà N  án đất chị  hông được bi t và không ký vào giấy tờ gì. Tài sản là ngôi 

nhà trên diện tích đất bà N chuyển nhượng là do anh NQN xây dựng lên. Vì vậy, 

chị  hông đồng ý trả lại nhà  à đất cho vợ chồng anh NDN. 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Hải  hòng t ình  ày q  n điểm:  

V  việc chấp hành pháp luật tố tụng: Quá trình giải quy t vụ án Thẩm phán, 

Hội đồng xét xử phúc thẩm và nh ng người tham gia tố tụng đã thực hiện đ ng các 

q y định c a Bộ luật Tố tụng dân sự. 

V  nội dung kháng cáo: Căn cứ vào lời khai c   các đương sự trong quá trình 

giải quy t vụ án, tại phiên tòa cùng các tài liệu, chứng cứ khác trong hồ sơ  ụ án, 

có căn cứ  ác định Hợ  đồng chuyển nhượng nhà đất gi a bà N và anh NDN, chị 

PTX là hợp pháp. Vì vậy anh NDN và chị PTX có quy n yêu cầu anh NQN phải 

trả lại cho anh chị toàn bộ tài sản mà anh chị đã m   c a bà N. Từ nh ng phân tích 

t ên, đ  nghị Hội đồng xét xử căn cứ khoản 1 Đi u 308 Bộ luật Tố tụng dân sự 

không chấp nhận đơn  háng cá  c a anh NQN, gi  nguyên quy t định c a Bản án 

sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

- V  tố tụng: 

[1] V  quan hệ pháp luật và thẩm quy n giải quy t: Anh NDN và vợ là PTX 

khởi kiện yêu cầu anh NQN trả lại  nh nhà  à đất tại Tổ I,  hường J, quận K, thành 

phố Hải Phòng. Do vậy, quan hệ pháp luật trong vụ án là tranh chấp v  kiện đòi tài 

sản. Th   q y định tại khoản 2 Đi   26, điểm a khoản 1 Đi   35  à điểm c khoản 

1 Đi u 39 c a Bộ luật Tố tụng dân sự, vụ án thuộc thẩm quy n giải quy t c a Tòa 

án. 

[2] V  người tham gia tố tụng: Tòa án cấ  sơ thẩm  ác định tư cách th m gi  

tố tụng c   ng yên đơn,  ị đơn  à nh ng người có quy n lợi nghĩ   ụ liên quan 

đ ng th   q y định c a pháp luật. Trong quá trình giải quy t vụ án tại Tòa án cấp 

sơ thẩm, anh Y là con c a ông AA và bà N có  ăn  ản v  việc: Tranh chấp gi a vợ 

chồng anh NDN với anh NQN  hông liên q  n đ n anh nên anh không có ý ki n 
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cũng như không có yêu cầ  gì  à đ  nghị Tò  án  hông đư   nh th m gi  tố tụng 

với tư cách là người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên q  n. D  đó, Tòa án cấ  sơ thẩm 

 hông đư   nh Tụng vào tham gia tố tụng với tư cách là người có quy n lợi và 

nghĩ   ụ liên quan. Tuy nhiên, tại gi i đ ạn xét xử phúc thẩm, anh Y có đơn đ  

nghị ch   nh được tham gia tố tụng và tham dự phiên tòa với tư cách là người có 

quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan. Hội đồng xét xử xét thấy: Tòa án cấ  sơ thẩm không 

đư  Tụng vào tham gia tố tụng, sau khi xét xử xong không có ai kháng cáo, kháng 

nghị v  nội dung này, vì vậy để đảm bảo nguyên tắc hai cấp xét xử, Tòa án cấp 

phúc thẩm  hông đư   nh Tụng vào tham gia tố tụng với tư cách là người có quy n 

lợi, nghĩ   ụ liên quan nhưng  ác định anh Tụng tham gia với tư cách là người làm 

chứng. 

[3] Tại  hiên tò , người có quy n lợi, nghĩ   ụ liên quan là chị V đã được 

triệu tập hợp lệ nhưng  ắng mặt không có lý do. Xét thấy, đ y là  hiên tò  được 

mở lại lần thứ hai, chị Ngân không kháng cáo, vì vậy căn cứ khoản 3 Đi u 296 c a 

Bộ luật Tố tụng dân sự, Hội đồng xét xử ti n hành xét xử vắng mặt chị V. 

- V  nội   ng: X t đơn  háng cá  c a anh NQN, Hội đồng xét xử nhận thấy: 

 [4] V  nguồn gốc đất: Ông AA và bà N có các con là: AB (ch t năm 2003), 

R, Y và anh NQN. Diện tích đất 126m
2
 thử  đất số 88, tờ bản đồ số 28-HĐ do vợ 

chồng bà N, ông AA mua c a hợp tác xã đứng tên vợ chồng ông AA, bà N. Ông 

AA ch t năm 1998  hông để lại di chúc, bà N ti p tục quản lý, sử dụng đất, đ n 

tháng 12 năm 2006, U ND h yện C cấp GCN SDĐ cho bà N với diện tích 

225m
2
, t ên đất có ngôi nhà cấp 4. Tháng 10/2008, bà N chuyển nhượng một phần 

diện tích đất nêu trên là 99m
2
 cho chị AC. Tháng 11/2006, UBND quận K cấp 

GCN SDĐ đối với diện tích đất 99m
2
 cho chị AC và cấ  GCN SDĐ đối với diện 

tích còn lại 126m
2 

cho bà N. Tại phiên tòa phúc thẩm, bà N, anh NQN, chị Nga, 

anh Tụng đ u khai cả 02 lần bà N được cấp GCN SDĐ các con bà N đ u không 

bi t. T y nhiên, căn cứ vào các bản tự khai, lời khai c a bà N và các con bà N 

trong quá trình giải quy t vụ án cùng các tài liệu, chứng cứ khác có trong hồ sơ  ụ 

án, có đ  căn cứ  ác định nh ng lần cơ q  n Nhà nước làm th  tục cấp giấy chứng 

nhận quy n sử dụng đất nêu trên cho bà N, các con bà N đ u bi t và không có ý 

ki n gì. Như  ậy, anh NQN và các con c a bà N, ông AA đã mặc nhiên thừa nhận 

bà N là ch  sử dụng hợp pháp thử  đất số 88, tờ bản đồ số 28-HĐ nói trên. Các con 

c a ông AA, bà N đã chấp nhận chuyển giao quy n lợi c a mình cho bà N kể từ 

thời điểm bà N được cấp GCN SDĐ (tháng 11/2008). 

[5] Xét Hợ  đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất ngày 21-6-2013 được 

ký gi a bà N là ch  sử dụng đất hợp pháp với một bên anh NDN và chị PTX là 

hoàn toàn tự nguyện, không bị ép buộc hay lừa dối, đ   ọa; hình thức hợ  đồng 

được chứng thực hợp pháp đ ng th   q y định c a Bộ luật Dân sự và Luật Đất đ i 

năm 2013; nội dung c a hợ  đồng không vi phạm đi u cấm c a pháp luật, không 
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t ái đạ  đức xã hội; bên  nhận chuyển nhượng là anh NDN, chị PTX đã được 

UBND quận K cấ  GCN SDĐ th   đ ng q y định nên phát sinh hiệu lực. Mặc dù 

anh NQN và các anh chị em c a anh NQN cho rằng khi bà N bán nhà đất cho anh 

NDN, chị PTX các anh chị không bi t, t y nhiên căn cứ vào lời khai c a bà N, anh 

NDN, chị PTX và xác minh tại tổ dân phố Z, có căn cứ  ác định: Việc bà N 

chuyển nhượng nhà đất cho vợ chồng anh NDN từ năm 2013 là hoàn toàn công 

khai, có nhi u người dân ở tổ dân phố bi t. Tại thời điểm đó  nh NQN đ ng sống 

cùng bà N và thường xuyên có mặt tại đị   hương,  nh Tụng ở gần nhà bà N nên 

cũng đ u bi t nhưng  hông có ý  i n gì. Mặt khác, vợ chồng anh NDN đã thanh 

t án đầy đ  ti n cho bà N theo thỏa thuận và bà N tự ký giấy mượn lại ngôi nhà để 

ở tạm trong thời gian tìm mua chỗ ở mới. 

[6] V  tài sản t ên đất là ngôi nhà 38m
2
: Anh NQN cho rằng ngôi nhà trên 

do một mình anh bỏ ti n ra xây dựng nên thuộc sở h u c a riêng anh, nhưng khi 

chuyển nhượng cho vợ chồng anh NDN, bà N lại khai là tài sản riêng c a bà. Tài 

liệu có trong hồ sơ  ụ án thể hiện căn nhà t ên là    cả anh NQN và bà N cùng 

đóng gó    y  ựng  à  năm 2007. Tại thời điểm này anh NQN là người có việc 

làm và thu nhập, vì vậy th   q y định tại khoản 2 Đi u 44 c a Luật Hôn nhân và 

Gi  đình năm 2000  nh NQN có nghĩ   ụ chăm l  đời sống chung c   gi  đình  à 

đóng gó   à  các nh  cầu thi t y u c   gi  đình. Mặt khác, anh NDN chị PTX 

nhận chuyển nhượng tài sản ngay thẳng, đ ng q y định c a pháp luật, nên n u anh 

NQN cho rằng căn nhà là tài sản riêng c a anh thì có thể làm đơn  hởi kiện bà N 

để yêu cầu trả lại phần tài sản  nh đã  ỏ    để xây dựng căn nhà t ên  ằng một vụ 

án dân sự khác. 

 [7] Như đã  h n tích ở đ ạn [5], tại thời điểm  án nhà  à đất anh NQN 

thường xuyên có mặt ở đị   hương và bi t việc bà N  án nhà đất cho vợ chồng anh 

NDN. Việc m    án nhà đất gi a bà N với vợ chồng anh NDN là ngay tình và hợp 

pháp. Tại Hợ  đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất  à  ăn  ản Đính chính hợp 

đồng chuyển nhượng quy n sử dụng đất số công chứng 00743.2013/CN SDĐ 

ngày 21-6-2013 gi a bà N và anh NDN, chị PTX đã nê   õ đối tượng chuyển 

nhượng là quy n sử dụng đất và tài sản t ên đất là ngôi nhà 02 gian mái bằng, diện 

tích sử dụng là 38m
2
. D  đó  hông có căn cứ chấp nhận yêu cầu kháng cáo c a anh 

NQN. 

[8] Tại phiên tòa phúc thẩm anh NQN và bà N đ  nghị vợ chồng anh NDN, 

chị PTX cho chuộc lại nhà  à đất nhưng lại  hông đư     được giá  à  hương án 

chuộc, người đại diện c a anh NDN, chị PTX  hông đồng ý, vì vậy Hội đồng xét 

xử  hông có căn cứ để chấp nhận. 

[9] T  ng đơn  háng cá   nh NQN đ  nghị Tòa án cấp phúc thẩm xem xét 

việc UBND quận K  à U ND  hường J không giải quy t đơn yê  cầu c a anh 
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NQN v  việc không làm th  tục chuyển nhượng thử  đất số 88 tờ bản đồ số 28HĐ 

tại Tổ Z,  hường J, quận K, thành phố Hải Phòng: Nội dung kháng cáo này c a 

anh NQN không thuộc phạm vi giải quy t c a vụ án, nên Tòa án cấp phúc thẩm 

không xem xét. 

 [10] Tại phiên tòa anh NQN và anh chị em c a anh NQN đ  nghị Tòa án 

cấp phúc thẩm xem xét quy n lợi c a các anh, chị, em c a anh NQN trong phần di 

sản c a bố anh NQN là ông AA để lại; yêu cầu Tòa án cấp phúc thẩm xem xét giải 

quy t đối với ngôi nhà mà anh NQN bỏ ti n ra xây dựng trên thử  đất trên. Xét các 

yêu cầu trên không thuộc phạm vi xét xử c a vụ án này  à như đã nhận định tại 

đ ạn [6], anh NQN và các anh chị em c a anh NQN có quy n khởi kiện bà N bằng 

một vụ án khác. 

[11] Từ phân tích trên, Tòa án cấp phúc thẩm căn cứ khoản 1 Đi u 308 Bộ 

luật Tố tụng dân sự, không chấp nhận kháng cáo c a anh NQN, gi  nguyên Bản án 

sơ thẩm như đ  nghị c a Kiểm sát  iên là có căn cứ, đ ng  há  l ật. 

[12] V  án phí dân sự sơ thẩm: Anh NQN phải chịu án phí dân sự sơ thẩm. Trả 

lại anh NDN và chị PTX số ti n tạm ứng án phí dân sự sơ thẩm. 

[13] V  án phí dân sự phúc thẩm: Do yêu cầu kháng cáo  hông được chấp 

nhận nên anh NQN phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào khoản 2 Đi u 170, Đi u 234, Đi u 256, Đi u 688, khoản 2 Đi u 

689  à Đi u 692 c a c a Bộ luật Dân sự năm 2005; 

Căn cứ vào khoản 4 Đi u 49, khoản 2 Đi u 52, khoản 3 Đi   113, Đi u 123 

và khoản 1 Đi u 127 c a Luật Đất đ i năm 2003 sử  đổi, bổ s ng năm 2009; 

Căn cứ vào khoản 2 Đi   26, điểm a khoản 1 Đi   35, điểm c khoản 1 Đi u 

39, khoản 1 Đi u 147, khoản 1 Đi u 148, khoản 1 Đi   308, Đi u 313 c a Bộ luật 

Tố tụng dân sự; 

Căn cứ vào khoản 2 Đi u 27 Pháp lệnh số 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngày 

27-02-2009; khoản 1 Đi u 29 Nghị quy t 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016  

c a Ủy   n Thường vụ Quốc hội v  án phí, lệ phí Tòa án;  

Tuyên xử: 

Không chấp nhận kháng cáo c a anh NQN, gi  nguyên Bản án sơ thẩm: 

1. Buộc anh NQN phải trả anh NDN và chị PTX diện tích đất 126m
2
, thuộc 

thử  đất số 88, tờ bản đồ số 28-HĐ, địa chỉ thử  đất: Tổ I,  hường J, quận K, thành 
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phố Hải Phòng và toàn bộ tài sản gắn li n với đất, t  ng đó có 02 gi n nhà mái 

bằng, diện tích sử dụng là 38m
2
, có vị trí cụ thể như s  : 

Phía Bắc giá  đất canh tác dài 5,5m 

Phía Nam giá  đất bờ mương  ài 5,5m 

 hí  Đông giá  đất hộ bà AC, dài 23 m 

 hí  T y giá  đất hộ ông Nguyễn Đình Thành  ài 23m. 

2. V  án phí dân sự sơ thẩm: Anh NQN phải chịu án phí dân sự sơ thẩm là 

200.000 (H i t ăm nghìn) đồng. Trả lại anh NDN và chị PTX số ti n tạm ứng án 

phí dân sự sơ thẩm 200.000 (H i t ăm nghìn) đồng    người đại diện theo  y 

quy n c a anh, chị là ông H đã nộp, theo Biên lai số AA/2010/7172 ngày 

30/12/2016 c a Chi cục Thi hành án dân sự quận Đồ Sơn, thành  hố Hải Phòng.  

3. V  án phí dân sự phúc thẩm: Anh NQN phải chịu án phí dân sự phúc 

thẩm là 300.000 (Ba t ăm nghìn) đồng nhưng được trừ đi 300.000 (Ba t ăm nghìn) 

đồng ti n tạm ứng án phí dân sự phúc thẩm đã nộp theo Biên lai số 0006859 ngày 

10/8/2018 c a Chi cục thi hành án dân sự quận Đồ Sơn, thành phố Hải Phòng. Như 

vậy, anh NQN đã nộ  đ  án phí dân sự phúc thẩm. 

4. Các quy t định khác c a bản án sơ thẩm không bị kháng cáo, kháng nghị 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày h t thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 

Trường hợp Bản án được thi hành th   q y định tại Đi u 2 c a Luật thi hành 

án dân sự, người được thi hành án, người phải thi hành án dân sự có quy n thoả 

thuận thi hành án, quy n yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng 

ch  thi hành án th   q y định tại các Đi u 6, 7 và 9 c a Luật Thi hành án dân sự; 

thời hiệ  thi hành án được thực hiện th   q i định tại Đi u 30 c a Luật Thi hành 

án dân sự.  

Nơi   ận:  
-VKSNDTP Hải Phòng; 
- TAND quận Đồ Sơn; 
- Chi cục THADS quận Đồ Sơn; 
- Các đương sự; 
- Lư : Hồ sơ  ụ án, HCTP. 

           TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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