TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 10/2019/DS-PT
Ngay 18-4-2019
V/v tranh chap kién doi tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Vii Thi Thanh Van
Cdc Tham phdn:
Ong Luong Ngoc Diing
Ong Ping Minh Hanh
- Thur ky phién tod: Ba Bui Thi Thdy Ha — Tham tra vién chinh Toa an nhan
thanh phd Hai Phong.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Bich Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Tod 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
Xét xtr phtic tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s6 45/2018/TLPT- DS ngay 20
thang 12 nam 2018 vé “tranh chap kién doi tai san”.
Do Ban 4n dan su so tham sb 02/2018/DS-ST ngay 18 thang 6 ndm 2018 cia
Tda 4n nhan dan quan D6 Son, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé 556/2019/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2019, Quyét dinh hodn phién tda s6 1101/2019/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh NDN va chi PTX; noi PKHKTT: Thon A, xa B, huyén
C, thanh phé Hai Phong; noi tam tr(: D110, KDC D, khu phé 5, phuong E, thanh
phd F, tinh G; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong H; noi cu tra: Thon A, x4 B,
huyén C, thanh phé Hai Phong 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo vin ban uy
quyén ngay 19/11/2015); c6 mat.

- Bi don: Anh NQN; noi cu tra: T6 I, phuong J, quan K, thanh phd Hai
Phong; c6 mat.



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong L — Luat su thudc
Vin phong Luat su M, Poan Luat su thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba N; noi BPKHKTT: T6 I, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong; noi
tam tri: S6 205 duong O, t6 P, phuong Q, quan K, thanh phé Hai Phong; ¢6 mat.
+ Chi R; noi cu tra: Xom 3, thén S, x4 T, huyén U, thanh phd Hai Phong; c6

-

mat.

+ Chi V; noi cu tra: T6 W, phuong X, quan K, thanh phé Hai Phong; vang

mat.
- Nguroi 1am chitng: Anh Y; noi cu tra: Thon Z, phuong J, quan K, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.
- Nguroi khang cdo: Anh NON la bi don.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, céc 101 khai va qua trinh giai quyét vu an tai Toa an
cap so tham nguyén don 13 anh NDN va vo la chi PTX trinh bay:

Ngay 20-4-2013, vo chong anh chi mua cua ba N dién tich dat 126m?, thugc
thira dat s6 88, to ban d6 s6 28-HP tai to I, phuong J, quan K, thanh phd Hai
Phong va tai san gan lién véi dat 1a 02 gian nha mai bang, dién tich st dung la
38m? véi gia 388.000.000 dong. Viéc mua ban duoc lap thanh hop dong chuyén
nhuong, ¢ cong chimg theo quy dinh. Nam 2014, anh chi duoc UBND quan K,
thanh phé Hai Phong cip gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat. Sau khi ban dat, vi khéng c6 chd ¢, ba N co dé
nghi anh chi dugc & nho trén thira dat da ban. Do anh chi chwa ¢6 nhu cau ¢ nén da
ddng v, hai bén c6 1ap gidy cho muon nha & trong dé xac dinh ba N dugc & nho tir
ngdy 25-5-2014 dén ngay 25-02-2015 ba N phai tra lai nha va dat cho anh chi.
Trong khoang thoi gian ba N ¢ nhd, con trai ba N 1a anh NQN da chuyén vé sinh
sbng tai ngdi nha néu trén. Sau nay, anh chi dé nghi ba N tra lai nha va dat, ba N
dong y tra nhung anh NQN khong dong y tra. Anh chi da dé nghi UBND phuong J
hoa giai nhung anh NQN van c6 tinh chiém gitr, khdng tra dat va nha cho anh chi.
Hién nay, anh NQN Vvan tiép tuc sinh séng trong ngdi nha do. Vi vay, anh chi yéu
cau Toa an giai quyét buoc anh NQN phai tra lai cho anh chi thira dat va ngdi nha
néu trén.

- Bi don 1a anhNQN trinh bay:

B anh 12 6ng AA, chét nim 1998, me anh 1a ba N. Ong AA va ba N c6 céc
con la: AB (chét nam 2003), R, Y va anh. Thua dat s6 88, ngdi nha va cac cong
trinh phu trén dat 12 caa bd, me anh chtr khong phai cua riéng me anh. Thang 12-



2006, UBND huyén C cip gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tat la
GCNQSDD) cho ba N véi dién tich 12 225m?, trén dat ¢6 ngdi nha xay cap 4 lop
ngo6i dat nung. Thang 10-2008, ba N chuyén nhwong cho chi AC 99m? dat trong
téng dién tich 225m? néu trén (c6 su dong y caa anh va anh trai 12 anh Y), dién tich
dat con lai 1a 126m?. Bén thang 11-2008, UBND quan K cip GCNQSDD déi Véi
dién tich dat 126m” cho ba N, dbi vai dién tich dat 99m?* cho chi AC. Hai lan co
quan nha nudc c6 tham quyén cip GCNQSDD néu trén cho ba N thi ban than anh
va anh, chi cia anh déu biét va khong cd y kién gi. Nam 2007, anh xdy dung trén
d4at 01 ngdi nha 02 gian mai bang, dién tich sir dung 1a 38m? dé ¢ nhu hién nay.
Pau nam 2015, anh duoc biét ba N d ban 126m” dét con lai va ngdi nha do anh
xay dung trén dat cho vo chong anh NDN nén anh di lam don (gt bao dam qua
duong buu dién) dé nghi UBND quan K khdng cdng nhan viéc chuyén nhuong nha
va dat gitra ba N va vo chong anh NDN. Sau mét thoi gian gui don, anh dugc
UBND phuong J moi dén giai thich 1a nha va dat thuoc quyén so hiru cia ba N nén
ba N ¢6 quyén chuyén nhuong cho ngudi khac.

Viéc ba N chuyén nhuong dat va nha cho anh NDN va chi PTX, anh va cac
anh, chi ciia anh déu khong dugc biét, khi d6 anh dang lam an tai Ha Noi. Muc
dich ba N ban nha va dat cho vg chdng anh NDN 1a dé tra ng riéng cho ba N; s6
tién con lai, bA N mua mot manh dat nho tai phuong X, trén dat cd mot ngdi nha
nho. Ngbi nha hién nay anh dang sir dung ma ba N da ban cho vo chong anh NDN
la do mot minh anh bé tién ra xay dung, khong lién quan dén ba N va nguoi khac.

Viéc UBND quan K cdp GCNQSDD va tai san trén dat néu trén cho anh
NDN va chi PTX la khong dang vai quy dinh cua phép luat, xdm pham nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap caa anh va cac anh, chi caa anh. Do vay, anh
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don, dé nghi Toa 4n huy GCNQSDD va tai
san trén dat ma UBND quan K da cip cho anh NDN va chi PTX.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N trinh bay:

Nam 1970, ba két hdn véi dng AA, 6ng ba c6 04 con 1a: Anh AB (chét nim
2003), chi Nga, anh Tung va anh NQN. Thira dat s6 88 con lai dién tich 126m? do
vo chdng ba mua cua hop tac xa roi xay 03 gian nha cip 4 dé ¢. Khi do,
GCNQSDP mang tén hai vo chong ba. Trudc khi chét, 6ng AA khong dé lai di
chic. Ong AA chi dan 12 ba st dung tai san, khong cho dia con nao vi khong tin
tudng cac con. Vi vay, ba 1am GCNQSDD ding tén ba, cac con cua ba c6 biét va
khéng c6 y kién gi. Nam 2013, ba chuyén nhuong cho anh NDN va chi PTX thira
dat néu trén va tai san trén dat 12 ngdi nha 02 gian méi bang vai gia 1a 388.000.000
d6ng. Khi bén, thira dat da dugc cap GCNQSDD mang tén ba. Viéc mua ban duoc
lap thanh vian ban ¢ cong chimg. Ba da nhan du tién va giao nha dat cho bén mua
day du. Khi ban dat, cac con cua ba déu biét va khong phan dbi. Sau khi ban, do
khong c6 chd & nén ba c6 dé nghi vo chong anh NDN cho dugc & nho tai ngdi nha



d6. Vo chong anh NDN dong y. Hai bén c6 viét Gidy cho muon nha & ngay 25-5-
2014 va thoa thuan ba dugc & nho tir ngay 25-5-2014 dén 25-02-2015. Khi hét thoi
han nay, ba van chua c6 chd & nén dé& nghi vo chong anh NDN cho ba dugc tiép
tuc & lai va tréng nha ho, vo chéng anh NDN dong y. Khi d6, anh NQN di 1am xa,
khong ¢ nha. Khoang thang 6-2015, anh NQN Vvé néi véi ba 1a: “Nha coa b t6i dé
lai thi t6i ctr . Tir ¢6, anh NQN & trong ngdi nha nay cho dén nay. Vo chong anh
NDN va ba di yéu cau anh NQN tra nha va dat nhung anh NQN khdng tra.

Ngbi nha méi bang ba da ban cho vo chong anh NDN do ba va anh NQN
cuing bo tién va cong ra xay dung. Sé tién co6 duge do ban nha va dat, ba dung chi
tiéu, sinh hoat hang ngay va tra ng cho gia dinh, trong d6 ¢6 no cta ba va ng cua
anh NON, s tién con lai ba mua mét manh dat, trén dat c6 mot ngdi nha nho &
phuong X, K dé . Ba cho riang, viéc mua ban nha va dat giira ba va vo chdng anh
NDN Ia ngay thang, hop phap nén dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat dé bao
vé quyén lgi cho vo chdng anh NDN.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi R trinh bay:

B chi 12 6ng AA, chét nim 1998, khong dé lai di chic. Ong AA chét co dé
lai nha va dat cho ba N quan ly. Thira dat hién nay anh NQN dang quan 1y 1a coa
ong AA va ba N. Ngoi nha anh NQN dang ¢ la do anh NQN xay dung. Chi khong
biét viéc ba N ban dat va nha trén dat cho anh NDN va chi PTX. Viéc UBND quén
K cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh NDN va chi PTX, chi ciing
khong duoc biét. Quan diém cua chi 12 phan dit cua me, phan nha 1a caa anh NQN,
nha do anh NQN xay dung nén khéng thé tra cho anh NDN va chi PTX duoc. Chi
khong co yéu cau gi d6i vai ba N va anh NQN va dé nghi Toa &n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phéap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi V trinh bay:

B cua chi 1a AB chét nim 2003. Nam 2002, bé me chi da ly hon. Luc ba N
ban nha va dat cho anh NDN va chi PTX thi chi khong duoc biét. Khoang 02 nam
nay, khi moi ngudi noi thi chi mai biét. Ong noi caa chi 1a 6ng AA chét nam 1998,
khéng dé lai di chuc chia di san cho ai. Khi 6ng AA chét, trén dit chua c6 ngdi nha
nhu hién nay. Ngoi nha trén dat hién nay anh NQN dang quan Iy va sir dung 1a do
ba N va anh NQN cung xay dung, thoi gian xay dung chi khong nhé. Theo chi, sau
khi 6ng AA chét, thira dat phai duoc ba N va cac con cta 6ng ba quan ly va st
dung dé & va tho cling chir khong duoc ban. Chi khong ddng y viéc vg chong anh
NDN doi lai nha va dat vi ba N ban dat khdng cd su dong y cua céc con, néu ban
dat di thi khéng con chd dé tho ciing 6ng AA, b clng véi em caa chi.

Anh Y trinh bay: Sau khi bb anh chét, thara dat déng tén me anh 1a ba N,
nim 2007 anh ra & riéng. Ca hai lan co quan Nha nuéc c6 thim quyén cap
GCNQSDBD cho ba N thi anh va cac anh chi em cua anh déu biét va khong co y



kién gi. Ngdi nha hién anh NQN dang sir dung do ba N ciing anh NQN xay dung.
S6 tién ban nha dat ba N dung dé tra ng cho ba N va anh NQN. Anh xé4c dinh tranh
chap khong lién quan dén anh nén dé nghi Toa an khong xac dinh anh tu cach tham
gia t6 tung 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vuy an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 18/6/2018, Tda an nhan
dan quan D6 Son, thanh phd Hai Phong di quyét dinh:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 170, Diéu 195, Diéu 206, Diéu 234, Diéu 450,
Diéu 451, Diéu 452, Diéu 453, Diéu 454, Diéu 688, khoan 2 Diéu 689 va Diéu 692
cta Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 579 cua B6 luat Dan sy nim 2015;

Cin clr vao khoan 4 Diéu 49, khoan 2 Piéu 52, khoan 3 Diéu 113, Diéu 123
va khoan 1 Piéu 127 cua Luat Dét dai nam 2003 stra doi, bd sung nam 2009;

Cin clr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su;

Can cir vao khoan 2 Biéu 27 Phap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay
27-02-2009 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xi:

Chap nhan yéu cau caa anh NDN va chi PTX. Budc anh NQN phai tra anh
NDN va chi PTX dién tich d4t 126m?, thudc thira dat s6 88, to ban do6 s6 28-HD,
dia chi thra dat: T6 I, phuong J, quan K, thanh phé Hai Phong va toan bo tai san
gan lién véi dat, trong d6 c6 02 gian nha mai bang, dién tich sir dung la 38m?.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/6/2018, anh NQN 1am don khang céo toan
b6 Ban an.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
dé nghi anh NQN tra lai tai san 1 dién tich dat 126m?, thudc thira dat s6 88, to ban
d6 s6 28-HP tai T6 |, phuong J, quan K, thanh phé Hai Phong va tai san gan lién
Vi dat 1a 02 gian nha mai bang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don va bi don théng nhét
trinh bay:

Sau khi 6ng AA chét, ba N di tu y sang tén quyén sir dung dat cho mot minh
ba ma khéng xin y kién cua cac con. Viéc cic co quan cd tham quyén 02 1an cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho ba N 13 khong dung. Néu ba N béan dat thi
chi duoc quyén ban mot nura dién tich dat 225m?, phan dién tich dat con lai phai
duoc sy ddng y cua cac con. Mat khac, ngoi nha trén dat 12 do anh NQN xay dung.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, hay mot phan ban an so tham.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ba N trinh bay: Viéc ba chuyén nhuong nha dat cho vo chong anh NDN Ia
ngay thang, ba da nhan du tién ban nha dat. Tuy nhién, khi chuyén nhuong nha dat
cho vo chdng anh NDN ba khoéng ban bac véi cac con, dén nay ba muén duoc
chudc lai manh dat va ngdi nha trén dé 1am noi tho cing.

Chi Nga trinh bay: Viéc ba N dugc cap GCNQSDD tir khi nao chi khdng biét.
Khi ba N ban dat chi khéng duoc biét va khdng Ky vao gidy to gi. Tai san 1a ngdi
nha trén dién tich dat ba N chuyén nhuong la do anh NQN xay dung 1&n. Vi vay,
chi khong dong y tra lai nha va dat cho vo chong anh NDN.

- Pai dién Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Hai Phong trinh bay quan diém:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu &n Tham phan,
Hoi dong xét xtr phlic thim va nhitng ngudi tham gia té tung da thyc hién dang cac
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

V& noi dung khang céo: Can ctr vao 10i khai cua cac duong sy trong qua trinh
giai quyét vu an, tai phién toa clng cac tai liéu, ching ctr khac trong hd so vu an,
c6 cin ctr xac dinh Hop ddng chuyén nhuong nha dat gitta ba N va anh NDN, chi
PTX 1a hop phép. Vi vay anh NDN va chi PTX c6 quyén yéu cau anh NQN phai
tra lai cho anh chi toan bo tai san ma anh chi da mua cua ba N. T nhitng phan tich
trén, d& nghi Hoi dong xét Xt cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su
khong chap nhan don khang co ctia anh NQN, giit nguyén quyét dinh cia Ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& tb tung:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Anh NDN va vog 1a PTX
khai kién yéu cau anh NQN tra lai anh nha va dat tai T6 I, phuong J, quan K, thanh
phd Hai Phong. Do vay, quan hé phép luat trong vu an 1a tranh chap vé kién doi tai
san. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan
1 biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung: Toa &n cap so thim xac dinh tu cach tham gia
t6 tung ctia nguyén don, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dung theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham, anh Y 1a con caa 6ng AA va ba N ¢6 vin ban vé viéc: Tranh chap gitra vo
chong anh NDN véi anh NQN khong lién quan dén anh nén anh khéng cé y kién



cling nhu khong ¢ yéu cau gi va dé nghi Toa an khong dua anh tham gia t6 tung
Véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do d6, Toa &n cap so tham
khong dwa anh Tung vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan. Tuy nhién, tai giai doan xét xa phic tham, anh Y ¢6 don dé
nghi cho anh duoc tham gia té tung va tham du phién tda véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xtr xét thay: Toa an cap so tham khong
dua Tung vao tham gia té tung, sau khi xét xir xong khong c6 ai khang céo, khang
nghi vé ndi dung nay, vi vay dé dam bao nguyén tic hai cp xét xir, Toa an cap
phlc tham khéng dwa anh Tung vao tham gia tb tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan nhung xac dinh anh Tung tham gia véi tu cach la nguoi lam
chung.

[3] Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi V da duoc
triéu tap hop Ié nhung ving mat khdng cd ly do. Xét thiy, day 1a phién toa duoc
mé lai 1an th hai, chi Ngan khong khang céo, vi vay cian cir khoan 3 Diéu 296 cua
B6 luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xu tién hanh xét xtr vang mat chi V.

- V& noi dung: Xét don khang cao ciia anh NQN, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[4] V& ngudn gdc dat: Ong AA va ba N cd céc con I1a: AB (chét nam 2003),
R, Y va anh NQN. Dién tich d4t 126m? thira dat s6 88, to ban d6 s6 28-HP do vg
chéng ba N, 6ng AA mua caa hop tac x& dung tén vo chong 6ng AA, ba N. Ong
AA chét nam 1998 khong dé lai di chic, ba N tiép tuc quan ly, st dung dat, dén
thang 12 nam 2006, UBND huy¢n C Cép GCNQSDD cho ba N vai dién tich
225m?, trén dat co ngdi nha cap 4. Thang 10/2008, ba N chuyén nhugng mot phan
dién tich dat néu trén 1a 99m? cho chi AC. Thang 11/2006, UBND quan K cip
GCNQSDBD dbi voi dién tich dat 99m? cho chi AC va cap GCNQSDD ddi véi dién
tich con lai 126m* cho ba N. Tai phién tda phtc tham, ba N, anh NQN, chi Nga,
anh Tung déu khai ca 02 lan ba N duoc cap GCNQSDD cac con ba N déu khong
biét. Tuy nhién, can cir vao cac ban tu khai, 16i khai cua ba N va cac con ba N
trong qué trinh giai quyét vu an cling céc tai liéu, chung cir khéc c6 trong hd so vu
an, c6 du can cu xac dinh nhitng 1an co quan Nha nudc 1am tha tuc cap gidy chang
nhan quyén str dung dat néu trén cho ba N, céc con ba N déu biét va khéng co y
kién gi. Nhu vay, anh NQN va cé4c con cua ba N, 6ng AA di mac nhién thira nhan
ba N 1a chu st dung hop phép thira dat sé 88, to ban do sé 28-HD noi trén. Cac con
cua dng AA, ba N di chap nhan chuyén giao quyén loi cua minh cho ba N ké tur
thoi diém ba N duoc cdp GCNQSDD (thang 11/2008).

[5] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21-6-2013 duoc
ky giita ba N 1a chi str dung dat hop phap voi mot bén anh NDN va chi PTX 1a
hoan toan ty nguyén, khdng bi ép budc hay lia dbi, de doa; hinh thirc hop déng
dugc ching thuc hop phap ding theo quy dinh cua Bo luat Dan su va Luat Dat dai
nam 2013; ndi dung cua hop ddng khong vi pham diéu cim cua phép luat, khdng



trai dao duc x& hoi; bén nhan chuyén nhuong la anh NDN, chi PTX di duoc
UBND quan K cap GCNQSDD theo dung quy dinh nén phat sinh hiéu luc. Mic du
anh NQN va céc anh chi em caa anh NQN cho ring khi ba N ban nha dét cho anh
NDN, chi PTX cac anh chj khong biét, tuy nhién can ctr vao 1oi khai cia ba N, anh
NDN, chi PTX va x4c minh tai t6 dan phd Z, c6 cin ci xac dinh: Viéc ba N
chuyén nhuong nha dat cho vo chong anh NDN tir nam 2013 1a hoan toan cong
khai, c6 nhiéu nguoi dan & to dan phd biét. Tai thoi diém d6 anh NQN dang séng
ciing ba N va thuong xuyén c6 mat tai dia phuong, anh Tung & gan nha ba N nén
cling déu biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Mat khac, vo chong anh NDN da thanh
toan day du tién cho ba N theo thoa thuan va ba N tu ky gidy muon lai ngdi nha dé
& tam trong thoi gian tim mua chd & mai.

[6] V& tai san trén dat 1a ngdi nha 38m?% Anh NQN cho rang ngdi nha trén
do mét minh anh bo tién ra xay dung nén thudc s¢ hitu cua riéng anh, nhung khi
chuyén nhuong cho vo chdng anh NDN, ba N lai khai 13 tai san riéng cua ba. Tai
liu c6 trong hd so vu an thé hién can nha trén 1a do ca anh NQN va ba N ciing
dong goép xay dung vao nim 2007. Tai thoi diém ndy anh NQN 1a ngudi ¢ viéc
lam va thu nhap, vi vdy theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 cta Luat H6n nhan va
Gia dinh ndm 2000 anh NQN c¢6 nghia vu cham lo doi séng chung cua gia dinh va
dong gdp vao cac nhu cau thiét yéu cua gia dinh. Mat khéac, anh NDN chi PTX
nhan chuyén nhuong tai san ngay thang, ding quy dinh cta phap luat, nén néu anh
NQN cho rang cin nha 1a tai san riéng cua anh thi ¢d thé lam don khai kién ba N
dé yéu cau tra lai phan tai san anh d3 bo ra dé xay dung cin nha trén bang mot vu
an dan su khac.

[7] Nhu d3 phan tich ¢ doan [5], tai thoi diém ban nha va dat anh NQN
thuong xuyén cd mit ¢ dia phuong va biét viéc ba N ban nha dat cho vo chong anh
NDN. Viéc mua ban nha dat giira ba N véi vo chdng anh NDN [a ngay tinh va hop
phap. Tai Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dét va van ban Dinh chinh hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 00743.2013/CNQSDD
ngdy 21-6-2013 giita ba N va anh NDN, chi PTX d3 néu rd ddi twgng chuyén
nhuong 12 quyén sir dung dét va tai san trén dat 1a ngbi nha 02 gian mai bang, dién
tich sir dung 1a 38m?. Do d6 khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau khang céo caa anh
NON.

[8] Tai phién toa phtc tham anh NQN va ba N dé nghi vo chong anh NDN,
chi PTX cho chudc lai nha va dat nhung lai khong dua ra duoc gia va phuong an
chudc, nguoi dai dién cua anh NDN, chi PTX khong dong v, vi vay Hoi dong xét
xt khong c6 can cir dé chap nhan.

[9] Trong don khang cdo anh NQN dé nghi Toa &n c4p phic tham xem xét
viéc UBND quan K va UBND phuong J khong giai quyét don yéu cau cia anh



NQN vé viéc khong 1am thi tuc chuyén nhuong thira dat s6 88 to ban do s6 28HD
tai To6 Z, phuong J, quan K, thanh phd Hai Phong: Noi dung khang céo nay cua
anh NON khdng thuéc pham vi giai quyét caa vu an, nén Toa &n cap phdc tham
khong xem xet.

[10] Tai phién tdoa anh NQN va anh chi em caa anh NQN dé nghi Toa &n
cap phuc tham xem xét quyén lgi caa céc anh, chi, em cia anh NQN trong phan di
san cua bé anh NQN 12 6ng AA dé lai; yéu cau Toa an cap phic tham xem xét giai
quyét dbi véi ngdi nha ma anh NQN bé tién ra xay dung trén thira dat trén. Xét cac
y&u cau trén khdng thuéc pham vi xét xir cia vu &n ndy va nhu di nhan dinh tai
doan [6], anh NQN va céc anh chi em cua anh NQN c6 quyén khoi kién ba N bang
mot vu an khéc.

[11] Tu phan tich trén, Toa an cap phlc tham cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo
luat T4 tung dan sy, khdng chap nhan khang cao cia anh NQN, giit nguyén Ban an
so tham nhu dé nghi caa Kiém st vién 1a c6 can cir, dung phap luat.

[12] V& &n phi dan sy so tham: Anh NQN phai chiu an phi dan sy so tham. Tra
lai anh NDN va chi PTX s tién tam ng &n phi dan su so tham.

[13] Vé 4n phi dan su phidc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan nén anh NQN phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 DBiéu 170, Piéu 234, biéu 256, Diéu 688, khoan 2 Piéu
689 va biéu 692 cua cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 49, khoan 2 Piéu 52, khoan 3 Diéu 113, Piéu 123
va khoan 1 Biéu 127 cua Luat Dét dai nam 2003 stra doi, bo sung ndm 2009;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 cua Bo luat
T4 tung dan su;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 27 Phap Iénh sé 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay
27-02-2009; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an;

Tuyén Xxt:

Khong chap nhan khang cdo cia anh NQN, gitr nguyén Ban an so tham:

1. Buoc anh NQN phai tra anh NDN va chi PTX dién tich dat 126m?, thuoc
thira dat s6 88, to ban do sé 28-HP, dia chi thira dat: T6 |, phuong J, quan K, thanh



phd Hai Phong va toan bo tai san gan lién voi dat, trong d6 c6 02 gian nha mai
bang, dién tich sir dung & 38m?, 6 vi tri cu thé nhu sau:

Phia Bac giap dat canh tac dai 5,5m

Phia Nam giap dat bo muong dai 5,5m

Phia Pong giap dat ho ba AC, dai 23 m

Phia Tay giap dat ho 6ng Nguyén Pinh Thanh dai 23m.

2. V& &n phi dan sy so tham: Anh NQN phai chiu &n phi dan sy so tham I3
200.000 (Hai tram nghin) dong. Tra lai anh NDN va chi PTX sé tién tam ¢ng an
phi dan su so tham 200.000 (Hai trim nghin) déng do ngudi dai dién theo uy
quyén cua anh, chi 1a 6ng H di nop, theo Bién lai s6 AA/2010/7172 ngay
30/12/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan D6 Son, thanh phb Hai Phong.

3. V& an phi dan sy phic tham: Anh NQN phai chiu an phi dan sy phuc
tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) ddng nhung duoc trir di 300.000 (Ba trim nghin)
ddng tién tam tng &n phi dan sy phic tham da nop theo Bién lai s6 0006859 ngay
10/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan D6 Son, thanh phd Hai Phong. Nhu
vay, anh NQN da nop du an phi dan su phic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat thi hanh
an dan sy, ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSNDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan D6 Son;

- Chi cuc THADS quan Do Son;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Vii Thi Thanh Van
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