TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 345/2019/DS-PT
Ngay 14 thang 8 nam 2019
“V/v tranh chép chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Cong

Cdc tham phdn: Ong Ping Vin Thanh

Ong Dang Van Y
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Duan - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém st vién cao cap.

Ngay 14 thang 8 nim 2019, tai tru s Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sb 374/2017/TLPT-DS ngay
23 thang 11 nim 2017 vé “Tranh chdp chia tai san chung”.

Do Ban an déan sy so thAm sd 1020/2017/DS-ST ngay 09/8/2017 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6 1481/2019/QD-PT ngay 12
thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim 1962 — C6 mit;

Dia chi: 94/17/1 H6 Vian Tu, Khu phé 2, phuong Truong Tho, quan T, Thanh
phé H.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Tran Ba
Hoc, sinh nam 1983 — C6 mat;

Tra 45 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 17, quan B, Thanh phé H — Cong tac vién
Trung tdm trg giup phap 1y Nha nudc Thanh phd H (Quyét dinh sé 364/QD-TGPL
ngay 06/7/2015).

2. Bi don: Cy Triéu Thi H, sinh nim 1957 — Ving mit;

Dia chi: S6 6 Tan Lap 2, Khu phé) 3, phuong Hi€p Pha, Quan 9, Thanh phé H;



Nguoi dai dién hop phap cua cu Trieu Thi H: Ong Huynh Tién S, sinh nam
1960 — C6 mat;

Tra 81/8/Qudc 16 1K, Khu phd 2, phuong Linh Xuan, quan T, Thanh phé H
(Vin ban ty quyén sé 015958 ngay 24/7/2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan quén T, Thanh phd H — Vang mit;

3.2. Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1960 — C6 miit;

Pia chi: S6 26, T6 1, Khu phé 3, phuong Truong Tho, quan T, Thanh phé) H.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1971 — Ving mit;

Dia chi: 330 Springton Way, thanh phé Lancaster, tiéu bang P, Hoa Ky.

3.4. Ong Cao Quynh C, sinh nim 1977 — Vang mit;

Dia chi: 94/17/1 H6 Vian Tu, Khu phé 2, phuong Truong Tho, quan T, Thanh
phd H.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi Thu HI va éng Cao Huynh C:
Nguyén don ba Nguyén Thi Lé T (Vin ban uy quyén ngdy 24/7/2015 va ngay
28/7/2015) — C6 mat.

3.5. Ong Tran Phuong L, sinh nim 1980 — Ving mit;

Dia chi: 94/17/2 H6 Van Tu, Khu phé 2, phuong Truong Tho, quan T, Thanh
phd H.

Nguroi dai dién hop phdp ciia éng Tran Phuwong L: Bi don cu Triéu Thi H (Vian
ban iy quyén s6 12898 1ap ngay 18/11/2015) — Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don cu Tri¢u Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 17/11/2014 ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé T va
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Can nha s6 94/17/2 H6 Van Tu, phuong Truong Tho, quan T, Thanh phd H
dién tich khuon vién 45 m?, dién tich nha 39,8 m? thugc thira dét s6 13, to ban d6 sb
18 (Tai liéu 2005) duoc Uy ban nhan dan quéan T cap Giay ching nhan quyén so hitu
nha &, quyén st dung dat & s6 AG 710188, s6 vao s6 HO6786 ngay 28/12/2006, gia
trji khoang 700.000.000 dong c6 ngudn gdc cua dng ba cd ngoai cta ba tén 1a Tran
Van L1 va Pham Thi T1 sau khi qua doi dé lai cho ong ngoai cua ba la ¢d Tran Van
T2. C6 T2 két hon véi cb Huynh Thi B sinh dugc mot ngudi con duy nhét 12 me cta
ba 1a cy Tran Thi N. Cu N chung séng v6i cu Nguyén Vin N1 ¢6 05 ngudi con gom:
Nguyén Kim X, Nguyén Thi Lé T, Tran Vin D (chét nim 2011 — khong vo con),
Nguyén Thi Thu H1 va Cao Quynh C. Sau khi 6ng ba cb ngoai ciia ba chét thi cd T2



dua ¢ Triéu Thi T3 vé séng chung nén c¢6 B dau budn bé nha di. C6 T ¢o con riéng
1a cu Triéu Thi H (Cha cu H 1a ¢6 Pham Van B1). Qua trinh ¢6 T2 chung sdng véi cd
T3 khong c6 con chung va ciing khong c6 tao 1ap tai san gi khac. Vé sau, cb B chét
(khong nhé nam nao). Pén ngay 04/01/1983 thi cu N chét. Ngay 01/9/1988 thi ¢b T2
chét. Sau d6 thi me con ¢ T3 ciing bo nha di mang theo toan bd gidy to ¢6 lién quan
dén can nha néu trén. Do me con ¢d T3 bo di nén chi em cua ba dén tiép nhan ngoi
nha 1am noi tho cing 6ng ba cho dén nay. Tuy nhién, gan day cu H quay vé cho rang
ngdi nha néu trén 1a ctia cu H nén cu H doi 14y nha dé x4y nha tro cho con trai 1 6ng
Tran Phuong L dé sir dung. Gia dinh chi em ba khong dong ¥ vi chinh cac chi em ba
moi la nguoi thira ké thé vi tai san do ho tdc dé lai, con cu H 1a nguoi dung, khong co
quan hé ba con gi v6i ¢o T2.

Ba Nguyén Thi Lé T khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét xac dinh can nha néu
trén la tai chung cta cac chi em ba dugc hudng thira ké thé vi tr me cua ba la cu N
va budc cu H tra lai can nha néu trén cho cac anh chi em cua ba.

Tai Ban ty khai ngay 09/7/2015 va cac loi khai tié’p theo, bi don cu Triéu Thi
H trinh bay:

T ndm 1959 dén nam 1971, vo chéng ¢d Tran Van T2 — Triéu Thi T3 cung
con la Triéu Thi H khai hoang, 1ap nghiép voi téng dién tich 100 m?, sau d6 xay dung
nha cip 4 dién tich 45 m>. Thang 4 ndam 1971 gia dinh cu Tran Thi N cling céc con la:
Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi Lé T, Nguyén Thi Thu H1 tir Quan 3 chuyén vé
chung song voi ¢d T2, ¢ T3 va cu H tai cin nha trén (Nha sb 4, 4p Linh Pong, xa
Linh Pong, quan T) trong manh dat 100 m>.

Khoang nam 1972, ¢6 T2 x4y dung cin nha khac trong manh dat chung cho cu
N voéi dién tich khoang 70 m? (Sau d6, em ba T 1a 6ng Tran Van B ban cho ong
Truong Thé V khoang 20 m?, phan con lai dién tich 47,6 m? thi ba T st dung dén nay
va duoc cap s6 nha 94/17/1 H6 Van Tu, phuong Trudng Tho, quan T).

Phan ¢6 T2, ¢b T3, cu H cung chung sé)ng tai can nha 94/17/1 HO6 Van Tu véi
dién tich khoang 45 m*. Nam 1988, ¢d T2 bénh chét, me con cu H 1a nguoi cham soc,
ma chay cho ¢d T2. Nam 1990, do em ba T ludn gay han v6i me con cu, so xay ra
chuyén khong hay nén cu cung cac con chuyén ra song tai s 6 Tan Lap, phuong
Hi¢p Phu, Quan 9, chi con ¢d T3 va con trai 16n cua cu H 1a Tran Phuong L & lai can
nha néu trén. Nam 1994, ¢ T3 bénh chét, sau d6 cu H lam thu tuc ké khai di san va
Xin cap gidy ching nhan quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat néu trén.

Cu Tran Thi H khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Lé T va dé
nghi Toa an bac don khéi kién vi da hét thoi hidu khai kién.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi
Thu H1, Cao Quynh C déu trinh bay: Nht tri yéu cau khai kién ctia ba T.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Phwong L 11y quyén cho cu
Triéu Thi H néu y kién ciia cu H ciing la ¥ kién ciia éng L.

Tai van ban sé 2722/UBND-TNMT ngay 29/6/2017 ciia nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén qudn T trinh bay: Cin nha sb 94/17/2 HO Vin
Tu, Khu phd 2, phuong Truong Tho ¢6 ngudn gdc 1a do ¢b Tran Vin T2 va ¢d Triéu
Thi T3 xdy dung nam 1930 trén dat cua 6ng Truong Thé K cho lai cung nam 1930.
Niam 1988, ¢b T2 chét, vo 1a ba T3 tiép tuc sir dung. Theo xac nhan ngay 20/10/2005
ciia Uy ban nhan dan phuong Truong Tho thi nha, dat khong cé tranh chap. Can cir
khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai ndam 2003, Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb AG 710188 ngay 28/11/2006 cho cu Triéu Thi H 1a dai
dién thira ké ctia ¢6 Tran Van T2 (chét nam 1988), cd Triéu Thi T3 (chét ndm 1994)
cong nhan dién tich 45 m2. Uy ban nhan dan quan T dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban én dan sy so tham sé 1020/2017/DSST ngay 09/8/2017 ciia Toa dn
nhdn dan Thanh phé H dd quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Diéu 148, Piéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan sy nim
2015; Khoan 1 Piéu 275, khoan 3 Piéu 265 Bo luat dan sy nam 2005; Phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhin mot phan yéu ciu cta nguyén don ba T.

Xac dinh can nha s 94/17/2 H6 Van Tu, phuong Truong Tho, quan T, Thanh
phé H 1a tai san chung chua chia cua ¢d Tran Van T2, ¢b Huynh Thi B va ¢ Triéu
Thi T3.

Ba Nguyén Thi Lé T, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thi Thu H1, 6ng Cao
Quynh C duogc nhan phﬁn tai san thira ké thé vi cia cu N — con ¢b T2 tinh thanh tién
1a 500.000.000 dong.

Cu H duoc nhén tai san ctia ¢ T3 tinh thanh tién 500.000.000 dong.

Trong truong hop ba T, ba H khong c6 diéu kién hoan tra gia tri phan tai san
cho bén thu hudéng dé nhan tron ven cin nha trén thi co quan thi hanh 4n dan sy co
tham quyén c6 quyén phat mai cin nha trén dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so thim; vé nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/8/2017, bi don cu Triéu Thi H c6 don khang cdo yéu cau xem xét lai
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Huynh Tién S giir nguyén khang céo cua cu Triéu Thi H dé nghi béc toan
bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, cong nhin nha dat tranh chap cho cu H. Trong



qué trinh xét xtr so tham, cy H khong c6 don phan t6 yéu cau cong nhan nha dat
tranh chap cho cy H.

Ba Nguyén Thi Lé T va Nguyén Thi Kim X khong dong ¥ khang céo cia cu
Triéu Thi H. Yéu cau cu H tra nha dat tranh chép cho cac ba vi cu H 1a nguoi dung,
khong c6 ba con, quan hé mau ma gi v6i ¢ Tran Van T2.

Luat su Tran B4 Hoc dé nghi xem xét khi cd T3 vé & chung véi cd T2 thi d3 c6
nha dat ma hién nay dang tranh chip roi nén Toa an so thim xac dinh nha dat tranh
chép 13 tai san chung ctia 3 ngudi gdbm cb Tran Van T2, ¢b Huynh Thi B va cb Triéu
Thi T3 dé chia tai san chung 1a sai. Khi ké khai ding ky dé dugc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha o, ¢6 T3 khai 12 ngudi thira ké duy nhét
ciia ¢6 T2 ma khong khai chi em cua ba Nguyén Thi Lé T 1a nguoi thira ké thé vi cua
cu Tran Thi N 1a khong dung. DE nghi stra Ban an so thim, cong nhan nha dit tranh
chp 1a tai san chung ctia anh chi em ba Nguyén Thi Lé T.

Pai dién Vién kiém sat co v kién Hoi déng x€t xtr phuc tham va nguoi tham
gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cua phap luat t tung dan su; Pon khang céo hop
1¢. V& ndi dung dé nghi xem xét Ban an so thAm xac dinh thoi hiéu khoi kién chia
thira ké da hét va chuyén sang chia tai san chung 1a khong dung. Chinh tir viéc xac
dinh quan hé phap luat tranh chép sai din dén ap dung phép luat dé giai quyét ciing
sai, anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cia duong su. Ban an so
thAm giai quyét nhung khong giao nha dit tranh chip cho ai, din dén khong thi hanh
an duoc. DPé nghi huy Ban 4n so tham va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cép so tham
giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chimg civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cta cu Triéu Thi H trong thoi han luat dinh, ddm bao hinh
thire, du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Can nha toa lac trén thira dat s6 13, to ban d6 s6 18, dién tich 45 m? tai sb
94/17/2 Hb Van Tu, phuong Truong Tho, quan T, Thanh phd H dang tranh chip do
cu Triéu Thi H duoc Uy ban nhan dan quén T cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AG 710188, s6 vao so H 06786 ngay 28/11/2006.

Nguyén don ba Nguyén Thi Lé T cho rang cin nha s6 94/17/2 H6 Van Tu,
phuong Truong Tho, quin T, Thanh phé H 13 cta ¢6 Tran Vin T2, ¢b T2 chi c6 mot
nguoi con duy nhét 14 cu Tran Thi N (me cua ba), nén yéu cau Toa an cong nhan nha
va dét néu trén thudc quyén so hitu, st dung ctia cac anh chi em cta nguyén don do



duogc hudng thira ké thé vi cua cu Tran Thi N. Cé Triéu Thi T3 va cu Triéu Thi H 1a
ngudi dung, khéng cd quan hé mau mu gi v6i ¢d Tran Vin T2.

Bi don cy Tri¢u Thi H trinh bay ¢d Tran Van T2 — Triéu Thi T3 va cu Triéu Thi
H khai hoang 1ap nghiép khoang 100 m?. Pén khoang nam 1972 thi ¢6 T2 cit cho cu
Tran Thi N (me cta ba Nguyén Thi Lé T) cin nha khac (nay 1a nha sé 94/17/1 Ho
Vin Tu), con ¢d T2, ¢6 T3 va cu H van ¢ trong can nha va dat tranh chap (nay 13 nha
s6 94/17/2 HO Van Tu) nén khong dong v khoi kién ciia nguyén don.

[3] Céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n thé hién:

C6 Tran Van T2 va cb Huynh Thi B ¢6 mdt con chung 1a cu Tran Thi N (me
ctia ba Nguyén Thi Lé T). Sau d6 ¢d Tran Vin T2 chung séng v6i ¢ Triéu Thi T3 va
con riéng cta c¢b T3 1a cy Triéu Thi H.

C6 Tran Vian T2 chét nam 1988, ¢c6 Huynh Thi B chét trudc khi ¢ Tran Vin
T2 chét nhung khong rd ngdy thang nim, c¢b Triéu Thi T3 chét nim 1994, cu Tran
Thi N chét nam 1983.

Theo To khai gia dinh ngay 26/10/1970 thi ¢ Tran Van T2 dimg tén Gia
Trudng nha sé khong ro/4, lién gia 17 Khu C, 4p Linh Péng, x4 Linh Pong, quan T,
tinh G. Tai Gidy chting nhan ho khau thuong tra sb 942933 CN ngay 10/3/1982 do
¢6 Tran Van T2 dtimg tén chu hd nha s6 67, ép 7, Thi tran, huyén T, Thanh phé H
(Nay la nha sé 94/17/2 Hé Van Tu, phwong Truong Tho, qudn T, Thanh pho H dang
tranh chcfp), trong ho co: Tran Van T2, Triéu Thi T3, Triéu Thi H, Tran Phuong L,
Tran Thi Ngoc DI, Tran Ngoc T4. Tai Giéy chung nhéan hd khéau thuong tra )
946603 CN ngay 10/3/1982 do cu Tran Thi N dung tén chu ho nha sb 68, ap 7, Thi
tran, huyén T, Thanh phd H (Nay la nha so 94/17/1 Ho Vian Tw, phuong Trieong Tho,
qudn T, Thanh phé H), trong ho co: Tran Thi N, Nguyén Thi Kim X, Nguyén Thj Lé
T, Tran Van B, Nguyén Thi Thu H1, Cao Huynh C, Nguyén Kim P, Nguyén Kim H2,
Nguyén Kim N1 va Nguyén Kim N2.

[4] Tai diém d khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy nim 2015 quy dinh: Ddi véi
giao dich dan su duoc xac l1ap trudc ngay Bo luat dan su nam 2015 co6 hi¢u luc thi
“Thoi hiéu dwoc dp dung theo quy dinh cia B ludt nay”. Nhu viy, ké tir ngay
01/01/2017 thi Toa an ap dung quy dinh tai Diéu 623 Bo luat dan su nam 2015 dé
xéac dinh thoi hiéu d6i véi truong hop thoi diém mé thira ké trude ngay 01/01/2017.
Do d6, thoi hiéu khoi kién dé yéu cAu chia di san thira ké cta ¢b TrAn Van T2 van
con; dong thoi, cac bén duong su c6 tranh chip vé nguoi thira ké va khong co vin
ban thira nhan nha dit tranh chép 1a di san do cu T2 dé lai chua chia theo quy dinh tai
diém a, tiéu muc 2.4, muc 2 Phan 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan ti cao, nhung Ban an so thAm
lai x4c dinh thoi hiéu khoi kién chia di san da hét nén chua thu thap ching cir dé xéac



dinh di san cua c¢d Tran Vin T2 gom nhing gi va xc dinh nha dat tranh chéap 1a di
san chung chua chia 1a khong dang, vi pham thu tuc té tung trong viéc xac dinh thoi
hiéu va quan hé phap luat tranh chap, lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua
duong su.

Loi khai ciia cac bén duong sy van con mau thuin nhau vé ngudn gdc clia nha
dat dang tranh chdp nhung cip so tham chua thu thap ching ctr dé xac dinh tai san
dang tranh chap dugc hinh thanh trong thoi gian ¢d T2 chung song véi ¢b B hay la
duoc hinh thanh trong thdi gian ¢b T2 chung sdng véi ¢b T3; dong thdi cd Huynh
Thi B di chét trudc khi ¢d T2 chét va da bo di khi cd T2 chung sdng v6i ¢d T3 nhung
Bén an so tham xac dinh nha dat dang tranh chép 14 tai san c6 trong thoi ky hon nhan
ctia ¢d T2 voi ¢b B, ¢b T3 1a chua c6 cin cir ving chéc.

Do viéc thu thap chimg ctr chua dugc thyc hién day du ma tai phién toa phuc
tham khong thuc hién bo sung dugc va co vi pham nghiém trong thu tuc tb tung lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phap ciia duong sy, nén chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, huy Ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cép SO
tham giai quyét lai vu 4n.

Ngoai ra, Ban 4n so thim khong giao nha dit cho bén nao, ma chi tuyén:
“Trong truong hop ba T, ba H khéng c6 diéu kién hoan tra gid tri phan tdi sin cho
bén thu huong dé nhan tron ven can nha trén thi co quan thi hanh an dan su co tham
quyén cé quyén phat mdi can nha trén dé dam bado thi hanh dn”. Cach tuyén an nhu
trén la khong ro rang, gay kho khan cho viéc thi hanh an.

[5] Cu Tri¢u Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham;

[6] V& 4n phi dan su so tham, chi phi t6 tung khac duoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thi tuc so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

2. Hiy Ban an dan sy so tham s6 1020/2017/DSST ngay 09/8/2017 cta Toa an
nhan dan Thanh phé H va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phd H giai
quyét lai vu 4n.

3. Cuy Triéu Thi H khéng phai chiu an phi dan sy phtic thim nén duoc hoan tra
tién tam Gng an phi di ndp 300.000 dong (Ba trdam ngan dong) theo bién lai thu sb
00047633 ngay 08/9/2017 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H.

4. V& an phi dan su so tham, chi phi t6 tung khac dugc xac dinh lai khi giai
quyét vu 4n theo thil tuc so tham.



5. Ban an nay c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dén 161 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM ;

- Toa an nhan dan Thanh phd H;

- VKSND Thanh phé H;

- Cuc THADS Thanh phé H;
- Céc duong su;
-Luu

Pham Vian Cong
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