TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 376/2024/DS-PT
Ngay: 17-7- 2024

V/v “Tranh chip dan su vé hop
dongchuyén nhuong quyen su
dung dat”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cd:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Tran Vin Pat

Cdc Thdam phdan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiay Phuong- Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Ngoc Thu Tric - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 188/2024/TLPT-DS ngay 02 thang
4 nam 2024 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham sé 15/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dén thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 209/2024/QD-PT
ngay 09 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Nguyen Thi Ngoc H, sinh nam 1968.

Pia chi: T6 H, Khu phé D, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo sy quyén: Ong Pham Duy M, sinh nim 1976( c6
mat).

Pia chi: A N, khu phd A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén sé 001012, quyén s 01 —~SCT/CK, DC ngay 09 thang 6
nam 2020 ctia Van phong C1, Tién Giang.

-Bi don: Nguyén Thi Phwong T, sinh niam 1982 ( ¢6 mat).



bia chi: AN, phuong I, quan H, TP ..
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Thi H1, sinh ndm 1987 (c6 mit).
Dia chi: Khu phé G, P, thanh Phé G, tinh Tién Giang ;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Nguyén N —
Thudc Cong ty L3 — Thudc Poan luat su Thanh phd H (c6 mat).

Ngudi ¢é6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Nguyén Kieu H2, sinh ndam 1959( c6 mit).

Pia chi: Ap L, xa B, thi xa G, Tién Giang.

Tam tra: S6 F T, Khu phé D, Phudng B Thanh Phé G, tinh Tién Giang .
2. Nguyén Thi G, sinh ndm 1961.

Dia chi: Ap L, xa B, thi xa G, Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh nam 1976 (c6 mit).
Pia chi: A N, khu phé A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén sé 001016, quyén s6 01 —SCT/CK, PC ngay 10 thang 6
nam 2020 ctia Van phong C1, Tién Giang.

3. Nguyén Thanh B, sink nim 1962.

Pia chi: Ap T, xa X, huyén C, Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh nim 1976 ( ¢6 mat).
Dia chi: A N, khu phé A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén sé 001036, quyén s6 01 —~SCT/CK, PC ngay 10 thang 6
nam 2020 cua Van phong C1, Tién Giang.

4. Nguyén Quéc A, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap L, xa B, thi xd G, Tién Giang.
5. Nguyén Trong H3, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap L, xa B, thi xd G, Tién Giang.

6. Nguyén Xudn V, sinh niam 1983.

Dia chi: Ap L, xd B, thi xa G, Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh ndm 1976 ( c6 mit).
Pia chi: A N, khu phd A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén sé 001036, quyén s6 01 —SCT/CK, PC ngay 10 thang 6
nam 2020 cua Van phong C1, Tién Giang.

7. Nguyen Trong N1, sink ndm 1988.
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Pia chi: Ap L, xa B, thi xa G, Tién Giang.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Pham Duy M, sinh nam 1976( c6 mit).
Pia chi: A N, khu phé A, phuong B, thi xa G.

Vin ban y quyén sé 001036, quyén s6 01 —SCT/CK, BC ngay 10 thang 6
nam 2020 cua Van phong C1, Tién Giang.

8. Nguyén Hoang N2, sinh nam 1990.
Pia chi: Ap L, xa B, thi xa G, Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh nam 1976(c6 mit).
Pia chi: A N, khu phd A, phuong B, thi xa G.

Vin ban y quyén sé 001036, quyén s6 01 —SCT/CK, BC ngay 10 thang 6
nam 2020 cta Van phong C1, Tién Giang.

9. Nguyén Trong H4, sinh ndm 1992.
Dia chi: Ap L, xd B, thi xa G, Tién Giang.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh nam 1976(c6 mit).
Pia chi: A N, khu phé A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén s6 001036, quyén s6 01 —SCT/CK, PC ngay 10 thang 6
nam 2020 cta Van phong C1, Tién Giang.

10. Nguyén Th; Sanh D, sinh nam 1994.

Dia chi: Ap L, xd B, thi xa G, Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Pham Duy M, sinh nam 1976(c6 mit).
Dia chi: A N, khu phé A, phuong B, thi xa G.

Vin ban ay quyén sé 001036, quyén s6 01 —~SCT/CK, BC ngay 10 thang 6
nam 2020 cua Van phong C1, Tién Giang.

11. Liéu Thity DI, sinh niam 1984(c6 mat).
bia chi: D cu xa P, phuong A, quan F, TP ..
12. Liéu Hong P, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap N, x3 B, thi xi G, Tién Giang.

13. Uy ban nhén dan thi xa G, tinh Tién Giang. Pai dién theo phdp ludt:
Ong Gidn Ba HS — Chui tich.

Pia chi: Puong T, phuong B, thi xa G, Tién Giang.



14. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T. Pqi dién theo phdp ludt: Ong
Poan Van PI — Gidm doc.

Pia chi: C H, xa D, thanh phd M, Tién Giang.

15. Vin phong C1 - Paqi dién theo phdp lugt: Ong Bui Phit M1 - Truéng
van phong.

Pia chi: AN, 4p H, xi L, thi xa G, Tién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thi Ngoc H, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Kiéu H2.

Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thi xa Go Cong.

NQI DUNG VU AN:

Theo an so tham, nguyén don Nguyén Thi Ngoc H ¢é éng Pham Duy M la
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nam 1997, ba Nguyén Thi C dai dién ho gia dinh duoc Uy ban nhan dan
huyén G cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00034 ngay 07 thang 9 nim
1997 véi dién tich 17.409m’ gdm cac thura 83, 85, 200, 202, 203, 367, 368,
1197, to ban d6 BD-C1. bia chi cac thira dat: Ap L, xd B, thi x4 G.

Ngay 24 thang 8 nam 2004, ba C dai dién ho gia dinh dugc Uy ban nhan
dan huyén G cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00549 ddi véi thira 206
véi dién tich 3.445m?, to ban 46 BD-C1. Dia chi cac thira dat: Ap L, xa B, thi xa
G.

Ngay 04 thang 9 nam 2018, ba C, ba H2, anh A, anh H3 tu ¥ chuyén
nhwong quyén sir dung dét thira 367, 1197 va 206 vdéi dién tich 13.351m? cho ba
Nguyén Thi Phuong T vai sé tién 737.765.000 dong.

Sau d6 gia dinh phat hién va ba H c6 gap ba T dé trao doi huy hop dong, tra
ba T tién thi khong duge ba T dong ¥.

Nay tai Toa, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat sé6 004361, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nim 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 403 (Thita cii 206), to ban d6 sé 04, gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 00549/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 24 thang 8 nim
2004 tai ap L, x4 B, thi xd G giita ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Kiéu H2, ong
Nguyén Quéc A, ong Nguyén Trong H3 vai ba Nguyén Thi Phuong T;

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004361, quyén sé
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nim 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 296 (Thea cii 83), to ban dd s6 04; 531 (Thura cii 367), thira 129 (Thia
cii 368) to ban d6 s6 08, Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00034/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 07 thang 9 nam 1997



tai 4p L, x4 B, thi x3 G giita ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Kiéu H2, 6ng Nguyén
Quéc A, 6ng Nguyén Trong H3 véi ba Nguyén Thi Phuong T;

+ Huy gidy chang nhan quyén s dung dit sé6 CS05642, CS05643,
CS05644, CS05645 véi dién tich 13.351m” ma Uy ban nhan dan thi x3 G cip
ngay 18 thang 9 nam 2018 cho ba T dung tén;

+ Huy gidy chang nhan quyén si dung dat sé6 CS06244, CS06245,
CS06247, CS06246 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh T cap ngay 18 thang 6
nam 2019 cho chi L Thuy Dung dung tén.

+ Ba H s& hoan tra cho ba T sd tién 737.765.000 dong va tién 14i tinh tur
ngay nhan tién ky hop ddng dén ngay xét xtr voi 1ai suat do Nha nuée quy dinh.

Tat ca thuc hién 01 1an khi 4n c6 hiéu lec phép lut.

Vi1 cac can cu sau:

- Bt c4p cho ho va cac thanh vién trong ho gom ba H, ong O, ba H1, ba G,
anh V, anh H4, chi N2, chi D khong dong ¥ sang nhuong, khong biét gi vé viéc
sang nhuong, ho ¢6 13 thanh vién nam 1997 va nam 2004 ho c6 08 thanh vién;

- Nam 2018, ba H1 chét, ba H1 1a thanh vién ho va hoan toan khong co bat
Ky thu tuc nao dé thé hién ké khai hang thira ké ciia ba H1;

- Ba C khong c6 ky tén vao don xin x4c nhéan thanh vién ho vi chit ky
Chinh d6 khong phu hop vai chit ky cua ba C;

- Ba T 1a nguoi truc tiép lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat ma khong
duoc sy dong y cua tat ca thanh vién ho nén anh huong dén quyén loi hop phap
cua ho;

- Hop d6ng chuyén nhuong d3 sai tir géc ban dau thi khong duoc xem 1a
hop phap dé cho rang viéc chi D1 dung tén quyén su dung dat 13 ngudi hop
phéap ngay tinh.

Bi don Ba Nguyén Thi Phwong T ¢6 nguwoi dai dién iy quyén la ba Huynh
Thi H1 trinh bay:

Nam 2018, ho gia dinh ba C kho khin thé chép tai san tai Ngan hang va
khong c6 kha nang tra nén thong qua sy gidi thiéu caa ong M2, ba T da tim hiéu
ki thi biét ho gia dinh ba C chi c6 04 ngudi gom ba C, ba H2, ong H3, ong A
nén ba T méi ddng ¥ nhan sang nhuong dién tich 13.351m” dat néu trén véi s6
tién 800.000.000 dong gom 02 lan giao tién, lan thi nhat giao 150.000.000 dong
va lan thir hai giao 650.000.000 dong;

Ngay 18 thang 9 nam 2018, ba T duoc Uy ban nhan dan thi xa G cap giay
chting nhan quyén si dung dat sb CS05642, CS05643, CS05644, CS05645 véi
dién tich 13.351m?%

Niam 2019, ba T sang nhuong lai cho chi L Thuy Dung va hién nay quyén
sir dung dét 1 do chi D1 dtng tén.

Trudce yéu cau khoi kién caa ba C, ba T khong dong v vai cac 1y do sau:
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- Bj don di giao du s tién sang nhuong va gia tri quyén su dung dat luc do
1a gia thuc té vi vay thé chap cho Ngan hang va mat kha ning thanh toan;

- Thanh vién ho ba C trong hd so vay von tai Ngan hang chi c6 04 nguoi 1a
ba C, ba H2, 6ng H3, ong A;

- Khong c6 viéc ba T ty ¥ 1am tha tuc sang tén quyén st dung dat ma thu
tuc xac minh thanh vién ho, do dac, diéu chinh dién tich dat d¢éu do ho ba C lam
boi vi phia ba T khong thé nao biét dugc thanh vién ho ba C nhu thé nao, hang
thira ké theo phap luat cua ba H1 gém ¢ ai;

- Ba T ciing khong c6 quyén dé dén Co quan Nha nudc cd tham quyén xac
nhan thanh vién ho ba C vi ba T khong phai 1a thanh vién ho ba C;

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién ba L Thity Dung ¢é nguoi dai dién theo
iy quyén la ba Huynh Thi H1 trinh bay:

Chi D1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba T va ba H2 vi chi D1 1a
nguoi thir ba sang nhuong ngay tinh, hop phap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H6 trinh bay: Do
nam 2018, hoan canh Kinh té gia dinh kho khin, khong c6 tién dé tra ng Ngan
hang nén me ba, ba , ong A, 6ng H3 théng nhét sang nhuong dat néu trén cho ba
T voi s6 tién 1a 800.000.000 dong, gia dinh nhan tién xong thi c¢6 cho 6ng A
130.000.000 dong, con lai tra ng Ngan hang va thiéu nén sang nhuong thém 01
can nha cho nguoi khac maéi du tra no;

Ba 1a nguoi truc tiép dén Vin phong C1 dé ky tén sang nhuong, phan ba
ky tén dong y sang nhuong thi ba khong y kién gi nhung khi phat sinh tranh
chap thi ba thay ddi y kién va van giit nguyén yéu cau khai kién nhu sau:

+ Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 004361, quyén sé
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nam 2018 cta Vin phong C1 ddi véi
thira dat 403 (Thita cii 206), to ban d6 s6 04, gidy chiing nhan quyén st dung dat
s6 00549/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G cip ngiy 24 thang 8 nim
2004 tai ap L, xa B, thi xa G giita ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Kiéu H2, anh
Nguyén Quéc A, anh Nguyén Trong H3 véi chi Nguyén Thi Phuong T;

+ Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 004361, quyén sé
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 296 (Thea cii 83), to ban d6 s6 04; 531 (Thita cii 367), thira 129 (Thia
cii 368) to ban do s6 08, gidy chung nhan quyén sit dung dat so
00034/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G cdp ngay 07 thang 9 nim 1997
tai 4p L, x4 B, thi x3 G giita ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Kiéu H2, 6ng Nguyén
Quéc A, 6ng Nguyén Trong H3 véi ba Nguyén Thi Phuong T;

+ Huy gidy chang nhan quyén s dung dat sé6 CS05642, CS05643,
CS05644, CS05645 véi dién tich 13.351m* ma Uy ban nhan dan thi xa G cip
ngay 18 thang 9 nam 2018 cho ba T dung tén;
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+ Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CS06244, CS06245,
CS06247, CS06246 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cdp ngay 18 thang 6
nam 2019 cho chi L Thuy Dung dung tén;

+ Bugc chi L Thuy Dung tra lai cho ho gia dinh ba toan bd phan dét dién
tich 13.351m’.

+ Ba khong c6 nghia vu phai tra tién lai cho chi L Thily Dung hay ba T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin O1, éng Nguyén
Thanh M3, ba Nguyén Thi Xudn LI, éng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi G,
ong Nguyén Xudn V, éng Nguyén Trong N1 trinh bay:

Quyén str dung dat cip cho hd va chi c6 04 thanh vién ho ky tén sang
nhuong nén trude yéu cau khai kién cua ba H, tit ca déng ¥ hay cac hop dong
véi ba T va huy gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho chi D1 néu trén.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Quéc A, éng Nguyén
Trong H3 trinh bay:

Do hoan canh kho khin ting quan nén chuyén nhuong dat cho ba T voi gia
hoi va khong thong qua hét thanh vién ho va nay dé nghi Toa an xét xir theo
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thi xd G: Xin
vang mit trong suét qué trinh giai quyét vu an va khong co y kién gi dbi véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Vin phong cong chimg dé nghi Toa an xét xur theo quy dinh ciia phéap luat
va xin vang mat cho dén khi xét xtr bang quyét dinh hoic ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Tai Ban 4n dan so tham s6: 14/2024/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang ap dung: Diéu 26, 34, 35,
92,127, 147, 163, 227, 228 cua BJ luat to tung dan sy; Dicu 31 va bieu 32 Luat
t6 tung hanh chinh; biéu 133, 500, 501, 502, 503 B¢ luat dan sy ndm 2015;
bicu 03 Luét dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc:

+ Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 004361, quyen so
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Véan phong C1 doi Voi
thura dat 403 (Thea cii 206), to ban d6 so6 04, giay chung nhan quyén su dung dat
s0 00549/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tien Giang cap ngay 24
thang 8 ndm 2004 tai ap L, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang gitra ba Nguyen Thi
C, ba Nguyen Kieu H2, ong Nguyen Quoc A, 6ng Nguyen Trong H3 véi ba
Nguyen Thi Phuong T;



+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004361, quyén sé
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nim 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 296 (Thura cii 83), to ban do s6 04; 531 (Thuia cii 367), thua 129 (Thua
cii 368) to ban d6 s6 08, Gidy chung nhan quyen su dung dat s
00034/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cép ngay 07
thang 9 nam 1997 tai 4p L, xa B, thi xd G, tinh Tién Giang giita ba Nguyén Thi
C, ba Nguyén Kiéu H2, éng Nguyén Quéc A, ong Nguyén Trong H3 voi ba
Nguyén Thi Phuong T;

+ Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS05642, CS05643,
CS05644, CS05645 voi dién tich 13.351m* ma Uy ban nhan dan thi xa G, tinh
Tién Giang cip ngay 18 thang 9 ndm 2018 cho ba Nguyén Thi Phuong T dtng
tén;

+ Huy gidy chang nhan quyén si dung dat sé6 CS06244, CS06245,
CS06247, CS06246 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T cap ngay 18 thang 6
nam 2019 cho chi L Thuy Dung ding tén.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Kiéu H2 vé viéc:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 004361, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nam 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 403 (Thuza cii 206), to ban do s6 04, giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 00549/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cap ngay 24
thang 8 nam 2004 tai 4p L, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang gitra ba Nguyén Thi
C, ba Nguyén Kiéu H2, 6ng Nguyén Québc A, éng Nguyén Trong H3 véi ba
Nguyén Thi Phuong T;

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 004361, quyén sd
03TP/CC-SCC/HPGD ngay 04 thang 9 nim 2018 cua Vin phong C1 ddi véi
thira dat 296 (Thura cii 83), to ban do s6 04; 531 (Thura cii 367), thua 129 (Thua
cii 368) to ban d6 s6 08, Gidy chung nhan quyen su dung dat sd
00034/LH.QSDD do Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cip ngay 07
thang 9 nam 1997 tai ap L, x4 B, thi xa G, tinh Tién Giang giira ba Nguyén Thi
C, ba Nguyén Kiéu H2, 6ng Nguyén Quéc A, 6ng Nguyén Trong H3 véi ba
Nguyén Thi Phuong T;

+ Bugc chi Liéu Thuy D2 va anh Liéu Hong P tra cho ba Nguyén Kiéu H2
phan dat dien tich 13. 351m® thue cac thura dat 403 (Thwa cii 206), dat laa, to
ban db sb 04, gidy chting nhan quyén su dung dat s6 00549/LH.QSDD do Uy
ban nhéan dan huyén G, tinh Tlen Giang cap ngay 24 thang 8 nam 2004 d6i véi
thira dat 296 (Theta cii 83), dat trong ciy 1au nam, to ban d6 s 04; 531 (Theta cii
367), dat lua; thira 129 (Thia cii 368), dét tréng cdy 1au nam, to ban dd sé 08,
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 00034/LH.QSDD do Uy ban nhan dan
huyén G, tinh Tién Giang cap ngay 07 thang 9 ndm 1997 cho h¢ ba Nguyén Thi
C dumng tén. Pia chi cac thira dat: tai ap L, xa B, thi xa G, tinh Tién Giang;

(Nay la glay chang nhan quyén st dung dat sd CS06244 dbi véi thira 296
dién tich 772m® dét trong cay lau nam; gidy ching nhan quyén sir dung dét sé
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CS06245 i vai thira 129 dién tich 464m” dét trong ciy lau nam; gidy chung
nhan quyén sir dung dét s6 CS06246 doi véi thira 403 dién tich 3.445m” dét la;
giay chang nhan quyeén st dung dat so CS06247 doi voi thira 531 dién tich
8.670m* dat lua do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T cip cho 1a ngay 18
thang 6 nam 2019 cho chi L Thuy Dung dung tén);

+ Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CS05642, CS05643,
C$05644, C895645 vai dién tich 13.351m? ma ny ban n~h€m dan thi xa G, tinh
Tién Giang cap ngay 18 thang 9 nam 2018 cho ba Nguyen Thi Phuong T dtng
tén;

+ Huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CS06244, CS06245,
CS06247, CS06246 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 18 thang 6
nam 2019 cho chi L Thuy Dung dung tén;

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 26/01/2024, nguyén don Tran Thi Ngoc H7, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khang céo v&i ndi dung: Dé nghi Toa an cip phuc tham xét
xtr theo hudng cap nhan yéu cau khéi Kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba
T.

Ngay 29/01/2024, Vién kiém sat nhan dan thi x Go Cong c6 quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS véi noi dung: Pé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang xét x{r theo huéng sira ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
gitt nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan —
Nguyén Kiéu H2 gitr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan
dugc v6i nhau vé viéc giai quyét toan b vu an.

-Pai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay tranh ludn: An so
tham da xét xu 1a chua thoa dang va nhan dinh cac thanh vién trong ho chua du
18 tudi dé khong chap nhan yéu cau khoi kién 1a chua ding qui dinh cua phap
luat. Hop dong chuyén nhuong dat ciing khong diing phap luat vi dat cap chung
cho 13 thanh vién trong ho gia dinh. S6 thanh vién trong ho gia dinh di duogc
Toda an phuc tham thu thap lam rd 13 13 thanh vién. Ba C 1a nguoi khong biét
chix, bi bénh tai bién nén khong thé ky tén xac dinh cac thanh vién trong ho gia
dinh vao thoi diém chuyén nhuong dat; Khi chuyén nhuong dat thi cac thanh
vién con lai trong ho khong biét. Bé nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang céo
ctia nguyén don va chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, sira ban an so
tham.



Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay tranh luan:
Ba C duogc cong nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 206, khong lién quan cac
con ba C; cin c Pon ding ky dat vao nim 1997, gidy ching nhan quyén st
dung dat cip cho ba C thi khéng lién qua gi dén cac thanh vién trong ho con lai
ctia ba C; Pat nay da thé chap ngan hang nhiéu lan. Ba H2 ciing da ky tén vao
hop d6ng chuyén nhuong, ba H2 nhan tién coc. Céac thanh vién khac trong ho thi
cit ho khau va xoa ho khau, nhimg nguoi con lai thi con rat nhé. Hop dong
chuyén nhuong dat véi ba T 1a hop phép, di duoc cong ching chang that. Ba T
chuyén nhuong dét cho ba D2 ciing hop phap, ngay tinh theo qui dinh tai DBiéu
133 cua Bo luat dan su. D& nghi Hoi ddng xét xir phac tham giit y 4n so tham.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

AVZR tung: Tham phan, Thu ky, Hoi d(‘A)ng x€t xur da tuan thu theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duong su cling chap hanh theo ding quy dinh cua
phap luat

- V& noi dung vu an, yéu cau khang céo va quyét dinh khang nghi: Xét
thay, ban 4n so thim da vi pham nghiém trong thua tuc t6 tung, thiéu dua nguoi
c6 lién quan vao tham gia té tung (6ng M3, ba L1), khi xét xtr thi khong dua
ngan hang A vao tham gia t6 tung. Dé dam bao 02 cép xét xur, dé nghi Hoi dong
xét xir phuc tham huy toan bd ban an so tham, chua xem xét dén khang céo cua
cac duong su va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Thi xd Go Cong.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chirng cu c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ciia Nguyén don va ctia nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Kiéu H2. Loi trinh bay cua cac
duong sy va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang va dé nghi cua Luit su bao vé
quyén va loi ich hop phap cia bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n so tham xac dinh quan hé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a ¢ can ctr. Sau khi xét xir so tham thi
nguyén don Nguyén Thi Ngoc H, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Kiéu H2 khang cdo ban an trong thoi han luat dinh . Vién kiém sat
nhan dan Thi x3 GO Gong (nay la thanh Phé G) khang nghi ban an trong thoi
han luat dinh. Nén duoc xem xét theo thu tuc phac tham.

[1.1] B4i v6i Van Phong C1, Uy Ban Nhan dan Thi xd G va Van phong
dang ky dat dai tinh T va nhimg ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
don xin vang mat. Toa an xét x{r Vu 4n vang mat nhitng ngudi co quyen loi va
nghia vu lién quan theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua B luat té tung dan
Su.
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[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don, ba Nguyén Thi Ngoc H cung nguoi co
quyén loi va nghi vu lién quan trong vu an Nguyén Kiéu H2 cung co don khO‘I
kién va don yéu cau doc lap: Yéu cau Huy cac hop ddng chuyén nhuong quyen
su dung dat tai cac thira dat bao gém: Thira dat 403 (Thita cii 206), to ban d6 sb
04, giay chang nhén quyén str dung dat sb 00549/LH.QSDD do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 24 thang 8 nam 2004 tai 4p L, x4 B, thi x4 G; thira dat
296 (Thita cit 83), to ban @6 sb 04; thwa 531 (Thira cii 367), thua 129 (Thua ci
368) to ban d6 s 08, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s 00034/LH.QSDD
do Uy ban nhan dan huyén G cip ngay 07 thang 9 nim 1997 tai ap L, xa B, thi
xd G. Tat ca cac thura. dat nay do ba Nguyén Thi C dai dién ho gia dinh dung tén
gidy chting nhan quyen st dung dat. Ngay 04 thang 9 nam 2018 ba Nguyén Thi
C,ba Nguyen Kiéu H2, ‘ong Nguyén Quéc A, ong Nguyén Trong H3 di lam hop
ddng Chuyen nhuong d4t cho ba véi ba Nguyén Thi Phuong T. Ngay 18/9/2018
Ba T dugc Cap glay chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 28/5/2019 ba T cung
chong 1a Liéu Hong P lam thu tuc chuyén nhuong cac thura dat nay cho ba Liéu
Thuy D2 , ba D2 dugc cap glay ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
18/6/2019 th1 phat sinh tranh chap. sau khi Toa an so tham xét xur , khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap Cla nguoi ¢o quyén
loi va nghia vu lién quan thi Nguyén don va Ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién
quan — Nguyén Kiéu H2 khang cao ban an so tham. Vién Kiém sat nhan dan Thi
x4 GO Cong khang nghi ban an so tham.

[3]Qua xem xét toan bd hd so vu an bi khang cdo va khang nghi. Hoi dong
xét xtr phtic tham nhan thiy, Toa an so tham di vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung va ndi dung nhu sau :

[3.1] Ngay 15/6/2020 Toda an so tham ban hanh thong béo thu 1y vu an sd
91/TB-TLVA( But luc B1) dé giri cho cac duwong sy tham gia t6 tung véi tu cach
nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tai thong bao
thu 1y vu 4n nay thi c6 thong bao cho ba Nguyén Thi Xuan L1, sinh nim 1966;
Pia chi Ap A xi , ,huyén C tinh Tién Giang. Tai liéu trong ho so vu an khong
thé hién duoc ba Nguyén Thi Xuan L1 nay 1a ai, déng thoi thong bao thy Iy vu
an lai néu “Theo don khdi kién ciia ba Tran Thi Ngoc H7..” 13 ciing khong
ding ho cua ba H7 1a vi pham biéu 196,199 cua B luat td tung dan sy;

[3.2]Ngay 22/11/2020 Toa so tham c6 ra thong bao sd 113/2020/TB-TA vé
viéc Toa 4n xac dinh Ngan hang thuong mai c6 phan A — Chi nhanh T1 — Phong
G2 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an. Trudng hop ndy can
xéac dinh Ngan hang thwong mai c6 phan A 13 ngudi ¢6 lién quan, qua trinh giai
quyét s& co uy quyén cua hé théng ngan hang thi sé& xac dinh dai dién theo uy
quyén. Dén khi Toa an dua vu 4n ra xét xt va ban an so tham thi khong thé hién
ngan hang c6 tham gia tb tung trong vu an. Nhu vay, toa so tham da tuy tién dua
Ngan hang ra khdi vu an 1a khong ding qui dinh.

[3.3] Ngay 14/12/2020 Toda so thim c6 ban hanh théng bao thy 1y yéu cau
doc lap s6 91a/TB-TLVA vé viéc thu 1y yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Kiéu
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H2. Thong bao thu 1y nay khong thé hién viéc téng dat cho cac dwong sy, chi
tbng dat duy nhat cho S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T (but luc 141a). Ngay
11/12/2020 lai ban hanh thong bao phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai va 4n dinh ngay hoa giai vao ngay 22/12/2020. Nhu
vay Toa 4n ra thong bao hoa giai trudc khi thu 1y yéu cau doc 1ap 03 ngay va an
dinh ngay hoa giai 11 ngay 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Sau d6 toa
an tiép tyuc ra thong bao phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai va an dinh ngay hoa giai tiép theo, ngay ra thong bao 1a ngay
15/6/2021 (but luc 207) nhung ngay an dinh hoa giai 1 ngay 23/3/2022 (sau 09
thang).

[3.4] Tai bién ban hoa gidi ngay 22/12/2020 ( bat luc 163), ngoai cac
duong su 1a nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu 4n thi c6 thém nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a cu Nguyén
Vin O1, 6ng Nguyén Thanh M3. Ngay 27/5/2022 Toa an so tham ban hanh
quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an; Ngay 13/6/2022 Chéanh 4n Thi xa G
ban hanh Quyét dinh phan cong lai tham phan tién hanh t6 tung vu an. Tham
phan méi duge phan cong tiép tuc ¢ thong béo thu 1y vu an bo sung cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan A — Chi nhanh T1. Ngay 06/12/2023 Toa 4n c6 quyét
dinh s6 46/2023/QDTA tiép tuc giai quyét vu an, ngay 22/12/2023 thi ban hanh
quyét dinh dua vu an ra xét xir, ngdy xét xtr 1a 10/01/2024. Theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr ( bat lyc 338) thi khong con tén dng Nguyén Vin O1 (trudng
hop néu 6ng O1 chét trong qua trinh t6 tung thi ciling phai dua nguoi ké thira
quyén va nghia vy to tung ctia ong O1 vao tham gia t6 tung), khong con tén 6ng
Nguyén Thanh M3, ba Nguyén Thi Xuin L1, Ngian hang Thuwong Mai C6
phan A — Chi nhanh T1. Ba Nguyén Thi Phuong T 14 bi don trong vu 4n thi x4c
dinh ba Nguyén Thi Phuong T - bi don va ba T ciing 1a nguoi cd quyén loi va
nghia vu lién quan, trong khi d6 ba T chi tham gia v6i1 tu cach 1a b1 don ma thoi.

Ngoai ra, tai don khoi kién, ban sao CMND va ban sao ho khau nop cho
Toa an déu thé hién tén nguyén don 1a Nguyén Thi Ngoc H. Nhung dén khi
khang cdo ban an so tham lai ghi ngudi khang cao 1a Tran Thi Ngoc H7 va bién
lai thu tién tam Gng an phi phiic tham ciing ghi tén 1 Tran Thi Ngoc H7 thi ciing
khong diing ho ctia nguyén don.

[4] Nhu vdy, quéd trinh giai quyét vu an, Toa an so tham da thiéu dua
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu Nguyén Thi C va cu
Nguyén Vin Ol vao tham gia t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

[5]Vé ndi dung: Nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi C va chi T, cdc nguyén don cho
rang dat cap cho ho ba C vao nam 1997 gém 13 thanh vién, nhung chi c6 04
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thanh vién ky két hop dong chuyén nhuong 1a khong ding . Can cir tai lidu co
trong ho so 1a x4c nhan cua cong an xa b vdi ndi dung xac nhan nhu sau “.. Ho
ba Nguyé~n Thi C, sinh nam 1938, HKTT cfp lac H8, xa B, TX G, Tién Giang, tai
thoi diém ngay 07/9/1997 hé gom cé 13 (muwoi ba) nhéan khdu:

1.Nguyén Thi C, sn :1938

2.Nguyén Kiéu H2, sn:1959

3. Nguyén Quéc A, sn:1970

4. Nguyen Trong H3, sn:1973

5. Nguyén Thanh B, sn:1962

6. Nguyén Thi G, sn:1961

7.Nguyén Trong H4, sn: 1992

8.Nguyeén Thuy Sanh D3, sn: 1994

9.Nguyén Xudn V, sn: 1983

10.Nguyén Trong N1, sn:1988

11.Nguyén Hoang N2, sn:1990

12.Nguyén Thi Ngoc H, sn: 1968

13.Nguyén Thi Tuyét H9, sn: 1944

Tai ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nim 1997 thi thay
rang, don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 23/4/1997 (but luc
s6 69) ghi tén Nguyén Thi C xin cdp téng cong 08 thira dat véi tong dién tich
17.409m?, ngudn gdc dat thé hién: Thira dat s6 1197 dién tich 703m? 1a chuyén
nhuong ciia ba Nguyén Thi L2, con lai cic thira dat gom (cac thua dat sb
83,85,200,202,203,367,368) c6 ngudn gdc cha me cho vao nim 1975. Nhu vay
d3 c6 co so xac dinh trong khdi tai san ndy c6 quyén st dung dat ctia chong ba C
1a cu Nguyén Vin O1 (hon nhén thyc té), nhung don ding ky quyén st dung dat
ghi tén vo (chong) 1a Nguyén Qudc A. Toa 4n so tham ciing chua lam 1 céac
tinh tiét nay. Riéng thira dat s 206 dién tich 3.445m” do ba C dai dién ho gia
dinh dung tén va chuyén nhugng cho ba T. Xét thay, tai hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/8/2004 (bat luc s6 67) thé hién anh
Nguyén Thanh B chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi C véi ndi dung “Con
giao lai me, khéng cé tién”, bén chuyén nhuong c6 ky tén va ghi ho tén gom
Nguyén Thanh B, Nguyén Thi G1, Nguyén Xuan V va nguyén Trong N3. Bén
nhan chuyén nhuong chi ghi c4 nhan ba Nguyén Thi C, nhung gidy ching nhan
quyén str dung dét cAp cho ho ba nguyén Thi Chinh (but luc sb 12) . Toa an so
tham ciling chua lam rd van dé nay dé xem quyén dinh doat ctia ba C va cic
thanh vién trong hd vao thoi diém nam 2004 co6 phu hop véi phap luat hay
khong.

[6] Toa an so thérr} nhan dinh “Viéc ba C la dai diéq hé diing tén quyén
sw dung dat va thong nhat ky tén chuyén nhwong cdc thira dat néu trén cho ba T;
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ba T dd hoan thanh toan bg nghia vu giao tién 800.000.000 dong la phir hop Vi
Diéu 133 Bo ludt ddn su nam 2015.

Ba T sang nhwong lai cho chi D2 va hai bén ciing dd hoan tat viéc giao
nhdn tién, ddt ciing nhw Sé Tai nguyén va Méi truong tinh T da cap gidy ching
nhdn quyén si dung dat cho chi D2 xong.

bat chi D2 quan Iy, sir dung tir nim 2019 dén nay. Chi D2 la nguoi thi ba
ngay tinh hop phap nén khong co can cie dé bugc chi D2 tra dat va khong co can
cir dé hay gidy ching nhdn quyén sir dung dat cua chj D2 va ba T...” dé khong
che,xp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a chua cé co sd viing
chac.

- Pé xem xét hop dong chuyén nhuong dét gitra ho ba C véi ba T va hop
dong chuyén nhuong dét gitta ba T v6i ba Lidu Thiry D2, thi can thu thap ching
ctr dé 1am rd qua trinh st dung dét, cong sirc dong gop tao lap nén quyen su
dung dét, thoi gian giao nhan dat va nhan tién. Sé tién chuyén nhuong dat s
dung chung cho h¢ hay cho ca nhén nao su dung. Pong thoi, 1am rd viéc cung
cap thong tin vé quyen st dung dat doi véi cac duong su khi ky két hop dong
chuyén nhugng dat dé lam co s xac dinh ba T nhan chuyén nhuong dat co ngay
tinh hay khong?. Ngoai ra, can thu thap thém ho ba C c6 tat ca bao nhiéu thira
dat, nQUOn goc cac thira dat dé xem xét 04 thanh vién trong ho thuc hién viéc
chuyén nhugng cho ba T ¢6 vuot qua phan s& hitu cua cac thanh vién trong khoi
tai san chung.

[7]Tx nhimg cin ct nhu trén, xét ban an so tham da vi pham té tung, thiéu
dua nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan va ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cta ba C - 6ng O1 vao tham gia t6 tung. Thiéu thu thap chung ct 1a
ngudn goc hinh thanh cac thira dat, qua trinh str dung va cong sitc dong gop vao
cac thira dat. Pé dam bao quyén khang céo cta cac duong su va dam bao 2 cap
xét xtr. Toa an phiic tham hily toan bo ban an so thim ma chua xem xét dén yéu
cau khang cdo cia cac duong sy, chua xem xét khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan Thi x4 GO Cong (nay 14 Thanh phé G).

[8] Do huy 4an so tham nén chua xem xét dé nghi cua Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia bi don tai phién toa phiic tham.

[9] Xét dé nghi caa dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 ¢6 can cr
pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xar. Hoi dong xét xtr chap nhan y kién
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé an phi: Do huy an so tham nén hoan tra lai cho ba Tran Thi Ngoc
H7 s6 tién tam Gmg 4n phi phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cin ctr khoan 2 Diéu 296, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TH

tung dan su 2015;
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu,ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi cua Uy Ban
Thudng Vu Quéc hoi.

X

1 - Huy toan bo an an dan sy so tham sé 14/2024/DS-ST ngay 15 thang 01
nam 2024 cua Toa an nhén dan thi xd Go Cong (nay la Thanh phd G), tinh Tién
Giang da xét xur vu an “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat.” gitta nguyén don 1a Ba Nguyén Thi Ngoc H va bi don 1a Ba Nguyén Thi
Phuong T .

2 - Giao hd so cho Toa an nhan dan thi xi Go Cong (nay 1a Thanh Phé G)
thu 1y giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

3 - V& 4n phi phuc tham: Hoan lai 300.000d6ng tam tmg 4n phi phac tham
cho Tran Thi Ngoc H7 (Nguyén Thi Ngoc H) theo bién lai thu tién tam tng an
phi phtic thim s6 0000649 ngay 26/01/2024 cua chi cuc thi hanh an dan su thi
xa GO Cong tinh Tién Giang (nay 1a T, bién lai nay do anh Pham Duy M nop
tien thay.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tiéen Giang;

- TAND thanh phb Go Céng;

- Chi cuc THADS thanh phé Go Cong;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat
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