TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb 722/2023/DS-PT

Ngay 17-10-2023 ‘ ,
“VIv Tranh chap quyén su dung dat,
yéu cau huy gidy chizng nhdn quyén si
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Th Trlc - Thu ky Toa 4n nhan dén cap cao tai
Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong D6 Thanh Pat - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 10 nam 2023 tai tru s Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh, xét xir phiic tham céng khai, vu an thu ly sé: 435/2023/TLPT-
DS ngay 31 thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau
haty giay chitng nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2023
cta Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 2513/2023/QD-PT ngay
25 thang 9 nam 2023; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan sira Théng Th;
Dia chi: Thén Lang X, x& Séng B, huyén Bic B1, tinh Binh Thuan.

Nguoi dgi di¢n theo phép lugt: Ong Truong Hiru Th - Chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri - Tong giam doc cong ty (cé mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Cao Ph, sinh nim 1963 (c6 mat);

2. Ong Nguyén Vin Ph1, sinh ndm 1986 (c6 mit);

Cung dija chi: Thon Lang X, x Séng B, huyén Bac B1, tinh Binh Thuan.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong V6 Viét M
- Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Thuan Hai, thugc Poan Luat su tinh Binh
Thuan (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Xich B, sinh nam 1959 (c6 mat);

2. Ong Xich Vin D, sinh ndm 1984 (c6 mit);

Cung dia chi: Thon Thanh K, x Phan Th, huyén Bac B1, tinh Binh Thuan.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia bj don: Ba Nguyén Thi L¢ H
- Luét su Cong ty Luat TNHH MTV Viét Hang, thudc Poan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat);

Dia chi: S6 49 Tran Hung Pao, thanh phé Phan Th, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan

Dia chi: Thanh phé Phan Th, tinh Binh Thuan.

_ Nguoi dai di¢n theo 4y quyén cia Uy ban nhan dén tinh Binh Thugn: Ong
Tran Buong Anh V - Truéng phong do dac va dang ky dat dai, Chi cuc Quan ly
dat dai tinh Binh Thuan (c6 mat).

- Ngwroi lam chung:

1. Ong Nguyén Phi H, sinh nim 1979 (c6 mit);

Tra tai: Thon Thai H, xa Hong Thai, huyén Bic B1, tinh Binh Thuan.
2. Ong T6n D, sinh ndm 1966 (c6 mit);

3. Ong Ta H, sinh nam 1962 (vang mit);

Cung dia chi: Thén Thanh Kiét, x4 Phan Th, huyén Bic B1, tinh Binh
Thuan.

- Nguoi khang cao: Ong Xich B va Ong Xich Vin D 13 bi don.
NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, bién ban lay loi khai Va tai phién toa so tham hém
nay, nguoi dai dign theo uy quyen cia nguyén don - Ong Nguyén Van Phl va Ong
Nguyen Cao Ph trinh bay:

Ngay 26/02/2009, Uy ban nhan dan (sau day viét tit [a: UBND) tinh Binh
Thuan cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a: GCNQSD dt)
s6 AO 703636 ngay 26/02/2009 cho Cong ty Trach nhiém hitu han (sau day viét
tat 1a: Cong ty TNHH) Cuu L; thira dat s6 2; to ban d6 sé 14; Dién tich dat 1a
333.723m% GCNQSD dit AO 703638 cho Cong ty TNHH Ciru L; thira dat sb 4;
to ban d6 s6 14; dién tich dat 1a 723.888m? Muc dich sur dung dat: Dat tréng cay
lau nim. Dat toa lac tai xd S6ng B - huyén Bic B1.



Ngay 02/11/2016, UBND tinh Binh Thuan ¢é Quyét dinh s6 3257/Qb-
UBND ve vi¢c dieu chinh chu truong dau tu chap thuén nha dau tu Cong ty co
phan stra Théng Th.

Tir nam 2014 dén nay, dng Xich Bién va Xich Van Dién di lan chiém dat
ciia Cong ty c6 phan sita Thong Th. Theo két qua do dac ngay 13/09/2021 cua
Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai Bac B1 dién tich dat tranh chip
560.427,9m?, vi tri cac thira dat do Ong Xich B va Ong Xich Vian D dang sir dung
nam trong thira s6 02 dién tich 333.723m? theo GCNQSD dat s6 AO 703636, thira
s6 04 dién tich 723.888m? theo GCNQSD dit s6 AO 703638 ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 282/QD-UBND ngay 22/01/2009 cia UBND tinh Binh Thuan.

Nay, Cong ty ¢ phan sita Thong Th yéu cau Ong Xich B va Ong Xich Vin
D tra lai dién tich dat 560.427,9m? cho Cong ty c6 phan sita Théng Th (Trong do
Ong Xich Vin D tra lai dién tich dat 253.809,2m? trong GCNQSD dat s6 AO
703638, Ong Xich B tra lai dién tich dat 269.987,7m? trong GCNQSD dét AO
703638 va 36.631m? trong GCNQSD dat sé6 AO 703636). Cong ty c6 phan sira
Thong Th khong yéu cau cau giai quyét tai san trén dat.

Bi don Ong Xich B va Xich Van Dién, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop
phép cua bi don trinh bay:

Phia bi don khong dong y theo yéu cau khai kién caa Cong ty ¢ phan sira
Thong Th. Vi dat nay c6 ngu0n gdc 1a do gia dinh bi don khai hoang tir nam 1985,
1986 c6 trong bap, dau, meé dén nam 2015 thi trong keo la tram, dira, xoai, mit.
Sau d6 Ong Xich B cho con 6ng 1a Xich Vian Dién lam, hién nay trén dat da co
cdy lau nim. Bi don khong biét dat nay la caa Cong ty c¢o phan sira Théng Th. Do
dic thu cua dia phuong va dong bao dan toc nén trong qua trinh khai hoang khong
c6 lam don xin phép chinh quyén dija phuong. Tai san trén dat tranh chap da bi
Cong ty c6 phan sita Thong Th chat pha mot phan, gia dinh da trinh bao sy viéc
trén cho Céng an huyén Bic Binh, phia bi don khong yéu cau giai quyét tai san
trén dat trong vu an nay. Phia bi don dé nghi Toa &n huy GCNQSD dat s6 AO
703636 va s6 AO 703638 do UBND tinh Binh Thuan cap ngay 26/02/2009 cho
Cong ty TNHH Ciru L (Nay 1a Cong ty ¢ phan sita Thong Th).

_ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND tinh Binh Thugn do Ong
Tran Puong Anh V dai dién trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chap trude day 1a cua Cong ty LAm nghiép Binh Thuan
(Nay 1a Céng ty TNHH MTV Binh Thuan) duoc UBND tinh thu hoi va cho Cong
ty TNHH Ctru L thué tai Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay 22/01/2009 cua
UBND tinh Binh Thuan. Ngay 02/11/2016, UBND tinh Binh Thuan c6 Quyét
dinh s6 3257/QD-UBND veé viéc diéu chinh chii truong dau tw chap thuan nha
dau tu Cong ty ¢ phan stta Thong Th. Do do, Ong Xich B va Ong Xich Vin D
su dung dat ma Cong ty co phan stta Thong Th quan ly la khéng phu hop voi
ngudn gdc dat theo Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay 22/01/2009 cia UBND
tinh Binh Thuan.



Déi véi yéu cau hay GCNQSD dét s6 AO 703636 va GCNQSD dit s6 AO
703638 ngay 26/02/2009 cua UBND tinh Binh Thuan cap cho Cong ty TNHH
Ciru L (Nay 1a Cong ty ¢ phan sita Théng Th). Viéc UBND tinh Binh Thuén cap
GCNQSD dat AO 703636 ngay 26/02/2009 cho Coéng ty TNHH Cuu L (Nay la
Cong ty cb phan sita Théng Th) thira dat sé 2; to ban d6 sé 14; dién tich dat 1a
333.723m2 Muc dich st dung dat: DAt trong cay 1au naim va GCNQSD dét s6 AO
703638 ngay 26/02/2009 cho Cong ty TNHH Ciru L (Nay la Cong ty ¢ phan sita
Thong Th) thua dét sé 4; to ban do s6 14; dién tich dat 12 723.888m2. Muc dich
st dung dét: Dat trong cay lau nam. DAt toa lac tai x4 Séng B - huyén Béic B1 1a
dung trinh tu, tha tuc, dng ngudn gdc, ding d6i turong theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai. Do d6, yéu cau cua bi don dé nghi Toa an hiy GCNQSD dat s6
AO 703636 GCNQSD dit s6 AO 703638 ngay 26/02/2009 ma UBND tinh Binh
Thuan cap cho Cong ty TNHH Cuu L (Nay la Cong ty co phan sita Thong Th) la
khong c6 co s dé chap nhan.

Nhitng nguoi lam chizng Ong Nguyen Phi H, Ong Ta H, ong Ton Dt trinh
bay: Vé dat tranh chap gitra Cong ty cd phan sita Thong Th voi Ong Xich B va
Ong Xich Vian D thi nhitng nguoi 1dm ching chi thdy gia dinh Ong Xich B va
Ong Xich Vin D ¢6 canh tac con canh tac cu thé tir thoi gian nao thi nhiing nguoi
lam ching khai khong rd va khdng cung cap tai liéu, chiing cir ndo ching minh
cho loi khai caa minh,

Tai Bdn én ddn sy so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 26/4/2023 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Thuan da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty co phan sita Thong Th yéu cau
Ong Xich B va Ong Xich Van D tra lai dién tich dat 560.427,9m? cho Cong ty c6
phan sira Thong Th (Trong dé Ong Xich Vin D tra lai dién tich dat 253.809,2m?
trong Gidy chitng nhdn quyén ddt s6 AO 703638, Ong Xich B tra lqi dién tich dat
269.987,7m? trong Gidy chi#ng nhdn quyén si dung dat s6 AO 703638 va
36.631m? trong Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt s6 AO 703636).

(Kém theo so do Vi tri dat tranh chdp).

2. Khong chap nhan yéu cau caa dng Xich Bién va Ong Xich Van D yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AO 703636 va sé AO 703638 cua
UBND tinh Binh Thuan cip ngay 26/02/2009 cho Céng ty Trach nhiém hiu han
Cuu L (Nay la Cong ty cb phan sita Thong Th).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao
theo quy dinh phép luat.

Ngay 09/5/2023, Ong Xich B va Ong Xich Van D 14 bi don khang cao yéu
cau hity toan bo ban an so tham trinh bay: Gia dinh t6i da sinh song trén khu vuc
Nga Il cua xa Phan Th tir thoi khang Chlen chong Phép, chong My§. Sau giai phong
Ong Xich B da lam choi, c6 nuong ray roi. Pén nam 1984 Ong Xich B da ty khai
hoang, phuc h6a mé rong dét ra tai khu vuc nga 11, tir thoi lang ngé 11 chi c6 30
ho cho dén nay dan cua khu vuc nay trén 130 ho; nim 1985, 1986 nhirng ho & tap
trung nhu cha con t6i va mot s6 ba con trén khu vuc bung binh khu cin cir cach
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mang nay da luon bam dat, bam ring dé sinh séng, ¢ vai nam thi gia dinh t6i
khai hoang mé rong dién tich ra dé trong trot va khi cac con trong gia dinh 13y vo,
g4 chdng thi cha tdi cho mdi dtra mét thira dé trong hoa mau, toan bo 7 daa con
|a 7 thira dét ai ciing c6 phan dé canh tac sudt ca mot thoi gian rat dai trén 30 nim.
Do diéu kién kho khan chi biét lo 1am, khong duoc hoc hanh nén kho khan dé lién
hé 1am gidy to dat, khdng thay ai tranh chap va ching téi chi nghe 1a phan dét cua
ba con nga Il nay lai thuoc xa Song B quan 1y. Pén nam 2019, thi ching t6i mai
biét phan @t nay Cong ty c6 phan sita Thong Th dén tranh chap, chat phéa huy
hoai hoa mau cua ching tdi, viéc giao d4t cho Cong ty c6 phan sita Théng Th
ching t6i khéng hé biét gi vé& du an, khdng ban giao gi trén thuc dia, khéng c6
bién ban ban giao, khong c6 kiém tra, giam sat khi phé duyét dy &n, phan dat dan
dang canh tac truge khi c6 du &n, tu 1ap du &n chdng lan trén dat caa dan. Bé nghi
cap phtc tham xem xét thoa dang cong bang cho gia dinh toi.

Mat khac néu Cong ty co phan sira Thong Th c6 dy du phap 1y thi dé nghi
duogc dén bu, hd tro mot phan dién tich nao d6 cho phu hop véi 7 hd gia dinh, tao
diéu kién c6 dat san xuat va dén bu thoa dang cay trdng cd gié tri cling nhu cong
suc khai hoang phan dat trén.

Tai phién tda phtc tham, Ong Xich B va Xich Van Dién la b1 don van giir
nguyén yéu cau khang cdo, ngudi khoi kién van gitr nguyen yéu cau khai kién,
cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi 1am ching Ong Nguyén Phi H trinh bay: t6i chua hé biét Cong ty co
phan sita Thong Th c6 quan ly, str dung dat, chi thay Ong Xich B va Xich Van
Dién sir dung dat tir IGc t6i 9-10 tudi, con dién tich, thira dat gi thi tdi khong biét.
Ong Ton D trinh bay: t6i c6 sir dung dat lién ké vai Ong Xich B, tir nam 1988 t6i
1a nguoi di lam thué c6 thay Ong Xich B, Xich Vin Dién da canh tac, sir dung 1
phan dat d6 roi.

Nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay: Viéc cac bi don 14n chiém dat
lam anh huang va gay thiét hai cho qua trinh st dung dat caa Cong ty cd phan sira
Thong Th nén khéng déng y thoa thuan viéc boi thuong hoa mau, cay trdng; khi
tiép nhan dét tir ndm 2016 thi Cong ty chua phat hién ai vao quan ly, canh tac.
Nam 2014, c¢6 16 ho 1an chiém da bi UBND x& Séng B 1ap bién ban, ra quyét dinh
khic phuc hau qua lac dé ¢6 02 ho 1a Ong Xich B va Xich Van Dién lan chiém,
st dung mdi nam 14n thém ra. Ban 4n so tham da giai quyét co co so dé nghi giir
y 4n so tham.

Luat sw Nguyén Thi Lé H bao vé quyén loi hop phap cho bi don trinh bay:
V& t6 tung cap so tham vi pham t6 tung, do quan hé tranh chap quyén sir dung dat
c6 lién quan dén quan ly dat dai o dia phuong la UBND xa Séng B ¢o I|en quan
dién bién qua trinh quan ly sir dung dat nhung khong dua vao tham gia t6 tung
V6i tu cach la ngudi co quyen o1, nghia vy lién quan la vi pham nghiém trong dé
nghi hty 4n so tham. V& noi dung: Cong ty c6 phan sita Théng Th khdng cung
cap duoc bién ban ban giao dat trén thuc dia giira Cong ty TNHH Ciru L véi Cong
ty ¢o phan sita Thong Th, UBND tinh Binh Thuan cii khong cung cap dugc bién
ban nay, day Ia tai liéu quan trong cia vu an. Can cu bién ban do Cong ty cung
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cap thi nguy@n Chu tich xa Séng B trinh bay céc ho nay sir dung dat da 1au khong
ma rong them. Néu can cir theo Luat dat dai thi co du diéu kién dé cap GCNQSD
dat nhung cap so tham khong xem xét dén. Céc bi don c6 qua trinh quan ly, su
dung dat da lau, khong ai tranh chép, c6 cdy lau nam, trude d6 6 nam la trong
mau, khong dé dat hoang. Lic Cong ty TNHH Curu L nhan dat da c6 5-6 ho canh
tac, nhan du an nhung khong c6 dau tu, bo dat hoang. Cong ty ¢6 phan sita Thong
Th nhan du 4n thi d3 c6 cac ho canh tac nén phét sinh tranh chap. Véi céc ching
ctr trén, dé nghi cap phlc thim hiy an so thAm dé xét xir lai, 1am rd dién tich dat
ma cac bi don quan ly, st dung va giai quyét tai san trén dat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND tinh Binh Thuan trinh bay:
Viéc diéu chinh dy an cia Céng ty TNHH Ciru L sang Cong ty c6 phan sira Théng
Th thi khong c6 ban giao trén thuc dia, hanh vi caa Ong Xich B va Ong Xich Vian
D 14an chiém dat, s dung dat khong c6 cin cit phép luat, cac ho khac 1an chiém
dat ¢a bi UBND x& Song B moi 1am viéc dong y tra lai dat. Tai qua trinh so tham
UBND tinh d4 trinh bay day da, nén bao luu quan diém.

Luat su V3 Viét Minh bao vé quyén va loi ich hgp phap cho nguyén don
trinh bay UBND Xa Song B 1a co quan quan ly nha nu6c ¢ dia phuong, quyén sur
dung dat tranh chap khdng thudc quyeén quan Iy cia UBND x4, quyét dinh cho
thué ¢t caa UBND tinh giao cho Cong ty c6 phan stra Thong Th quan ly, st dung
nén UBND xa Song B khong phai 1a ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan nén
khong phai la duong sy, khong vi pham t6 tung. An so tham xir buoc Ong Xich B
va Ong Xich Vin D tra lai phan dat 1an chiém 1a dung, thong nhét theo an so tham.
Viéc ban giao dat trén thyc dia 1a khdng bat budc bai UBND tinh phé duyét ban
giao du an nén khong vi pham gi trong danh gia ching cir, dé nghi cap phdc tham
gilt y 4n so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an & giai doan phlc tham:

Tham phan - Chu toa phién tda va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cta Bo luat T tung dan su, cac duong sy tham gia té tung chap hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T4 tung dan su.

Noi dung: ngudn gdc dat tranh chap thudc Cong ty Lam nghiép Binh Thuan
quan 1y, sau d6 theo Quyét dinh sé 282/QB-UBND caa UBND tinh Binh Thuan
da thu hoi giao cho Cong ty TNHH Ciru L va giao cho Cong ty ¢6 phan sita Thong
Th. Cong ty ¢ phan sita Thong Th dugc cdp GCNQSD dat 12 hoan toan hop phap.
Ong Xich B va Xich Vin Dién ¢6 hanh vi l4n chiém dét cia Cong ty TNHH Ciru
L thué, Cong ty co phém stta Thong Th thué; Ong Xich B va Xich Vin Dién quan
ly, str dung phan dat tranh chap nhung khong co6 dang ky, ké khai, khong co giay
to gi vé dét dai, khong co co SO dé chap nhan khang céo, 4n so tham xét xir budc
giao tra dat cho Cong ty c6 phan sita Thong Th 1a ¢6 can ctr dé nghi bac khang
c4o gift y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ct c6 trong hd so vu an di duoc xem
Xét tai phién toa; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé Xxem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Toa an cap so tham da xéc dinh ding quan h¢ phap luét tranh chap, thu
ly va giai quyét vu an dting tham quyén theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su
nam 2015.

[2] Xét khang céo cua Ong Xich B va Xich Vin Dién 1a bj don, Hoi dong
x€t Xtr nhan thay:

[2.1] Can ctr Quyét dinh s6 282/QD-UBND ngay 22/01/2009 cia UBND
tinh Binh Thuan ngudn gdc dat tranh chap trudc day 1a caa Cong ty LAm nghiép
Binh Thuan (Nay 14 Cong ty TNHH MTV Binh Thuan) dugc UBND tinh thu hoi
véi tong dién tich 3.208.996m? va cho Cong ty TNHH Cuu L thué lai va duoc cap
GCNQSD dit s6 A0 703638 ngay 26/02/2009 ddi véi thira dat sé 4; to ban dd s6
14; dién tich dat 1a 723.888m2 Muc dich sir dung dét: D4t trong cay lau nim. Dat
toa lac tai xa Sdng B, huyén Béic B1. Ngay 02/11/2016, UBND tinh Binh Thuén
c6 Quyét dinh sé 3257/QD-UBND vé viéc diéu chinh chu truong dau tu chap
thuan nha dau tu Cong ty cb phan sira Thong Th ngay 28/12/2016.

[2.2] Ong Xich B va Xich Vian Dién cho rang gia dinh da khai hoang, canh
tac tir trude giai phong va kéo dai dén nam 1986 ma rong thém va sau d6 ong cho
con ciia 6ng 1a Xich Vian Dién canh tac, hién nay trén dat da co cdy lau nam tong
tranh chap 560.427,9m? nam trong GCNQSD dat s6 AO 703638 va GCNQSD dat
s6 AO 703636 ngay 26/02/2009 cia UBND tinh Binh Thuan cap cho Cong ty
TNHH Ciru L (Nay la Cong ty co phan sita Théng Th). Xét thay, cac loi khai nai
cua Ong Xich B va Xich Vin Dién 1a khong c6 co sé bdi cin cr cac tai liéu thu
thap duoc trong ho so vu an, thé hién dng Xich Bién d3 c6 hanh vi lan chiém dat
ctia Céng ty TNHH Ctu L tir nam 2014 1 9.664m? va dén ngay 13/09/2021 theo
két qua do dac ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Bac B1 thi dién tich dat
lan chiém cua Cong ty c6 phan sita Théng Th la 560.427,9m?; cin ctr Cong vin
s6 940/CTLN ngay 22/12/2022 cua Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Binh
Thuan: “Trong thoi gian Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Binh Thudn tréng ring
tir trwde cho dén khi ban giao dat theo Quyér dinh s6 282/0b- UBND ngay
22/01/2009 cia UBND tinh Binh Thugn thi khong cé hg dan nao ké ca hg ong
Xich Bién va Xich Van Dién sir dung dat trong khu vuc cé dien tich
320.899.000m?” phan dat ciia Cong ty LaAm nghiép Binh Thuan st dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap Qué trinh giai quyet vu &n, dng Xich Bién va Xich Vian Dién
cling khong dua ra dugc ching ci nao dé ching minh dién tich dat trong cay lau
nim 560.427,9m? dang tranh chap 1a do gia dinh 6ng khai hoang, su dung on dinh
theo quy dinh tai Piéu 100 Luat dat dai nam 2013, khong c6 glay to hop phap vé
quyén sur dung dét ciing khong ké khai, ding ky tai chinh quyen dia phuong.
Nhing nguoi lam chang ciing da khai ho khong biét chi tiét, cu thé vé ngudn gbc
va qua trinh str dung dét cua bj don.



[2.3] Can ctr Bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay 22/10/2020, trén
dat c6 trong cay keo 126.546m?, trong sa 10.313m?, dat di cay 350.733m?, dat da
phat hoang chua cay 33. 375m?; dng Xich Bién va Xich Van Dién trinh bay trén
dién tich dat tranh chap co tréng xoai va dira duge 03 nim tudi. Tai phién toa phuc
tham Ong Xich B ciing xac dinh khong ¢ co s& ching minh trén dat c6 cay lau
nim c6 d6 tudi da trong tir nam 1985, 1986 cho dén nay.

[2.4] Nhu vay, co du co so két luan dng Xich Bién va Xich Van Dién lan
chiém, quan ly va sir dung dat caa Nha nude khong 6 can ci phap luat, do UBND
tinh Binh Thuan da giao quyén quan ly, sir dung cho Cong ty LAm nghiép Binh
Thuan (nay la Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p Binh Thuan) duoc UBND tinh
thu hoi va cho Cong ty TNHH Ciru L thué tai Quyet dinh s 282/QD-UBND ngay
22/01/2009 cua UBND tinh Binh Thuan va diéu chinh cha truong dau tu chap
thuan nha dau tu Cong ty ¢6 phan sita Thong Th. Do d6, Toa &n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty ¢o phan sita Thang Th bugc Ong Xich B va
Ong Xich Vin D tra lai dién tich dat 560.427,9m? cho Cong ty ¢6 phan stra Thong
Th (Ong Xich Van D tra lai dién tich dat 253.809,2m? trong Giay Chu:ng nhan
quyén dat sb AQ 703638, Ong chh B tra lai dién tich dat 269.987,7m? trong Gidy
chang nhan quyen su dung dat s6 AO 703638 va 36.631m? trong Giay ching nhan
quyen str dung dat s6 AO 703636) va khéng chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc
yéu cau haly GCNQSD dit s6 AO 703636 va GCNQSD dat s6 AO 703638 ngay
26/02/2009 cia UBND tinh Binh Thuan cap cho Cong ty TNHH Ciru L (Nay la
Cong ty co phan sita Thong Th) Ia hoan toan cé can cw, diing phap luat.

3] Poi Véi yéu cau phan to cua bi don 0ng Xich Bién va Ong Xich Van D
yéu cau hay giay chiing nhan quyen st dung dat s6 AO 703636 va s6 AO 703638
cua UBND tinh Binh Thuan cp ngay 26/02/2009 cho Cong ty TNHH Cuu L (Nay
la Cong ty co phan sira Thong Th) cho rang trinh tu cap khong dang phap luat boi
gia dinh Ong Xich B va Xich Van Dién 1a dbi tuong st dung dat nhung cp cho
cac cong ty trén 1a khong ding ddi twong. Song, cin ctr vao phan nhan dinh néu
trén tai phan [2.4] thi viéc 6ng Xich Bién va Ong Xich Vian D quan ly st dung dat
la bai hanh vi lan chiém dat do Nha nudc quan 1y da giao cho don vi to chic st
dung dat, viéc bi don quan ly khéng cd cac gidy to gi cia ngudi sir dung dat, xét
trinh tu cap gidy cia UBND tinh Binh Thuan cho Cong ty TNHH Ciu L, Cong
ty ¢o phan sita Thong Th 1a dung phap luat, cip so tham khdng chap nhan yéu cau
phan té 14 hoan toan c6 co s0.

[4] o voi cay trong trén dat va cong sirc cai tao dat bi don Ong Xich B va
Ong Xich Vin D trong qua trinh so tham khéng yéu cau giai quyét trong vu an
nay nén da khong xem xet giai quyét. Trong noi dung don khang cao Ong Xich B
va Ong Xich Van D dé nghi xem xét céng stc va cay trong trén dat nhung cac
dwong sy khong thoa thuén dugc, tai phién toa cac duong su khang dinh khdng
y&u cau giai quyét, neu c6 tranh chap s& yéu cau giai quyét bang vu viéc khac. Do
vay, dé dam bao quyen lgi hop phép chinh dang cua cac bén duong sy €O quyén
khai kién dé giai quyét bang mot vy viéc dan sy khac theo trinh ty t6 tung dan sy
| ty nguyén, ph hop phéap luat nén cap phic tham khoéng xem xét giai quyét.
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[5] Tux nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, thay rang Ong Xich B va
Xich Vian Dién khang cdo nhung ciing khong c6 chung cu gi méi dé ching minh
y kién trinh bay caa minh 13 ¢6 can ci, tai cip phlc tham khong cung cap thém
chtng ctr nao khac lam thay doi noi dung vu 4an. Do d6, Hoi déng xét xur phic
tham khong chap nhan khang céo cua Ong Xich B va Xich Van Dién, khdng chap
nhan quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho bi don; Tda an cap so tham da
danh gia toan dién ching cw, xét xir dung phéap luat nén giit nguyén an so tham.

[6] Y kién cuia dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa d€ nghi y an so tham phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[7] Vé 4n | phi dan sy phuc tham: Ong Xich B va Ong Xich Vin D phai chiu
an phi do yéu cau 'khang cao khong duoc chap nhan. Tuy nhién, d6i véi Ong Xich
B 12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi phuc tham.

[8] Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr: khoan 1 Diéu 308, biéu 148, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy
nim 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 1 DBiéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an.

1/. Khong chap nhan khang céo cia Ong Xich B va Ong Xich Vian D 1 bi
don. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 26/4/2023 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan. Cu thé tuyén:

Ap dung: khoan 9 Biéu 26; biéu 34; diém a khoan 1 biéu 35; diém a khoan
1 biéu 39; khoan 1 biéu 147; biéu 157; Piéu 165; Diéu 244; Diéu 357; Diéu 468
Bo luat T4 tung dan su nim 2015; khoan 4 Biéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nam
2015; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém & khoan 1 Diéu 12; diém a
khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty co phan sita Théng Th yéu cau
Ong Xich B va Ong Xich Van D tra lai dién tich dat 560.427,9m? cho Cong ty c6
phan sita Théng Th. (Trong dé Ong Xich Vin D trd lai dién tich dat 253.809,2m?
trong Gidy chizng nhdn quyén dat sé AO 703638, Ong Xich B trd lai dién tich dat
269.987,7m? trong Gidy chi#ng nhdn quyén si dung ddat sé AO 703638 va
36.631m? trong Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt s6 AO 703636).

(Kém theo so do Vi tri dat tranh chdp).
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2. Khong chap nhan yéu cau cua dng Xich Bién va Ong Xich Van D yéu
cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AO 703636 va sé AO 703638 cua
UBND tinh Binh Thuan cip ngay 26/02/2009 cho Céng ty Trach nhiém hiu han
Ciru L (Nay 1a Cong ty ¢ phan sita Thong Th).

2/. V& 4n phi dan sy phiic tham:

Ong Xich Bién khéng phai chiu an phi phtc tham.

Qng Xich Vén D phai chiu 300.000 (ba tram nghin) déng an phi dan sy
phtc tham, dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién so
0015364 ngay 22/5/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Thuén 1a du.

3/. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo,
khang nghi c¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; y

- TAND tinh Binh Thuan;

- VKSND tinh Binh Thuan;

- Cuc THADS tinh Binh Thuan;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Ngoc Thu Huwong Vwong Minh Tam Nguyén Vin Minh
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