TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 110/2022/DS-PT
Ngay: 07/6/2022

V/v: Tranh chap hop déng cam ¢
quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Ping Vin Loc

Céc Tham phén: Ba Ping Thi Anh Binh
Ba Tran Thi Ngoc Dung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Kim Tuyén — kiém sat vién.

Ngay 07 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt c¢6ng khai vu an dan su phtc tham thy ly s6: 174/2021/TLPT-DS ngay 14
thang 12 nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop déng cam cb quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 41/2021/DS-ST, ngay 05 thang 11 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Tra On bij khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé: 127/2022/Qb-PT
ngay 16 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1970 (c6 mat).
2/ Ba Nguyén Thi Bé L, sinh nim 1961 (c6 mit).
Cung dia chi: ap O, x4 Ti, huyén T, tinh Vinh Long.
- Bi domn:

1/ Ong V& Vian V, sinh nam 1954.

2/ Ba Tran Thi B, sinh nam 1957.

Pia chi: 4p O, xa T, huyén T, tinh Vinh Long.
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Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Vé Van V, ba Tran Thi B c6: Ba
Mai Cam H1, sinh ndm 1957. Dia chi: Phuong X, thanh phd V, tinh Vinh Long
(c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Vé Van V, ba Tran Thi
Thi B c6: Ba Lé Thi H2— Luat su cia Van phong luat sw Lé Thi H2, thugc Poan
luat su tinh Vinh Long (cO mat).

Dia chi: Phuong Y, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- Newoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1/ Anh Lé Vian M1, sinh nam 1983 (xin ving mat).

2/ Ong Pham Vin R, sinh nam 1970 (xin ving mat).

3/ Anh V3 Vian M2, sinh nam 1979 (xin vang mat).

4/ Chi Tran Ngoc T, sinh nam 1980 (xin vang mat).

5/ Anh Nguyén Van H2, sinh nim 1984 (xin vang mat).
Cung dia chi: 4p O, x4 T, huyén T, tinh Vinh Long.

- Nguoi khang cdo: Ong V4 Van V vaba Tran Thi B 1a b don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 20 thadng 4 nam 2020, ban tu khai cung cdc loi
khai trong qud trinh giai quyét vu dn nguyén don 0ngNguyén Vin H 1 va ba
Nguyén Thi Bé L trinh bay:

Nguyén truéc ngy 22/01/2008 &l v chong nguyén don dén nha bj don
6ng Vo Van V va vo 1a Tran Thi B (14 sui gia) dé hoi chudc lai 02 manh dat véi
dién tich 2.720,6m2 dét ruong (theo gidy chimg nhan quyén str dung dat thua
245, to ban d6 s6 21, loai dat trong lta nude do dng VS Vian V va vo 1a ba Tran
Thi B dang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat toa lac 4p O, xa T, huyén T).
Ong V va ba B dong y cho vg chdng 6ng chudc, sau d6 6ng ba dén nha dng
Pham Van R (Ut R) ngu 4p O, xa T, huyén T chudc véi gia 27 chi vang 24K, do
02 manh dat chuoc lai nam ¢ 02 dau cua thira dat kho canh tac nén 6ng ba thoa
thuan véi 6ng V va ba B doi lai thanh mot dau dé dé canh tac, 6ng V va ba B
cling d6ng y nhung khi chuyén vé mot dau thi dién tich dat hon 03 cong tam cay
nén 6ng V va ba B khong ddng y 27 chi vang 24K ma phai 30 chi, vg chong 6ng
ddng ¥ dwa thém 03 chi vang 24K. Nhu vay tong dién tich dat cb cua vo chong
6ng V va ba B 1a hon 03 cong tam cdy véi s6 vang 30 chi vang 24K, viéc cam
cd chi 1am gidy tay, khong c6 nguoi lam chang va khdng c6 xéac nhan caa chinh
quyén dia phuong, khong c6 thoa thuan thoi gian chudc lai, viéc cb dat vo chong
6ng V, ba B ciing biét nhung chi c6 6ng V ky tén. Thuc hién hop dong phia vo
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chdng ong di giao cho vo chong 6ng V 30 chi vang 24K (trong d6 dng R nhan
27 chi vang chudc dat, 6ng V nhan 3 chi vang 24K) va bi don d3 giao dat cho
6ng ba canh tac. Bén ngay 21/7/2017, dng c6 cb lai 01 cong dat trong sb dat noi
trén cho chau Lé Vin M1 cho dén nay. Pén dau nim 2020 do vo chong 6ng V
va ba B da 14y lai dit cia 6ng M1 dang canh tac dé lam, 6ng M1 c6 béo lai cho
vo chdng 6ng nén vo chdng ong co6 dén nha 6ng V va ba B dé hoi thi 6ng V va
ba B noi khdng c6 ¢ dat cho vo chong 6ng va lay dat lai canh tac cho dén nay.
Yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng V, ba B c¢6 nghia vu tra lai cho vo
chdng 6ng 30 chi vang 24K.

Tai ban ty khai dé ngay 04/7/2020, ngay 16/7/2020 éng Vé Van V va ba
Tran Thi B trinh bay:

Nguyén gia dinh ong trude day c6 phan dat ruong khoang 4,5 cong tam
cay toa lac ap O, x& T. Trong phan dat nay 6ng da cho con trai 1a: V& Vin M2,
V& Vian Q mdi nguoi 01 céng, con lai khoan 2,5 céng cia ong, ong ding ky va
da dugc cap GCN QSD dit ngay 29/6/2012, dién tich 2.720,6m2, thira dat sb
245, to ban d6 s6 21 toa lac 4p O, X3 T.

Nguyén vao nam 1998, ong cho ba Pham Thi N ngu ap O, xa T muén hét
phan dét cia 6ng va thém 01 cong cia V& Van M2 (M2 cho muén), tong cong
03 cdng, thoi gian cho mudn 1a 10 ndm bang 20 chi vang 24K, 10 nam thi tra lai
dat (trong d6 phan caa 6ng 1a 14 chi, phan cua M2 1a 06 chi) cua ai nay nhan.
Sau d6 khoang 1 nam rudi (3 vu IUa) thi ba Nhi cho V6 Van Q mudn lai canh
tac (mudn bao nhiéu, nhu thé ndo thi 6ng khong rd) va phan dat nay Q canh tac
cho dén nay (hét 03 cong). Cho dén hét han 10 nim vao nim 2008 dng khong co
doi lai gi hét do V5 Vian Q dang canh tac nén ong dé cho anh Q canh tac dén
nay. Su viéc giira ong véi 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Bé L khong co
ky két giao nhan vang gi hét, con to gidy co dat viét tay caa 6ng H1 cung cap la
khong phai chir viét va chit Ky cia ong (day 1a gidy gia mao) nén éng V khong
d6ng y toan bo yéu cau cua nguyén don.

Tai ban ty khai dé ngay 28/5/2020, 6ng Pham Van R trinh bay: Ong R ¢6
cb dat cuia ong V4 Vin V mot cong rudi dat vai sé vang 15 chi vang 24K ngay
05/8/2006 v&i mot cong mot goc tu dat voi s6 vang 1a 12 chi 24K. Ong R canh
tac dén ngdy 22 thang giéng nim 2008 6ng H1 cb lai s dat ndi trén. Nay dng
khong y&u cau trong vu an nay. Xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

- Tai ban tw khai @é ngay 28/5/2020, dng Nguyén Van H2 trinh bay:
Nguyén nhan 6ng Nguyén Vin H1 c6 ¢6 dat cho chau Lé Vian M1 (01 cong dat)
vao ngay 21/7/2017 véi gid 10 chi vang 24K, thoi gian 03 nam. Nay 6ng khong
yéu cau trong vy an nay. Xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an.
Trong thoi gian méi 01 nam M1 ¢6 ¢6 lai cho anh H2 ké tir ngay 24/7/2018 ciing
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nhu hop dong trén, dugc sy dong ¥ caa anh H1, trong khi d6 anh H2 canh tac cat
c6 gap dng V khong cho anh cét co nira, yéu cau Toa an giai quyét buoc anh H1
tra lai phan vang ma anh da cd 1a 10 chi vang 24K. Nay anh va 6ng H1 tu thoa
thuan, khong yéu cau doc 1ap trong vu kién, xin vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Tai ban tu khai, ong Lé Van M1 trinh bay: Nguyén vao ngay 21/7/2017
anh c6 ¢ cta ong Nguyén Van H 1 01 cong dat voi gia 10 chi vang 24k. Sau
khi ¢b dat anh canh tac dugc khoang 01 nim thi c¢6 phan dat nay lai cho 6ng
Nguyén Vin H 2 & cung ap véi gia 10 chi vang 24K. Nay dugc Toa an dua
vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an nhung trong vu an nay anh khong c6 yéu cau gi va anh xin duoc
vang mit trong q ud trinh giai quyét ctia Toéa an & giai doan so tham va phuc
tham.

Tai ban &n dan su so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Tra On da xir;

Cin cl vao khodn 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35, 147,157, 161
cia Bo luat TH tung dan sy 2015;

Ap dung Diéu 105, 106 Luat Pat dai nim 2003;

Ap dung Piéu 127, 128, 137 B6 luat Dan sy nam 2005; Piéu 27, 30 Luat
Hon nhan va Gia dinh nam 2014; Diéu 12, 14,26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin H1 va ba
Nguyén Thi Bé L.

V6 hiéu to hop dong ¢ dat 1ap ngay 22 (hai muoi hai) thang giéng am
lich 2008 gitra 6ng Nguyén Vian H1 véi ong Vo Vian V.

Budc bi don ong V& Van V va ba Tran Thi B c6 nghia vu tra lai cho éng
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bé L 30 (ba muoi) chi vang 24k.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé nghia vu thi hanh an,
vé &n phi va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 16/11/2021 6ng V& Van V va ba Tran Thi B c6 don khang cdo ban
an so tham, yéu cau Toa &n cap phuc tham xem xét giai quyét khdng chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bé L vé
viéc budc ong, ba tra 30 chi vang 24K.



Tqi phién toa phdc tham:

- Ba Mai Cam H1 dai dién theo uy quyén cta 6ng V5 Van V va ba Tran
Thi B giit nguyén yéu cau khang céo khong ddng y tra cho 6ng Nguyén Vin H1
va ba Nguyén Thi Bé L 30 chi vang 24k.

- Ong Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Bé L khong dong y theo yéu cau
khang céo ctia ong V& Van V va ba Tran Thi B. Yéu cau giir nguyén ban an so
tham.

- Luat sur bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng V4 Van V va ba Tran
Thi B phat biéu y kién: Qua phan tich céc tai liéu, chiing cr c6 trong hd so vu &n
va 1oi trinh bay cua cac duong su. Xét thay khang céo cua éng V5 Vian V va ba
Tran Thi B 1a c6 cin ctr. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua dng
V& Vian V va ba Tran Thi B, stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin H1 va Nguyén Thi Bé L.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:

+ V& té tung: Tham phan thu Iy vy an, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xu
da thyc hién ding quy dinh caa phap luat. Cac duong sy chip hanh dung quy
dinh cta phép luat.

+ V& ndi dung: Xét khang céo cua 6ng V& Vin V va ba Tran Thi B 1a
khéng du can ci chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xt cin ctir khoan 1 Biéu 308
Bo luat t tung dan sy nam 2015, khéng chap nhan don khang cao ctua dng Vo
Vin V va ba Tran Thi B, gitr nguyén ban an so thim. Do khang cao khong dugc
chap nhan nén 6ng V& Vian V va ba Tran Thi B phai chiu &n phi phic tham. Ong
V& Van V va ba Tran Thi B 1a nguoi cao tudi nén dugc mién tién an phi phic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Toa 4n cdp so thAm tuyén an ngay 05/11/2021. Ngay
17/11/2021 6ng V6 Van V va ba Tran Thi B c¢6 don khang cdo ban 4n so tham.
Xét don khang cao cua 6ng Vo Van V va ba Tran Thi B con trong han luat dinh.
Ong V& Vin V va ba Tran Thi B 13 ngudi cao tudi nén duoc mién tién tam ung
an phi phuc tham. Do d6 khang céo cta 6ng V& Vin V va ba Tran Thi B hop 18.
Toda an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo thi tuc phuc tham 13 ding quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia ong VS Van V va ba Tran Thi B, Hoi
ddng xét xtr nhan thay: Theo 6ng Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bé L trinh
bay la trude ngay 22/01/2008 al éng H1 va ba Bé L c¢6 ban bac véi 6ng V va ba
B chudc lai hai manh dat ma ong V va ba B ¢6 cho ong R. Sau khi ban bac 6ng
V va ba B dong ¥, nén ngay 22/01/2008 &l éng H1 va ba Bé L dén nha ong
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Pham Vin R chudc lai hai manh dat ma truéc day ong V va ba B ¢6 cho 6ng R,
6ng R dong y cho chudc lai v4i gia 27 chi vang 24K, 6ng H1 va ba Bé L dong y
nén giao cho dng R 27 chi vang 24K. Sau khi thoa thuin chudc lai dat xong, do
hai manh dat & hai dau kho canh tac, nén 6ng H1 va ba Bé L thoa thuan véi ong
V va ba B don vé mot dau cho dé canh tac. Khi don dat lai dién tich dat ting 1én
do d6 ong V va ba B dua ra gia 30 chi vang 24K, dng H1 va ba Bé L déng .
Sau khi thoa thuan xong 6ng H1, ba Bé L giao thém cho 6ng V nhéan 03 chi vanh
24K. Nhu vay khi thuc hién hop dong cb dat ong H1 va ba Bé L giao cho éng R
27 chi vang 24K va dng V nhan 03 chi vang 24K. Vi vay 6ng H1 c6 lam gidy
tay c6 dat co 6ng Vo Van V ky tén. Gidy cd dat ¢ noi dung “toi lam gidy cb dat
ruong cho Nguyén Van H1 sé dat ruong bing 03 cong tam cay, sé vang 1a 30 chi
vang 24K. D3 chung da mot luot ngay 22 thang giéng am lich 2008. Nguoi ¢b
dat ky tén V4 Vin V.

Phia 6ng V& Vin V va ba Tran Thi B khong thira nhan c6 ¢6 dat cho ong
H1 va ba Bé L. Ong V khong thira nhan chir ky tén va chir viét ghi ho tén Vo
Vin V trong to ¢ dat 1a caa 6ng V va dng V cho rang to ¢ dat ngay 22 thang
giéng &l nam 2008 do 6ng H1 cung cap la giat gia, nhung tai két luan giam dinh
s6 1655/KL-KHHS ngay 20/5/2022 cta Phan vién khoa hoc hinh su tai Thanh
phd H6 Chi Minh két luan:

Chttr ky dimg tén VO Van V trén tai ligu can giam dinh ky hi¢u A so véi
chitr ky dung tén V3 Vin V trén cac miu so sanh ky hiéu tir M2 dén M12, tir
M17 dén M20, tir M22 dén M25 do cuing mot nguoi ky ra.

Chir viét ho tén V& Van V dudi muc “ngudi c¢b dat ky tén” trén tai liéu
can giam dinh ky hiéu A so véi chir viét miu so sanh dtng tén V3 Van V trén
cac tai lidu ky higu M3, tir M6 dén M12, M19, M20, tir M22 dén M25 la do
cing mot ngudi viét ra.

Cac mau chit ky va mau chit viét trén cac tai liéu so sanh la cia 6ng Vo
Vin V. Tir d6 cho thdy 6ng V c6 giao dich cd dit voi 6ng H1 va ba Bé L

Mit khac 6ng Pham Vin R trinh bay: Ong R ¢6 ¢b dét caa ong V6 Vin V
mot cong rudi dat véi sé vang 15 chi vang 24K ngay 05/8/2006 vai mot cong
mot goc tu dat véi sé vang 1a 12 chi 24K. Ong R canh tac dén ngay 22 thang
giéng nam 2008 6ng H1 cb lai s6 dt noi trén va 6ng c6 nhan caa dng H1 27 chi
vang 24K.

Hon nita qua trinh st dung phan dét cé cua 6ng V, vao ngay 21/7/2017
6ng H1 c6 cb cho 6ng L& Van M1 01 cong dat véi gia 10 chi vang 24K, sau d6
6ng M1 c6 lai cho 6ng H2 gia 10 chi vang 24K. Bén nam 2020 6ng V lay dat lai
canh tac nén 6ng H2 c6 bao cho dng H1 biét sy viéc nén mai xay ra tranh chap.
Trong truong hop 6ng V khéng c6 c¢6 dat cho 6ng H1 va ba Bé L thi ong H1
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khong thé 1ay dat caa 6ng V ¢ cho 6ng M1 duoc.

T nhan dinh phan tich trén cho thdy ong V& Van V va ba Tran Thi B ¢6
giao dich cé dat cho 6ng H1 va ba Bé L voi s vang 1a 30 chi vang 24K. Nay
6ng V va ba B 1y dét lai canh tAc ma chwa tra vang cho 6ng H1 va ba Bé L, nén
cap so tham xt budc 6ng V va ba B c6 nghia vu tra 6ng H1 va ba Bé L 30 chi
vang 24K 14 ¢o cin ct. Do d6 Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang céo cua
6ng V4 Vian V va ba Tran Thi B, giit nguy@n ban an so tham.

Phan dat ¢ hién nay 6ng V thira nhan 14 con éng V& Van Quyén dang
quan ly sir dung. Cac duwong su khong tranh chap. Cap so thim khong dua anh
Quyén vao tham gia té tung ciing khong lam thay d6i ndi dung vu én.

Xét dé nghi cua kiém sat vién tham gia phién toa 1a c6 can cu.

Xét dé nghi cua vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng V&
Vin V va ba Tran Thi B 1a chua di cin cu.

[3] Vé &n phi dan sy phlc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan,
nén dng V va ba B phai chiu &n phi phlc tham. Do 6ng V va ba B 1a ngudi cao
tudi nén duoc mién tién an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& chi phi giam dinh: Budc ong V& Van V nop tién chi phi giam dinh
theo quy dinh cta phap luat.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng cé khang céo, khéng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung nam 2015.

Khong chap nhan don khang cdo cta 6ng V& Van V va ba Tran Thi B.
Giit nguyén ban an so tham s 41/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 cta Toa an
nhan dan huyén TraOn.

Can clr vao cac Diéu 148, 161 cua B luat T6 tung dan su 2015;

Ap dung Piéu 105, 106 Luat Dat dai nam 2003; cac Piéu 127, 128, 137
Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 27, 30 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014; c4c Diéu 12, 14, 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don  6ng Nguyén Vian H1 va
ba Nguyén Thi Bé L.
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1.1. V6 hiéu to hop dong cd dat 1ap ngay 22 (hai muoi hai) thang giéng
am lich 2008 (hai khong khong tam) giira 6ng Nguyén Vin H1 véi ong Vo Vin
V.

1.2. Budc éng Vo Van V va ba Tran Thi B ¢6 nghia vu tra lai cho dng
Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Bé L 30 (ba muoi) chi vang 24K.

2. Vé an phi dan su phiic tham: Mién tién an phi dan sy phuc tham cho
6ng Vo Vian V va ba Tran Thi B.

3. V& chi phi giam dinh tai cap phtc thim: Budc 6ng V& Van V ndp
4.500.000d va 6ng V da ndp xong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4an so tham khong cd khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Thanh phb H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND huyén Tra On;

- Chi cuc THADS huyén Tra On;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV&THA TAND tinh Vinh Long;
- Luu t6 HCTP; hd so.

PANG VAN LOC



