TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 578/2024/DS-PT
Ngay: 29 - 11 - 2024
V/v tranh chap “ Quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy.
Cdc Tham phdn:Ba Nguyén Ai Poan.

Ba Lam Ngoc Tuyén.

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Tién
Giang.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thay Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 22 va 29 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
349/2024/TLPT-DS ngay 01/10/2024 vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham so: 157/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 423/2024/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Triéu Vin P, sinh nam 1941;

1.2. Ba Lwu Thi N, sinh nam 1944;

Dia chi: Ap T, xa B, thanh phé G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Triéu Hoang T, sinh nam 1984;

Dia chi: Ap T, xa B, thanh phé G, tinh Tién Giang ( Theo van ban uy
quyén ngay 05 thang 4 nam 2022).

2. Bi don: Ong Tran Thai H, sinh nam 1954;

Dia chi: Ap T, xa B, thanh phé G, tinh Tién Giang.
3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Ngoe V, sinh nam 1956;



3.2. Ong Tran Nhat Q, sinh nam 1981;

3.3. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1989;

3.4. Ong Tran Khéi N1, sinh nam 1991;

Cung dia chi: Ap T, xi B, thanh ph6 G, tinh Tién Giang.

3.5. Ngan hang N3.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Tiét Vin T1 — Tong giam déc.
Pia chi: S6 B L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo sy quyéen: Ong Tran Phi C — Giam doc Ngan hang N3
- Chi nhanh thanh pho G, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng
Triéu Hoang T.

(Co mat ong T, ong H, anh Q. chng ong C, ba V, chi L va anh N1 co don
Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an so tham;

Nguyén don Triéu Vin P, Luu Thi N ¢6 dai dién theo uy quyén la éng Triéu
Hoang T trinh bay:

Nguon gdc phan dat tranh chap cia thira 454 va thira 81, to ban do s6 33 Ia
cua 6ng P, ba N véi tong dién tich la 4.317,5m?. Hai thira dat nay giap ranh véi
quyén su dung dat cua 6ng H. Ranh gisi dugc xac dinh la mot duong muong do
gia dinh tao dé cap thoat nugc tir hon 30 nam qua. Thang 3 ndm 2022, 6ng H ty
y san lap dat, trong cay trén dat tranh chap va chiém luon duong muong nudc
thuoc thira 454 va 81 vai dién tich 44,1m?.

Nay 6ng P, ba N yéu cau ho 6ng H c6 nghia vu tra lai cho éng P, ba N toan
bé dién tich 44,1m* néu trén va ho 6ng H phai co nghia vu di doi cay trong, dat
san lap ra khoi thira 454 va thira 81 ngay khi an co6 hiéu luc phap luat véi cac can
Cur sau:

-Pat nay cua gia dinh 6ng P, ba N quan Iy, st dung hon 30 nam, duoc cap
gidy chitng nhan quyén sir dung dat;

- Pat 6ng Ha D so véi sb liéu dugc cap trén gidy;

- Bat 6ng P, ba N giam so véi s6 lidu duogc cap trén gidy;

- Pat ong H tai vi tri giap duong cong Cong c6 moc 16 gidi cu thé, rd rang
va huéng vé phan dat tranh chip thi du dung s6 do ma gia dinh ong P, ba N
tranh chap;

- Vin ban tra 1oi cua Uy ban nhan dan x4 B 1a khong co can cir dé nghi Uy
ban nhan dan xa B phai c¢ tai liu, ching cu ching minh;



- Nam 2019, gia dinh 6ng P va gia dinh 6ng N2 chdng ba b co théng nhat
ranh giéi quyén st dung dat va cam tru bé tong lam ranh, cdm xong khoang 01
gid sau ong H ra xem. Ranh dit 6ng P, ba N, 6ng N2, ong H giap nhau:

- Thtra nhan hién nay c6 05 tru bé tong cap sat tru rao nha 6ng H.

Bi don la 6ng Tran Thai H trinh bay:

Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, d6ng khong dong y véi cac Iy do:

- Qua x4c minh cta Uy ban nhan dan xa B thi ong khong co 1an ranh dat
cuaong P, ba N;

- Ranh giéi da duoc hai bén théng nhat cam ranh vao nam 2019 dén nay;

- Con muong thao nudc phén la ¢ nhung la bén dét cua ong;

- Ong L1 la nguoi thué dat cua ong P dé lam rugng, dat ong la dat go nén
phen chay xuong ruong va anh L1 Xin ong dao mét cai muong Xa nudc pheén;
thang 3 nam 2022 ong lap muong va lam hang rao, trong cay trén dat. Lap
muong khong xac dinh dugc lugng mét khoi dat lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Nhdt O trinh bay:

Théng nhat y kién cua ong Tran Thai H 1a khéng dong y tra lai phan dat ma
phia 6ng P, ba N yéu cau. Ranh dat da duogc cac bén théng nhat cam try, hién

nay 05 tru bé tong van con va gia dinh anh x&y hang rao cam tru hang rao la
phia trong 05 tru ranh cii di vé hudng dat cua gia dinh anh.

*Ban 4n dn sy so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 28 thang 5 nim 2024 cua
Toa an nhan d?m thanh pho G, tinh Tién Giang can cu Di‘éu 688 B0 luat Dan su
nam 2()05; biéu 175 B6 luat Dan su nam 2015; cac Diél} 4,9, 10, 11, 49, 50
Luat dat dai nam 2003; khoan 24 Diéu 3, bBiéu 203 Luat bat dai nam 2013;

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Triéu Van P va ba Luu Thi
N vé viéc:

- Bugc ho ong Tran Thai H gdbm c6 ong Tran Thai H, ba Lé Thi Ngoc V,
anh Tran Nhat Q, chi Huynh Thi L, anh‘Trﬁn, Khéi N1 cung c6 nghia vy tra cho
ba Luvu Thi N V§1 ong Tri¢u \’/a‘mrP phan dat dién tich 44,01m2 thua 80, giay
ching nhan quyén su dung dat s6 CS07452 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 17 thang 11 ndm 2017.

+ Pong giap dat 6ng Tran Thai H sé do 12,90m + 7,80m + 8,76m + 4,17m
+ 24,75m;

+ Tay giap dat 6ng Triéu Van P va ba Luu Thi N s6 do 10,67m + 2,27m +
7,60m +2,97/m + 3,02m + 2,75m + 29,46m;

+ Nam giap dat Phan Van D1 s6 do 1,04m;
+ Béc giap 1a mot diém giap dat cong.
Dia chi: Ap T, xa B, thanh phé G, Tién Giang.



-Budc hd ong Tran Thai H gém co Ong Tran Thai H, ba Lé Thi Ngoc V,
anh Tran Nhat Q, chi Huynh Thi L, anh Trém Khéi N1 cung ¢6 nghia vu di doi
cac tai san: Hang rao moéng cot bé tong duc san, ludi B40, dai 58,74m; 08 cay o
dang cho trai; 04 cay du du dang cho trai; 01 cay mén cau; 02 bui chubi loai 01;
03 bui chudi loai 02 ra khoi thira dat 80, gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6
CS07452 do duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 17 thang 11
nam 2017 cap cho 6ng Tran Thai H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khéng céo cia cac
duong sy theo quy dinh.

- Ngay 28 thang 5 nam 2024, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
1a 6ng Triéu Hoang T c6 don khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sura toan
bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

* Tai phién toa:

- Ong Triéu Hoang T glu’ nguyén yéu cau khang céo. Ong Tran Thai H va

anh Tran Nhut Q1 khong dong ¥ voi yeu cau khang cao cua ong T. Cac duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tien Giang phat biéu y kién: D&
nghi Hoi dong xet xu can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, xu:
Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia anh Triéu Hoang T, giit nguyén ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ik vao cdc tai ligu trong hé so v dn da duwoc tranh tung tai phién toa,
nghe y kien cua cdc bén duwong su va Kiém sat viéen, Hoi dong xét xiz nhan dinh:

[1]. Vé quyén khang céo: Theo ndi dung “Gidy uy quyén ngay 05/4/2022”
(BL 41), 6ng Tri¢u Van P va ba Luu Thi N uy quyén cho 6ng Tri¢u Hoang T
dugc quyén thay mat 6ng P, ba N tham gia t6 tung tai Toa 4n cac cap va quyét
dinh moi van dé da duoc uy quyén.

Tai Pon trinh bay dé ngay 04/11/2024 cua 6ng P va ba N thé hién noi dung
ong P, ba N dong ¥ uy quyén cho ong T khang cdo toan bd ban an so tham.

Cho nén, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 1a éng Triéu Hoang
T c6 quyén khang c4o ban an so tham theo quy dinh cua phap luét.

[2]. V& thoi han khang céo: Pon khang cao cua 6ng Triéu Hoang T con
trong thoi han quy dinh nén dugc xem xét gidi quyét theo thu tuc phic tham.

[3]. Vé viée Véqg mat duong su: C)ng Tran Phi C, bél Lé Thi Ngoc V, chi
Huynh Thi L, anh Tran Khoi N1 ¢6 don d€ nghi xét xtr vang mdt, vi vy Toa an
van tién hanh xét xtr vang mat nhitng nguo1 néu trén theo quy dinh.

[4]. V& noi dung khang cdo, xét thay:

* Can ct ho so c:éip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba Luu Thi N
va ong Tri¢u Van P thé hién:



Ngay 20 thang 11 nim 1997, ba N dugc Uy ban nhan dan huyén G cép
Gidy ching nhan quyén str dung dit sé 58.QSDD véi dién tich 7.230m* gom céc
thira: Thita 329 dién tich 2.730m? thira 454 dién tich 2.100m’; thira 629 dién
tich 2.400m”.

~ Ngay 30 thang 7 nam 2007, ba N va 6ng P dugc Uy ban nhan dan huyén G
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 HO0138 thura 454 dién tich 2.100m*
dat lua;

Ngay 15 thang 02 nam 2019, ba N va ong P dugc Uy ban nhan dan thanh

phé G cap Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CHO8419 thia 81 dién tich
1.577,6m* dét lua;

Theo Ban d6 mo ta, ranh gidi, moc gidi thira dat 454 nay 1a thira 581 ¢ xac
dinh ranh gidi va cac ho giap ranh ky xac nhan ranh trong do c6 6ng H; thura 81
1a mét phan cta thira 455 va 456 c¢6 coc ranh cu thé.

Theo s6 muc ké 1ap ndm 1999, thira 455 dién tich la 1.3§0m2; thira 456 dién
tich 1a 3.480m* do ong L& Van R dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan thi
xa N4 la thanh phd G cap Giay chiing nhan quyén st dung dat so CHO1146
ngdy 10 thang 10 nam 2013 nhu sau: Thira 455 dién tich 1a 897,2m? thira 456
dién tich 14 2.298,9m’;

Tai phiéu x4c nhan két qua do dac ngay 02 thang 10 nim 2018 cua thira 81
dién tich 1a 1,577,6m’;

Theo Manh trich do dia chinh s& 346 — 2018 thira 581 thura cii 1a 454 dién
tich 1a 2.100m”.

* Can ctr ho so cap quyén st dung dat ctia 6ng Tran Thai H thé hién:

~ Ngay 30 thang 11 nam 2000, o6ng H dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
Giay chuing nhan quyén stir dung dat s6 29.QSDD goém céc thira: Thira 453 dién
tich 1a 3.760m?; thira 591 dién tich 14 3.930m’; thtra 851 dién tich 12 2.950m?;

Pon dé nghi cap giéy chting nhan quyén st dung dat ngay 11 thang 10 ndm
2017 cua ong H Xin cép thira 80 dién tich 1a 4.317,5m” dat ONT + CLN. Ngay
17 thang 11 nam 2017, 6ng H duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS07452 thtra 80 vd&i dién tich la
2.317,5m".

* Qua do dac, tham dinh tai chd (BL 58-60; 64) thé hién:

+ Thura 81 va thua 454 hop nhét lai khong c6 ranh gidi cu thé gitra 02 thira.
Dién tich do dac thyc té 1a 3.384,6m’. Giam 293m’;

+ Thira 80 qua do dac thyc té dién tich 1a 4. 347, 5m°, ting 30m Tai vi tri
huéng Nam thira ndy cta ong H ting 1,01m so véi s6 liéu du’O’c cap trén gidy.

* Phan dat nguyén don tranh chéap: Dién tich 44,1m’.

+ Pong giap dat 6ng Tran Thai H sé do 12,90m + 7,80m + 8,76m + 4,17m
+ 24,75m;



+ Tay giap dat 6ng Triéu Van P va ba Luu Thi N s6 do 10,67m + 2,27m +
7,60m +2,97m + 3,02m + 2,75m + 29,46m;

+ Nam giap dat Phan Van D1 s6 do 1,04m;

+ Béc giap 1a mot diém giap dat cong.

Can ctt Cong van sb 85/UBND ngay 19 thang 5 nam 2023 cua Uy ban
nhan dan xi B xac dinh nguyén nhan dit 6ng P, ba N giam 1a do trude day cap
dat theo ban d6 khong anh, nay do dac thuc té co sai 80. Viéc tang, giam dién
tich 1a binh thudng trén dia ban x3 B nén c6 sai s6 va do dat giap rach Cau G
nén c6 sat 16 (BL 159).

Ngoai ra, tai vi tri huong Nam dat cua 6ng H tang s6 do 1,04m nhung trén
thuc té cac d}rong su qa thong nhﬁt ranh, cam 05 tru bé téng, on diqh, hang rao
nha 6ng H cam trén dat go va nam phia trong try ranh da thong nhat trudc day
nén khong c6 co sé xac dinh hg 6ng H lan chiém dat cia 6ng P, ba N (BL 01-
03;65).

Tir nhitng nhan dinh nhu da néu trén, xét thay yéu cau khang cao cua ong T
1a khong c6 can ctr, do vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao
ctia ong Triéu Hoang T, giit nguyén ban 4n so tham.

[4]. V& an phi: Ong Triéu Hoang T phai chiu an phi phtc thim theo quy
dinh.

~ [5]. Xét de nghi cua dai dién Vién kiem sat phi hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xétr xur nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan su;

Cén ct Dicu 688 By luat Dan sy ndm 2005; Bicu 175 Bo ludt Dan sy ndm
20]5; cac biéu 4[, 9, 10, 11, 49, 50 Luat bat dai nam 2003; khoan 24 Diéu 3,
Dicu 203 Luét DAt dai nam 2013;

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/- Khéong chip nhan yéu cau khang céo ctia dng Triéu Hoang T.

Gifr nguyén Béan an dén sy so tham s6 157/2024/DS-ST ngay 28/5/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho G, tinh Tién Giang.

Xu:

~ Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ong Triéu Van P va ba Luu Thi N

veé viéc:

- Bugc ho ong Tran Thai H gdm c6 ong Tran Thai H, ba Lé Thi Ngoc V,
anh Tran Nhat Q, chi Huynh Thi L, anh Tran Khéi N1 cung ¢6 nghia vu tra cho



ba Luu Thi N va ong Triéu Van P phan dét dién tich 44,01m” thira 80, Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CS07452 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cap ngay 17 thang 11 nam 2017.

+ Pong giap dat 6ng Tran Thai H sé do 12,90m + 7,80m + 8,76m + 4,17m
+ 24,75m;

+ Tay giap dat 6ng Triéu Van P va ba Luu Thi N s do 10,67m + 2,27m +
7,60m +2,97m + 3,02m + 2,75m + 29,46m;

+ Nam giap dat Phan Van D1 s6 do 1,04m;

+ Béc giap 1a mot diém giap dat cong.

Dia chi: Ap T, xa B, thanh phé) G, Tién Giang.

-Budc ho ong Tran Thai H gom c6 ong Tran Thai H, ba Lé Thi Ngoc V,
anh Tran Nhét Q, chi Huynh Thi L, anh Tran Khoi N1 cung c6 nghia vu di doi
cac tai san: Hang rao méng cot bé tong duc san, ludi B40, giéli 58,74m; 08 9€1y 01
dang cho trai; 04 cay du du dang cho trai; 01 cay mén céu; 02 bui chuodi loai
01; 03 bui chudi loai 02 ra khoi thra dat thira 80, gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 CS07452 do dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cap ngay 17
thang 11 nam 2017 cap cho 6ng Tran Thai H.

1.2. V& chi phi t6 tung: Ong Triéu Van P va ba Luu Thi N phai chiu
10.496.871 dong (Muoi tricu, bon tram chin muo1 sdu ngan, tAm trdm bdy muoi
mdt dong), duoc trir vao sd tién tam tmg da ndp. Ong Triéu Van P va ba Luu
Thi N da ndp xong.

2/- V& an phi:

Ong Triéu Van P va ba Luu Thi N dugc mién toan bd an phi.

Ong Triéu Hoang T khong phai chiu an phi phuc tham.

3/- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén luc 08 gid 30 phut ngay 29/11/2024. C6 mat 6ng H, anh Q. Vang
ong T.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp. G;

- Chi cuc THADS Tp. G;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA,;

- Cong thong tin dién tu:
- Luu: VT, ho so vu an.

Luwu Thi Thu Thuy



