TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 229/2019/DS-ST
Ngay: 24/6/2019
VIV tranh chap hop déng dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Ba
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Van Khanh
2. Ba Tran Thi Thiéu Lién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi TrAm - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Binh Téan, Thanh pho H6 Chi Minh

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan quin Binh Tan tham gia phién toa:
Ong Tran Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2019 tai try s& Toa an nhan dan quan Binh Tan,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s
121/2019/TLST-DS ngay 14 thang 3 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 54/2019/QDXXST-DS ngay 13
thang 5 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 46/2019/QDST-DS ngay
12/6/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1975

Dia chi: Pudng A, phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh. Tam tru:
Puong D, phuong T, quan E, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pang Thi Nh, sinh nam 1958

Pia chi: Puong C, phuong H, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Tran Thé Kiét,
sinh ndm 1966, Luat su Vin phong Luat su Bui Nguyén thudc Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don, bi don c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ty khai va bién ban hoa giai thi nguyén don trinh
bay: Ngay 08/12/2018 ba Nguyen Thi Th va ba Bang Thi Nh ky hop dong dat
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coc mua ban nha dat voi ndi dung ba Nh déng ¥ ban cho ba Th cin nha tro s6
704/17 duong N, khu phd M, phuong L, quan Q, dién tich 1a 3m x 4m voi gia
tién 500.000.000 dong. Nha dat chi c6 gidy to tay va ba Nh bao dam hém rong
2m. Ba Th déng ¥ mua cin nha tro trén va dat coc cho ba Nh 30.000.000 dong,
trong hop dong c6 ghi cam két cin nha do bén ban so hitu. Cing ngiy
08/12/2018 hai bén ciing lam cam két 12 bén ban s& gan dong hd dién, nude cho
bén mua. Hai bén hen dén ngay 08/01/2019 ra ky cong chimg vi bang. Sau d6 ba
Th biét duoc can phong tro trén khong thudc sé hiru cia ba Nh va hém vo chi co
Im. Nhén thay ba Nh da lura dao nén dén ngay ra cong chimg ba khong dén Va
yéu cau ba Nh tra lai tién coc nhung ba Nh khong tra. Nay ba khoi kién yéu cau
Toa an bugc ba Nh tra lai cho ba mot lan s tién coc 30.000.000 dong. Ngoai ra
khong yéu cau gi thém.

Bi don Bang Thi Nh trinh bay: Ba c6 ban cho ba Th m6t can nha tro vdi
gia 500.000.000 dong, hai bén c6 lam Hop dong dit coc mua ban nha vao ngay
08/12/2018. Khi ban ba c6 noi cho ba Th biét 1a can nha trén ba mua lai cua
nguoi chau béng gidy tay. Ba Th ddng y mua va dat coc cho ba s6 tién
30.000.000 dong, ba Th con yéu cau ba lap dat dong ho dién, nudc r6i s& tra tiép
s6 tién con lai. Hai bén hen ngay 08/01/2019 s€ ra ky cong chimg vi bang, ba da
hoan thanh viéc lap dong hd dién, nudc theo yéu cau cua ba Th trudc ngay
08/01/2019, nhung dén ngay ra thira phat lai 1ap vi bang ba Th khdng den Nay ba
Th yéu cau ba tra lai 30.000.000 dong tién coc ba khong dong ¥ vi sb tién d6 ba
da dat coc mua can nha khac, ba yéu ciu ba Th tlep tuc thyc hién hop dong vi ba
d3 ldp dong hd dién, nudc theo yéu cau cta ba Th.

Tai phién toa hom nay:

‘ Nguyén don Vﬁn gilt nguyén yéu cau khoi kién budc bi don phai tra lai )
tién coc 30.000.000 dong, tra mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Bi don khong dong ¥ theo yéu cau cia nguyén don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don cho rang: Gitta ba Nh
va ba Th ¢ ky hop dong dit coc mua ban can nha 704/17 Tén Lua, khu phd 1,
phuong Binh Tri Pong B, quan Binh Tan, ba Nh di noi cho ba Th biét cin nha
chi mua ban bang gidy tay, ba Th da biét va dong y mua nén dit coc cho ba Nh
30.000.000 dong cho thay ddi tugng cin nha 1a c6 that khong phai lira d6i. Pay l1a
hop dong mua ban c6 diéu kién, giao dich d3 phat sinh va c6 hiéu luc nén phai
dugc thuc hién. Ba Nh di thyc hién dy du cac diéu kién nén ba Th phai thyc
hién theo thoa thuan ma hai bén da ky két. Hanh vi khoi kién cta ba Th 12 khdng
¢ co so, dé nghi Ho1 ddng x€t x1r bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu:

Viéc tudn theo phéap ludt trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da chip
hanh dtng theo quy dinh cua phéap luat vé thém quyén thu 1y vu an; x4c dinh

dung ‘quan h¢ tranh chap; tu cach phap 1y va mbi quan hé giita nhiing nguoi tham
gia t6 tung; tién hanh x4c minh va thu thap ching cir; thong bao va tién hanh
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phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va téng
dat cac van ban t tung cho duong sy dung quy dinh. Giao quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr, hd so cho Vién kiém sat ding tho1 han quy dinh. Vu kién dugc giai
quyét ding thoi han luat dinh.

Viéc tuan theo phap ludt caa Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
ddng xét xtr, thu ky tuan theo diing quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan vé viée xét
xtr so tham.

Viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém nghi 4n: Nguyén don, bi
don thuc hién dung quy dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cu tai liéu, ching ctr c6 trong ho so va
dién bién tai phién toa hdm nay xac dinh ngay 08/12/2018 ba Th c6 dat coc $6
tién 30.000.000 ddng cho ba Nh dé mua cin nha tro ¢ dién tich 12m? tai dia chi
704/17 duong N, khu phé M, phudng L, quan Q véi gia 500.000.000 dong. Hai
bén thoa thuan ngay 08/01/2019 s& ra Van phong thira phét lai 1ap vi bang. Can
ctr hgp dong dit coc nhan thay cin nha tro trén ba Nh chua duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat &, nha ¢, xét thay ddi tugng ctia hop dong khong thé thyc
hién dugc theo quy dinh cta phap luat nén giao dich dan sy gitta ba Th va ba Nh
1a giao dich v6 hiéu, 16i dan dén giao dich vo hiéu la do ca hai bén. Can ctr Diéu
133 B6 luat dan su thi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co so, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duogc tham tra tai phién
toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Téan, Thanh pho Ho
Chi Minh phat biéu y kién. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Pay la tranh chip hop dong dit coc mua ban nha, bi
don cu trt tai quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ¢l vao khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy thi
Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh thu 1y giai quyét 1a
dung tham quyén. Vuy an thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa theo
khoan 2 Piéu 21 B6 luit t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau bi don phai tra sb
tién coc 30.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thdy: Can cr chimg ctr do nguyén
don cung cip 1a Hop ddng dit coc (mua ban nha, dit) ngay 08/12/2018 duoc ky
két gitta ba Pang Thi Nh va ba Nguyén Thi Th, cung 10i thira nhan ciia cac bén
duong su c¢6 co sé xac dinh ba Nh va ba Th ¢6 ky hop dong dit coc mua ban can
nha tro sb 704/17 dudng N, khu phd M, phuong L, quan Q , dién tich 1a 3m x 4m
(12m®) véi gia tién 500.000.000 dong. Ba Th dat coc sd tién 30.000.000 ddng cho
ba Nh. Hai bén hen ngay 08/01/2019 sé ra Van phong thira phat lai quan Binh
Tan lap vi bang va ba Th sé& tra thém cho ba Nh 440.000.000 dong va giit lai
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30.000.000 dong dé lam thu tuc trude ba dang bo sang tén. Tuy nhién dén ngay
hen ba Th khéng dén vi cho rang ba Nh khong c6 giay to quyén s¢ hitu can nha
trén nhu da cam két trong hop ddng dit coc. Vi vay, ba Th khoi kién yéu cau Toa
an tuyén huy hop ddng dit coc gitra ba va ba Nh va budc ba Nh hoan tra cho ba
s6 tién coc 30.000.000 dong.

Bi don khong ddng y theo ) yéu cau cta nguyén don vi cho rang ba Th d3 biét
nha chi co gidy to tay nhung van dong ¥ mua va dit coc cho ba 30.000.000 dong,
sO tién nay ba da dat coc mua can nha khac nén khong dong y tra lai cho ba Th,
ba yéu cau duoc tiép tuc thuc hién ‘hop dong. Xét yé€u cau cua ba Nh la khong c6
co s@, boi 1&: theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 118 Luat Nha & nam 2014
thi diéu kién giao dich vé mua ban nha & phai c6 Gidy chimg nhan. Tai thoi diém
hai bén thoa thuan ky két hop dong dit coc dé mua ban cin nha tro s6 704/17
duong N, khu phé M, phuong L, quan Q thi ba Nh chua dugce cap Gidy ching
nhéan quyén str dung dat va quyén so hitu nha ¢ d6i v0i can nha trén. Ba Nh cho
rang cin nha tro trén ba mua cta ngudi chau bang gidy to tay nhung ba khong c6
chung ctr gi chimg minh. Vi vay, giao dich dan sy gitra ba Th va ba Nh la vo
hi¢u, theo quy dinh tai Piéu 122, 131 B6 luat Dan sy thi giao dich dan su vo hi¢u
khong lam phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan sy clia cac bén, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan. Ba Th
yéu cau huy hop ddng dit coc va ba Nh phai hoan tra lai s6 tién da nhan 1a c¢6 can
ctr chap nhén, budc ba Nh tra lai s6 tién 30.000.000 dong cho ba Th ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phap luat.

Do giao dich dan su vo hi¢u nén xét vé 13i cua cac bén Hoi déng xe&t xur x¢&t
thay: Trong hop dong hai bén co thoa thuan boi thudng, nhung do giao dich dan
su clla cac bén 14 v6 hiéu tir thoi diém xac 1ap. Ba Th cling biét rd nha dat tai thoi
diém d6 ba Nh chua phai 1a nguoi chi sir dung dat va chu so hiru nha & nhung
van ky két hop dong va dit coc cho ba Nh 30.000.000 dong, nén ca hai bén déu
¢6 16i . Ba Th ciing khong ¢ yéu cau boi thudng thiét hai nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Xét ¥ kien bao vé clia Ludt sw bj don 1 khong c6 co s¢ va khong phu hop
vo1 quy dinh cia phap luat nén khong chap nhan.

Xét y kién phét bicu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tén la
phu hgp, c6 cdn ctr nén chap nhan.

[3] Vé an phi Ry tham: Do bi don c6 don dé nghi mién ndp tién an phi voi Iy
do 12 ngudi cao tudi, nén mlen ndp tién an phi cho bi don theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Piéu 147, Bicu 227, Dieu 228 va Dicu 273 B9 luat t6 tung dén sy;
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Can ct Dieu 122, 131, 423, 427, 430, 431; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
Dan su 2015;

Cian ctr Diéu 118, 119 Luat Nha ¢ 2014;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Téa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Nguyén Thi Th.

Huy Hop ddng dit coc (mua ban nha, dat) ngay 08/12/2018 giita ba Ping
Thi Nh va ba Nguyén Thi Th.

Budc ba Pang Thi Nh phai tra cho ba Nguyén Thi Th sé tién 30.000.000
d6ng (Ba muoi triéu dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an van chua thanh toan s tién nhu néu trén thi hang thang con phai
tra 14i d6i véi sb tién cham tra theo murc 14i suat duge quy dinh tai Piéu 357 va
Piéu 468 cua Bo luat dan su tuong tng vaéi thot gian cham thyc hién tai thoi
diém thanh toan.

An phi dan sy so thAm: Ba Ding Thi Nh duge mién ndp tién 4n phi theo quy
dinh. Hoan tra sb tién tam Gng 4n phi 750.000 dong (Bay trim nim muoi ngan
d6ng) cho ba Nguyén Thi Th theo bién lai thu sé6 0008376 ngay 14/3/2019 cia
Chi cyc Thi hanh an dan su quan Binh Tan, Tp. Ho Chi Minh.

Cac duong su thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa Th thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Tan; (P ky va dong dau)

- Chi cuc THA.DS Q. Binh Tan;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, VP.

Lé& Thj Thu Ba



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 14 gio 30 phut, ngay 29 thang 3 nim 2018

Tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Tan, TP. HO Chi Minh.

Véi Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba L& Thi Thu Ba

Thanh vién Hoi dong xét xu: BaLé Thi Ty

Ba Nguyén Thi Hong Tuoti

Tién hanh nghi an vu an dan sy thy ly s6 255/2017/TLST-DS ngay 30
thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dat coc” gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang Tuan Khué, sinh nim 1983

Bi don: Ba Bui Thi Phuong, sinh nam 1960

Ong Lé Van Nhan, sinh nam 1957

Cdn cir vao tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU:

Xét thiy: Toa 4n triu tap hop 1& lan thir nhat nhung bi don Bui Thi
Phugng vang mat. Hoi dong xét xir thong nhat hoan phién toa. Phién toa sé dugce
mo lai vao luc 14 gio 00 phut, ngay 18 thang 4 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan
dan quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nghi an két thuc vao hdi 14 gio 45 phat, ngay 29 thang 3 nam 2018.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xur
cung nghe va cung ky tén dudi day.

Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN BINH TAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 14 gio 30 phit, ngay 18 thang 4 nim 2018

Tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Tan, TP. HO Chi Minh.

Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba L& Thi Thu Ba

Thanh vién Hoi dong xét xu: BaLé ThiTy

Ba Nguyén Thi Hong Tuot

Tién hanh nghi an vu an dan sy thu ly s6 255/2017/TLST-DS ngay 30
thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong dat coc” gitra:

Nguyén don: Ong Nguyén Hoang Tuin Khué, sinh nim 1983

Bi don: Ba Bui Thi Phuong, sinh nam 1960

Ong L& Van Nhan, sinh nam 1957

Cdn cir vao tai liéu, chimg cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Nguyén Hoang Tuin Khué.

Bugc ba Bui Thi Phuong phai tra cho 6ng Ngqyén Hoang Tuén Khué s tién
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong). Tra mot lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu
luc phap luat.

Ong Nguyén Hoang Tudn Khué cO trach nhiém tra lai cho ba Bui Thi
Phuong ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BV 136614 s6 vao s6 cap GCN: CH14680 do Uy
ban nhéan dan quén Binh Tén cap cho 6ng Lé Van Nhan va ba Bui Thi Phugng
ngay 15/7/2014, sau khi ba Phugng da tra xong so tién ng trén.

Huy Giy dit coc nha ngay 10/10/2016 gitra ba Bui Thi Phuong va ong L&
Van Nhan véi 6ng Nguyeén Hoang Tuan Khué.

K¢ tir ngay 6ng Khué c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Phuong chim thyc
hién nghia vu tra tién thi con phai t‘ré 1ai d61 vo1 so tién trén theo 1ai suat duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo luat dan sy, tuong ing vo1 thoi
gian cham tra.

An phi DSST: Ba Bui Thi Phuong phai chiu 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Hoan tra so tién tam tng an phi 14.000.000 dong (Mudi bon triéu
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d6ng) cho ong Nguyén Hoang Tuin Khué theo bién lai thu scf) 0000315 ngay
26/5/2017 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan, TP. HO6 Chi Minh.

Cac duong su thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa Th thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an. Bi don vang mit tai phién toa co quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 1€.

Nghi an két thuc vao hdi 15 gio 00 phat, ngay 18 thang 4 nim 2018
Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x¢&t xur
cung nghe va cung ky tén dudi day.

Thanh vién Hgi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. Binh Tan;

- Chi cuc THA.DS Q. Binh Tan;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, VP.

Lé Thi Thu Ba



