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Ban 4n sb: 28/2023/DS-ST
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Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuwong OSDP”

, _ NHAN DANH
_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH - TINH BINH PHUGC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Chinh

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Puc Quang

2. Ong Lam May

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Loc Ninh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ong Cao
Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 7 nam 2023, tai tru s&' Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 57/2023/TLST- DSST ngay
251412023, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong QSDD” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 19/2023/QDXXST- DS ngay 03 thang 7 nam 2023, giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba L€ Thi Kim P, sinh nam 1986.
Pia chi: Ap TT, x& LT, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Phan Vin P1, sinh nam 1952.
Pia chi: T6 5, 4p 2, x4 LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Ong Phan Van L, sinh nam 1995.
Dia chi: T6 5, 4p 2, x4 LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.
Chd ¢: S6 28 dudong N5 khu dan cu DA, phuong TD, thanh phd DA, tinh Binh Duong.

(Cac dwong su O mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ba Lé Th; Kim P trinh bay: Ngay 06/5/2022 ba P nhan chuyén nhuong cua 6ng Phan
Vin P1 thia dat dién tich chiéu ngang 20m, chiéu dai 31m. Dat toa lac tai té 5, 4p 2, x4
LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc véi gid 600.000.000d (sdu triam triéu dong). Ba P
da giao cho dng P1 sb tién 420.000.000d (bon trdm hai muoi triéu dong). Theo thoa
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thuan tir ngay 06/5/2022 dén ngay 01/3/2023 hai bén ra phong cong chtng 1am hop
ddéng dong chuyén nhuong QSDP s& giao s tién con lai 180.000.000d (Mot tram tdm
muoi triéu dong). Khi nhan chuyén nhuong chi 1am gidy tay do éng Phan Vian P1 lan tay
bén ban, con ba P ky bén mua. DAt da co gidy ching nhan QSDP sé DK 182546, s6 vao
s6 cap CS 03223 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phudc cip ngay
11/01/2023 mang tén éng Phan Van P1 va 6ng Phan Van L 1a nguoi stir dung chung. Sau
khi 1am gidy tay sang nhuong dat, do con dng P1 1a Phan Vin L khong ddng ¥ ra cong
ching dé sang nhuong dat nén khdng 1am hop ddng chuyén nhuong dé tach sé duoc.
Nay ba P yéu cau Toa an cdng nhan hop ddng sang nhuong dat 1ap ngay 06/5/2022 giira
ba Lé Thi Kim P va 6ng Phan Vin P1. Budc 6ng Phan Vin P1 ban giao cho ba P phan
dat dién tich chiéu ngang 20m, chiéu dai 31m, trong tdng dién tich 1.498,2m?. Bét toa
lac tai 4p 2, x4 LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc. Pat duoc cip gidy chiing nhan
QSDD s6 DK 182546, s6 vao sb cip CS 03223 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Phudc cap ngay 11/01/2023 mang tén 6ng Phan Van P1, 6ng Phan Vin L. Truong
hop theo quy dinh cua Phép luat hop déng khong duoc céng nhan thi yéu cau hay hop
dong sang nhuong va yéu cau 6ng P1 tra lai cho ba P sb tién 420.000.000d (bon tram
hai muwoi triéu dong). Poi véi gidy chiing nhan QSDD s6 DK 182546, s6 vao so cap
CS03223 cdp ngay 11/01/2023 do ba P dang gi.

Bi don 6ng Phan Van PI trinh bay: Théng nhat toan bo viéc sang nhuong dat nhu
ba P trinh bay. Thira dat chuyén nhuong cho ba P duoc cip gidy chiing nhan QSDD sb
DK 182546, s6 vao s6 cap CS 03223 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc
cap ngay 11/01/2023, dién tich 1.498,2m? mang tén 6ng Phan Vin P1, ngudi sir dung
chung 1a 6ng Phan Van L. Dét toa lac tai 4p 2, xd LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.
Sau khi chuyén nhuong, 6ng P1 giao cho ba P gidy ching nhan QSDD s6 DK 182546,
s6 vao so cap CS03223 cap ngay 11/01/2023. Nay 6ng P1 dong y tiép tuc giao dién tich
dat 600m? trong tong dién tich 1.498,2m? cho ba P. Con yéu cau cua ba P vé viéc budc
6ng P1 tra lai s6 tién 420.000.000d (bén trdam hai mwoi triéu dong) 6ng P1 khong c6 kha
nang tra.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Van L trinh bay: Ong L 14 con
cua 6ng P1. Ngudn gdc dat Ia caa cha me 6ng L dién tich khoang 5.000m?. Nam 2019
me O6ng L chét sau d6 gia dinh thoa thuan phan chia ra 3 phan: Phan caa 6ng P1 dugc
chia khoang 2.000m?, (6ng P1 da chuyén nhuong cho ngudi khac); Chia cho 6ng Phan
Vin P2 (con dng P1) 1.000m? Con 1.498,2m* dugc cap 02 gidy chung nhan QSDP, 01
gidy s6 DK 182546 s6 vao sd cap CS03223 cap ngay 11/01/2023 duang tén dng Phan
Vin P1, ngudi sir dung chung 12 Phan Vin L, 01 gidy ching nhan QSDD sé DK 182547
s6 vao sb cap CS03223 cap ngay 11/01/2023 dang tén 6ng Phan Van L, ngudi sir dung
chung la Phan Van P1. Con lai khoang 600m? dé lam dudng di chung vao cac thira dat
da chia. Nay 6ng L khong d6ng y chuyén nhuong vi dat diing tén sir dung chung. Ong L
khong biét viéc 6ng P1 chuyén nhuong cho ba P, thira dat nay dé sau nay dung 1am nha
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tho clng.
- Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

Vé td tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda ké tir ngdy thui Iyl vu 4n cho dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a dang quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy. Toa an thy Iy vu an ding tham quyén, xac dinh ding quan hé
phap luat, thuc hién thu tuc téng dat cac van ban té tung, thu thap ching ct, chuyén hd
so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xir duoc thuc hién theo ding quy dinh
cua Bo luat té tung dan su. Tai phién tda, Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh
cua Bo luat té tung dan sy vé phién toa so tham.

Vé noi dung;
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi
Kim P. Huy hop dong chuyén nhuong QSDP lap ngay 06/5/2022 giira ba P va 6ng Phan
Vin P1. Budc 6ng P1 tra cho ba P sb tién 420.000.000d (bdn trdam hai muwoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Lé Thi Kim P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop
ddng chuyén nhuong QSDD gitra 6ng Phan Van P1 va ba P, budc 6ng P1 tra lai sb tién
420.000.000d (bén trdam hai muwoi triéu dong). Tranh chip giita cac duong sy 1a tranh
chap hop dong dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su. Do
d6 xac tranh chip giita cac duong su 1a “tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD”.
Bi don cu tra tai xa LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu an thuge tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Piéu 35 va biéu 39
cta Bo luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Ba P va 6ng P1 thong nhat dat hién nay Phu dang quan Iy sir dung.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim P, Hoi dong xét xir xét
thay: Ngay 06/5/2022 ba P nhan chuyén nhuong caa dng Phan Vin P1 thira dat dién tich
600m°. Dit toa lac tai to 5, 4p 2, x& LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc véi gia
600.000.000d (sdu trdam triéu dong). Ba P da giao cho dng P1 420.000.000d (bon trim
hai mueoi triéu dong). Nay do khong sang tén QSDD dugc nén ba P yéu cau cau hay hop
d6ng sang nhuong gitra ba P va 6ng P1, 6ng P1 tra lai cho ba P s6 tién 420.000.0004

(bon tram hai mueoi triéu dong).
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Ong P1 thira nhan viéc chuyén nhugng va cé nhan ciia ba P s tien tong cong la
420.000.000d (bon tram hai mwoi triéu dong), hién nay chua tich chuyén QSDD cho ba
P. Nay dong y tiép tuc giao dién tich dat 600m” cho ba P. Con yéu cau cua ba P vé viéc
budc 6ng P1 tra lai so6 tien 420.000.000d (bon tram hai mwoi triéu dong) 6ng P1 khdng
c6 kha nang tra.

Xét v kién cua 6ng P1 vé viéc giao dat cho ba P 1a khong phu hop, bai 18 dat duge
cap giay chiing nhan QSDD sb DK 182546 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Binh
Phudéc cip ngay 11/01/2023, dién tich 1.498,2m” mang tén 6ng Phan Vin P1, ngudi sir
dung chung 14 6ng Phan Van L. Nay Ong P1 tu y chuyén nhuong dat khéng cé su dong
y cua dng L nén khong hop phéap. Ngoai ra, d6i voi viéc chuyén nhugng QSDD, hop
ddng phai duoc lap thanh vin ban, c6 cdng ching ching thuc cua co quan co tham
quyén, phai ding ky tai co quan ding ky dat dai. Tuy nhién, hop déng chuyén nhwong
QSDD giira ba P va 6ng P1 khéng tuan thu vé mat hinh thic 13 vi pham quy dinh tai
khoan 2 Diéu 117 va khoan 2 Diéu 119 ctia B luat dan sy va diém a, khoan 3 Diéu 167
ciia Luat Pat dai. Hop dong vi pham diéu cdm cua phéap luat nén bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 117, Diéu 122, Biéu 123, Diéu 129 ctia B6 luat dan sy. Do giao dich dan
su bi vo hiéu nén khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cta cac bén, do d6 khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén theo quy dinh tai Diéu 131,
Diéu 407 cua Bo luat dan su.

Yéu cau cua ba P 13 c¢6 cin ctr chap nhan. Can hay hop dong chuyén nhuong
QSDBD 1ap ngay 06/5/2022 giira ba L& Thi Kim P va dng Phan Van P1, ddi véi thia dat
chuyén nhugng 600m? trong téng dién tich dat 1.498,2m?, dit toa lac tai 4p 2, xd LD,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, gidy chiing nhan QSDP sé DK 182546 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip ngdy 11/01/2023 mang tén éng Phan Vin
P1, nguoi sir dung chung 1 6ng Phan Vin L. Budc dng P1 phai tra cho ba P sé tién
420.000.000d (bon tram hai muwoi triéu dong).

Hién nay ba P dang giit gidy chitng nhan QSDD s6 DK 182546 do S¢ Tai nguyén
va M6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 11/01/2023 caa 6ng P1 nén bugc ba P tra lai
cho 6ng P1.

[3] V& &n phi so tham: Can ctr vao khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh “Bi don phai chiu toan b an phi dan sy so tham trong truong hop toan bo yéu cau
cua nguyen don dugc Toa an chap nhan”. Tuy nhién, 6ng P1 14 nguoi cao tudi va co
don xin mién 4n phi dan sy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi nén dng P1
khong phai chiu.



[4] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop vdi nhan dinh cua Hoi dé)ng
xét xtr nén chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1
Piéu 273 B0 luat TH tung dan su 2015;

- Céc biéu 117, 119, 122, 123, 131, 407, 429, 468 B luat dan sy nim 2015;

- Piém a, khoan 3 Diéu 167, khoan 3 biéu 188 ciia Luat Dat dai nam 2013

- Piém & khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim P.

Huy hop dong chuyén nhuong QSDP lap ngay 06/5/2022 gitra ba Lé Thi Kim P
va ong Phan Van P1, d6i véi thaa dat chuyén nhuwong 600m? trong tong dién tich dat
1.498,2m?, dat toa lac tai 4p 2, xd LD, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, gidy chang
nhan QSDD sé DK 182546 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cap ngay
11/01/2023, dién tich 1.498,2m* mang tén 6ng Phan Vian P1, ngudi st dung chung la
ong Phan Van L.

~ Budc 6ng P1 phai tra cho ba P s6 tién 420.000.000d (bon tram hai muoi trigu
dong).

Ba P tra lai cho 6ng Phan Vin P1 gidy chiang nhan QSDD s6 DK 182546 do S¢
Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Phudc cap ngay 11/01/2023.

2/ V& an phi dan sy so tham:

Ong P1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

Ba P khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Loc Ninh hoan lai cho ba P sé tién 14.000.000 dong (muwoi bén triéu dong) da nop theo
Bién lai thu tién tam ng an phi I phi Toa an sé 0010444 ngay 25 thang 4 nam 2023.

3/ V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va cé
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



4/ V& quyén khang cao: Nguyen don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan cO mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh;
- C4c duong su;
- THADS huyén Loc Ninh;
- Luu ho so.
Lé Thi Kiéu Chinh



