TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 115/2024/HC-ST
Ngay: 30-7-2024

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh virc quan 1y dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptrc Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Tuong;

2. Ba Tran Thi Xuan Tham;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han — Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

- D}ll. dién I‘/i_én kiénqc sdat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xtr so thaim cong khai vu an hanh chinh thu Iy s6 179/2023/TLST-HC ngay 13
thang 11 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s 90/2024/QDXXST-HC
ngay 17 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hon phién toa s6 31/QDST-HC ngay 08
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién:

- Ong Pham Phuc T, sinh nam 1978; c¢6 mit

Pia chi: Khu phé A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuén.
- Ba Lé Thi Mong H, sinh nam 1975; ¢6 mat

bia chi: Khu phé G, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
2. Nguoi bi kién: Vin phong diang ky dit dai tinh B; vang mat
Dia chi: KDC B, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pang Phudc H1, Chirc vu:
Ph6 Giam dc Chi nhanh Vin phong B. vang mit
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Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ham Thuén Bic;
Pia chi: S6 A Quéc 16 B, thi trdn M, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Thong Thi K, chire vu: Chéap hanh vién
(Vin ban uy quyén ngay 02/5/2024). vang mit

- Ong Lé Van B, sinh nam 1981; Véng mat
- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1982; Véng mat
Cung dia chi: Thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién trinh bay:

Thang 9/2022, 6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Vian B va ba Nguyén Thi M thira dat s 75, dién tich
5.408,2m% theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 CE 325131 ngay
30/9/2016 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap cho éng Lé Vin B, dat
toa lac tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan. Pén thang 6/2023, 6ng T va
ba H ndp hd so ding ky bién dong dat dai thira dat trén va bj Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén P c6 vian ban tra ho so. Nhan thay viéc tra ho so
ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Ham Thuén B1 1a trai quy dinh
cua phap luat. Vai ly do sau:

+ Thr nhét: Viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét 1a hoan toan
hop phap va di duoc Vin phong cong chimg chimg thuc ngay 27/09/2022. Ong
T va ba H di giao tién cho bén chuyén nhugng day di mot 1an tai thoi diém
chirng thuc, xem nhu giao dich dan sy nay da thanh cong.

+ Thtr hai: Van ban cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuén ban hanh ngay 31/5/2023 va 27/6/2023 sau thoi diém giao
dich duogc xac lap vao ngay 27/9/2022.

+ Thir ba: Thira dat ciia 6ng T va ba H nhan chuyén nhuong di bi UBND
huyén H xir phat vi pham hanh chinh, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 1
c6 néu bién phap khic phuc hau qua: Budc 6ng Pham Phic T phai 1am thu tuc
dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai khoan 4, diéu 17 Nghi dinh s6
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 caa Chinh phua. Piéu ndy ching minh thira dat
nay la dat hop phap cta 6ng T va ba H.

+ Thtr tu: Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Binh Thuan khong ban hanh Cong
van s6 336/CV-CCTHADS va Cong van sé 19/QD-CCTHADS ma Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D dua vao vin ban niy dé tra ho so (van ban
nay cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan
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ban hanh). Vin ban sé 19/QD- CCTHADS ngay 27/03/2023 1a quyét dinh chtr
khong phai cong van.

Hai van ban ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuin Bic
khong c6 ndi dung nao vé viéc (Dé nghi khong ky gidy to) déi véi ong Lé Vian
B, sinh nam 1981, CMND s 260908571 thudng trd tai thén P, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuan nhu vin ban ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D
néu trong vin ban tra hd so.

Vi vdy, 6ng Pham Phtic T va ba Lé Thi Mong H khoi kién yéu cau Toa an
nhan dén tinh Binh Thuén giai quyét:

- Hity Van ban s6 1895/CN-VP.DKPD ngay 17 thang 7 nim 2023 cua
Chi nhanh Van phong b;

- Budc Vin phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong P thuc
hién nhiém vu cong vu giai quyét hd so ding ky bién dong dat dai ctia 6ng Pham
Phdc T va ba Lé Thi Mong H.

Nguwoi bi kién trinh bay:

Vin phong ding ky dat dai tinh B van giit nguyén ¥ kién theo Vin ban s6
32/VPBKDD-DKCG ngay 05/01/2024.

Cong van sd 1895/CN-VP.DKDD do Chi nhanh Vian phong D ban hanh
ngay 17 thang 7 nam 2023, tuy nhién khi phat hanh do so so6t nén khong ghi
ngay, thang.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t tung ctia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va cia ngudi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo quy dinh cia
Luat T6 tung hanh chinh; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Luat T tung hanh chinh.

- V& nbi dung vu an: pé nghi HO1 df’)ng x€t xur bac yéu cau khéi kién cua
6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H vé viéc huy Vin ban s 1895/CN-
VP.DKDD ngay 17 thang 7 nam 2023 ctia Chi nhanh Van phong D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn dad dwoc xem xét
tai phién toa, ket qua tranh tung tqi phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiem
sat nhan dan tinh Binh Thuan, Hoi dong xét xur nhdn thay:

[1] Vé viéc vang miat duong sy: Van phong dang ky dat dai tinh Binh
Thuan va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap, Chi cuc Thi hanh an dan sy
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huyén Ham Thuan Béac vang miat nhung c6 van ban dé nghi xét xir vang mit;
Ong Lé Vian B va ba Nguyén Thi M dugc Toa &n triéu tap hop Ié lan tha hai
nhung vang mat. Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 157 Luat T tung hanh
chinh xét xir vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén va thoi hiéu khai kién:

Cong van sd 1895/CN-VP.DKPD ngiy 17/7/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong D vé viéc chuyén tra hd so chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng
Pham Phuc T anh huong dén quyén, loi ich hop phap ong Pham Phac T, ba Lé
Thi Mong H2.

Ngay 01/8/2023, 6ng Pham Phuc T, ba Lé Thi Mong H2 ndp don khoi
kién dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan ddi voi Cong van s6 1895/CN-
VP.DKPD ngay 17/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong P. Cin ¢t khoan 2 Diéu
3, Piéu 30, Piéu 32, Piéu 116 Luat TS tung hanh chinh, xac dinh vin ban néu
trén la quyét dinh hanh chinh bi kién. Ong T va ba H2 khéi kién trong thoi hiéu.
Toa an nhan dan tinh Binh Thuan thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H.

[4.1] Can ct 10i khai ctia ngudi khoi kién va tai liéu chimg cr thé hién:
Ngay 30/9/2016, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhéan
quyén str dung dat s6 CE 325131 cho 6ng Lé Vian B ddi voi thua dat s 75, dién
tich 5.408,2m?, dat trong cdy lau nim, tai thon P, xa H, huyén H, tinh Binh
Thuan. Ngay 27/9/2022, 6ng Lé Vin B va ba Nguyén Thi M ky hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 75, dién tich 5.408,2m’ cho 6ng Pham Phiic T va ba
Lé Thi Mong H, duogc cong ching tai Van phong C. Ngay 23/6/2023, Chi nhanh
Vin phong D tiép nhan ho so ding ky chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
6ng Lé Vian B chuyén nhuong cho ong Pham Phac T va ba Lé Thi Mong H doi
v6i thira dat s6 75 gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CE 325131.

Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su $6 20/2023/QbST-
DS ngay 23/5/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuan Bic, Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cau sé 767/QD-CCTHADS ngay 29/5/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic, ong Lé Vian B phai tra ng cho ong
Nguyén Vin T1 s tién 1.100.000.000 dong nhung chua tra. Ngay 27/6/2023,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bic ban hanh Quyét dinh s
19/QD-CCTHADS tam dimg viéc diang ky, chuyén quyén s& hitu, st dung, thay
ddi hién trang tai san cua ong Lé Van B ddi voi thua dat sb 75, dién tich
5.408,2m?, tai thén P, xd H, huyén H, tinh Binh Thuén theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CE 325131 ngay 30/9/2016 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B cap cho 6ng Lé Vian B. Ngay 17/7/2023, Chi nhanh Vin phong D
ban hanh Céng vin s6 1895/CN-VP.DKDD vé viéc chuyén tra hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Pham Phuc T.
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[4.2] Tai Diéu 188 Luat Dit dai naim 2013 quy dinh diéu kién thuc hién
cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang cho,
thé chip quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat nhu sau:

“]. Nguoi sir dung dat dwoc thwe hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhuwong, cho thué, cho thué lai, thura ke, tang cho, thé chdp quyén sur dung dat,
gop von bang quyén su dung dat khi co cac diéu kién sau day:

a) CO Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 186 va
trieong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pat khéng cé tranh chdp;
C) Quyén sir dung dit khong bi ké bién dé bio dim thi hanh dn;
d) Trong thoi han sit dung dat.”

[4.3] Tai khoan 11 Piéu 7 Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay
29/9/2017 cta Bo T2, sitra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo T2, quy dinh bo sung Piéu 11a vé
tir chdi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat nhu sau:

“]. Viéc tir choi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khdc gdan lién véi dat dwoc thue hién khi c6 mét
trong cdc can cur sau.

ooooooo

d) Khi nhdn dwoc vin ban cua co quan thi hanh dan ddn sw hoac Van
phong Thira phdt lai yéu cdu tam dirng hodc dirng viéc cip Gidy chieng nhén
doi véi tai sin la quyén si dung ddt, tai san gdn lién véi dit cia ngwoi sir
dung dit, chii s6 hivu tai san gin lién véi dit la déi twong phdi thi hanh dn
theo quy dinh ciia phdp ludt thi hanh dn ddn sw hodc vin ban théng bdo vé
viéc ké bién tai san thi hanh an; khi nhan dwoc van ban cua co quan co tham
quyén gidi quyét tranh chdp ddt dai vé viéc da tiép nhdn don dé nghi giai quyét
tranh chdp dat dai, tai san gan lién véi ddt;”

Nhan thay thoi diém 6ng Pham Phac T va ba Lé Thi Mong H dang ky
bién dong dat dai (do nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi
M), Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuin Bic c¢6 Quyét dinh sb
19/QD-CCTHADS tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay
d6i hién trang tai san cua 6ng Lé Vin B dbi véi thira dat sé 75, dién tich
5.408,2m?. Can cr quy dinh néu trén, Chi nhanh Vian phong P ban hanh Cong
van so 1895/CN-VP.DKPD ngay 17/7/2023 vé viéc chuyén tra hd so chuyén
nhuong quyén st dung dit caa 6ng Pham Phac T 1a ding quy dinh phap luat.
Truong hop 6ng Pham Phac T va ba Lé Thi Mong H khong dong v voi Quyét
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dinh sb 19/Qb-CCTHADS ngay 27/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ham Thuén Bic thi ¢6 quyén lién h¢ Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Ham Thuan Bic dé dugc xem xét, giai quyét.

[4.4] D6i v6i ¥ kién cia 6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H cho rang
thira dat ong, ba nhan chuyén nhuong da bi Chu tich Uy ban nhan dan huyén H
xur phat vi pham hanh chinh, va bugc 6ng Pham Phuc T phai lam tha tuc dang ky
bién dong dét dai theo quy dinh tai khoan 4, diéu 17 Nghi dinh s 91/2019/ND-
CP ngay 19/11/2019 cua Chinh phi, nén thira dat nay la dat hop phap cua ong T
va ba H. Nhan thay, ong Pham Phac T va ba Lé Thi Mong H nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét cua 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi M nhung chwa
dang ky dat dai; Viéc Chu tich Uy ban nhan dan huyén H xtr phat vi pham hanh
chinh d6i voi 6ng Pham Phuc T 14 do 6ng T khong thuc hién diang ky bién dong
dat dai trong thoi han quy dinh. Vi vdy, ¥ kién néu trén caa 6ng T 1a khéng c6
CO SO.

Tt nhéan dinh trén, xét yéu cau ctia 6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H vé
viéc huy Cong van s6 1895/CN-VP.DKDD ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin
phong P 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan nhu dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Thuan.

[4] V& an phi: Do yéu ciu cta nguoi khoi kién khong dugc chip nhan nén
nguoi khoi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, Piéu 32, diém a khoan 2 Diéu
193, Diéu 194, Diéu 348 Luat T6 tung hanh chinh; Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.
Can ctr khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013.
Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khai kién cua 6ng Pham Phuc T va ba Lé Thi Mong H vé
viéc: Hay Cong van s6 1895/CN-VP.DKPD ngay 17/7/2023 cua Chi nhanh Vin
phong B vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat ctia 6ng Pham Phuc T
va budc Van phong dang ky d4t dai tinh B thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy
dinh cta phéap luat vé viéc ding ky bién dong dat dai cho 6ng Pham Phuc T va
va ba Lé Thi Mong H.

2. Vé an phi: Ong Pham Phiic T va ba Lé Thi Mong H mdi ngudi phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) an phi hanh chinh so tham, duoc trir s6
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tién 600.000d6ng (sau trim nghin dong) tam Gng an phi di nop tai bién lai s6
0000001, 0000002 cung ngay 13/11/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh
Thusn. Ong Pham Phuic T va ba Lé Thi Mong H da ndp du an phi hanh chinh so
tham.

Puong sy ¢d mit tai phién toa c6 quyén 1am don khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong sy ving mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Puong su;

- Luu: hd so.

Vi Dirc Hung



