TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sb: 679/2025/DS-PT
Ngay: 17-6-2025 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ba Lé Hai Van
Ba Phan Thi Ut
= Thu ky phién toa: Ba Gian Thi Dung— Thu ky Toa an nhén dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan dian Thanh pho Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém-Kiém sat vién

Trong ngay 17 thang 6 ndm 2025 tai phong xu an Toa 4n nhin dan
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu Iy sé:
392/2025/TLPT- DS ngay 01 thang 4 nam 2025 vé tranh chap “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s 5793/2024/DS-ST ngay 27 thang 12 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so 2278/2025/QD-PT
ngay 16 thang 4 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién toéa s6 7002/2025/QDPT-DS
ngay 22 thang 5 nam 2025, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh ndm: 1962 (vang mat)
Dia chi: xa H, huyén S, tinh BDak Nong.
Pai dién theo Gy quyén theo vin ban ty quyén ngay 16/5/2025:
Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1994 (c6 mit)
Dia chi: xa H, huyén S, tinh Bdk Nong
2. Bi don: C)ng Lé Van T1, sinh ndm: 1984 (c6 mat)
Pia chi: phuong T, thanh phd B, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat)
Pai dién theo y quyén theo vin ban Gy quyén ngay 17/5/2025:
- Ba Vo Thi A, sinh nam: 1996 (c6 mat)
Pia chi: Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Hoang B, sinh nam: 1992 (c6 mit)
Pia chi: Phuong B, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Thi D1, sinh nim: 1988
Dia chi: phudng T, thanh phd D, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)
3.2 Ba Vii Thi H, sinh ndm: 1966 (c6 don xin vang mit)
Dia chi: xa H, huyén S, tinh Bak Nong
3.3 Vin phong dang ky quyén str dung dat Thanh phd HO Chi Minh



Dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Sanh T2 (c6 don yéu cau giai quyét
vang mit)

(Van ban uy quyén sd 7983/UQ-VPDK-HC ngay 22/7/2020)

3.4 Uy ban nhan dan thanh pho b

bia chi: phuong L, thanh phé D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Pham Mai C (c6 don yéu cau giai quyét ving
mat)

(Van ban uy quyén s6 758/GUQ-UBND ngay 25/01/2024)

3.5 Ong Tran Puc V, sinh nam: 1960 (Vang mat)

3.6 Ba Pham Thi Z, sinh ndm: 1968 (vang mit)

Cung dja chi: phudng J, thanh phé D, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.7 Ong Nguyén Viét C1, sinh ndm: 1978 (vang mat)

Dia chi: phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong.

3.8 Tré Lé Thi Minh C2, sinh nam: 2016

3.9 Tré Lé Minh T3, sinh nam: 2019

3.10 Tré Lé Minh L, sinh nam: 2024

Cung dia chi: phuong T, thanh phé B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: dng Lé Vin T1 (c6 mit), ba Nguyén Thi P1 (c6
mat)

Do c6 khang c4o cua bi don 6ng Lé Van T1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Ong P 1a chu thira dat s6 599, 600 to ban dd s6 47, phuong T, Quan M
c6 tong dién tich 90,1 m? trong d6 dién tich dit & 56,1m? dién tich dat trong
cdy 1au nam 34m?. Toan bo dién tich dat néu trén da dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CH 02940 ngay 13/5/2015.

Ngudn gbc dat do 6ng B nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran Ptic V va ba
Pham Thi Z vao ngay 24/3/2015, khi chuyén nhuong hai bén c6 cam méc va do
dac dién tich thuc té. Vao thang 3/2019 6ng D do lai dat dé cdm ranh mdc, xin
phép xay dung nha thi phat hién phan dat cua 6ng D bi 6ng T1 lan chiém
17,9m?, phan dat nay éng T1 d3 st dung xay dung nha ¢. Ong D di nhiéu lan
lién h¢ ong T1 cung nhau giai quyét dé tra lai dét cho 6ng B nhung 6ng T1
khong dong y. Vi vay tai don khdi kién 6ng B yéu cau ong T1 tra lai cho ong P
phan dat 1an chiém c6 dién tich 17 ,9m? trong d6 c6 9,9m?> dat ¢ tai do thi thudc
thira 599 va 8m? dat trong cay 1au ndm thudc thira 600 t& ban do 47, phuong T,
Quan M ddng thoi thao d& cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém.

Qua trinh giai quyét, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xac dinh lai
yéu cau khai kién, ong Nguyén Van D yéu cau 6ng Lé Van T1, ba Nguyén Thi
P1 tra lai phan dat co dién tich 13 16,6m? thudc thira 599, 600 t& ban do s6 47
phuong T, thanh phd P, Thanh phd HO Chi Minh, tai vi tri s6 10, 11, 12, 13, 14
(trong d6 6,7m?1a dat nong nghiép; 9,9 m? 1a dat &) theo ban d6 hién trang vi tri
— ap ranh do Trung tam dao dac ban dd lap ngay 31/10/2022; Bugc 6ng T1 phai
thao d& toan b phan xay dung trén phan dat 1an chiém néu trén.



Tai ban tw khai, 16 khai trong qud trinh gidi quyét bi don éng Lé Vin T1
trinh bay:

Vao nam 2014 vg chéng ong Lé Van TI, ba Nguyen Thi P1 nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat cia ong Tran Duc V 01 phan thtra 545 c6
dién tich 51,3m?, muyc dich su dung 1a dat &, thira 546 co dién tich 37m? , Muc
dich st dung dat nong nghiép theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BR
569230 do UBND Quan M cép ngay 27/3/2014 cho 6ng Tran buc V va ba
Pham Thi Z. Ong V xin phép xay dung va xay dung dung gidy phép dugc cap,
nha lam xong d& dugc hoan cong theo quy dinh. Ong T1 va 6ng b cung mua
dat ctua 6ng Tran Ptc V, 6ng V phan 16 va cam cot mdc timg 16, 6ng T1 nhan
chuyén nhuong va st dung dung hién trang nha dat ong V giao. Sau khi xay
dung xong va hoan cong thi thanh 14p thira méi 1a 603 (51, 3m? dat o) va thira
604 (37m? dat nong nghiép), to ban d6 so 47 phuong T, thanh phé B theo glay
ching nhéan quyén st dung dat s6 BY 557381 do Uy ban nhéan dan (sau day viét
tat 1a UBND) Quan M céap ngay 29/01/2015, thay ddi sang tén 6ng T1 ba B1
ngay 10/3/2015. Nay 6ng D yéu cau 6ng T1 tra lai phan dat c6 dién tich 16,6m>
trong do6 6 ,7m? la dat nong nghiép; 9, 9m?1a dat & ong T1 khong dong y. Tai nha
dat ciia 6ng T1 gom cb vo chong 6ng T1 ba P1 va 03 con nho dang 0.

Can cr ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh ngay 31/10/2022 cua
Trung tdm do dac ban dd thudc So Tai nguyén Moi truong Thanh phd HO Chi
Minh lap thi phén dat tai vi tri s6 2, sb 8 cua ban dd thudc giéy chirng nhan
quyén str dung dat ctia 6ng T1 hién do chu dat ké bén 1a ong Nguyén Viét C1
quan 1y st dung. Tuy nhién trong vu kién nay ong T1 xac dinh khong c6 yéu
cau va y kién gi.

Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1 théng nhét
v6i ¥ kién ctia 6ng T1, khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tu khai ngay 27/6/2023 6ng Nguyén Viét C1 trinh bay: ong C1 1a
nguoi nhan chuyén nhuong thira 597, 598, to ban do 47, phuong T (giap ranh
v6i thira dat cia ong T1) tr 6ng Hoang Van Q. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong 6ng C1 khong blet viéc tranh chap gitra ong P va 6ng T1, 6ng C1 nhan
dung dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong vu tranh chap
gitra 6ng D va 6ng T1, ong C1 khong c6 nghia vy lién quan truc tiép, 6ng C1
dé nghi duoc str dung dung dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung tén 6ng C1. Do ban cong viéc nén 6ng C1 c6 don dé nghi giai quyét vang
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

UBND thanh phd P c6 dai dién theo uy quyén ba V& Thi Ngoc D, ba
Pham Mai C trinh bay:

Ngay 27/3/2014, UBND Quéan M cap Glay ching nhéan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BR 569230 (CH
01825) cho ong Tran Pic V va ba Pham Thi Z thudc thua 545 (dién tich
104,2m? dat &), thira 546 (dién tich 75,9m? dat trong ciy 1au nim), to ban do sd
47 (tai liéu ndm 2003), phuong T, Quan M.

Nam 2014, 6ng Tran Pic V xay dung nha theo Gidy phép xay dung sb
1813/GPXD ngay 18 thang 7 nam 2014 do UBND Quéan M cap.
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Ngay 26/11/2014, UBND Quan M cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 163909 (CH
02420) cho ong Tran Ptrc V va ba Pham Thi Z d6i véi nha dat phuong T, Quéan
M thudc thira 545 (dién tich 104,2m? dat ¢), thira 546 (dién tich 75,9m2 dat
trong cdy lau ndm), dién tich xay dung 1a 36,8m? dién tich san 13 71,1m>, to
ban d6 s6 47 (tai liéu nam 2003).

Ngay 26/11/2014, UBND Quén M cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BX 163907 (CH
02423) cho ong Tran Ptic V va ba Pham Thi Z d6i véi nha dat phuong T, Quéan
M thudc thira 547 (dién tich 199,8m? dit &), thira 548 (dién tich 119,8m2 dat
trong cdy lau nam), dién tich xdy dung 1a 55,4m> dién tich san 1a 113,8m?, to
ban d6 s6 47 (tai liéu nam 2003).

Ngay 07/01/2015, 6ng Tran Pic V va ba Pham Thi Z tich mot phan nha
dat thudc thtra 545, 546, to ban dd sé 47 (tai liéu ndm 2003), da dugc UBND
Quan M cap Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BY 557381 (CH 02661) ngay 29/01/2015 thude
thira 603 (dién tich 51,3m? dat ¢), thira 604 (dién tich 37,0m? dat trong cay lau
nam), dién tich x4y dung 1a 36,8m?, dién tich san 1a 71,1m.

Ngay 07/01/2015, 6ng Tran Dtc V va ba Pham Thi Z tach mot phan thtra
dat 547, 548, to ban do s0 47 (tai liéu nam 2003), d& dugc UBND Quan M cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BY 517858 (CH 02684) ngay 10/02/2015 thudc thira 599 (dién tich
56,1m? dét &), thira 600 (dién tich 34,0m dét trong ciy 1au nam).

Ngay 31/01/2015, ong Tran Ptic V va ba Pham Thi Z chuyén nhuong
nha dit thudc thira 603 (dién tich 51,3m? dat &), thira 604 (dién tich 37,0m? dat
trong cdy lau nam), dién tich xdy dung 1a 36,8m?, dién tich san 1a 71,1m? theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan
lién véi dat s6 BY 557381 (CH 02661) cho ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi
bl.

Ngay 24/3/2015, ong Tran Ptc V va ba Pham Thi Z chuyén nhuong
phan dat thira 599, 600, t& ban do s6 47 thudc Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BY 517858 (CH
02684) ngay 10/02/2015 cho 6ng Nguyén Van B ba Vii Thi H.

Do ban cong tac, dé nghi xin duoc Véng mat cac budi 1am viée, hoa giai,
xét xtr tai Toa an nhan déan céc cép.

Van phong dang ky quyén sir dung dat Thanh phé Ho Chi Minh ¢é dai
dién theo 1y quyén éng Nguyén Sanh T2 trinh bay:

Ngay 29/01/2015, UBND Quan M cép Giéy ching nhan quyén s dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BY 557381 (s6 vao
s6 cAp GCN CH 02661) cho ong Tran Pac V va ba Pham Thi Z, dia chi
phuong Q, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh d6i v6i phan nha dat phuong T,
Quan M, Thanh phé) Ho Chi Minh thudc thira 603, dién tich 51,3 m2, muc dich
sir dung dat o tai do thi, thira 604, dién tich 37,0m? muc dich sir dung dat trong
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cay lau nam, to ban dd 47 (tai liéu ndm 2003), dién tich x4y dung 36,8m?, dién
tich san x4y dung 71,1m?, thudc phuong T, Quan M, Thanh phé HO6 Chi Minh.
Ngay 10/3/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan M cép nhat noi
dung chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian T1 theo hd so s6 928451.CN.001. Hién
nay, ong L¢ Van T1 va ba Nguyén Thi D1 chua thyc hién thu tuc dang ky bién
dong doi voi Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat néu trén tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Quan M. Vi ly do cong tac, ong Tué xin dugc vang mit cac budi 1am viéc, hoa
giai, xét xr tai TOa 4n nhan dan céc cép.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi H ¢6 dai dién theo ty
quyén ba Nguyén Thi Hong Y1 théng nhat voi yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Pic V, ba Pham Thi Z
da duoc Toa an triéu tp hop 1¢ nhung vang mit.

Toa an cép so tham di nhéan dinh: Can ct ban db hién trang vi tri — Xac
dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén Mbi truong Thanh
phb Ho Chi Minh 1ap ngay 31/10/2022 (diéu chinh lai ngay 04/9/2024) thé hién
tai phan ranh giita dat nguyén don va bi don, vi tri s6 10 (6,7m?), vi tri 11
(2,8m?), vi tri 12 (0,4m?), vi tri 13 (1,3m?), vi tri 14 (5,4m?) tong dién tich 1a
16,6m?. Cac vi tri nay gia dinh bi don dang sur dung va c6 cong trinh xay dung.
Tat ca vi tri nay thudc gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sé vao s6 CH 02940 do UBND Quan M cap
nhat ngay 13/5/2015 cho 6ng Nguyen Vian D va ba Vi Thi H. Tir d6 da quyét
dinh: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ong Lé Van
T1, ba Nguyén Thi P1 va nhitng nguoi ciing cu tri phai thdo d& phan xay dung
tai Vi tri s6 10, 11, 12, 13, 14 theo ban dd hién trang vi tri — x4c dinh ranh do
Trung tim do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ho
Chi Minh lap ngay 04/9/2024.

Ong Lé Van T1, ba Nguyen Thi D1 va nhiing nguoi cung cu tra co trach
nhi¢ém tra lai cho ong Nguyen Vian D phan dat ¢ tong dién tich 16,6m? trong
d6 thudc mot phan thira 599 (dién tich 9,9m?), thudc mot phan thira 600 (dién
tich 6,7m?) to ban d6 s6 47, phuong T, thanh phé B, Thanh phd H6 Chi Minh,
thé hién tai vi tri s 10, 11, 12, 13, 14 cta ban do hién trang vi tri — xac dinh
ranh do Trung tdim do dac ban d6 thuéc S Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phd Hd Chi Minh 1ap ngay 04/9/2024.

Ngoai ra, cip so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 06/01/2025 6ng L€ Van T1 khang cdo toan b ndi dung cua ban an
so tham va yéu cau hiy ban 4n so tham vi cho rang ban 4n so thAm khong phan
anh dGng su that khach quan, chua xem xét toan dién, day dii chimg ctr va cac
quy dinh phap luat 4p dung trong vu 4n, giy anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua bi don.

Tai phién toa phuc tham:



Bi don 6ng Lé Vin T1 trinh bay: Ban an so thim khong phan anh dung
su that khach quan, chua xem xét toan dién, day du ching ctr va cac quy dinh
phap luat ap dung trong vu an, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia bi don. Dé nghi Hoi ddng xét xir phic tham hity ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba V5 Thi A trinh bay: Théng
nhat theo 10i trinh bay cua ong Lé Van T1, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Vin T1 vi cac 1y do theo don tuong trinh va
kién nghi ngay 05/6/2025 nhu sau:

Thir nhét, 6ng Lé Van T1 sir dung dat va cong trinh trén dat ¢ ‘ngay tinh”,
dugc cong nhan hop phap. Cac bén lién quan trong vu an déu str dung dat dung
dién tich, ranh méc da nhan chuyén nhuong tir chi str dung dat cil.

Thir hai, ban an so tham khong xem xét quyén str dung dat va quyen SO
hiru nha ¢ cua bi don dé dugc cong nhan trude khi nguyén don dugc cap gidy
chig nhan. Thura dat s6 603 va sd 604 cua bi don dugc hinh thanh trude thua
dat sb 599 va sb 600 cua nguyén don. Déng thoi bi don da duoc cong nhan
quyén sé hitu, sir dung nha dat trudc khi nguyén don nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Th ba, ban 4n so tham vién din Van ban sé6 4916/TT-D9 ngay
05/8/2020 cua Thanh tra S¢ Xay dung, trong do c6 nd1 dung Gidy phép xay
dung yéu cau chu dau tu “Phai hoan toan chiu trach nhiém truO’c phap luat néu
xam pham cac quyén hop phap cua cac chu so htru lién ké....”. Tir @6, theo
quan diém ciia Toa 4n cip so tham, du cong trinh xay du’ng cua bi don dung
giay phép xay dung, nhung da xam pham dén quyén sir dung dat ctia chu so
hitu lién k& nén cong trinh nay khéng hop phap, phai thao d& tra lai dat cho
nguyén don.

Tuy nhién ban an so tham trich din khong day du vi Van ban s
4916/TT-D9 ngay 05/8/2020 cia Thanh tra S& Xay dung con néu: “cong trinh
xay dung khong bi xir Iy vi pham hanh chinh va duoc cong nhan quyén so hitu
nha ¢”-nha ¢ xay dung hop phap. Sau khi 6ng V va ba Z dugc cong nhan nha ¢
trén gidy chimg nhan da thuc hién chuyén nhuong nguyén trang nha dat cho bi
don so hitu, sir dung cho dén nay. Toa an cap so tham da co sai sot khi khong
danh gia toan dién ban chét su viéc, khong xem xét khach quan céc chtng ctr
ma chi trich dAn mot phan ndi dung Gidy phép xay dung dé danh gia cong trinh
nha & caa bi don 1a khong hop phap, lam anh hudng dén quyén loi hop phap
cua bi don.

Thr tu, giao dich chuyén nhuong dét gitta 6ng Tran Dic V, ba Pham Thi
B1 va nguyén don c6 dau hiéu vo hiéu do nhim 13n ranh méc thira dat. Ban an
c6 sai s6t khi céng nhan cho nguyén don dugc quyén sir dung dat nhiéu hon
dién tich nhan chuyén nhugng, trong khi gia dinh bi don mat nha dat — da duoc
Nha nudc cong nhan hop phép

Thir nam, Toa 4n cap so tham khong xem xét quy trinh cap glay chung

nhén, khong lam 15 sai sot (néu c6) ctia co quan Nha nudc co tham quyén cong
nhan quyén str dung dat cho nguyén don khi trén dat c6 sin nha & ciia bi don.



Thr sau, hd so vu an ton tai nhiéu ban v& khac nhau do phai diéu chinh
theo yéu cau cua Toa an cap so tham, cho thiy su phtic tap va khong nhat quan
trong viéc xac dinh ranh gidi dit. Viéc phai diéu chinh ban v& nhiéu lan cho
thay tinh chat phtc tap trong viéc xac dinh chinh x4c ranh gi6i theo gidy ching
nhan va hién trang, cling nhu kha ning c6 nhitng diém chua thdng nhit ngay
trong ho so k§ thuat thira dat. Piéu nay dan dén cac phan quyét nhu hién tai cta
Ban 4n so tham 13 chua khach quan.

Thir bay, ban an so tham budc bi don thdo dd mot phén cong trinh nha ¢
la khong phu h0’p, gdy anh huong nghiém trong dén doi song va quyén loi
chinh dang cua gia dinh bi don va c6 thé dan dén phat sinh nhiéu vu tranh chap
doi dat gilta cac chu sir dung dét lién ké (bi don khoi kién 6ng C1, chii sir dung
lién ké nguyén don khoi kién nguyén don).

Ttr cac 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang
cdo cua ong L€ Van T1, huy ban &n so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don 6ng Nguyén Hoang B trinh
bay: Théng nhat theo 10i trinh bay cta ba A, khi nhan chuyén nhugng thi bi
don di sir dung dung dién tich theo gidy chimg nhan nhung khong do ap ranh
toa do, phia nguyén don nhan chuyén nhuong sau khong ap ranh toa do, viéc
thao do s€ gay bét loi va khong cong bang cho ong T1, dé nghi Hoi dong x€t XU
phtc thim chép nhan khang céo ciia 6ng Lé Van T1 huy ban 4n so tham.

Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi D1 trinh bay:
Thdng nhat y kién cua 6ng T1 va khong c6 ¥ kién bo sung.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin D co dai dién theo iy quyen 1a ba Nguyén
Thi T dé nghi Ho1 ddng xét xir phuc thAm khong chap nhan ¥ kién va khang céo
ctia bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr di tién hanh thy ly
gidi quy€t vu an ding trinh ty tha tuc ctia B luat To tung dan su.

Vé thoi han khang cao: Khang cdo ctia bi don con trong thoi han luat
dinh.

Vé n6i dung: Cin cir vao cac ching ctr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh
bay cua cac duong sy, 4n so thim chip nhan toan bd yéu cau cia nguyén don 1a
c¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cia 6ng Lé Van T1, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quyén khang cao: Bj don 1a duong sy trong vu an nén c6 quyén
khang cao. Pon khang cao cua 6ng Le¢ Van T1 con trong thoi han luat dinh.

[2]. Xét nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan ba Vi Thi H, Van phong
dang ky quyen sir dung dat Thanh phd H6 Chi Minh c6 dai dién theo iy quyén
la ong Nguyén Sanh T2, Uy ban nhan dan thanh phd B c6 dai dién theo uy
quyén 1a ba Pham Mai C ¢6 don xin vang mat. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Ptic V, ba Pham Thi Z, 6ng Nguyén Viét Cl vang mit dén

7



lan th&r 2 nén Toa an van tién hanh xét xir phu hop khoan 2 va khoan 3 Diéu
296 cua B0 luat To tung dan su 2015.

[3]. V& noi dung:

Xét yéu cau khang cdo cua bi don, yéu cau khoi kién cua nguyén don,
Hd1 dong xét xr phuic tham nhan dinh:

Theo céc tai liéu ching ctr ¢6 trong ho so vu an va 101 thira nhan cia céac
duong su, ¢o co s¢ xac dinh:

Ong Nguyén Vin P khoi kién yéu cau 6ng Lé Van T1, ba Nguyén Thi
P1 va nhitng ngudi clng cu tra thio d& cong trinh xay dung, tra lai phan dat co
dién tich 16,6m? thudc thira 599, 600 t& ban dd sé 47, phuong T, thanh phé D,
Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH 02940
ngay 13/5/2015, thé hién tai vi tri s6 10, 11, 12, 13, 14 theo ban dd hién trang vi
tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 1ap ngay 31/10/2022 (diéu chinh ngay
04/9/2024).

Vé ngudn gbc dat:

Nam 2015 6ng Nguyén Vin B, ba Vii Thi H nhan chuyén nhuong cua
ong Tran Dic V va ba Pham Thi Z quyén st dung dat thudc thira 599 ¢6 dién
tich 56,1m? (muc dich str dung: dat &), thira 600 c6 dién tich 34m? (muc dich str
dung: dat nong nghiép).

Ngay 31/01/2015 6ng V, ba Z chuyén nhuong lai cho ong T1, ba D1 thira
603 (dién tich 51,3m?), thira 604 (di¢n tich 37m?). Ong T1 ba Dl du0'c cap nhat
sang tén vao ngay 10/3/2015 theo glay gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BY 557381, sd vao sb
CH 02661.

Nhu vy phan dat caa nguyén don 6ng Nguyén Van D va bi don ong Lé
Van T1 dang st dung déu nhan chuyen nhuong tir 6ng V va ba Z. Khi hai bén
nhén chuyén nhuong dat da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Can cur 101 khai cua nguyén don, bi don thi qua trinh chuyén nhuong cac
bén chi do dac trén thuc té, chiéu ngang va chleu dai dung theo gidy chung
nhan, cac bén khong nho co quan c6 tham quyén kiém tra ap ranh vi tri 1én gidy
ching nhén.

Can ctr van ban s 4916/TT-D9 ngdy 05/8/2020 ctia Thanh tra S& Xay
dung: “Thura dat s6 603 va sb 604, To ban dd 47 duoc thanh 1ap tor mot phén
Thira dat sb 545 va sb 546 twong ing mot phan thira dat sé 47, to ban do 33
(Tai liéu 2003) phuong T, Quan M. Cong trinh xay dung tai thira dat sd 545,
T& ban dd sb 47 (Tai lidu 2003) phuong T, Quan M do ong Tran Péc V 1am
chu dau tu, xay dung theo Gidy phép xay dung s6 1813/GPXD ngay 18/7/2014
do UBND Quan M cap. Quy md: 02 tang, tong dién tich xay dung: 71,08 m?.

Tai Gidy phép xay dung néu trén, co quan cip phép xay dung yéu ciu
chui dau tu phdi thyc hién cdc ndi dung sau: “I. Phdi hoan toan chiu trach
nhiém truoc phap ludt néu xam pham cdac quyén hop phap cua cac chu so hitu
lienke....”



Cian ¢t ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban
d6 thudc S& Tai nguyén Moi truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay
31/10/2022 (diéu chinh lai ngdy 04/9/2024) thé hién tai phan ranh giira dét
nguyén don va bi don, vi tri sd 10 (6,7m?), vi tri 11 (2,8m?), vi tri 12 (0,4m?), vi
tri 13 (1,3m?), vi tri 14 (5,4m?) tong dién tich 13 16,6m? Cac vi tri ndy gia dinh
bi don dang str dung va c6 cong trinh xay dung. Tat ca vi tri nay thugc gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so vao so CH 02940 do UBND Quan M cép nhat ngay 13/5/2015 cho ong
Nguyén Vian D va ba Vii Thi H. Theo két qua kiém dinh ciia Cong ty co phan
kiém dinh xay dung Bic Nam thi tai cac vj tri tranh chép la thao do duoc do
vay Hoi ddng xét xir so tham chdp nhan yéu cau cta nguyén don 1a c6 cin cu.
Chi phi thdo d& 6ng T1 ba D1 phai chiu.

Tai vi tri s6 2, s6 8 ctia ban do hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung
tam do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén Moi truong Thanh pho Ho6 Chi Minh lap
ngay 31/10/2022 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong T1 hién do
ong Nguyen Viét Cl dang quan ly su dung, nhung 6ng T1 va ong C1 khong co
yéu cau gi, do d6 Hoi dong xét xir so tham khong xem xét giai quyét.

Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va ban db hién trang vi tri — xac
dinh ranh thi hién trang tai phan dat tranh chip c6 cong trinh xay dung, cu thé
cac vi tri 10 (01 1au mai t6n), 11 (hién), 12 (mai tén), 13 (mai ton), 14 (san) va
do gia dinh 6ng Lé Van T1 dang sir dung. Ong T1 ba D1 trinh bay 6ng V xay
dung nha sau d6 méi chuyén nhuong lai cho 6ng T1 ba P1, 6ng T1 ba P1 & 6n
dinh cho dén nay, khong xay dung gi thém, mic khac ong T1 ba D1 1a nguoi
nhan chuyén nhuong trudc éng P, ong P nhan chuyén nhuong sau nhung
khong do dac lai 1a do 16i cia ong . Mic du 6ng T1 ba D1 khong phai 1a
nguoi phan chia ranh gidi, xay dung nha nhung hién nay 6ng T1 ba DI la
nguoi dang sir dung va viéc st dung phan dat tranh chap 1a khong phu hop véi
quy dinh phap luét, do d6 101 khai cua 6ng T1 ba D1 la khong c6 co so chap
nhan. An so thim chap nhan yéu cau cia nguyen don 1a c6 cén ctr.

Péi voi ¥ kién cuia phia bi don cho rang ban an so tham khong phan anh
dung sy that khach quan, chua xem xét toan dién, day du chimg cir va cac quy
dinh phap luat ap dung trong vu an, gay anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cua bi don 1a khong ¢6 co s& nén khong dugc chap nhan.

Tu nhiing nhén dinh trén, nén khong chap nhén yéu cau khang céo cua bi
don. Y kién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a phu hop.

[4]. V& chi phi t6 tung: V& chi phi kiém dinh cong trinh, chi phi do v&,
chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi tham dinh gi4 (da thuc hién xong)
nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xur so' tham khong xem xét giai
quyét 1a dung.

[5]. V& an phi so tham: giir nguyén 4an phi so tham.

[6]. V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang cao khong dugc chép nhan

nén ong L€ Van T1 phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 dong nhung dugc
trir vao tién tam tmg an phi phiic thim da nop. Ong T1 d3 ndp du.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH tung
Dan su nam 2015;

- Can ctr Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 ciia Luat dét dai ndm 2013.

- Cain ctr Diéu 175 ctia BO luat dan sy nam 2015;

- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (da duoc stra ddi, bd sung nam
2014),

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Lé Van T1.

2. Giit nguyén ban an so tham s6 5793/2024/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phé D, Thanh phd Ho Chi Minh:

2.1 Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén
Van D:

Buoc 6ng Lé Vin T1, ba Nguyén Thi D1 va nhitng ngudi cuing cu tri phai
thao d& phan xdy dung tai vi tri s6 10, 11, 12, 13, 14 theo ban dd hién trang vi tri
— x4c dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 04/9/2024.

Ong Lé Vian T1, ba Nguyen Thi D1 va nhiing nguoi cung cu tri o trach
nhiém tra lai cho ong Nguyen Vin P phan dat ¢6 tong dién tich 16,6m? trong d6
thudéc mot phan thira 599 (dién tich 9,9m?), thudc mot phan thira 600 (dién tich
6,7m?) td ban d6 sd 47, phuong T, thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh, thé
hién tai vi trf s6 10, 11, 12, 13, 14 cta ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do
Trung tim do dac ban do thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé Ho Chi
Minh 1ap ngay 04/9/2024.

Chi phi thio d& mot phan cong trinh x4y dung 6ng Lé Van T1, ba Nguyén
Thi D1 phai tu chiu.

2.2 Vé chi phi kiém dinh cong trinh, chi phi do v&, chi phi xem xét tham
dinh tai chd, chi phi tham dinh gid nguyén don tu nguyén chiu (da thyc hién
xong).

3. An phi dan su so thAim: Ong Lé Vin T1 phai ndp 300.000 dong tai Chi
cuc thi hanh an dan su c6 thim quyén ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ong Nguyén Vian P khong phai chiu an phi, tra lai cho dng Nguyen Vian
b sb t1en tam (mg an phi da ndp 5.500.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg
an phi s6 AA/2018/0009918 ngay 13/6/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd b.

4. An phi dan su phuc thim: Ong Lé Van T1 phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0079259 ngay 14/01/2025 ciia Chi cyc thi hanh 4n
dan sy thanh phd B. Ong T1 da ndp da an phi dan sy phiic tham.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

10



Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

N;i "’fﬁ”’hA i 16 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, A 4 - 5 ~

_ TAND cp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;

- Toa an nhan dan Thanh phé D;

- Chi cuc THADS Thanh phé D;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Thu Thiy
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