TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 102/2023/DS-ST
Ngay: 20-9-2023
VIV Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Chinh
Ong Tran Phi Hung
- Thuw ky phién toa: Ba D6 Hong Nhu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.
Trong ngay 20 thang 9 nam 2023 tai Tru s& Toa dn nhan dan huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an thu 1y sb: 45/2022/TLST- DS ngay 12 thang 4
nam 2022, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 291/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 ndm 2023, giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ong Truong Trudng G, sinh nam 1975 (c6 mit)
Ba Tran Thi N, sinh nim 1977 (c6 mit)
Cung dja chi cu tra: Ap A, xd TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong B4 Thanh L, sinh nim 1965 (vang mit)
Ba Lit Thi M, sinh ndm 1975 (ving mat)
Cung dia chi cu tru: Ap B, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:
* Trinh bay cua ong Truwong Truong G
Vao ngdy 26/12/2018 (am lich) vo chong 6ng Truong Trudng G va ba Tran Thi N
c6 thoa thuan nhan sang dat v6i vo chong 6ng DS Thanh L, ba Lir Thi M sang nhuong
mot phﬁn dat rudng co chiéu ngang 10m, chiéu dai 128,5m, toa lac tai Ap B, xa TL, huyén
Thoi Binh, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 15.000.000 dong/m ngang, tong cong s tién
chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng, viéc sang nhuong dit c6 1am hop dong ngay
26/12/2018, c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Sau khi nhan chuyén nhuong dat,



ong G va ba N di thuc hién xong nghia vy thanh toan tién va nhan dat quan 1y, sir dung
tir khi 6ng L, ba M vi pham thoa thuén cho dén nay. D¢ 1am tin vé viéc sang nhuong dit,
ong L va ba M di giao cho vg chong ong G, ba N ban chinh gidy chtng nhan quyén st
dung dat, tuy nhién sau mot nam ké tir ngdy sang nhuong dat vo chong ong L va ba M
khong thuc hién thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong G va ba
N ding tén.

Dén ngay 26/12/2019 (am lich), vo chong ong L va ba M tiép tuc vay tién cua vo
chdng 6ng G, ba N 200.000.000 ddng, khi vay tién, v chong ong L co viét gidy tay thoa
thuan va hen dung 01 niam sau tirc ngay 26/12/2020 vo chong 6ng L s& tra lai cho vo
chdng 6ng G toan bo sb tién 252.000.000 déng, néu khong thanh toan thi vo chong dng
L, ba M sé cat dat dé trir ng. Phan dat thoa thuan chuyén tén trir ng c6 chiéu ngang 13,5m,
chiéu dai 128m, toa lac 4p Ap B, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Gidy vay tién,
thoa thuan vé dat co xac nhan cua 6ng Luu Hoang sin, trung Ap B, xd TL. Tuy nhién,
dén han thanh toan nhung vo chong éng L, ba M khong thuc hién nghia vu thanh toan
cho vo chong 6ng G, ba N, khong thyc hién viéc chuyén tén quyén sir dung cho vo chong
ong G, ba N nhu thoa thuan trude day.

Tai phién toa, 6ng Truong Truong G va ba Tran Thi N khi kién yéu cau vo chong
ong D6 Thanh L, ba L&t Thi M c6 nghia vu thuc hi¢n viéc chuyén tén giéy chiing nhan
quyén st dung dét, cong nhan cho vo chong ong G va ba N duoc quyén quan 1y, st dung
phan dét co dién tich theo do dac thuc té 3047,4 m?, toa lac tai Ap B, xa TL, huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét té tung trong qua trinh
giai quyét vu an ctiia Tham phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi
tham gia td tung dan su: Thuc hién ding cac quy dinh cua td tung dan sy; vé ndi dung vu
an xét thdy yéu cau ciia vo chong ong Truong Truong G, ba Tran Thi N 13 c6 can cir nén
dé nghi chp nhan toan bd. Vé chi phi thim dinh, dinh gia va an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duogc tham tra tai phién toa,

trén co s& xem x¢&t déy du toan dién cac ching cu, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh:
Vé thu tuc to tung:

[1] Ong Truong Trudng G, ba Tran Thi N khai kién ong DS Thanh L, ba Lit Thi
M tai Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh dé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng G, ba N véi ong L, ba M; phan dit tranh chip toa lac
tai Ap B, xd TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Can ctr vao khoan 1 Piéu 203 Luat dat



dai; khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy, tranh
chap néu trén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thoi Binh.

[2] Qua trinh thy Iy giai quyét vu an, Toda 4n Toa 4n triéu tdp xét xir hop 1¢ nhung
6ng D6 Thanh L va ba Lir Thi M vang mat khong c6 1i do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét
XU vu an Véng mat 6ng L va ba M theo quy dinh tai khoan khoan 3 Diéu 228 ctia BO luét
Té tung dan su.

[3] Viéc tranh chap quyén sir dung dét giira ong Truong Truong G, ba Tran Thi N
v6i ong DS Thanh L, ba L Thi M 1a thuce té c6 xay ra. Qua trinh giai quyét vu an, vao
ngay 27/12/2022 Toa an két hop voi co quan chuyén mon va dai dién chinh quyén dia
phuong dén phan dat tranh chap dé do dac, tham dinh tai chd va dinh gia d6i v6i phan dat
va cac tai san gan lién voi dat tranh chap giita cac duong sy. Thé hién tai Ban vé& hién
trang 1ap ngay 09/02/2023 cua Cong ty trach nhiém hitu han Mgt thanh vién Tai nguyén
— MBoi truong DP, phan dt tranh chép trich do tir mot phan thia s6 109, to ban d6 03 (ban
dd dia chinh chinh 1y nam 2018) duoc gidi han boi cac mbc M1-M2-M3-M4 ¢6 dién tich
3047,4 m?, toa lac tai Ap B, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Do cac duong su
khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an nén phat sinh tranh
chép.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 26/12/2018 (am lich),
gidy vay tién ngay 26/12/2019 (am lich) giita ong Truong Truong G, ba Tran Thi N véi
ong D6 Thanh L, ba Lit Thi M thay rang viéc 6ng L, ba M nhén tién va thoa thuan sau
mot nam néu khong thanh toan tién sé thyc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat
cho 6ng G va ba N 1a 6 that. Sau mot nam ké tir ngay ky két hop dong, phia 6ng L va ba
M khong thanh toan no vén va 13i va cling khong thuc hién viéc chuyén tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng G, ba N. Thay rang giita 6ng G, ba N va éng L, ba M ¢
lam hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, lam gidy vay tién c6 thoa thuan vé dat,
hai loai hop ddng nay thé hién dudi hinh thire gidy tay, ¢6 xac nhan cia truong ap B 1a
ong Luu Hoang S. Vo chong 6ng G, ba N da giao tién cho ong L, ba M va nhan déat quan
1y str dung 13 thuc té co xay ra. Mic du chua thyc hién viéc chuyén tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung ong L va ba M mic nhién dé cho ong G, ba N quan 1y, st dung
dat, giit ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ma khong co ¥ kién gi vé van dé
nay, tai bién ban ghi 161 khai ngay 12/9/2023 nguoi lam ching 1a 6ng Duong Minh T xéc
dinh 6ng L va ba M da chuyén tén quyén st dung dét cho ong Tri v6i hinh thirc hop dong
chuyén nhuong gidng nhu véi 6ng G, ba N; vo chong ong G va ba N da quan 1y, st dung
phan dat nay tir khi ong L va ba M vi pham hop ddng dén nay. Tai cong van sd
572/CV.CN.VPPKD ngay 15/8/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
TB xac dinh: Sau khi chinh 1y bién dong dién tich con lai 6ng D6 Thanh L con dugc su
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dung 13: 6.270,7 m?, muc dich st dung: dat chuyén tré)ng laa nude tai thira s 174, to ban
d6 s6 03 (ban do 1ap nam 2003)”. Xét thay giita 6ng G, ba N véi 6ng L, ba M da thuc
hién duogc 2/3 gia tri hop déng nén yéu cau cua vo chong ong G, ba N ddi véi éng L, ba
M 14 c6 can ctr nén chap nhan. Do dé, can chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong
Truong Truong G, ba Tran Thi N d6i véi ong b6 Thanh L, ba Litr Thi M, cong nhan cho
ong Truong Trudng G, ba Tran Thi N duoc quyén quan 1y, str dung phan dét trich do tir
mot phan thira s6 109, to ban d6 03 (ban do dia chinh chinh 1y ndm 2018) dugc giéi han
boi cac mdc M1-M2-M3-M4 c6 dién tich 3047,4 m?, toa lac tai Ap B, xa TL, huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau.

[5] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/12/2022 ghi nhan gia tri dat
va tai san trén dat dugc dinh gia theo chimg thu dinh gia 1ap ngay 29/3/2023 tong tai san
gom dit va cay trong trén dat co gia tri 184.135.000 ddng, trong d6 gia tri cy trong 1a
1.291.000 dong, gia tri dat 1a 182.844.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong
khong dat ra yéu cau ddi véi gia tri cy trong trén dat nén khong xem xét 1a phu hop.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh, Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién
Tai nguyén — Moi trudng DP véi sb tién 6.025.000 dong, hop dong dinh gia v6i Cong ty
c6 phan Tham dinh gid TV s6 tién 7.634.000 dong, tong cong 13.659.000 dong. Do yéu
cau ciia 6ng G, ba N dugc chap nhan nén 6ng L, ba M phai chiu toan bd chi phi nay, 6ng
G va ba N da du ndp xong s6 tién trén nén ong L va ba M c6 nghia vu lién déi hoan lai
tra cho 6ng G, ba N sb tién 13.659.000 ddng (muwoi ba triéu sdu tram ndm muoi chin
nghin dong).

[7] Cac van dé khac: Truong hop 6ng DS Thanh L va ba Lt Thi M cham tra tién
chi phi do dac, tham dinh thi phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia By luat
dan su; V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong L va ba M phai chiu an phi theo Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an; Céc
duong sy duoc quyén khang céo ban an theo quy dinh.

[8] Ttr nhimg phan tich néu trén, xét dé& nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa la co can clr nén chép nhan toan bd.

Vi cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat tb tung dan su; Diéu 147; Diéu 157, 158, 165, 166 ctia Bo
luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung



an phi va 1€ phi Toa an; Ap dung cac Diéu 167, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013; cac
Diéu 129, 500, 501; khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Truong G, ba Nguyén Thi
Nuong ddi véi 6ng DS Thanh L, ba Lit Thi M vé viéc yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit theo gidy chuyén nhuong dat dé ngay 26/12/2018 (am lich) va
gidy vay tién ngay 26/12/2019 (am lich) giita v chong éng G, ba N v&i vo chong 6ng L,
ba M.

Cong nhan hop dong cho 6ng Truong Trudng G, ba Tran Thi N duoc tiép tuc quyén
quan 1y, st dung phﬁn d4t c6 dién tich theo do dac thuc té 3047.4 m?, trich do tir mot phén
thira s6 109, t& ban d6 03 (ban do dia chinh chinh 1y nam 2018), toa lac tai Ap B, xa TL,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau, dugc giéi han bai cac méc M1-M2-M3-M4, cy thé nhu
Sau.

Mit tién tr mbc M2-M3 giap dat 6ng Duong Minh Tri, dat ong Quach Hong
Cuong dai 23,5m;

Mit hau nhin tir mit tién tr méc M1-M4 giap dat ciia 6ng Nguyén Minh Tén dai
23,50 m;

Canh phai nhin tir mat tién tir méc M2-M1 giap dat con lai khong tranh chép cia
ong D6 Thanh L dai 131,03 m;

Canh trai nhin tir mat tién tr méc M3-M4 giap dat 6ng Duong Minh Tri dai
128,77m.

Cac duong su ¢6 nghia vu lién hé v61 Co quan chuyén mon lam thu tuc diéu chinh
gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 vao sé AC 887143, sb vao s6 H03361 do Uy ban
nhan dan huyén Théi Binh cip ngay 14/9/2005.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong P4 Thanh L, ba Lit Thi M ¢6 nghia
vu lién d6i hoan tra lai cho 6ng Truong Trudng G, ba Tran Thi N sb tién 13.659.000 dong
(mueoi ba triéu sau tram ndm muroi chin nghin dong).

Vé 14i suat cham thuc hién nghia vy thi hanh an: Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cta sd tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

V& an phi dan su so thim: Ong B Thanh L va ba Lit Thi M ¢6 nghia vu lién dé6i
chiu an phi 9.142.000 ddng (chin triéu mét tram bon muoi hai nghin dong, 1y tron so).

Ong Truong Trudng G va ba Tran Thi N khong phai ndp an phi. Ngay 08 thang 4
nam 2022, é6ng G va ba N da nop tam Gmg an phi sb tién 2.265.000 dong (hai triéu hai



trdam sau mueoi ldm nghin déng) tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Binh theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0014879, 6ng G va ba N duoc nhan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé quyén khang cao, khang nghi: Bao cho dwong sy c6 mit biét c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét cong
khai ban 4an. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Théi Binh;

- CCTHADS huyén Théi Binh;

- TAND tinh Ca Mau;

- Luu VT, hd so vu 4n.

Lé Thi Lan Anh





