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TINH LONG AN

Ban 4n sb: 22/2021/DS-ST
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V/v tranh chép lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong ching
vO hiéu.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Tran Thi Ngoc Anh;
2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Van Cong - 1a thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Kién Tuong.

- Dgi dign vign kiém sit nhin dén thi xi Kién Twong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Nga- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan thi x3 Kién Tuong, tinh
Long An xét Xt so tham cong khai vy an dan su thy 1y s6 115/2020/TLST-DS, ngay 07
thang 7 nam 2020 vé viéc tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg vo hiéu theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 23/2021/QDXX-ST ngay
22/3/2021 va quyét dinh hoan phién toa, gitra cic duong sy:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh nam 1990.

Dia chi: Ap 1, xa TH1, huyén TH2, tinh Long An.

Ngudi dai dién theo tty quyén: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1949 (c6 miit)
Dia chi: Ap TT, xa TQ, huyén BT, tinh Vinh Long.

2. Bi don:

- Vian phong Cong ching B; (c6 don xin vang mat).

Dia chi: Ly Thuong Kiét, khu phé 1, Phuong 1, thi xa KT, tinh Long An.

- Ba Lé Thi T, sinh nam 1979. (Ving mat)

Dia chi: Ap BA, x& BL, huyén TT2, tinh Long An.

3. Nguroi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van D, sinh nam 1966. (c6 don xin vang mit).
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HKTT: Ap LL, x4 TT3, huyén VH, tinh Long An.

Noi & hién tai: ap 1, xa TH1, huyén TH2, tinh Long An.
- Ba Huynh Thi Th, sinh nam 1972. (c6 mat).

Dia chi: Ap 1, x4 TH1, huyén TH2, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cia nguyén don va phan trinh bay trong qua trinh giai quyét
vu an, tai phién toa cua nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don nhu sau: Ong
Huynh Vin L yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu hop déng uy quyén sb cong ching 731
ngay 05/6/2018 ctia Vin phong Cong ching B ky gilta 6ng L va ba Lé Thi T. Yéu cau
ba T tra lai gidy ching nhén quyén str dung dat cho Ong L dbi véi cac thira dat so 414,
411, 309, vi tri dat tai xa THI, huyén TH2. Ong L dong y tra cho ba T s6 tién ng
100.000.000 dong.

V& can cir khoi kién:

Ong L c6 thoa thuan vay s6 tién 100.000.000 dong cua ba T, thoa thuén ky hop
ddng ty quyén cac thira dat sb 414, 411, 309, thudc to ban dd sb 4 va sb 5, vi tri dat tai
x4 TH1, huyén TH2 cho ba T nham dam bao cho khoan vay, hop ddng dugc cong
chlrng tai Van phong cong chung B ngay 05/6/2018. Ngay 22/6/2018 gitra cac bén lap
t giao kéo thoa thudn viéc vay tién, ky hop dong tuy quyén vé quyén st dung dat néu
trén va ong L da giao (do ba Huynh Thi Th giao gium) cho ba T 03 ban chinh gidy

ching nhan quyen str dung dat d6i voi cac thira dat s6 414, 411, 309 dugc UBND huyén
Thanh Hoéa cap cho 0ng L ding tén.

Sau 02 nam, dén thang 6/2020 0ng L mang tién dén tra cho ba T dé huy bo hop
dong uy quyén, lay lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat nhung ba T né tranh khong
thyc hién, ba T thong béo da thé chap cac thura dat trén dé vay 200.000.000 dong, yéu
cau 6ng L dua sd tién ndy méi tra lai gidy dat. Tuy nhién éng L chi nghe ba T noi chi
khong biét thong tin chinh xac nén khong thé cung cap duoc thong tin cho Toa an.

Hién 03 thira dat s0 414, 411, 309, 6ng L van dang quan Iy, sir dung va dimg tén,
trén dat 6ng c6 cho 6ng Tran Van P ¢ nho.

Ong yéu cau vo hi¢u hop ddng ty quyén néu trén. Dbi véi khoan tién da vay cua
ba T thi trong qua trinh vay 6ng da tra dugce 10.000.000 dong tién 13i, nay 6ng dong y
tra cho ba T sd tién no vay gdc 100.000.000 dong.

Bi don van phong cong chung B: C6 van ban xin vang mit va trinh bay ¥ kién vé
Hop dong ty quyén lap ngay 05/6/2018 giira ng L, ba T duogc thuc hién dung trinh tu
quy dinh phap luat.

Bi don ba Lé Thi T: Vang mat va khong c6 y kién trinh bay.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Huynh Thi Th trinh bay: Ba Th 1a chi
rudt cua Huynh Van L, ngay 22/6/2018 ba c6 nhan tién vay gitm cho Lua va giao 03
ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat ctia Lua cho ba T. Nay ong L khoi kién
nhu trén thi ba thong nhat, ngoai ra khong c6 ¥ kién hay yéu ciu gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, éng Tran Vin D ¢é don xin ving mdt, tai
ban ty khai co y kién trinh bay: Hién dng D dang & nho trong cdn nha tam két cau lop
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tole trén thira dat s6 414, to ban d6 s6 5 cua 6ng L. Ong khong c6 y kién va yéu cau gi
trong vu an néu trén.

Dai dién vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn’

Vé tb tung: Tu khi vu an dugc thu ly dén trudc khi xét xr ThAm phan, thu ky thuc
hién dung trinh ty quy dinh méc du c6 mot s6 thiéu sot vé to tung nhung Vién kiém sat
da trao d6i khic phuc xong. Tai phién toa, ngu:m tlen hanh té tung thuc hién ding quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan su. Vé nguoi tham gia t6 tung nguyén don, ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan da thuc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
B luat T6 tung dan su. Riéng bi don ba T d3 dugce Toa an triéu tap hop 1é nhung vang
mat khong c6 ly do 1a vi pham Diéu 70 cua B luat TH tung dan sy.

V¢é noi dung:

Toa 4n xéac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chap tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén b van ban cong chung vo6 hi¢u” la ding quy dinh. Tuy nhién nguyén don c6
yéu cau doi gidy ching nhén quyén st dung dat nén dé nghi bd sung thém quan hé
tranh chap 1a tranh chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat V& viéc nguyén don trinh
bay dong y tra lai tién ng vay cho ba T, tuy nhién ba T vang mat khong co ¥ kién yéu
cau giai quyét nén dé nghi Hoi dong xét xr khong xem xét, sau ndy co tranh chép thi
co quyén khaoi kién thanh vu kién khac.

Theo don khéi kién cta nguyén don, tai lidu chimg ¢ ¢ trong hd so va phan
trinh bay cua duong su trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa c6 co s¢ nhu sau:
Ong L yéu cau vo hiéu hop dong uy quyen ngay 05/6/2018 dbi voi cac thua dat 414,
411, 309, thude to ban d6 504 vaso 5, vi tri dat tai x4 TH1, huyén TH2 va yéu cau ba T
tra lal gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 c¢6 cin cir chap nhan vi: Theo td giao kéo
ngay 22/6/2018 thi c6 du can ctr xac dinh gitra Ong L va ba T c6 vay muon tién, ong L
ky hop dong iy quyén quyen sir dung dat cho ba T dé dam bao khoan vay thoi han 02
nam, tinh dén nay da hét thoi han, ba T da khong thuc hi¢én dung hop dong, hop dong
do céc bén ky két 1a gid tao. Ba T Vang mat khong c6 ¥ kién trinh bay. D& nghi Hoi
dong xét XU xem xét chap nhan yéu cau khoi kién theo céc Diéu 124, Diéu 423, biéu
424 cua Bo luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr cd du co sé nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ong Huynh Van L
khoi kién tranh chip yéu cau vé hiéu hop dong ty quyén duoc cong chimg tai Vin
phong cong ching B. Bi don la Van phong cong chimg B va ba Lé Thi T, trong d6 van
phong cong ching ¢ dia chi try so tai Phuong 1, thi x4 KT nén can ct vao Piéu 26;
diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat TS tung dan sy, Khoan 4
Piéu 2 Luat Cong chimg thi day 14 tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong chimg v6 hi¢u, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa
Kién Tuong.

Vé v kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi b6 sung quan hé tranh chip gidy
ching nhan quyén st dung dat 1a khong diung. Vi day chi la yéu cau di kem trong vu an
tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chung vo hi¢u.
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[2] V& pham vi giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén Ky giira
nguyén don voi ba Lé Thi T dugce cong ching tai Van phong cong chimg B. Bi don
khong ¢6 yéu cau phan té, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc
1ap. Cén ctr Diéu 5 cua Bo Luit to tung dan su, Hoi dong xét xtr xem xét trong pham vi
khai kién cua nguyén don.

Vé viéc nguyén don trinh bay d6ng v tra tién no vay cho bi don, xét thay day chi
1a ¥ kién chir khong phai 1a yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don ba T vang mat va
khdng c6 yéu cau tranh chip giao dich vay tai san nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.
Sau nay duong sy c6 tranh chap thi ¢ quyén khai kién thanh vu kién khac.

[3] Vé x4c dinh noi cu tra caa bi don: Theo két qua x4c minh thi Cong an x& BL
cung cap ba Lé Thi T c6 ho khau thuong tra tai 4p Binh An, xa BL, huyén TT2. Tuy
nhién ba T di bo dja phuong di tir naim 2016- 2017 cho dén nay. Nguyén don ciing xac
dinh chi biét ba T ¢6 dia chi cu trd tai xa BL, hién nay khong biét ba T & dau. Hoi dong
xét xtr xét thdy trong hop dong uy quyén ky ngay 05/6/2018 ba T cung cép dia chi tai
day. Hién nay ba T khong con & dja phuong nhung khong théng bao vé noi & méi nén
duoc xem 1a ¢d tinh giéu dia chi. Do d6 can ctr diém e Khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat
T tung dan su va Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP thi Toa an van thu 1y giai quyét 1a
dang quy dinh.

[4] Vé viéc Vang mat duong su: Van phong cong ching B, 6ng D c6 van ban xin
ving mat; Ba T vang mdt trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa khong co ly
do mac du da duogc cap, tong dat van ban to tung theo Diéu 173 cua B luat T6 tung dan
su. Can ctr Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luit to tung dan su, Hoi déng x¢ét xur quyét dinh
xét XU vang mit cac duong sy trén.

[5] Vé ndi dung vu 4n:

[5.1] V& yéu cau khoi kién:

Nguyén don cho rang viéc ky hop dong Uy quyén la dé dam bao cho khoan tién
vay 100.000.000 ddng. Bi don ba T vang mat khong co6 1y do, khong co y kién trinh bay
nén dugc xem la tu tir bo quyen nghia vu chimg minh dé bao vé quyén, loi ich hop
phap cho minh theo Piéu 70, Piéu 72 Bo luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xir can cir
vao tai liéu ching cr ¢6 trong hd so va phan trinh bay cta duong sy khac dé xem xét
giai quyét.

Cin ctr tai liéu ching cr ¢ trong hd so thé hién: Ngay 05/6/2018 6ng L ky hop
dong Gy quyén ddi voi thira dat s6 414, 411, 309, vi tri dat tai xa TH1, huyén TH2 cong
chimg tai Van phong cong ching B ChO ba T duoc “quan 1y sir dung, chuyén nhuong,
quyét dinh gia chuyén nhuong” Ccic tai san trén. Theo to giao kéo viét tay ngiy
22/6/2018 ¢6 chit ky nhén cta ba LE Thi T va ba Huynh Thi Th (chi 6ng L) ¢6 ndi dung

the hién 6ng L thé chap giao 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thua
dat s6 414, 411, 309 cho ba T va ky hop dong iy quyén dé vay tién.

Theo két qua xac minh va xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n thi hién trang CAC
thira dat s6 414, 411, 309 do dng L dang quan 1y, st dung, trén dat c6 ong B dang ¢ nho,
hién 6ng L dimg tén gidy chimg nhan, tai san trén hién nay ciing khong c6 ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa.
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Nhu vay, ¢ can cr xac dinh dng L va ba T ky hop dong iy quyén nham muc dich
bao dam cho khoan tién vay. B6 luét dan sy 2015 chi quy dinh 09 bién phap bao dam
(Diéu 292), trong d6 uy quyén khong phai la mot trong cac bién phap dam bao, day
cling khong phai 1a bién phap thé chip theo quy dinh. Do d6 hop dong uy quyén sd
cong chimg 731, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/6/2018 tai Van phong cong
ching B dugc cac bén ky két voi ndi dung “ay quyén quan 1y st dung, chuyen nhuong,
quyét dinh gia chuyén nhuong” cac thira dat trén 1a khong c6 that, khong thé hién dung
y chi cua cac bén. Nén hop dong vO hi¢u do gia tao va vi pham diéu cAm cua Luéat theo
Diéu 123, Dicu 124 ctia B¢ lut dén su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don co trinh bay vé viéc khi lien hé ba T
thi duoc thong bao la gidy chimg nhén quyén st dung dat da duoc ba T thé chap cho
ngudi khac dé vay tién nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg ctr thé hién nén khong
cd can clr xem Xxét.

V& hau qua caa hop dong vo hiéu: Piéu 131 cua B luat Dan su quy dinh giao dich
v6 hiéu thi khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén
ké tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Xét
thiy tai san 1a quyén str dung dét van dang do nguyén don dung tén va quan 1y st dung
(chua c6 viée chuyén giao). Can cir theo to giao kéo ngay 22/6/2018 giita cac bén thi c6
can ctr xac dinh dng L (do ba Huynh Thi Th) giao cho ba T 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét ddi voi cac thira dat sb 414, thira 411, to ban d6 sb 5, thira dat sb 309 to ban dd
s6 4. Do d6, 6ng L yéu cau ba T tra lai 03 gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén 1a
cd can cu.

[5.2] Nhimg nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan: Ong D va ba Th khong co y
kién hay yéu cau gi trong vu an nén Hoi déng xét xir khong xem xét.

[5.3] Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: S tién 1.500.000 ddng do 6ng Huynh
Van L nfp tam ng. Tai phién toa nguyén don trinh bay ty nguyén chiu chi phi nay, phu
hop quy dinh tai Biéu 157 ctia Bg ludt T6 tung dan su.

[6] V& an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban thudng vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi, I¢ phi Toa an. Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147,157, 227, 228, 266, 271, 273 cta B luat TH tung
dan su;

Ap dung céc Piéu 123, 124 va biéu 131 cia Bo luat Dan su.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

1.’Ch€’1p nhan yéu cﬁru khoi kién ciia 6ng Huynh Vin L vé viéc tranh chap lién
quan dén yé€u cau tuyén bo van ban cong chirng vo hi€u vé1 Van phong cong ching B
vabaLé Thi T.



Tuyén vo hiéu hop dong Gy quyén giira 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi T ky ngay
05/6/2018 tai Vin phong coéng ching B theo sd cong chimg 731, quyén sd 01TP/CC-
SCC/HBGD.

Budc ba Lé Thi T ¢6 nghia vu tra cho 6ng Huynh Van L 03 béan chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CG 943735, s6 CG 943736, s CG 943737 do Uy ban nhan
dan huyén TH2 cap ngay 02/6/2017 (cap dleu chinh cho 6ng Huynh Van L ngay
13/6/2017) dbi vé6i cac thira dat sb thira dat s6 309, thira dat s6 411, thua 414, vi tri dat
tai xa TH1, huyén TH2, tinh Long An.

2. V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét thAm dinh s tién 1.500.000 dong do 6ng
Huynh Van L tu nguyén chiu. Ong L da ndp xong.

3. Vé an phi: Vian phong Céng ching B phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham. Ba Lé Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong Huynh Vin L
khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho 6ng L sb tién tam g an phi dd ndp 1a 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0009298 ngay 02/7/2020 cia
Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xa Kién Tudng.

4.Vé quyen khang cdo: Cac duong sy c6 mit €O quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su Vang mdt c6 quyen khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc cip, tong dat ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Luat thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 ctia Luat thi hanh an déan sy, thoi higu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Lut thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi xa Kién Tuong;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Dwong Thi Tuyét Nhung



