TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 297/2023/DS-PT
Ngay: 27-6-2023

VIV Tranh chap HD chuyép
nhuong QSDD va tai san gan
lién voi dat R
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing

Ong Pinh Nhw LAm

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong - Tham tra vién chinh Toa
4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién
tod: Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét
xtr phuc thdm coéng khai vu an thy 1y s6 49/2023/TLPT-DS ngay 02/02/2023 vé
viéc “Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién véi dat”.

Do ban an dan su so tham sé 119/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén HP9, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 218/2023/QD-PT ngay
18 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong PPP1, sinh nam 1972;

Ba LTMT2, sinh nam 1975; Xin vang mt.

Péu trh tai: P55, C10 tap thé KL3, phuong KL3, quan PP4, thanh phd Ha
NQi.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng PI1: Chi Ngé Thi Thiy, sinh nim
1998. Theo Gidy uy quyén ngay 16/6/2023. C6 mait.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng DI Luit su Vii Vin
Nho, Cong ty Luat TNHH Bong Nam Hai, Poan luat su thanh phé Ha Noi. bia
chi lién hé: S6 39 tap thé Cuc Canh sat hinh sy, ngd 187, duong Trung Kinh,
phuong Yén Hoa, quan Cau Giéy, thanh phé Ha No6i. Co mat.

Bi don: Ong NDTS5, sinh nam 1957; C6 mat.

Ba NTL6, sinh nam 1966; Co mat.
Déu tra tai: Thon TN7, x4 DL8, huyén HD9, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T5: Ong Phi Vin Hiéu. Tru tai:
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Thon Minh Hoa 3, x4 Minh Khai, huyén HP9, thanh phd Ha Noi. Vang mdt.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau dpc lip: Ba NTH10,
sinh nam 1970; Tra tai B6i 3, X DL8, huyén HD9, thanh phé) Ha Noi. Co mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H10: Luat su Phan Minh
Thanh, Vin phong luat su Ban Mai, Poan luat su thanh phé Ha Noi. Pia chi
lién hé: Phong 702-Toa thap A-173 Xuan Thuay, quan Cau Gidy, thanh phd Ha
Noi. C6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba PTH11, sinh nam 1975; C6 mat.

Tra tai: Thon Minh Hoa 1, xa Minh Khai, huyén HP9, thanh phé Ha No1.

2. BaVTM12, sinh nam 1948; C6 mat.

Tra tai: Thon TN7, x4 DL8, huyén HP9, thanh phd Ha Noi.

3. S¢ Tai nguyén Moi trwong thanh pho Ha Ngi;

Pia chi: S6 8 phd Huynh Thuc Khang, phudng Thanh Cong, quan Ba Dinh,
thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Bui Duy Cudng-Giam doc So.

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Van Nghiém-Pho Giam déc
Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai Ha Noi huyén HP9, thanh phé Ha Noi.
Theo Gidy uy quyén s6 5335/GUQ-STNMT-VPDKDD ngay 25/7/2022. Xin
vang mdt.

4. UBND huyén HP9, thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang Trudng-Chirc vy: Chu
tich UBND huyén HDO.

Nguroi dai dién theo 11y quyén: Ba H6 Thi Na - Chire vu: Truong phong Tai
nguyén moi trudng huyén HP9. Theo Gidy uy quyén sé 358/GUQ-UBND ngay
23/12/2021. Xin ving mdt.

5. Vin phong Cong ching Tay Pd; Xin vang mdt.

Dai chi: Khu Toa an, thi trAn Tram Troi, huyén HD9, thanh phé Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong Thu-Truéng Vin
phong.

Do c6 khang cdo cia nguyén don la 6ng PPP1, ba LTMT2 va c6 khang céo
cua bi don la ong NDT5, ba NTL6.

NOI DUNG VU AN

Theo 4an so thAim vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Tai Pon khéi kién, qud trinh té tung va tai phién toa, nguyén don va
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong PPP1 va vo 1a ba LTMT2 c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat doi voi thira dat sb 193, to ban do s6 04, co dia chi: XQ13, x4 DL8, huyén
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HD9, thanh phd Ha Noi ctia 6ng NDT5 va ba NTL6 vao nam 2019, viéc chuyén
nhuong dd duge thuc hién xong tai co quan nha nudc c6 thAm quyén. Vo chong
6ng PPP1 di duoc S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat CQ 999145 ngay 09/7/2019. Vg chong ong D1,
ba T2 da thanh toan day du sb tién chuyén nhuong dat cho 6ng T5 va ba L6.

Sau khi hoan tit thil tuc chuyén nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham
quyén, vo chong 6ng D1, ba T2 di nhiéu 1an yéu cau vo chong dng T5 va ba L6
ban giao toan bd tai san va quyén st dung dit trén cho vo chdng ong PPDI,
nhung 6ng T5 va ba L6 khong thuc hién viéc ban giao dat va tai san trén dit cho
vo chong ong PPDI.

Khi mua dat ong PPD1 biét trén dit c6 ba VTM12 dang ¢, dng T5, ba L6
c6 no1 vai ong P1 1a cho ba Mau ¢ nho.

Nguyén don khai kién dé nghi Toa an budc ong NDT5 va ba NTL6 phai
tra lai 6ng PPP1 va ba Lé Thi MinhThu toan bo thira dat s6 193, to ban do s6
04, dia chi: XQ13, xa DL8, huyén HDP9, thanh phé Ha No1

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don sira doi bo sung
ndi dung khoi kién nhu sau: Dé nghj Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong PPD1,
ba LTMT2 véi vo chong 6ng NDT5 va ba NTL6.

- Budc ong NDT5 va ba NTL6, cac ca nhan hién dang sinh song trén thira
dat viéc di roi toan bd tai san trén thira dat sé 193, to ban d6 s 04, dia chi:
XQ13, xd DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi dong thoi thyc hién ban giao
quyén st dung dat cho ong PPP1 va ba LTMT2.

Bi don 6ng NDT5 va ba NTL6 trinh bay:

Niam 2015, vo chong ong c6 nhan chuyén nhuong ciia ba NTH10, sinh
nim 1970, dia chi: S6 302, xém Gia, Xa DL8, huyén HP9, thanh phd Ha Noi
thira dat s6 193, dién tich 132,1m?, t& ban dd sd 04 xa DL8, huyén HP9, thanh
phd Ha Noi. Viéc mua ban duoc thuc hién theo ding quy dinh cua phéap luat tai
Vin phong Cong ching Tay D6, do cong chimg vién Nguyén Thi Hong Thu
thuc hién. Sau khi mua ban, chuyén nhuong, do khong ¢6 nhu cau sir dung nén
vo chong ong da chuyén nhuong toan bd thira dit trén cho 6ng PPP1, sinh nim
1972 va ba LTMT2, sinh nim 1975. Ong P1 va ba T2 di dugc UBND huyén
HD9 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Nay 6ng P1, ba T2
yéu cau 0ng T5, ba L6 chuyén giao khéi tai san trén, 6ng ba dong y va khong co
y kién gi khac. Ong ba xin vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an.

Nguwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lgp la ba
NTH210 trinh bay:

Niam 2015, do c6 nhu cau vay vén, ba dugc em gai 1a ba PTH11 dua dén
nha dng T5, ba L6 dé hoi vay so tién khoang 200.000.000d. Ong T5 dong ¥ cho
vay v6i diéu kién yéu cau ba mang Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén ba dén dé nho 6ng T5 dimg 1én vay tién Ngan hang cho. Ba déng y va mang
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat dén cho 6ng T5 va dua dng T5 nhan Gidy
chtng nhan quyén st dung dat gc. Khi dwa Gidy ching nhan cho 6ng T5 xong,
6ng T5 chua dua tién cho ba ma noi rang dé 1am thu tuc vay da. Tai nha 6ng T5
khi d6 c6 mot ngudi dan ong la mat, ¢ bao ba ky vao mot sb gidy to. Ong T5
bao ba ky gidy to dé vay tién, do dang can vay tién nén ba di ky. Ba khong biét
ngudi dan 6ng nay 1a ai, cling khong 15 ky vao gidy to gi. Khoang 10 ngay sau,
do chwa nhan dugc tién ba c6 dén hoi 6ng T5 1a di vay duoc tién chua. Thi ba
L6 1a vo 6ng T5 ndi rang: “Khong co tién dau, dén Hong ma iy, Hong dang ng
tién 6ng T5, ba L6 ddy”. Ba khong dong y va ba dén doi Gidy ching nhan quyén
str dung dat nhiéu lan nhung 6ng T5, ba L6 khong tra Gidy chimg nhan va noi
rang khi nao chi Hong tra tién thi méi tra Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ba.

Ba thira nhén chit ky va ddu vén tay diém chi trong Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chung 216.2015/HP-CN ngay 29/01/2015
cua Van phong cong chung Tay Do 1a cua ba.

Viéc ba ky Hop dong chuyén nhuong nay 1a ba tu nguyén ky tuy nhién
muc dich cia ba ky 1a dé vay tién ch khong phai muc dich 1a dé chuyén
nhuong thira dat va khong lién quan dén viéc vay no giita 6ng T5 véi ba H11,

Tir thoi diém nam 2015, sau khi dua s6 d6 cho 6ng T5, ba L6 ma khong
nhan duoc tién, ba da nhiéu 1an dén nha 6ng T5 doi s6 do gbe thi dng T5 ¢6 nai:
bao gio ba H11 tra tién cho 6ng ba thi 6ng ba moi tra s6 cho ba. Vi ba biét rd em
ba la ba PTHI1 no tién 6ng ba Thién, Lién 1a c6 that, do dng T5, ba L6 ciing 1a
nguoi lang nén ba nghi rang dé ba H11 va 6ng T5, ba L6 giai quyét ndi bo véi
nhau roi ba rat s6 vé. Nam 2018, 6ng T5 va ba L6 da kién ba ra UBND x4 DL8
dé yéu cau ba tra nha dat, UBND xa da tién hanh hoa giai, tuy nhién hom hoa
giai ba dua chong di cap ctru nén khong ¢6 mit ma chi co don trinh bay giri dén
UBND x& DL8, uy quyén cho me ba 1a ba VTM12 dén UBND x& DL8 dé giai
quyét. Hai bén TN7 dé ba H11 thu xép tra no goc va 13i hang thang cho 6ng T5
va ba L6. Nam 2019, ba méi biét dugc thong tin hai bén khong tiép tuc giai
quyét ndi bd duge véi nhau va dugc me ba cho biét: ba PTHI11 mang tién tra 13i
cho 6ng T5, ba L6 cham 5 ngay nén dng T5, ba L6 khong nhan va néi rang da
ban thtra dat cho 6ng P1 rdi thi ba méi biét thira dat ctia ba da bi ban cho 6ng
bl.

Khi biét thira dat bi ban, ba di ndép don ra co quan Coéng an hai 1an, da
duge moi 1én lam viée ndm 2019 va 2020 nhung chua c6 két qua giai quyét.

Nay vu kién xdy ra thi ba c6 yéu cau doc lap: pé nghi Toa an nhan dan
huyén HD9 xem xet:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba véi vo chong
ong T5, ba L6.

- Huy HP chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T5, ba L6 véi 6ng
b1, ba T2.
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- Huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cip cho 6ng T5, ba L6 va
ong D1, ba T2.

- Pé nghi Toa 4n giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh
cua phép luat.

- Budc dng T5 va ba L6 boi thuong ton thét tinh than, chi phi di lai cho ba
s6 tién 5.000d (Nam nghin dong).

Ly do ba d& nghi toa an giai quyét cac van dé trén vi: Thia dat sb 193, to
ban d6 sb 04, co dia chi: XQ13, x4 DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi c6
nguén géc la cua cha 6ng ba dé lai, me va cac chi em trong nha cho ba dugc
dung tén st dung (khéng c6 quyén mua ban, chuyén nhuong). Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T5, ba L6 véi ba khong phai giao dich
chuyén nhuong thyc t& ma 1a giao dich do ba bj lira dbi, 6ng T5 va ba L6 yéu
cau ba ky gidy to v6i muc dich 1am tin dé cho ba vay tién dé 1am vén kinh doanh
(muc dich che giéu giao dich khac) khong c6 viéc nhan tién, ban giao dét... 1én
bi v6 hiéu. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T5, ba L6 voi
ong D1 va ba T2 1a giao dich bi lira doi, gia tri giao dich khong dung véi gia tri
chuyén nhuong thuc té, vu viéc dang c6 tranh chép, UBND xa DL8 da hoa giai
chua c6 két luan giai quyét cia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba VTM12 trinh bay:

Ba la me ctia ba NTH10. Ba sinh dugc 05 nguoi con. Gia dinh ba ¢6 thira
dat dién tich 132,1m? do cac cu dé lai, co dia chi tai: Thon Qué, xa DL8, huyén
HD9, thanh phé Ha Noi.

Niam 2014, ba va 04 nguoi con di dong ¥ cho con gai ba 1a ba NTH10
dtng tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén thira dat s6 193, to ban
d6 sb 04, dién tich 132,1m? c¢6 dia chi tai: Thén Qué, xa DL8, huyén HP9, Ha
Noi dé ba H10 vay von Ngan hang lam dn lac kho khan. Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6: BV 54647 do UBND huyén HP9 cap ngay 27/10/2014 mang tén
NTH10.

Ciing trong nim 2014, con gai ba 1a DTH11 ¢6 lam dn mua ban sin véi
6ng T5, ba L6. Thong qua Hong gidi thiéu, Hop c¢6 dén nho 6ng T5, ba L6 vay
tién ngan hang theo hinh thirc thé chap so do cho 6ng T5, ba L6 dé nho 6ng T5,
ba L6 vay tién Ngan hang véi s6 tién 200.000.000d. Sau nay ba méi biét Hop da
tu y sang tén s6 do cho 6ng T5 dé 6ng T5 dtng ra vay Ngan hang vi Hop khong
ching minh dugc nang lyc d&é Ngan hang cho vay nén méi phai nho 6ng T5, ba
L6 dimg ra vay ho. Trude d6, Hop khong noi gi véi ba, ba cling khong biét viéc
da sang tén so6 do.

Sau khi tim hiéu, ba duoc biét Hong con no 6ng T5, ba L6 s6 tién 1a 1.2 ty
d6ng mua ban sin nén sau khi sang tén so do, ong T5 khong dua tién cho Hop
ma gitr luén cudn s6 do d6 cua Hop dé budc Hong tra tién thi 6ng ba Thién, Lién
moi tra s6. Nam 2018, 6ng T5 ba L6 di kién gia dinh ba ra UBND xa DL8, qua
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trinh UBND x& DL8 giai quyét thi, 6ng T5, ba L6 ban thira dit d6 cho 6ng D1.
Viéc 6ng T5, ba L6 ban thira dat dang tranh chap cho éng D1 13 khong dung quy
dinh phép luat vi thira dt d6 1a cua gia dinh ba & 6n dinh tir xua dén nay, ba van
con sinh séng & trén do, ba chua hé ban cho bt ky ai, chua hé ban giao thira dat
cho bat ky ai. Ba dé nghi Toa 4n xem xét huy toan bé giao dich chuyén nhuong
gitta Hop v6i 6ng T5 ba L6 va huy giao dich gitra 6ng T5 ba L6 véi ong B1 ba
T2.

- Ba BTHI1 trinh bay:

Ba la em gai cia ba NTH10 va la con ctia ba VTM12. Do ¢6 quan hé lam
an v6i 6ng T5, ba L6 dén khoang nam 2014 ba c6 ng 6ng T5, ba L6 sd tién 1a
1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong) véi 13i sudt 1a 12.000.000d/thang.
Viéc no gitta hai bén c6 gidy to. Sau khi chdt ng, ba co6 nho 6ng T5 vay tién
ngan hang. Viéc 6ng T5 vay ngan hang ding tai san gi dé thé chip ba khong
biét, con ba khong phai thé chap cho 6ng T5. Viéc vay muon va no tién 6ng T5,
ba L6 khong ai biét. Hang thang ba déu nhd me ba 1a ba Mau dem tién 14i lén tra
ng cho ong T5, ba L6. Tra duoc 1 nam véi tong sé tién 1a 144.000.000d voi
20.000.000d tién d4o han ngan hang. Viéc tra nay khong c6 gidy to gi.

Do chi gai ba 1a NTH10 c¢6 nhu cau vay von dé lam an nén ba da gidi
thiéu ba H10 1én gdp 6ng T5 va ba L6 dé vay tién. Viéc ba H10 mang s6 do cua
ba H10 dua cho vo chéng 6ng T5, ba L6 dé nho vo chong 6ng T5 vay tién cho
ba H10 ba khong biét. Ba chi biét viéc ndy sau khi ba da viét gidy nhan ng voi
6ng T5. Viéc ba H10 vai dng T5 vay muon thé chap sé6 d6 nhu thé nao khong
lién quan dén khoan vay ctia ba v&i vo chong ong T5.

Nay vu kién xdy ra ba dé nghi tda xem xét giai quyét chap nhan yéu cau
doc 1ap cuia ba NTH10, hily toan bo giao dich gitra ba H10 véi vo chong dng T5
ba L6 cling nhu huy giao dich chuyén nhuong giita vo chong 6ng T5 ba L6 véi
ong D1 va ba T2 d6i v6i thira dat cua gia dinh ba. Viéc vay tién gilta ba véi vo
chong dng T5, ba L6 thi ba s& tra 6ng T5, ba L6 khi 6ng T5 ba L6 c¢6 yéu cau.
Pé nghi Toa an khong xem xét giai quyét trong vu kién nay.

- Pai dién theo ity quyén UBND huyén HP9 la ba Ho Thi Na — Truéng
phong Tai nguyén mai trueong cé y kién:

Ba duoc Uy quyén tham gia giai to tung trong qua trinh giai quyét toan bo
vu viéc lién quan dén vu 4n dan sy giita 6ng D1, ba T2 voi 6ng T5 va ba L6. Vi
Iy do cong viéc ba xin vang mat trong sudt qua trinh xét xtr vu an. Bé nghi Toa
an xét xur theo quy dinh cta phap luat.

- Dai dién theo iy quyén S¢ Tai nguyén méi trwong thanh phé Ha Néi la
Ong Nguyén Vin Nghiém - Phé giam doc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai
Ha Néi huyén HP9 ¢6 y kién:

Ong dugc Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi uy quyén tham
gia giai t6 tung trong qué trinh giai quyét toan bd vu viéc lién quan dén vu 4n
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dan sy gitra 6ng P1, ba T2 v6i 6ng T5 va ba L6. Vi 1y do cong viéc 6ng xin
vang mit trong sudt qua trinh xét xr vu an tai Toa 4n nhan dan céc cép.

- Dai dién theo phdp luat cua Van Phong Cong chung Tay Do la ba
Nguyén Thi Hong Thu khong c6 c6 y kién: Va dé nghi vi 1y do cong viéc ba xin
Véng mit tai cic budi 1am viée, hoa gidi, xét X vu an tai phién toa.

- Bién ban xdc minh tai UBND %3 DL8 cung cdp:

Ngudn gdc thira dat s 193, to ban do 04, dia chi: XQ13, x4 DL8, huyén
HD9, thanh phé Ha Noi 1a cia ba NTH10, sinh nam 1970, dia chi: X6m Gia, Xa
DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi, Gidy CNQSDP s BV 546437 do UBND
huyén HD9, thanh phd Ha Noi cdp ngay 07/11/2014 (Nhan quyén st dung dét
theo Quyét dinh thoa thuan cong nhan quyén sir dung dit nhu giao dat khong thu
tién sir dung dat).

Pén thoi diém nam 2015, ba NTH10 di chuyén nhugng toan b thira dét
trén cho 6ng NDT5 va ba NTL6, tra tai: Xom TN7, x& DL8, huyén HP9, thanh
phd Ha Noi (Gidy CNQSDD sé6 BV 860023 do UBND huyén HP9 cip ngay
18/3/2015 cho 6ng T5, ba L6, ngudén goc: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan Quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat)

Ngay 28/3/2018, UBND x& DL8 nhan don dé nghi ciia 6ng NDT5, sinh
nam 1957, dia chi: TN7, x4 DL8, huyén HP9 vé viéc: Pé nghi UBNS xa giai
quyét viéc ba VTM12 ¢ tam trén manh dat cia gia dinh 6ng NDT5 va ba NTL6
da duoc cap Gidy CNQSDD nhung hién nay ba VTM12 khong giao tra.

Ngay 06/4/2018, UBND x& DL8 di to chirc hoa giai gitra ong T5, ba L6
va ba VTM12. Tuy nhién, giita hai bén khong dat duoc TN7 d6i véi ndi dung
6ng T5 yéu cau nén budi hoa giai khong thanh.

Nam 2019, UBND x& DL8 nhan dugc thong bao cuia VPDKD huyén HD9
vé viéc ong PPP1, ba LTMT2 da nhan chuyén nhuong thira dat sé 193, to ban
d6 sb 04, dia chi: XQ13, x4 DL8, huyén HP9, Ha Noi.

Tir ngay 06/4/2018 dén nay, UBND x& DL8 khong nhan duoc don thu
nao lién quan dén viéc dé nghi giai quyét tranh chap doi voi thira dat s6 193, to
ban d6 04, dia chi: XQ13, xa DL8, huyén HP9, thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: trinh bay quan
diém va dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Cu thé:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita ong
PPD1, ba LTMT2 véi vo chong ong NDT5 va ba NTL6.

- Budc 6ng NDT5 va ba NTL6, cac ca nhan hién dang sinh séng trén thira
dat viéc di roi toan bo tai san trén thira dat s6 193, to ban do s6 4, dia chi: XQ13,
x& DL8, huyén HP9, thanh phdé Ha Noi dong thoi thuc hién ban giao quyén sir
dung dat cho 6ng PPD1 va ba LTMT2.



Boi vi: Ngudn gdc thira dit sb 193, t& ban dd 04, dja chi: XQ13, xa DLS,
huyén HP9, thanh ph Ha Noi da duoc UBND huyén HDP9 cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ding tén ba NTH10 nén thudc quyén st dung hop phap cua
ba NTH10. B4 NTH10 chuyén nhuong cho 6ng NDT5 va ba NTL6 c¢6 Hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg Tay Do, dng T5 va ba L6 da duoc
UBND huyén HP9 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba H10 v6i 6ng T5 va ba L6 tuan thu diy du cac
quy dinh ctia phap luat vé hinh thtrc va ndi dung nén day 1a Hop dong hop phap.

Nam 2019 dng T5 va ba L6 di chuyén nhuong toan b thira dat ndy cho
6ng PPP1 va ba LTMT2, Viéc chuyén nhuong QSD dét giita 6ng T5 va ba L6
véi ong P1 va ba T2 dugc thuc hién tai Van phong cong ching Tay D6. Sau khi
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat véi 6ng T5 va ba L6, ong D1 va ba T2
d3 thanh toan toan bd sb tién mua déat 1a 1.350.000.000d cho 6ng T5 va ba L6
bang hinh thirc chuyén khoan (c6 xac nhan ciia Ngan hang vé viéc chuyén khoan
nay) dong thoi da thuc hién viéc dang ky bién dong tai co quan Nha nudc co
tham quyén va da duoc So Tai nguyén va moi trudng thanh phd Ha Noi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng PPP1 va ba LTMT2.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng T5 va ba L6, ong
P1 va ba T2 di nhiéu lan yéu cau 6ng T5 va ba L6 ban giao nha dat nhung ong
T5 va ba L6 khong ban giao béi vi nha dat trén 6ng T5 va ba L6 cho ba Mau, ba
H10 & nho.

Nhu vy c6 thé thdy rang viéc ong D1, ba T2 nhan chuyén nhuong QSD
dat cua 6ng T5 va ba L6 1a ngay tinh va tuan thi day di quy dinh cta phap luat
dat dai cling nhu luat dan su vé chuyén nhuong Quyén st dung dat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan cé yéu cau déc ldp trinh bay quan diém va dé nghi:

+ Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.
Cu thé:

Can ct: Pidu 117, 122, 123, 124, 127, 408 cua BLDS 2015: Tuyén b
Hop dong giao dich chuyén nhuong BDS giita 6ng T5 véi 6ng P1 ngay
27/06/2019 do VPCC Tay D6 1ap vo hiéu do vi pham diéu cam, bi lira dbi va co
ddi tuong khong thé thuc hién duoc.

Can ctr: Pidu 122, 127, 128, 129, 132, 411 cua BLDS 2005: Tuyén b
Hop dong giao dich chuyén nhuong BPS giita ba H10 véi 6ng T5 ngay
29/01/2015 do VPCC Tay D6 1ap v6 hiéu do vi pham diéu cdm, do bi lira di va
gia céch.

Giit nguyén quyét dinh cdp GCN lan dau ddi voi thira dat s6 193, to ban
d6 s6 4, dién tich: 132,1m?, dia chi: XQ13, xa DL8, huyén HP9, TP Ha Noi;
GCN sb: BV546437 do UBND huyén HP9 cap ngay 07/11/2014 dimg tén ba
NTH10:



Tuyén huy toan bd cac bién dong lién quan dén cac hop déng chuyén
nhuong tir ba H10 sang 6ng T5; tir 6ng T5 sang 6ng D1, bao gdm:

- Huy bién dong tao ra GCN s6 BV860023 ngay 18/03/2015 dung tén 6ng
NDT5, ba NTL6

- Huy bién dong tao ra GCN s6 CQ 999145 ngay 09/07/2019 dung tén
ong PbD1, ba LTMT2

(Pay la cac chung thu, cadc van ban ca bi¢t da xac dinh rd rang trai phap
luat thudc tham quyén caa TAND theo diéu 34 BLTTDS)

Pé nghi Hoi dong xét xtr : Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo
nguyén tac: Céac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi d4 nhén:

- Ong T5 phai hoan tra 6ng D1 tién di nhan chuyén nhugng BPS;

- B6i thuong thiét hai cho 6ng D1 (néu 6ng D1 ¢ yéu cau);

- Ong T5 phai hoan tra toan bo gidy t& dang cam giir caa ba H10; Trudng
hop khong con thi ba H10 dugc quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé xin
cap lai GCN méi dya trén quyét dinh 1an 1 khong bi tuyén huy cia TAND
huyén Hb9

- Budc 6ng T5 phai bdi thuong thiét hai cho ba H10 theo quy dinh cua
phép luat (Cuy thé bdi thudong cho ba H10 5000d do giy thiét hai dén quyén loi
ich hop phap cua ba H10).

+ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién, yéu cau stra doi bo sung
yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

+ Khong chap nhan cac quan diém cua bi don.

Tai ban én dén sw so tham sé 119/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa dn nhdn
dan huyén HD9, Ha Noi da xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng PPP1 va ba
LTMT2, vé viée:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng PPD1,
ba LTMT2 véi vo chong 6ng NDT5 va ba NTL6.

- Budc ong NDT5 va ba NTL6, cac ca nhan hién dang sinh song trén thira
dat viéc di roi toan bo tai san trén thira dat s6 193, to ban do s6 4, dia chi: XQ13,
x& DL8, huyén HP9, thanh ph6é Ha Noi dong thoi thuc hién ban giao quyén sir
dung dat cho 6ng PPP1 va ba LTMT2.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba NTH10

- Huy hop d6ng chuyén nhuong Quyeén st dung dat s6 216.2015/HD-CN
ngay 29/01/2015 tai Vin phong cong chimg Tay D6 ddi véi thira dat s6 193, to
ban d6 s6 04 dién tich 132,1m?” ¢o dia chi tai XQ13, x4 DL8, huyén HP9, thanh
phd Ha Noi gitta ba NTH10 véi dng NDT5 va ba NTL6.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3925.2019/HP-CN
ngay 27/6/2019 tai Van phong céng chung Tay Do ddi véi thira dat s6 193, to
ban d6 sb 04 dién tich 132,1m?* ¢o dia chi tai XQ13, x4 DL8, huyén HP9, thanh
phd Ha Noi gitta 6ng NDT5 ba NTL6 véi dng PPD1 ba LTMT2.
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- UBND huyén HP9 c6 trach nhiém thu hdi Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6 BV 860023 cip ngay 16/3/2015 dimg tén 6ng NDT5 va ba NTL6 va
huy giao dich bién dong cua thtra dat s6 193, to ban d6 sb 4 tai XQ13, x4 DLS,
huyén HP9, thanh phd Ha Nai tir ba H10 sang 6ng T5 va ba L6. Khoi phuc lai
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sb: BV 5464, cip ngay 27/10/2014 mang
tén ba NTH10

- S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phé Ha Noi ¢6 trach nhiém thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 999145, cip ngay 09/7/2019 ding
tén 6ng PPD1 va ba LTMT2 va Huy giao dich bién dong cta thira dat sb 193, to
ban d6 sb 4 tai XQ13, xa DL8, huyén HDP9, thanh ph Ha Noi tir ong NDT5 va
ba NTL6 sang 6ng PPP1 va ba Nguyén Thi Minh Thu.

3. Budc 6ng NDT5 va ba NTL6 phai tra ong PDD1 va ba LTMT2 s tién
1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong).

4. Gianh quyén khot kién bﬁng mot vu kién dan su khac cho 6ng NDT5S
va ba NTL6 d6i véi Hop dong vay tai san gitta 6ng T5 ba L6 véi vo chong ba
bTHI11.

5. Bac yéu cau doi boi thuong thiét hai ciia ba NTH10 voi ong NDT5 va
ba NTL6.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén Thi hanh an.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén HP9, ngay
13/9/2022 nguyén don 1a 6ng PBD1 va ba LTMT2 va ngay 25/11/2022 bi don la
6ng NDT5 va ba NTL6 khang co toan b ban an déan sy so thim s 119/2022/DS-
ST ngay 29/8/2022 ciia Toa an nhan dan huyén HD9. Ong D1, ba T2 dé nghi Toa én
cap phitic thAm: xem xét hity toan bo ban an dan su so tham néu trén ctia Toa 4n nhin
déan huyén HDb9.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don: gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé bao vé
nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh cta phéap luat. Trudng hop tuyén hop dong
v6 hiéu thi dé nghi Toa xem xét 15i ctia cac bén, dé yéu cau bdi thudng thiét hai.

- Bi don: giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghi sira ban 4n so tham,
theo d6 khong chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan; chdp nhin yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Bi don cho ring cap so
tham danh gia ching ctr chua khach quan toan dién; Toa cép so tham thu 1y yéu
cau doc 1ap cta ba H10 1a trai quy dinh phéap luat vi hop dong giao dich do bi
lira d6i va khi biét bi lira d6i thi thoi hiéu khoi kién 1a 2 nam nhu vay 1a da hét
thoi hiéu khoi kién; Uy quyén ctia Chu tich UBND huyén khong hop phép vi
theo Luat t6 tung hanh chinh thi Chu tich UBND chi dugc uy quyén cho Pho
Chu tich UBND. Trong truong hop nay Cha tich UBND huyén uy quyén cho
Truong phong tai nguyén 1a trai voi quy dinh tai Piéu 60 Luat td tung Hanh
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chinh 2015; Toa an cip so tham khong bao vé ngudi thir ba ngay tinh trong giao
dich dan sy la vi pham phap luat nghiém trong.

- Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp va nguoi
bdo vé quyén va lpi ich hop phap: trinh bay luan ctr va dé nghi Hoi dong xét xir
gilr nguyén ban an.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don va bi don xac nhan chi giao cho
nhau sé tién 1a 1.300.000.000d chir khong phai sb tién 1.350.000.000d nhu ban
an so thdm da tuyén.

Céc duong su khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an va khong xuat
trinh chimg cr méi.

Quan diém ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:

Vé to tung: Hoi ddng xét xur, cac duong sy c6 mit tuan thu dung cac quy
dinh ctia B luat td tung dan su. Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan khéac di duogc triéu tap hop 16 nhiéu l1an van vang mit tai phién toa, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha No6i dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao cua
nguyén don 6ng PPP1, ba LTMT2; Khong chap nhan don khang cdo ciia bi don
ong NDTS5, ba NTL6.

Ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS niam 2015 dé nghi Toa an cap phlc
tham: Sira ban an dan su so tham sb: 119/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Hb9, Ha Noi theo hudng: Budc 6ng T5, ba L6 tra cho Ong
P1, ba T2 s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 1.300.000.000d. Pong thoi phai chiu
16i theo phap luat khi Hop dong chuyén nhuong vo hiéu. Vé an phi: Ong 1, ba
T2 khong phai chiu an phi phiic tham, 6ng T5 duoc mién an phi phuc tham do 1a
nguoi cao tudi, ba L6 phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢ trong ho so vu an va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Pon khang cao ong PBD1 va ba LTMT2; 6ng NDT5 va ba NTL6 khang
cao trong han luat dinh, da ndp du phi khang céo vé hinh thure 1a hop 1€.

Tai phién toa, c6 mat nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don; bi don;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap va mot s6 nguoi lién
quan khéc trong vu an. Nguyén don ba LTMT2, nguoi dai dién Van phong dang ky
dat dai huyén HP9; Vin phong Cong ching Tay P9, dai dién UBND huyén HD9
Xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can cir Piéu 296 BLTTDS xét xir theo quy
dinh cta phap luat.
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[2]. Vé ndi dung:
[2.1]. Xét yéu cau khéi kién va yéu cau khdng cdo ciia nguyén don dng
PDDI,ba LTMT2:

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng PPP1,
ba LTMT2 véi vo chong 6ng NDT5 va ba NTL6.

- Budc 6ng NDT5 va ba NTL6, cic ca nhan hién dang sinh sdng trén thira
dat viéc di roi toan bo tai san trén thira dat s6 193, to ban do sb 4, dia chi: XQ13,
x4 DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi dong thoi thuc hién ban giao quyén sir
dung dat cho 6ng PPD1 va ba LTMT2.

* Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 216.2015/HP-CN
ngay 29/01/2015 giiza ba NTH10 véi 6ng NDT5 va ba NTL6.

Ngay 29/01/2015, vg chdng 6ng T5 c6 nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia ba NTH10 ddi véi thira dat sd 193, to ban d6 sd 04, dién tich
132,1m? tai Xa DL8, huyén HDP9, thanh phé Ha Noi. Viéc chuyén nhuong dugc
thuc hién theo diing quy dinh cua phép luét tai Van phong cong chirng Tay Do.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 18/3/2015, 6ng T5 ba L6 di duoc
UBND huyén HP9 cip GCNQSDD s6 BV 860023.

Xét thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T5 dua ra 1oi khai khong TN7: Tai bién
ban ghi 10i khai ngay 29/3/2021, 6ng T5 trinh bay: viéc mua ban, chuyén
nhuong voi ba H10 1a dung quy dinh. Tai bién ban hoa giai ngay 06/4/2018 &
UBND x4, 6ng T5 trinh bay: Ong T5 ba L6 c¢6 ky hop dong chuyén nhuong véi
ba H10. Sau khi ky hop dong, hai bén c6 thoa thuan véi nhau vé viéc cho ba
Mau & nho, thoa thuan bang miéng vdi nhau khong c6 vin ban. Sau d6, ong T5
lai trinh bay: Nam 2014, vo chéng 6ng c6 ban san cho ba H10 va chi gdi ba H10
Véi 56 tién 1,2 ty dong nén éng ba c6 doi thi ba H10 va ba H11 fw nguyén dem
s6 dé ciing 6ng T5 ra vin phong céng chimg lam thii tuc chuyén nhwong. Vo
chéng éng c6 mang GCNOSDP di thé chdp ngdn hang. Tién ldi vay ngdn hang
ba H10 la nguoi nhdn tra dé hoan dan tién rit sé6 vé. Nay vay ldi dda 3 ndm
nhung ba H10 khéng dwa tién tra ldi ma dé vo chong ong tra. Ong dé nghi nhiéu
lan nhung ba H10 khéng hop tac. Néu ba H10 trd vo chong éng 1,2 ty dong thi
ong ba sé rit s6 vé tra lai ba H10... Vo chong éng ba dong v tao diéu kién cho
me con ba Mdau thu xé'p tra ng, me con ba Mau phdai co cam két va TN7 thoi gian
trd tién cu thé.

Ba H10 trinh bay: Cudi nam 2014, do c6 nhu cau vay von dé 1am an kinh
doanh, em gai ba H10 14 ba BPTH11 c6 quen biét véi vo chong 6ng T5, ba L6
nén ba H11 c6 bao ba H10 dén ong T5 ba L6 vay tién. Khoang cudi thang
12/2014, ba H10 dén nha 6ng T5, ba L6 dé hoi vay sb tién 200.000.000 dong.
Ong T5 dong y cho vay véi diéu kién yéu cau ba H10 mang GCNQSDP mang
tén ba H10 dén dé nho 6ng T5 dimg 1én vay tién ngan hang.
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Ba H11 trinh bay: Do lam an véi dng T5, nén ba H11 biét dng T5 c6 thé
vay muon duoc tién tir ngan hang. Vi thé, ba bao ba H10 cam s6 sang dua cho
6ng T5 nho vay vén ngan hang. Sau d6 ba H10 c¢6 mang s6 dua cho 6ng T5 vay
ho 200 triéu dong. Sau d6, 6ng T5 va ba H10 c6 ky hop dong chuyén nhugng
cho éng T5 voi muc dich dé vay tién ngan hang. (Viéc ky két ba H11 khong
chung kién).

Mit khéc, trong hd so ciing nhu tai phién toa hom nay 6ng T5 khéng co
tai li¢u chung cor nao thé hién viéc giao nhan tién chuyén nhuong, khong co
viéc ban giao tai san la nha dét, phia ba Mau va gia dinh ba H10 vén sinh séng
6n dinh tir trude cho dén nay; ba Mau xac nhan cho dén nim 2018 méi c6 viée
6ng T5 sang doi nha va c6 don 1én xa giai quyét

Do vdy, ¢6 co s dé xac dinh viéc ky hop dong chuyén nhugng gitta 6ng
T5, ba L6 v6i ba H10 1a giao dich dan sy gia tao nhiam che gidu giao dich dan su
khac.

Can ctr theo khoan 1 Piéu 124 B6 luat dan sy quy dinh: “Khi cac bén xac
ldp giao dich dan su mot cdach gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sy khdc
thi giao dich dan sw gid tao vé hiéu”. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta 6ng T5, ba L6 voi ba H10 13 vo hiéu.

* Xét hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta éng NDT5, ba
NTL6 voi ong PPP1, ba LTMT2 ngay 27/6/2019 tai Van phong cong chung Tay
D6 doi véi thira ddt s6 193, to ban d6 s6 04 dién tich 132,1m”:

Ngay 27/6/2019, 6ng NDT5 va ba NTL6 di chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat s6 193, to ban dd sb 04, dién tich 132,1m? ¢ dia chi: XQ13, x&
DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi cho ong P1, ba T2 véi gia chuyén nhuong
1.350.000.000d, 6ng P1 va ba T2 di thanh toan du s6 tién cho 6ng T5, ba L6.

Ngay 09/7/2019, ong D1, ba T2 da dugc Sé Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Ha Noi cap GCNQSDD s6 CQ 999145 dbi véi thira dat s6 193, to ban
dd sb 04, dién tich 132,1m” trén,

Xét thay:

Ngay 28/3/2018 6ng NDT5 c6 Pon dé nghi UBND x& DL8 giai quyét
viéc ba VTM12 & tam trén manh dat ma gia dinh ong NDT5 va ba NTL6 da
duoc cap Giay ching nhan QSD dat nhung hién nay ba VTM12 khong giao tra.
UBND x4 da tién hanh hoa giai vu viéc nay ngay 06/4/2018. Tai bién ban hoa
giai ndy UBND x& DL8 da két luan: “...Thoi gian TN7 thuc hién xong truéc
ngay 30/4/2018, néu hai bén khéng TN7 dwoc dé nghi 6ng NDT5 lam thu tuc dé
nghi co quan cé tham quyén cap trén gidai quyét vu viéc theo quy dinh cia phap
lugt”.

Nhu vay, c6 thé thdy vu viéc tranh chap giita gia dinh 6ng T5 ba L6 véi
ba H10, ba Mau chua duoc giai quyét. Ong T5 ba L6, khong thuc hién viéc khai
kién tai Co quan Nha nudc cod tham quyén dé giai quyét dat diém vu viéc, ma
ngay 27/6/2019 6ng T5 ba L6 da chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho 6ng
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D1 va ba T2. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T5 va ba L6 voi
ong D1 va ba T2 chi thuc hién trén gidy to. Chua thuc hién trén thuc té, bai dng
T5 va ba L6 chua c6 dat dé giao cho 6ng D1 va ba T2. Hon nita thtra dat ong T5
va ba L6 chuyén nhuong cho 6ng D1 va ba T2 dang tranh chip va chua giai
quyét tranh chap. Theo quy dinh cua luat dan su thi dat dang tranh chip khong
dugc chuyén nhuong nén Hop dong chuyén nhuwong ndy di vi pham diéu cAm
ctia phap luat. Ong T5 va ba L6 da cb tinh che gidu su that 13 thira dt dang tranh
chap véi ong D1 va ba T2. Ngoai ra, 6ng D1 va ba T2 1a hang xém ngay bén
canh thira dat hai bén dang giao dich chuyén nhuong, éng D1 biét rd thira dat
nay gia dinh ba Mau van dang thuong xuyén sinh séng. Ong 1, ba T2 cho ring
nghe dng T5 noi vo chong 6ng T5 ba L6 cho ba Mau ¢ nhd ma khong truc tiép
xac minh véi ba Méu 1a hang xém cta minh 1a khdng khach quan. Vé gia tri
chuyén nhuong: Tai thoi diém giao dich c¢6 can ctr dé xac dinh gia chuyén
nhuong thuc té cia thira dat nay 16n hon rat nhiéu so véi gia giao dich. Nhu vay
c6 thé xéac dinh giao dich chuyén nhuong giita 6ng T5 ba L6 véi ong P1, ba T2
khong phai 1a giao dich cua nguoi thir 3 ngay tinh. Vi vAy, cp so thim Xac
dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T5, ba L6 vai dng
P1 ba T2 la giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat va bi
Iira doi 12 phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, 122, 123, 127 cia BLDS 2015.

Tur nhitng phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xtr khong c6 co sé dé chap nhan
yéu cau khai kién va yéu cau khang cao cua nguyén don.

[2.2]. Xét khang cao cia bi don 6ng NDT5 va ba NTL6: Dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, khéng chap nhan yéu cau doc lap cua
ba NTH10.

Xét thay: Trong qua trinh giai quyét don khoi kién cua nguyén don, Toa
an nhan dan huyén HP9, thanh phé Ha Noi da thu ly yéu cau doc lap cua ba
NTH10.

Nhu di phéan tich & trén, Hoi dong xét xir da xac dinh cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 193, to ban do s6 4 tai
XQ13, x& DL8, huyén HDP9, thanh phd Ha Noi giita ba H10 véi 6ng T5, ba L6
va gitra 6ng T5, ba L6 vai ong P1, ba T2 la vo hiéu nén khang cao cia 6ng T5,
ba L6 khong duoc chap nhan.

- V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Déi véi yéu cau hay cac
Giay ching nhan quyén st dung dat ma UBND huyén HD9 di cap cho 6ng T5
va ba L6; S& Tai nguyén va moi truong Ha Noi da cap cho ong D1 va ba T2.
Xét thay: Hai Gidy chung nhan quyén str dung dat nay duoc cip trén co so dang
ky bién dong (theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén),
nay cac giao dich chuyén nhuong déu bi Toa &n huy do vé hiéu, cac co quan nha
nudc ¢6 tham quyén cé trach nhiém thu hdi lai cac gidy chung nhan Quyeén st
dung dat nay dé khoi phuc lai Gidy chirng nhan QSD dat da cap cho ba NTH10
theo quy dinh ctua phéap luat.
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- Pi véi yéu cau doi bdi thuong thiét hai cua ba H10 dbi véi 6ng T5 ba
L6: Xét thdy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H10 vai 6ng
T5 va ba L6 bi vo hiéu do 13i ca hai bén. Ca hai bén tu nguyén ky hop dong
chuyén nhuong mac du biét rd khdng c6 viéc chuyén nhuong thira dat trén thyuc
té do d6 yéu cau doi boi thuong thiét hai do ton that tinh than va chi phi di lai
ctia ba H10 13 khéng c6 co s& dé Hoi ddng xét xi chap nhan.

- Trong giao dich chuyén nhuong gitta ba H10 voi 6ng T5, ba L6: Ba H10
khong thira nhan da nhan duoc mot khoan tién nao tir dng T5, ba L6, ng T5, ba
L6 khong cung cap dugc bit ctr tai liéu nao chimg minh viéc ba H10 da nhén
tién tir ong T5. Ong T5, ba L6 dd nhan Gidy ching nhan Quyén sur dung dat sd:
BV 546437 do UBND huyén HP9 cép ngay 27/10/2014 mang tén NTH10 va
lam thu tuc dang ky bién dong sang tén dng T5 va ba L6. Nén UBND huyén
HP9 ¢6 trach nhiém thu hdi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BV
860023 cap ngay 18/3/2015 mang tén 6ng NDT5 va ba NTL6 va huy giao dich
bién dong cua thira dat sb 193, to ban do sd 4 tai XQ13, x& DL8, huyén HP9Y,
thanh pho Ha Noi tir ba H10 sang 6ng T5 va ba L6. Khoi phuc lai Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat so: BV 546437, cap ngay 27/10/2014 mang tén ba
NTH10

- Trong giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng D1, ba T2
v6i 0ng T5, ba L6: cip so thim di nhan dinh trong giao dich chuyén nhuong
giita 6ng T5 va ba L6 voi ong P1 va ba T2, 6ng T5 va ba L6 da nhan so tién
1.350.000.0004d tr 6ng P1 va ba T2 nén 6ng T5 va ba L6 c6 trach nhiém hoan
tra 6ng D1 va ba T2 sb tién 1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu
dong). Ong P1 va ba T2 c6 trach nhiém ndp lai ban gbc Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CQ 999145 do S¢ Tai nguyén va mdi truong cap ngay 09/7/2019
dtng tén 6ng PPP1 va ba LTMT2. S& TNMT thanh phd Ha Noi ¢6 trach nhiém
thu hoi lai Gidy chting nhan Quyén sir dung dat trén va Huy giao dich bién dong
ctia thira dat s6 193, to ban do sb 4 tai XQ13, x4 DL8, huyén HP9, thanh pho Ha
Noi tir 6ng T5 va ba L6 sang ong D1 va ba T2 la dang. Tuy nhién, chua chinh
xéac boi can clr vao tai lidu cling nhu 16i khai ciia vo chong 6ng T5, ba L6, dng
P1 va ba T2 thi 6ng P1 chi giao cho dng T5 s6 tién 1.300.000.000d nén chi
budc dng T5, ba L6 phai tra 6ng D1, ba T2 s6 1.300.000.000d. Ngoai ra, Toa an
cap so tham khong xac dinh 16i dé xac dinh thiét hai cua cac bén gay ra cho
nhau 1a thiéu sét. Vi vay can phai xac dinh nhu sau:

+ Vé xéc dinh 15i trong giao dich chuyén nhuong gilta 6ng T5, ba L6 va
ong D1, ba T2: xét thiy, 6ng T5 biét rd tai san ban cho ong P1 dang c6 tranh
chap voi gia dinh ba H10 nhung van chuyén nhuong cho 6ng D1. Con 6ng D1
mic du khong thudng xuyén cu tri tai dia phwong nhung c6 nha thd lién ké vai
gia dinh ba H10 nhung khong kiém tra tai san trudc khi mua nén ciing c6 16i. Vi
vay, Hoi dong xét xtr xac dinh 16i ciia vo chong 6ng T5 va vo chong ong P1 14
50%. Nhu vay, vo chong 6ng T5 phai tra lai vo chong ong D1 1.300.000.000d
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(MOt ty ba tram triéu déng chin), ngoai ra con phai boi thudng thiét hai gia tri
dat theo két qua dinh gia cia HoOi dong dinh gid huyén HP9 cd gia
16.000.000d/1m’ x 131m? = 2.096.000.000d — 1.300.000.000d = 796.000.000d
(Bay tram chin muoi sau triéu dong chin).

+ V& bdi thudng thiét hai: Ong T5, ba L6 phai co trach nhiém bdi thudng
cho ong 1, ba T2 50% sb tién 796.000.000d = 398.000.000d (Ba trim chin
muoi tim triéu dong chn).

Ong D1 phai chiu thiét hai do 16i cua minh 13 50% cua s6 tién
796.000.000d =398.000.000d (Ba tram chin muoi tam triéu ddng chin).

Tong s6 tién ong NDT5 va ba NTL6 phai tra 6ng PPP1 va ba LTMT2 la
1.698.000.000d (M6t ty sau trim chin muoi tam triéu ddng chén).

Tir phan tich néu trén khong chip nhdn toan bo khang cdo ciia 6ng T5 va
ba L6.

[2.3]. Déi véi giao dich vay tién giiva 6ng T5 véi ba H10, ba H11.

Ba H10 cho rang sau khi 6ng T5 nhan Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua ba thi ba khong nhan duoc khoan vay nao tir 6ng T5. Ong T5 ciing
khong cung cap tai liéu gi lién quan dén viéc vay ng giira ba H10 voi dng T5.
Nén khong c6 co s¢ dé giai quyét.

Pbi v6i viec 6ng T5 trinh bay ba H10, ba H11 ¢6 vay no 1,2 ty dong. Tuy
nhién, theo gidy vay no thé hién chi c6 vo chong ba H11 ding ra vay ng va ky
trong gidy nhan no. Ngoai ra khong co tai liéu nao thé hién viéc vay no co lién
quan dén ba H10. Ong T5, ba L6 ciing khong ¢ yéu cau gi dbi véi khoan vay
nay nén danh quyén cho cac duong su khoi kién trong mot vu an khac theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n nhan dan huyén HP9 di duoc Cong an
huyén HP9 cung cip Phiéu chuyén don sd 51/PC-CAHD ngay 14/12/2020;
Thong bao vé viéc chuyén don s6 51/TB-CAHD ngay 14/12/2020 cing 01 sb tai
lidu c6 lién quan dén giai quyét Pon t6 giac toi pham cua ba H10 té cdo 6ng T5
va ba L6 c6 hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san ctia gia dinh ba H10
dén co quan Cong an. Co quan céng an huyén HP9 di tra 10i ndi dung: “Co
quan cong an huyén HP9 sau khi xem xét ngi dung don va cdc tai liéu kem theo,
xét thd'y vy viéc trén la quan hé dan su, thoa thudn mua ban chuyén nhuwong
quyén sir dung nha, dat khéng cé dau hiéu téi pham hinh su, thudc tham quyén
gidi quyét ciia Toa dan nhdn ddin huyén HP9...”, viéc ba H10 cho ring di gui
don to cdo 6ng T5 ba L6 dén co quan Coéng an nhung chua dugc giai quyét la
khong c6 can cur.

Déi voi nhitng dé nghi khang cao khac cua cac duong sy khong c6 cin cir
chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x&t XU stra mot phﬁn ban an theo hudng
phan tich trén.
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Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v&i nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén chip nhan.

[3] Vé 4n phi:

An phi so tham: Ong T5 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan su
theo quy dinh. Cac dwong su khac phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat;

An phi phuc thAm: ban 4n bi stra nén cac duong su khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, biéu 38, Piéu 147, Piéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015; Piéu 122, 127, 128, 129, 131, 132, 137, 411 cia
BLDS 2005; biéu 117, 122, 123, 124, 127, 131, 166, 408 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu 100, Piéu 166, Diéu 167; Diéu 168 Bo Luat dat dai nim 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén Xxi:

1. Chap nhan mot phan khang cio ctua ong PPP1 va ba LTMT2;

2. Khong chap nhan khang c&o ciia 6ng NDT5 va ba NTL6.

3. Sira ban an ban an dan sy so tham s6 119/2022/DSST ngay 29/8/2022
cua Toa an nhan dan huyén HD9 , thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

3.1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng PPD1 va ba
LTMT?2, vé viéc:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng PPD1,
ba LTMT2 v&i vo chong ong NDT5 va ba NTLS.

- Budc ong NDT5 va ba NTL6, cac ca nhan hién dang sinh sdng trén thira
dat viéc di roi toan bo tai san trén thira dat s6 193, to ban dd s6 4, dia chi: XQ13,
x4 DL8, huyén HP9, thanh phé Ha Noi dong thoi thuc hién ban giao quyén sir
dung dat cho 6ng PPP1 va ba LTMT2.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ba NTH10 vé:

- Huy hop d6ng chuyén nhuong Quyeén st dung dat s6 216.2015/HD-CN
ngay 29/01/2015 tai Vin phong cong chimg Tay D6 di véi thira dat sé 193, to
ban d6 s6 04 dién tich 132,1m’ c6 dia chi tai XQ13, x4 DL8, huyén HD9, thanh
phd Ha Noi giira ba NTH10 véi 6ng NDT5 va ba NTL6.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3925.2019/HP-CN
ngay 27/6/2019 tai Van phong céng chung Tay Do di véi thira dat s6 193, to
ban d6 sb 04 dién tich 132,1m?* co dia chi tai XQ13, x4 DL8, huyén HP9, thanh
phd Ha Nbi gitra 6ng NDT5 ba NTL6 véi 6ng PPD1 ba LTMT2.
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- UBND huyén HP9 c6 trach nhiém thu hoi Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BV 860023 cip ngay 18/3/2015 dimg tén 6ng NDT5 va ba NTL6 va
huy giao dich bién dong cua thura dat s6 193, to ban d6 sb 4 tai XQ13, x4 DLS,
huyén HP9, thanh phd Ha Nai tir ba H10 sang 6ng T5 va ba L6. Khoi phuc lai
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat sb: BV 546437, cap ngay 27/10/2014 mang
tén ba NTH10

- S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phé Ha Noi ¢6 trach nhiém thu hoi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 999145, cip ngay 09/7/2019 ding
tén 6ng PPD1 va ba LTMT2 va Huy giao dich bién dong cta thira dat sb 193, to
ban d6 sb 4 tai XQ13, xa DL8, huyén HDP9, thanh ph Ha Noi tir ong NDT5 va
ba NTL6 sang 6ng PPD1 va ba Nguyén Thi Minh Thu.

4. Budc ong NDT5 va ba NTL6 phai tra ong PPD1 va ba LTMT2 s6 tién
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong chin) va tién boi thuong thiét hai 1a
398.000.000d (Ba tram chin muoi tim triéu déng chén).

Tong s6 tién ong NDT5 va ba NTL6 phai tra 6ng PPP1 va ba LTMT2 la
1.698.000.000d (Mot ty sau tram chin muoi tam triéu dong chan).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh phai tiép tuc chiu khoan tién 14i trén s6
tién phai thi hanh an chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong toan bo cac khoan
phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 caa Luat thi hanh an dan su.

5. Danh quyén khai kién bang mét vy kién dan su khac cho 6ng T5 va ba
L6 doi voi Hop dong vay tai san giita ong NDT5, ba NTL6 v6i vo chong ba
DTHI1.

6. Bac yéu cau doi boi thudng thiét hai ciia ba NTH10 voi ong NDT5 va
ba NTLS.

7. V& an phi:

- An phi déan sy so tham:

+ Ong PPD1 va ba LTMT2 mdi ngudi phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) 4n phi dan sy so tham, dugc trir vao sd tién tam tng an phi ong D1 va ba
T2 d ndp theo Bién lai s6 0000380 va 0000381 ngay 24/3/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén HD9, thanh phd Ha Noi.

18



+ Ba NTH10 phai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham, dugc trir vao sd
tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai sé 0015807 ngay 20/6/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén HP9, thanh phd Ha Nbi.

+ Ong NDT5 duogc mién an phi dan su so tham.

+ Ba NTL6 phai chiju 31.470.000d (Ba muwoi mdt triéu bon trim bay muoi
nghin dong) 4n phi dan su so tham.

- An phi phic tham:

Tra lai 6ng PPD1, ba LTMT2 mdi ngudi sb tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) 4n phi dan su phuc thim di ndp theo Bién lai s 0015998 va 0015999
ngay 19/9/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén HP9, thanh phd Ha Nbi.

Ban an déan su phtic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN;
- TAND huyén HP9 ;
- Chi cuc THADS huyén HD?9;
- Luu VP-HS.

Nguyén Thi Lan Anh
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