TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPéc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 02/2019/DSPT
Ngay: 07/01/2020

VIV “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ho Tuan Anh.

- Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hoai Thanh.

Ong V& Cong Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Dinh: Ba Vo Thi L¢
Giang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 01 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Pinh xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6 49/2019/TLPT-DS
ngay 03 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 16 thang 4 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 138/2019/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: V¢ chong anh Dang Khong E, chi Nguyén Thi T; Cling
cu tra tai: Khu pho D, thi tran V, huyén V, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Thién Th; Cu
trd tai: Thon 4, xa I, huyén I, tinh Gia Lai (Vdn ban uy quyén ngay
10/6/2019).

- Bi don: Vo chél}g anh Phan Cong Tr, chi BDang Thi Thu Ng; Cung cu
tra tai: Khu pho B, thi tran V, huyén V, tinh Binh Dinh.

- Nguoi co qqyén loi, nghia vy lién quan: Ong Phan Coéng L; Cu tri
tai: Khu pho D, thi tran V, huyén V, tinh Binh Dinh

- Nguoi khdang cdo: Vo chong anh Ping Khong E, chi Nguyén Thi T -
Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don vo chong anh Pang Khéng Em, chi Nguyén Thi Tw trinh
bay:

Nim 2012, anh dugc 6ng ngoai 1a Phan Thanh Gi ting cho 01 16 dét
va duoc UBND huyén V cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
06/9/2012 tai thira dat s& 1565, t& ban dd sd 04, dién tich 292,95m? trong d6
cd 100m?* dat ¢ va 192,5m* dat trong cdy hang ndm khac thudc thon P (nay 1a
khu phé b), thi trin V, huyén V, tinh Binh Pinh. Vg chéng anh da xay dung
nha c6 dién tich 65,7m? (13,7m x 5 m).

Ngay 14/6/2015, 6ng Phan Cong L (cha ctia anh Phan Cong Tr) bao
anh chuyén may cdy canh dé anh Tr chuan bi xdy nha nén anh da chuyén va
chi ranh giéi dat 1a cac coc ma anh di cam dong thoi nédi voi cha con ong L
mdi bén chira ra 30cm déat dé lam 16i di cho rong rdi nhung khi anh di lam,
cha con 0ng L, anh Tr tu y rit coc, dao méng xay nha. Anh cd ndi véi cha con
anh Tr vé viéc xay 1an sang dét ctia anh nhung cha con anh Tr van tién hanh
xay dung.

Anh Tr di xay dung nha 1én sang dat cta anh véi chiéu dai 1a 03m;
chiéu rong 0,45m, dién tich 1 ,35m°. Phan xdy dyng 14n chiém nay nam tai
doan gitra cua 16 dat ngay cudi 'goc nha ¢ cua anh, phia mét tranh chap 1a phia
Tay gidp v4i nha cta anh Tr. O phan cudi nha, anh Tr 1an phan dat & mat dat
va trén khong trung 1a trap bép ctia nha anh Tr véi chiéu dai 08m, chiéu rong
1,5m, dién tich 12m?. Vo chdng anh chi yéu cau vo chong anh Phan Cong Tr,
chi Pang Thi Thu Ng phai tra lai dién tich dat di lan chiém néu trén theo
dung ranh gigi ma nha nudc di cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
anh chi.

Bi don vor chong anh Phan Céng Tr, chi Ping Thi Thu Ng trinh bay:

Niam 2013, vo chong anh chi nhan chuyén nhuong 01 16 dat tir cu
Phan Thanh Gi (6ng ngoai cua anh Pang Khong E). Vo chong anh chi da
dugc UBND huyén V cap Gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay
22/10/2014 ddi véi 16 dat nhan chuyen nhu:qng cua cu G, so thtra 1210, to ban
d6 sb 4, dién tich 452,05m* (dit ¢: 200m?; dat trong ciy hang nim khac:
252,05m%). Anh chi da xay nha ¢ trén dat. Trudc khi xay dung, anh chi c6
moi co quan dia chinh thi trin V xuéng do dac, cim mdc gio1, c6 sy ching
kién cua vg chong anh E. Anh chi khong 14n chiém dién tich dat cua vg chong
anh E nén khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia vo chong anh E.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Céng L trinh bay:

Ong 1a cha cua anh Phan Cong Tr. L6 dit cua vo chong anh Tr va 16
dat cua vo chong anh Ping Khong E trude day 1a mot thira va lién ke v6i dat

cta gia dinh 6ng. Ong yéu cau Toa cin cir vao két qua do dac thuc té dé xac
dinh ding ranh gi6i thira dat cua gia dinh 6ng va ranh gi6i thira dat cua vo



chdéng anh E dé 1am can ct tir d6 méi xac dinh dugc ranh gi6i giita dit nha
anh E v6i dat nha anh Tr.

Ban dn sé 01/2019/DS-ST ngay 16/4/2019 ciia Toa dn nhan dan huyén
V da xur:
B4c toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong anh Pang
Khéng E, chi Nguyén Thi T vé viéc yéu cau bj don vo chong anh Phan Cong
Tr, chi Dang Thi Thu Ng tra lai phan dat 1an chiém 1,35m? trén mat dat, 12m?
phan dat trén khong trung trap nha bép va budc bi don phai tra lai ranh gidi,
méc gidi cua thira dt cho nguyén don theo gidy chung nhan quyén st dung
dat.

‘ Dinh chi yéu cau khoi kién cua ngqyén don vo ch(‘Bng anh E, chi T yéu
cau bi don vo chong anh Tr, chi Ng phai boi thuong thiét hai.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, an
phi dan sy so tham va quyén khang c4o cua cac bén duong su.

_ Ngay 26/4/2019, nguyén don vg chéng anh Piang Khong E, chi
Nguyén Thi T khang céo toan bg an so tham.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé
viéc giai quyet vu an dé nghi: Bac khang cao cua vg chong anh Bang Khong
E, chi Nguyén Thi T; Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc tham, nguyén don vo chong anh Pang Khong E giir
nguyén khang cao yeu cau vo chong anh Phan Cong Tr, chi Ddng Thi Thu Ng
phai tra lai dién tich dat d3 1an chiém theo dung ranh gi¢i ma nha nudc da cap
gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) cho vo chong anh chi. Xét
khang cdo cta nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[1] Nguon goc thira dat s6 1565, to ban dd sb 04, dién tich 292,95m’
(trong d6 c6 100m* dat & va 192,5m? dét trong cay hang nam khac) thudc khu
phé D, thi trin V, huyén V, tinh Binh DPinh 1a ctia anh Bang Khong E dugc
ong ngoai la cu Phan Thanh Gi tang cho vao nam 2012 va dugc UBND huyén
V cap GCNQSDD vao ngay 06/9/2012. Vo chong anh Piang Khong E da xay
dung nha co dién tich 65,7m? (13,7m x 5m) trén thira dat néu trén.

[2] Nguon goc thira dat s 1210, t& ban d6 so 4, dién tich 452,05m’
(dat &: 200m?; dat trdng cdy hang nam khac 252,05m?%) thudc khu phd D, thi
trin V, huyén V tinh Binh Dinh 1a ctua vo chong anh Phan Cong Tr, chi Pang
Thi Thu Ng nhan chuyén nhuong tir cu Phan Thanh Gi (6ng ngoai cta anh
Ping Khong E) vao nam 2013. Vo chong anh Tr d3 dugc UBND huyén V
cdp GCNQSDD vao ngay 22/10/2014. Vo chong anh Tr d x4y nha & trén dat.

Theo nguyén don anh Piang Khong E va chi Nguyén Thi T, ngay
14/6/2015 ong Phan Cong L (cha cua anh Phan Cong Tr) bdo anh E chuyén
cay canh dé anh Tr chuan bi xay nha nén anh E da chuyén dong thoi chi ranh
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gidi dat cia hai bén 1 cac coc ma anh Em d3 cidm. Anh Em c6 dé nghi cha
con 6ng L mdi bén chira 30cm dat dé 1am 16i di cho rong rii nhung khi anh di
lam thi cha con 6ng L, anh Tr tu y rtt coc, dao méng xay nha. Mac du anh E
d3 noi voi cha con anh Tr vé viéc xdy dung nha 1an sang phan dat cta vo
chong anh nhung cha con anh Tr van tién hanh xay dung. Phan dét lan chiém
cu thé nhu sau: Dién tich l4n chiém 13 1,35m® trong d6 chiéu dai 1a 03m;
chiéu rong 0,45m. Phan nha xay dung 14n chiém nam tai doan giita cia manh
dat, ngay cudi goc nha ¢ ctia anh c6 chiéu rong 0,65m, phia mit tranh chip 13
phia Tay giap v6i nha cua anh Tr. O phan cudi nha, anh Tr l4n phan dat dudi
mit dat va trén khong trung 13 trap bép ciia nha anh Tr véi chiu dai 08 m,
chiéu rong 1,5m, dién tich 12m?. Toan bo dién tich ¢4t ma anh Tr 14n chiém
nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia vo chong anh chi.

Bi don vo chong anh Phan Céng Tr, chi Pang Thi Thu Ng cho rang
trude khi xay dyng, anh chi c6 moi co quan dia chinh thi tran V xubng do
dac, cam moc gi01, co sy chimg kién cua vo chong anh béng Khong E. Anh
chi khong lan chiém dat cia vo chong anh E nhung vo chong anh Tr khong
xuat trinh dugc bién ban do dac, cdm mdc gidi cta co quan dia chinh huyén V
nhu 101 trinh bay cua anh chi.

[3] Tai Bién ban vé viéc kiém tra thuc té cac thira dat c6 lién quan dén
vu an dan su s6 15/2017/TLST-DS ngay 06/11/2018 cia Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén V va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén V c6
su tham gia cia UBND thi trin V va cac duong su, cu thé nhu sau:

1. Thira dat dd cip GCNQSDD cho vo chong anh Pang Khong E

- Gioi can; Dong gidp nha ong Phan Cong L, Tay giap nha anh Phan
Cong Tr, Nam giap duong bé tong, Bac giap dat ong Phan Cong T.

- Ranh giéi thira dat xac dinh trén thuc dia boi cac coc mbe sau:

Coc 1: Giap tru rao bé tong gach nha 6ng L va giap mép duong bé tong.
Coc 2: Céch coc 1 vé huéng Tay 07m, giap duong bé tong

Coc 3: Céach coc 2 vé huéng Bic 43,43m, giap tru rao gach nha ong T.

Coc 4: Cach coc 3 vé huéng Pong 07m va cach coc 1 vé huéng Bic
44.9m.

2. Thira dat cp cho vo chong anh Phan Cong Tr .

- gio1 can: Dong giap nha anh Pang Khong E, Tay giap nha ong Tran
Vin H, Nam giap duong bé tong, Bic giap dat ong Phan Cong T.

- Ranh gidi thira dat xac dinh trén thue dia boi cac coc mdc sau:

Coc 1: Giap tru bé tong hang rao nha 6ng Ha va giap mép duong bé
tong.

Coc 2: Trung coc 2 thira dit anh Piang Khong E (cach coc 1 vé hudng
Tay 12,5m va giap duong bé tong.



Coc 3: Cach coc 2 vé& huéng Béc 43,43m, cach tudng gach vé hudng
Dong 10,5m.

Coc 4: Cach coc 3 vé huéng Tay 10,5m, cach coc 1 vé hudng Bic
40,65m.

Vo chéng anh Pang Khéng E, chi Ngu,yén Thi T va vo chéng anh Phan
Cong Tr, chi Bang Thi Thu Ng déu thong nhat ky vao bién ban.

[3] Tai Trich do ban d6 dia chinh ngay 28/10/2019, ranh gi6i thua dat
duoc do dac cu thé nhu sau:

Diém s6 1: Giap tru bé téng hang rao nha ong H va gidp mép dudng bé
tong.

Piém s6 2: Cach diém s6 1 vé hudng Tay 07m, gidp dudng bé tong

Piém s6 3: Cach diém s 2 vé hudng Bac 43,50m (chénh léch 0,007m
so voi Bién ban ngay 06/11/2018 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
V) giap tru rao gach nha ong T.

Djém sd 4: Cach diém sd 3 vé hudng Pong 07m va cach coc 1 vé
huong Bac 45,04m (chénh I¢ch 0,14m so véi Bién ban ngay 06/11/2018 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén V).

Tai Cong van s6 12/TNMT ngay 21/01/2019 cua Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén V da xac dinh rang: Viéc cap glay ching nhén quyén su
dung dat cho vo chong anh Pang Khong E, chi Nguyén Thi T; vo chong anh
Phan Cong Tr, chi Pang Thi Thu Ng tai thon D, thi tran V 1a ding theo quy
dinh cua phap luat, khong c6 sy chong 14n ranh giéi 13n nhau giita cac thira
dat.

Nhu vay, can cur Bién ban vé viéc kiém tra thuc té cac thira dat co lién
quan dén vu 4an dan su s6 15/2017/TLST-DS ngay 06/11/2018 cta Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén V c6 su tham gia cia UBND thi trdn V va cac duong su va cin ¢t vao
Trich do ban do dia chinh ngay 28/10/2019 thi vo chong anh Tr da lan sang
phan dat cta vo chong anh E Vé’i téng dién tich 1a 19,7m* (trong d6 phan
tuong nha cua anh Tr lan 2,6m? va phén mai ngdi nha anh Tr 1an khong gian
quyén su dung dat ctia anh E 12 4,7m” con lai 1a 12,4m? dét phia sau) nén yéu
cau khoi kién ctia vo chong anh E 13 ¢6 can ci.

Tuy nhién, H)1 dong xét xr thiy rang vo chéng anh Tr da xay nha kién
c¢b do d6 viéc budc vo chong anh Tr phai dap bo phan tuong nha c6 dién tich
2,6 m2 s& gay anh hudng dén két cau cuia ngdi nha do do can budc vo chong
anh Tr phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat 2,6m’ (loai dit &) cho vo
chong anh E dé duogc st dung 2,6m’ dat néu trén. Theo Bién ban dinh gia
ngay 12/7/2019, dit & c6 gia thi truong 1.000.000 déng/m’® X 2,6m* =
2.600.000 dong nén vo chong anh Tr phai thanh toan cho vo chong anh E s6
tién 2.600.000 ddng. BJi v6i phan mai ngdi co dién tich 4,7m? ciia nha anh Tr
lan khong gian cua gia dinh anh E, vo chong anh Tr phai thao d& tra lai khdng
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gian cho vo chdng anh E. Dién tich dat 14n chiém con lai ¢ phia sau la 12,4m?
(19,7m2 — 2,6m2 — 4,7m2) vo chong anh Tr phai tra lai cho vo chong anh E.

[4] V& an phi dan su so thAm: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi, vo chong anh Phan Cong Tr, chi béang Thi Thu Ng phai ch1u
300.000 dong Vo chong anh E duoc nhan lai tién tam ung an phi dan su so
tham.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cdo cua vg chong
anh Bang Khong E, chi Nguyén Thi T dugc chip nhian nén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi, vo chong anh E khong phai chiu nén dugc nhén lai
tién tam Ung an phi dan sy phic tham.

[6] Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cap so
tham va phtc tham véi tong sd tién 31.500.000 dong vo chong anh Phan
Cong Tr, chi Pang Thi Thu Ng phai chiu. Vo chéng anh Pang Khong E da
ndp tam tmg 20.500.000 dong, vo chong anh Tr di tam tmg 10.000.000 dong
nén vo chong anh Tr phai hoan lai cho vo chdong anh E 20.500.000 dong.

[7] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu ¥ kién
vé viéc giai quyét vu an dé nghi giir nguyén ban an so tham 13 khong phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi céc 1€ trén,
Can cu khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung Dan sy; khoan 2 Diéu 29

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Québc hoi; diém ¢ khoan 1 Diéu 99 Luat Dat dai, DPiéu 166 B luat Dan su.

QUYET PINH:

Chap nhén khang cao cua nguyén don vo chdng anh Pang Khéng E,
chi Nguyén Thi T. Sira ban 4n so tham.

1. Budc vo chong anh Phan Cong Tr, chi Pang Thi Thu Ng phai thdo
d& phan mai ngoi dién tich 4,7m? thudc thira dat s 1565, to ban do sé 04, khu
phé b, thi trdn V, huyén V, tinh Binh Pinh dé tra lai khong gian cho vo chéng
anh Diang Khong E, chi Nguyén Thj T.

2. Bl}éc VO chéng anh Phan Céqg Tr, chi Pang ”‘Fhi’Thu Ng phéj tra lai
dién tich dat 12,4 m2 thudc thira dat s6 1565, to ban d6 s6 04, khu pho D, thi
tran Vv, huyén V, tinh Binh Dinh cho vg chong anh DPang Khong E, chi
Nguyen Thi T.

(c6 so dd kém theo)

3. Budc vo chong anh Phan Céng Tr, chi Dang Thi Thu Ng phai thanh
toan cho vg chong anh Pang Khong E, chi Nguyén Thi T 2.600.000 dong (tri
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gia 2,6m* dit ¢ do vo ché)ng anh chi xay tuong nha 14n sang phan dat thudce
quyén sir dung ctia vo chong anh Diang Khong E) dé dugc sir dung 2,6m* dét
néu trén.

Ké tir ngay bén duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh d4n xong tat cd cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 131 cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B luat Dan sy nam 2015

4. An phi:

4.1 An phi dan su so ‘thém: Vo chéng anh Phan Cong Tr, chi Bang Thi
Thu Ng phai chiu 300.000 dong.

4.2 An phi dan sy phuc tham: Vo chong anh Pang Khong E, chi
Nguyén Thi T khong phai chiu nén duoc nhan lai 300.000 dong tién tam Gng
an phi dan sy phiic tham da ndp theo Bién lai s 03598 ngay 03/5/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san tai cap so thim
va phuc tham voi tong s6 tién 31.500.000 déng vo chong anh Phan Cong Tr,
chi Bang Thi Thu Ng phai chiu. Vg chéng anh Pang Khong E da nop tam
g 20.500.000 dong, v chong anh Tr d3 tam ung 11.000.000 déng nén vo
chong anh Tr phai hoan lai cho vo chong anh E 20.500.000 dong.

An xtr phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 luét thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;,

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh



