TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 214/2020/DS-PT

Ngay: 29-9-2020

VIv: “T ranh chdp quyén sé hitu nha va quyén
s dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong
Cdc Tham phdn: Ong Piing Kim Nhéan
Ong Nguyén Vin Tao
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Da Nang.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén Thé
Vinh- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 29 thang 9 nam 2020 tai Tru sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Da
Néng xét xtr phtic thim cong khai vu an dan su 1y sb: 259/2020/TLPT-DS ngay 28
thang 8 nam 2020 Ve viéc: “Tranh chap quyén so hitu nha va quyén sw dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua Toa an
nhan dan tinh Binh DPinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x\r phuc tham s6 1620/2020/QD-PT ngay
14 thang 9 ndm 2020, gitra:
1. Nguyén don:
- Ong Tran Thién Tr — Sinh ndm: 1953; C6 mit.
- Ba Nguyén Thi Kim K — Sinh nam: 1941;
- Ba Tran Thi Ngoc M — Sinh ndm: 1947,
- Ong Tran Pinh C — Sinh nam: 1969;
- Ong Tran Thé H — Sinh nam: 1955;



Pong tra tai: Khu vuc C1, phudng N, thi x3 A, tinh Binh Pinh.
- Ba Tran Thi H1 — Sinh nam: 1932;

- Ong Tran Duy H2 — Sinh nam: 1957;

Béng trt tai: Thon V, thi trdn D, huyén T, tinh Binh Dinh.

- C)ng Tran Thién P — Sinh nam: 1949; tru tai: Phuong Y, quan Y1, thanh phé
Ho6 Chi Minh.

- ]32‘1 Tran Thi Mong Trl — Sinh ndm: 1960; tra tai: Khu 8, thi tran G, huyén X,
tinh Bong Nai.

- Ba Tran Thi Ngoc N1 — Sinh nam: 1960; tru tai: Xé6m H3, khu vuc A, phuong
N, thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Ong Tran Pinh H4 — Sinh nam: 1957; trt tai: S6 11 dudong N2, thanh phd Q,
tinh Binh Pinh. C6 mat.

- Ong Tran Pinh D — Sinh nam: 1958; tra tai: Thon T, xa N3, thi xd A, tinh
Binh Dinh. C6 mat.

- Ong Tran Pinh Th - Sinh ndm: 1958; tra tai: S6 44 dudng L, phuong B1, thi xi
A, tinh Binh Dinh. C6 mat.

- Ba Tran Thi Ngoc Ch - Sinh nam: 1947; tra tai: S6 105 duong Q1, phuong B1,
thi xa A, tinh Binh Dinh. C6 mat.

- Ba Tran Thi Ngoc S — Sinh nam: 1950; tra tai: S6 61 dudng Q1, phuong BI,
thi xa A, tinh Binh Dinh. C6 mat.

- Ba Tran Thi Ngoc H5 — Sinh nam: 1967; tru tai: S6 147/39 duong N4, thanh
pho Q, tinh Binh DPinh. C6 mat.

- Ong Tran Thé T1 — Sinh ndm: 1970; tra tai: Thon C1, phuong N, thi xa A, tinh
Binh Dinh.

- Ba Tran Thi Kim Ng — Sinh nam: 1959; trt tai: D61 4, thon V1, xa N5, thi xa
A, tinh Binh Dinh. C6 mat.

- Ba Tran Thi Mai P1 — Sinh nam: 1967; tr tai: Phuong B1, thi xa A, tinh Binh
Dinh.

- Ong Tran Nghiém T2 — Sinh nam: 1951; tra tai: S6 231 duong T3, phuong Bl,
thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Ba Tran Thi Mong V2 — Sinh ndm: 1953; trd tai: S6 13 duong L, phuong Bl,
thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Ong Tran Nghiém B2 — Sinh nam: 1957; tra tai: S6 15 duong L, phuong Bl,
thi xa A, tinh Binh Dinh.

- Ong Tran H6 — Sinh nam: 1926; tr tai: Xom H7, phuong N, thi xa A, tinh



Binh Dinh.

- Ong Tran Quang S — Sinh nam: 1956; trt tai: Thén C1, phudong N, thi x3 A,
tinh Binh Dinh.Co6 mat.

- Ba Tran Thj Ngoc H8 — Sinh nam: 1967; tra tai: S6 69/38/5 duong T4, thanh
pho Q, tinh Binh DPinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 24 nguyén don: Ong Tran Thién Tr - Sinh nam:
1953; trt tai: Khu vuc C1, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh. C6 mat.

2. Bi don co khang cdo: Ba Tran Thi Ngqc S1 - Sinh nam: 1947; tru tai: Khu
vuc Cl‘, phuong N, thi xa A, tinh Binh DPinh. Vang nhung ¢6 “ Pon xin xét xr vang
mat” dé ngay 19/9/2020, Toa an cap cao tai Pa Nang nhan ngay 22/9/2020.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thi x A, tinh Binh Dinh;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Huynh HY - Truong Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa A, tinh Binh Dinh la
nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan thi x3 A, tinh Binh Pinh.
(Theo Quyét dinh sd 3871/Qb-UBND ngay 26/6/2018 cua Chu tich Uy ban nhan dan

thi xa A, tinh Binh Dinh v€ viéc iy quyén tham gia t6 tung vu an dan su).C6 “ Pon
dé nghi xét xir vang mat”, don dé ngay 23/9/2020.

_ - Phong Cong ching §6 Y2 tinh Binh Dinh; dia chi: T6 3, khu vuc 1, phudng
Tran Quang Diéu, thanh pho Q, tinh Binh Pinh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan
Quang D1 - Truéng Phong Cong chiig s6 Y2 tinh Binh DPinh.

- Vian phong Cong chiung A4; dia chi: S6 341 duong L1, phuong D1, thi xi A,
tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan: (A)ng‘Trjnh
Van B3 -Trudéng Van phong Cong chimg A4.C6 “ Pon xin xét xtir vang mat”, dé ngay
22/9/2020.

- Ong Vian Tan A5 - Sinh nam: 1939; C6 “ Pon dé nghi xét xir vang mat”, dé
ngay 19/9/2020.

- Ba Huynh Thi P2 — Sinh nim: 1945; C6 “ Pon dé nghi xét xir vang mit”, dé
ngay 19/9/2020.

Pong tra tai: Thon L2, xa C2, huyén P3, tinh Binh Pinh.

- Ong Nguyén An K1 - Sinh ndm: 1968; trt tai: SO 236A duong N7, thanh pho
Q, tinh Binh DPinh. Co6 “ Pon dé nghi xét xur vang mat”, dé ngay 19/9/2020.

Do ¢6 khang cdo ctia ba Tran Thi Ngoc S1.



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don va dong thoi la nguwoi
dai dién hop phap cua 24 nguyén don con lai, ong Tran Thién Tr trinh bay:

Theo gia pha toc ho Tran, nguyén ban chit Han dwoc ¢d Tran C3 (1a 6ng ndi cia
ba Tran Thi Ngoc S1 va ong Tran Thién Tr) dich sang chit Nom nam 1928 thi ngudn
gbc nha Va dat tai thira dat s6 852, to ban dd sb 01, c¢6 dién tich do dac thuc té 1a
2.281, 3m? toa lac tai thon C1, phuong N, thi xa A, tmh Binh Dinh (viét tit 13 thua dat
s6 852) 1a ctia toc ho Tran do cu thuy t6 Tran Xuan QI tao 1ap nam 1761 va luu lai
cho con chéu 14 cic cu Tran Xuan T6, Tran Xuan K2, Tran Xuan L3, Tran Xuan D2,
Tran Xuan T5, Tran Xuan L4, Tran C3. Cy Tran Thé B4 (cha ba S1) 1a Chanh phai
doi tha 9 quan 1y dat huvong hoa cta toc ho Tran tir ndm 1938 dén khi cu B4 qua doi
(ndm 2004); sau do, ba S1 tiép tuc quan 1y, sir dung.

Ngay 07/02/2002 (Am lich), nhan ngay gid c6 ba con ho tdc, cu B4 ¢ néi khi
nao cu B4 qua doi thi giao nha dat tir dudng noi trén cho cu Tran Thé K3 (1a em trai
cu B4 va 1a cha ctia ong Tran Thién Tr) quan 1y dé lo huong khoi, tho ciing 6ng ba.
Di ngon dugc 1ap thanh vin ban, ¢6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va cé ca
bang ghi am.

Ngay 26/3/2003, toc ho Tran to chirc cude hop va quyét dinh xdy dung nha tir
duong cho tdc ho; ba S1 ¢6 tham gia va co6 1ap bién ban cudc hop. Ngay 01/01/2004,
nha tir dudng duoc khoi cong xay dung, tién xdy dung do con chau tdc ho dong gop.
Khi do, ba S1 da c6 nha riéng tai khu vuc C1, phuong N, thi xa A, tinh Binh DPinh.
Khi cu B4 6m nang thi ba S1 vé chiam soc cho dén khi cu B4 qua doi; toan bo tai san
ctia cu B4 do ba S1 quan 1y va st dung. Toc ho Tran dd yéu cau ba S1 tra lai toan bd
lai nha va dat tai thira dat sd 852 cho toc ho dé toc ho cir nguoi quan ly nha tor duong
lo vi¢c thd cung Ong ba.

Sau khi ¢6 Ban an dan su phtc tham sd 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cta
Tda Phiic tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Pa Nang (nay 1a Toa an nhan déan cap cao
tai Pa Nang), ba S1 di duoc Uy ban nhan dan huyén A4, tinh Binh Dinh (nay 14 Uy
ban nhan dan thi xd A) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00596 ngay 07/6/2012 doi véi thira dat s6 852
(viét tat 1a GCN CH 00596). Ngay 19/01/2015, ba S1 chuyen nhuong thira dat noi
trén cho 6ng Van Tan A5 theo Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va nha &
gan lién véi dat sd 126, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD da dugc Phong Cong chung
s6 Y2 tinh Binh Dinh chimg thuc ngdy 19/01/2015 (viét tat 1a Hop ddong s6 126) va
vo chong 6ng Van T4n A5, ba Huynh Thj P2 da dugc Uy ban nhan dan thi xa A, tinh
Binh Dinh (viét tat 1a UBND thi x4 A) cap Gidy cchimg nhan quyén st dung dat,
quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 01249 ngay 10/02/2015
d6i v6i thira dat s6 852 (Vlet tit la GCN CH 01249). Ngay 26/3/2015, 6ng A5, ba P2
chuyén nhugng thua dat noi trén cho ong Nguyen An K1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién vé6i dat sé 542, quyén sé6 01TP/CC-



SCC/HDGD da dugce Van phong Cong ching A4 chimg thuce ngay 26/3/2015 (viét tat
la Hop dong so 542).

Theo 6ng Tr thi mac du c6 cac hgp déng chuyén nhugng quyén str dung dat néi
trén nhung ba S1 van 13 ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung nha va dat tai thira dat
s6 852; viée chuyen nhuong qua nhiéu ngudi chi 1a hinh thire dé ba S1 trdn tranh viéc
tra nha va dat tir duong lai cho tdc ho.

Ong Tr va 24 nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Tran Thi
Ngoc S1 giao tra lai nha va dat tai thira dat s6 852 ma hién nay, ba S1 dang quan ly, sur
dung cho tdc ho Tran; huy GCN CH 01249, Hop dong s6 126 va Hop dong s6 542.

~ Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Thién Tr ciing c6 mot s ¥
kién nhu sau:

- Trong truong hop Toa an huy GCN CH 01249, Hop ddng s6 126 va Hop dong
s6 542 thi vige giai quyét hau qua phap 1y, ba S1, ong A5, ba P2 va ong K1 tu giai
quyét, ong cting nhu 24 nguyén don khong c6 y kién vi cac nguyén don khong biét
viéc chuyén nhuong dat giira cac bén va sb tién ban dat ba S1 1a ngudi nhan, ty sir
dung, toc ho Tran khong c6 lién quan.

- Péi voi chi phi stra chira cac cong trinh trén dat khoang 100.000.000 dong sau
khi nhan chuyén nhuong dat cua ba SI nhu néi dung trinh bay cua 6ng A5 thi ba S1,
ong A5, ba P2 va ong K1 tu giai quyet vi viéc stra chira cua 6ng A5 toc ho Tran
khong biét.

- Trong truong hop Toa an chép nhan toan b hoéc‘ mot phé‘ln yéu ciu cua
nguyén don thi theo sy thoa thudn cta nguoi trong toc ho Tran va cac nguyén don da
thong nhat tam giao tai san cho 6ng Tr quan ly, trong coi.

- Béi voi cong sire dong gop, cai tao dat 1am ting gia tri thira dat caa ba S1, ong
khong xac dinh duge vi hién trang cua thira dit van gilt nguyén tir thoi diém cu B4
con soéng cho dén nay; trong qua trinh quan 1y, st dung, ba S1 c6 stra chita vai chd
nhung khong dang ké.

Ngoai ra, ong Tr va cac nguyén don khong c6 trinh bay hoac yéu cau khoi kién
nao khac.

Bi don ba Tran Thi Ngoc S1 trinh bay:

Nha va dat tai thira dat s6 852 c¢6 ngudn gbc 1a ciia ¢6 Tran C3 va cd Phan Thi L6
(12 6ng ba ndi cua ba) dé lai cho cu Tran Thé B4 (cha ba). Ong ba noi sinh duge 10
nguoi con, 05 nguoi da chét khi con nho, con lai 05 nguoi la cac cu Tran Thi B5,
Tran Thé B4, Tran Thé K3, Tran Thi G, Tran Thi L5 (d4 chét 04 ngudi, hién nay chi
con cu Tran Thé K3).

Mic du trong to phan chia tai san nim 1952 khong ghi vé dién tich dat dang
tranh chip nhung trong don hién ruéng dat ngay 28/9/1976 thé hién thira dit noi trén
la ctia cha me¢ ba. Cu B4 da dang ky, ké khai sir dung dat tir ndm 1983 va thuc hién
nghia vu tai chinh hang nim vé&i nha nude. Sau khi cu B4 mat (thang 01/2004), ba
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tiép tuc 12 ngudi quan 1y, sir dung nha va dat tai thira dat s 852. Nha ¢ c¢6 nhu hién
nay la do cha me ba xdy dung. Riéng phan nha tho va san gach & phia trude do toc ho
dong goép xay dung vao nam 2004. Khi ho toc xay nha thd ba khong ddng ¥ nhung
toc ho van tién hanh xay dung vao thoi diém cha ba vira qua doi. Ban than ba khong
c6 k¥ vao bién ban hop toc ho vé viée xdy dung nha tir dudng. Do d6, ba khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua cac nguyén don vi nha va dat tai thira dat sb 852 1a tai san
thudc quyén s hitu ctia cha me ba; cha me ba chét khong dé lai di chuc va ba la
ngudi con duy nhat nén ba dugc hudng toan bd nha va dat noi trén. Ba sé hoan tra lai
phan xiy dung ma toc ho dd bo tién ra xdy dung trén dat dang tranh chip va
20.000.000 dong tién chénh léch gia.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vin Tan A5 va ba Huynh Thi P2
thong nhat trinh bay:

Ngay 19/01/2015, ba S1 da chuyén nhuong nha va dat tai thira dat sé 852 cho vo
chong 6ng ba; theo Hop dong sb 126 thi gia chuyén nhuong dat 12 350.000.000 dong
nhung gia chuyén nhuong thuc té 13 2.300. 000.000 dong; vo chong ong da giao du
tién cho ba S1 va dd duoc UBND thj xd A cdp GCN CH 01249 d6i v6i thira dat noi
trén. Tai thoi diém hai bén chuyén nhuong khong co bat ky tranh chap nao d6i véi
thira dat s6 852 vi di c6 ban an ctia Toa an da c6 hiéu luc. Sau khi mua dat xong, vg
chéng ong c6 tu stra va xdy dyng tuong rao cong ngd véi chi phi 1a 100.000.000
dong. Sau d6, do kinh té gia dinh kho khian nén ngay 26/3/2015, vo chéng 6ng da
chuyén nhuong thira dat noi trén cho 6ng Nguyén An K1; theo Hop ddng sb 542 thi
gia chuyén nhugng dat 1a 650.000.000 dong nhung gia chuyen nhuong thyc té 1a
2.500.000.000 dong Hién nay, vo chong 6ng da hoan tat viée chuyén nhugng nha va
dat tai thira dat s 852 cho 6ng Khanh nén khong con quyén loi hay nghia vu gi ddi
v6i thira dét noi trén.

Do do, dbi v6i yéu cau khoi kién cia toc ho Tran, vo chong ong dé nghi Toa an

giai quyét theo quy dinh; ngoai ra, vo chong ong khong co yéu cau hodc trinh bay nao
khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén An K1 trinh bay:

Ngay 26/3/2015, vo chong ong AS da chuyen nhuong nha va dat tai thira dat s6
852 cho 6ng; theo Hop dong s6 542 thi gia chuyén nhuong dat 13 650.000.000 dong
nhung gia chuyén nhuong thyuc té 1 2.500.000.000 dong. Hai bén di thanh toan xong
tién chuyén nhuong dat nhung hién nay 6ng chua lam xong thu tuc sang tén thura dat
noéi trén va ong van dang cho ba S1 ¢ nho, khi nao chuyén nhu’ong tiép cho nguoi
khac thi ong s& lay lai. Gitra Oong va vo chong ong A5 da hoan tat viéc chuyén nhuong
nha va dét tai thira dat s 852.

Do d6, d6i v6i yéu cau khi kién ctia toc ho Tran, ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh; ngoai ra, 6ng khong c yéu cau hoic trinh bay nao khac.



Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong
Cong chung so Y2 tinh Binh Dinh la ong Phan Quang D1 — Truong Phong Cong
chung so Y2 tinh Binh Dinh trinh bay:

Ngay 19/01/2015, Phong Cong ching sO Y2 tinh Binh Dinh d3 thuc hién viéc
chung thuc Hop dong sd 126 gitra ba S1 voi vo chong ong A5, ba P2. Can ctr dé
Phong Cong ching s6 Y2 tinh Binh Dinh thy 1y va ching thuc hop ddéng chuyén
nhuong dat néi trén: GCN CH 00596 dung tén ba Tran Thi Ngoc S1; chimg minh
nhén dan cua ong A5, ba S1. Tai thoi diém chung nhan hop dong chuyen nhuong,
Phong Cong chimg s0 Y2 tinh Binh Pinh khong nhén dugc bat ky yéu cau nao lién
quan dén viéc phong toa, ngan chan chuyén dich tai san ctia cac co quan c6 thim
quyén. Phong Cong chimg s6 Y2 tinh Binh Pinh da thuc hién viéc chung thuc Hop
déng s6 126 theo dung trinh tw, thu tuc; do do, d6i v6i yéu cau khai kién cia toc ho
Tran, Phong Cong chimg sé Y2 tinh Binh Dinh dé nghi Toa an giai quyet theo quy
dinh; ngoai ra, Phong Cong chtng s6 Y2 tinh Binh Pinh khong ¢6 yéu cau hodc trinh
bay nao khac.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cong chung A4 la ong Trinh Van B3 — Truong Van phong Cong chung A4 trinh bay:

Ngay 26/3/2015, Van phong Cong chimg A4 da thuc hién viéc ching thuyc Hop
dong s6 542 giita vo chong ong AS, ba P2 véi ong K1. Can ctr dé Van phong Cong
ching A4 thu 1y va chung thuc hop doéng chuyén nhuong dat noi trén: GCN CH
01249 dung tén 6ng Van Tan A5; s6 ho khau sb 251, ho tén chil ho 1a 6ng Vin Téan
A5; ching minh nhan dan cua 6ng A5, ba P2, 6ng K1. Van phong Cong chiing A4 da
thue hién viée ching thyc Hop déng s6 542 theo dting trinh ty, thu tuc; do do, ddi véi
yéu cau khoi kién cua toc ho Tran, Van phong Cong chimg A4 dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh; ngoai ra, Vin phong Cong ching A4 khong cd yéu ciu hoic
trinh bay nao khac.

NQuoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng
Huynh H9 - Truong Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa A, tinh Binh Binh trinh
bay:

Vé trinh ty, tha tuc cép GCN CH 00596: Ngay 25/3/2012, ba S1 c6 don dé nghi
cap glay chirng nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat dbi voi nha va dat tai thira dat so 852. Ngay 21/5/2012, UBND phuong N, thi
xa A ¢6 To trinh s6 40/TTr-UBND vé viéc dé nghi cap gidy chiung nhan quyen su
dung dat doi v6i nha va dat tai thira dat noi trén theo Ban an dan sy phuc tham sd
14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 ciia Toa Phiic thim Toa an nhan dan tdi cao tai Da
Néng da c6 hiéu luc phap luat. Sau khi ba S1 thuc hién ddy du cac nghia vu tai chinh
thi Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa A da c6 To trinh dé nghi UBND thi xa A
cap gidy chung nhan quyen st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat dbi véi thira dat s6 852 cho ba S1 1a ding quy dinh.



Vé trinh ty, thu tuc cap GCN CH 01249: Can cu Hop doéng sb 126 vé viéc
chuyen nhuong nha va dat tai thira dat s6 852 gitra ba S1 voi ong A5 va theo don yéu
cau cua Ong AS5 vé viéc dé nghi cap d6i lai gidy chung nhan quyen st dung dit,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat di véi thira dit noi trén cho 6ng;
sau khi ong A5 thuc hién day du cac nghia vu tai chinh thi Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa A dé co To trinh dé nghi UBND thi xa A cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi véi thira dat sb 852
cho ong AS 1a dang quy dinh.

Cdc ban dn dan sw so tham, phiic tham, quyét dinh gidm déc tham Toa dn nhan
ddn cdc cdp da xét xik va qud trinh thi hanh dn déi véi cdc ban dn da c6 hiéu luc ciia
Toa an:

Ban 4n dan sy so tham sb 79/2008/DSST ngay 21/11/2008 ctia Toa an nhan dan
huyén A4, tinh Binh Dinh (nay la Toa 4n nhan dan thi xa A, tinh Binh Pinh) da quyét
dinh (c6 Thong bao sira chita, bd sung ban an ngay 02/12/2008):

1. Xac dinh ng61 nha cép 4 dugc xay dung trén thira dat mang s6 hiéu 852, to
ban d6 s6 1 co dién tich do thyc té 2.281,3m? tai thon C1, xa N, huyén A4, tinh Binh
Pinh c6 tir can: Phia Pong gidp dat 6ng Tran Thé H10, phia Tay giap dat ong Pham
Y, phia Bic giap dat 6ng Pham Tr2, phia Nam giap duong lién xom 1a thudc quyén
so hitu, str dung ctia vo chong cu Tran Thé B4. Nam 2004, ho Tran c6 xdy dung nha
tir duong va cong trinh phuy trén thira dat nay, nhu vay, phan nha xdy dyng méi nay
thudc quyén s hiru chung cua toc ho.

~ 2. Giao cho ba S1 dugc thira ké quyén s¢ hitu phan dién tich nha & do cu Tran
Thé B4 xay dung ndm 1963, stra chita ndm 2004 1a phu hop v6i quy dinh cua phap
luat.

3. Lay vach phia Tay phong co ky hiéu Al va A2 lam vach chung, keo dai theo
huéng Bic — Nam ra dén giap duong di. Giao ba S1 duoc quyén so hitu phan nha bép
c6 ky hién A3 dién tich 5,1m x 4,6m = 23,46m? tri gi4 5.818.000 dong; hai phong nha
& co ky higu A2 va Al ¢6 dién tich 10,5m x 4,1m = 43,05m2 tri g14 26.518.000 déng;
mdt phan san gach c6 chiéu rong 4,4m, chiéu dai 8,7m tri gia 7.700.000 dong; mot
cong trinh vé sinh tri gia 7.131.000 dong; mot giéng nudc tri gia 1.050.000 dong.
Téng gia tri 13 42.776.500 dong.

Ba S1 duoc quyen st dung thira dat phia Pong (ke ca nha) c6 chiéu ngang 17m,
& gita 1a 20,1m, chiéu ngang phia tru0’c 4,4m va chiéu dai cua thira dat tir sau ra
trude 1 56,1m, co dién tich 545,42m’ theo gidi can: Phia Pong giap nha ong Tran
Thé H10, phia Ty va phia Bac giap nha dat giao cho ho Tran quan 1y, phia Nam giap
duong di lién xom (C6 so dd kém theo)

Trir phan nha cii ctia cu B4 thudc quyén thira ké cua ba S1 gdm nha ¢ dién tich
(10,5m x 7 ,3m) tri gia 19.009.200 déng, nha bép dién tich (5,1m x 4 ,6m) tri gia
5.818.000 dong, tri gia phan moéng nha cii 483.000 dong, tri gia phan dip dit ning



nén 661.000 \déng, tri gid giéng nudc 1.050.000 dong cing cong trinh vé sinh trj gia
7.131.000 dong va tri gia tuong rao phia Tay nha (do ba SI xay dung) tri gia
1.340.000 dong, tong tri gia 1a 35.492.200 dong.

Budc ba S1 phai thoi lai cho toc ho Tran 42.776.500 dong - 35.492.200 dong =
7.284.300 dong tién chénh 1éch nha 6.

4. Giao phan nha & con lai (13 tai san chung) cho ho Tran dung lam noi tho cung
ong ba trj gia 100.414.000 dong - 42.776.500 dong 57.637.500 dong va dugc quyén
su dung thtra dat con lai co dién tich 2.281,3m” — 545,42m? = 1.735,97m? tri gia
1.735,97m? x 10.000 dong/m” = 17.359.700 déng nhung dai dién ho Trin phai tra lai
tién quyén str dung dat cho ba S1 13 nguoi thira ké quyén st dung dét ctua cu B4 (Co
so dd nha dat kém theo)

_Khéu trir tién chénh éch giita nha ¢ ma ba S1 phai thdi lai cho ho Tran va gid tri
quyén sur dung dat ¢ ho Tran phai tra cho ba S1 thi dai dién ho Tran con phai giao
cho ba S1 s6 tién 17.359.700 dong - 7.284.300 dong = 10.075.400 dong.

5. Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh v€ phan &n phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ba S1 va éng Tr khang cao.

Ban 4n dan su phuc tham sé 79/2009/DSPT ngay 21/4/2009 cia Toa 4n nhan
dan tinh Binh Dinh da quyét dinh: Huy Ban an dan su so tham s6 79/2008/DSST
ngay 21/11/2008 ctia Toa an nhan dan huyén A4 va giao ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén A4 xét xir so tham lai theo thu tuc chung.

Ban an dan sy so tham sb 79/2009/DSST ngay 07/7/2009 cta Tda an nhan dan
huyén A4 da quyét dinh:

1. Xéac dinh phan nha tho cap 4 (ma hiéu N6) c¢6 dién tich 125,61m” va san gach
dién tich 130,5m2 dugc xay dung trén thira dat sb 852, to ban do s 1 ¢6 dién tich do
thuc té 2.281,3m? tai thon C1, xa N, huyén A4, tinh Binh Pinh theo giéi cin: Phia
Pong giap dat ong Tran Thé H10, phia Tay giap dat ong Pham Y, phia Bic giap dat
ong Pham Tr2, phia Nam gidp duong lién x6m hién nay ba S1 dang quan ly sir dung
thudc quyén sO hitu chung cua toc ho Tran.

2. Budc ba Tran Thi Ngoc S1 phai giao tra toan bo phén nha tho, san gach cung
thira dat trén lai cho toc ho Tran so hitu. Vi trén dat co phan nha, cong trinh phu, cay
an qua, cy lau nam cta vo chong cu Tran Thé B4, cu Bui Thi Nh tao 1ap va ba Tran
Thi Ngoc S1 xdy dung, ddy la nhiing tai san gan lién véi dat nén budc toc ho Tran
phai c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri cic tai san 1a 45.237.200 dong cho ba Tran
Thi Ngoc S1.

Ba S1 giao tra toan bd tai san g.'fm lién trén dat va thira dét lai cho toc ho Tran
cung v61 nghia vu thanh toan gia tri tai san caa toc ho Tran dbi v4i ba S1 duge thuc
hién khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.



3. Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ba S1 va ong Tr khang céo.

Ban an dan su phuc tham s 227/2009/DSPT ngay 18/11/2009 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh dd quyét dinh: Huy Ban 4n dan su so tham s 79/2009/DSST
ngay 07/7/2009 cua Toa an nhan dan huyén A4 vé viéc tranh chap quyen st hitu nha
va quyén sir dung dét gitra toc ho Tran v6i ba Tran Thi Ngoc S1. Giir ho so lai Toa an
nhan dén tinh Binh Pinh dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bén 4n dan sw so tham s6 05/2011/DSST ngay 21/7/2011 cua Toa 4n nhan dan
tinh Binh Pinh da quyét dinh:

1. Xac nhan cin nha trén thira dat sé 852, to ban d6 s6 1 ¢ dién tich do thuc té
2.281,3m* (dién tich ding ky la 2. 386m°) tai thén C1, xa N, huyén A4, tinh Binh
Dinh. Pong giap dit 6ng Tran Thé H10, Tay giap dat 6 ong Pham Y, Bic giap dat 6 ong
Pham Tr2 va Nam giap duong lién xom la thudc quyén sé hiru, st dung cta cu Tran
Thé B4 (chét nim 2004) va cu Bui Thi Nh (chét nim 2005). Hién nay ba Tran Thi
Ngoc S1 dang quan ly sur dung.

2. Cong nhan di chiic miéng cta cu Tran Thé B4 vao ngay 07/02/2002 vé viéc
dé lai di san dung vao viéc tho cing cho cu Tran Thé K3 1a hop phéap. Budc ba Tran
Thi Ngoc S1 phai giao cho ong Tran Thién Tr (con cu Tran Thé K3) 1a dai dién cho
cac nguyén don, cu thé nhu sau:

a. Toan bd phong thd cang (toc ho TrAn xady mdi nam 2004) co dién tich
70,04m’.

b. Phén dat phia Tay cua thira dat s 852, to ban dd s6 1 (tai khoan 1) c6 dién
tich 763,8m” (ké ca phong tho cung) cho dai dién cac nguyen don la ong Tran Thién
Tr s& hitu, sir dung trong d6 c6 67m’ dat & va 696,8m” dat vuon. Phan dit nay dugc
xac dinh vi tri nhu sau: Ttr duong di lién thon phia trude nhin vao lay goc trai tiép
giap v6i dat 6ng Pham Y (phia Tay) 1am chuan. Ly bé rong ctia phan dat nay 1a 13m,
tir diém nay keo thang vao phong tho, ldy mép trai mat trudc cua via he phong tho
lam chuén, kéo sang phai (phia Bong) 7,00m day la diém tiép gidp thtr nhat cia
phong tho, doan thang tir phia trude kéo vao diém thir nhat nay c6 do dai 33m. Lay
mép trai mit sau ctia phong tho lam chuin kéo sang phai (phia Dong) 7,20m tiép giap
vGi phong nha cii phia sau cua ba S1 dang sur dung, chon 1a diém tlep giap thir hai cia
phong tho, tir diém tiép giap tht hai kéo thang vé phia sau c6 chiéu dai 20,5m, cach
giap ranh dét ctia 6ng Pham Y 1a 13m ndi 1én dt 6ng Pham Y (C6 so d ban vé& kém
theo). Nhu vay, phan dat dung vao viéc thd cung c6 vi tri: Phia trudc tiép giap voi
duong di, phia Pong va Béc tiép giap voi phan dat ba S1 dang quan 1y, phia Tay tiép
giap v6i dat 6ng Pham Y.

c. 01 cay mén, 02 cay méang cau ta va 226 cdy chudi nam trén phan dat duoc
giao lam nha tho cung (nhu diém b khoan 2)
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d. Hoan tra tién stra chita nha, san, hé sau khi khau trir nghia vu (cdy an qua, ciy
an trai) con phai tra 10.591.010 dong.

3. Ba Tran Thi Ngoc S1 duoc quyén thira ké phén cua me ba 1a cu Bui Thi Nh
dé lai c6 dién tlch con lai 1a (2.281,3m? - 763,8m?) = 1.517,5m?; trong d6 c¢6 133m®
dat &, 1.384,5m? dat vuon. Thira dét c6 vi tri phia Nam giap duong di, phia Tay giap
dat nha tho cung cta ho Tran va dat phia sau 6ng Pham Y, phia Dong giap dat 6ng
Tran Thé H10, ong Tran Pinh C, phia Bic giap dat 6ng Phan Pinh Chién, 6ng Huynh
Minh B (C6 so do ban vé kém theo)

4. Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung
va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ba S1 va ong Tr khang cao.

Bén an dan sy phuc thdm s6 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 ctia Toa phuc tham
Toa an nhan dan to1 cao tai Pa Nang da quyét dinh stra Ban an dan sy so thdm s6
05/2011/DSST ngay 21/7/2011 cta Toa an nhan dan tinh Binh Dinh; cu thé:

1. Khéng chip nhan tdoan bo yéu cau khéi kién cua cac nguyén don ma dai dién
la 6ng Tran Thién Tr d6i véi bi don ba Tran Thi Ngoc S1 vé viéc khoi kién tranh
chap quyén s¢ hitu nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6 852, to ban d6 s6 1 ¢6
dién tich do thuc té 2.281,3m? tai thon C1, xa N, huyén A4, tinh Binh Binh. Hién nay
ba Tran Thi Ngoc S1 dang quyén str dung dét va so hitu cac tai san trén dat.

2. Cong nhan su tu nguyén cua ba Tran Thi Ngoc S1 hoan trd lai chi phi xay
dung, stra chita sén‘gach, xay dung stra chira nha 1a 20.000.000 dong dai dién cho cac
nguyén don 6ng Tran Thién Tr nhan.

Sau khi xet xtr phic thém, cac nguyén don c6 don dé nghi giam déc tl}ém lai
Ban an dan sy phuc tham s6 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cta Toa phuc tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Ba Nang.

Quyét dinh giam dbc tham sé 25/2015/DS-GDT ngay 15/10/2015 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan déan ti cao di quyét dinh: Hily toan bd Ban an déan sy so
tham s6 05/2011/DSST ngay 21/7/2011 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh va Ban
an dan sy phic tham s 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 caa Toa phuc tham Toa 4n
nhéan dan t4i cao tai Da Ning; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Pinh
xét xtr so tham lai theo quy dinh.

Vé viéc thi hanh an d6i véi Ban an dan sy phuc tham sé 14/2011/DSPT ngay
12/12/2011 ctia Toa phic tham Toa 4n nhan déan tdi cao tai Pa Néang (Can ci theo
Cong van phiic dap sb 95/CTHADS-NV ngay 14/01/2019 caa Cuc Thi hanh 4n dan
sy tinh Binh Pinh)

1. Theo don ty nguyén yéu cau thi hanh an cta ba Tran Thi Ngoc S1 dé ngay
29/02/2012, ngéy’08/3/2012, Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Pinh da ra Quyét
dinh thi hanh an s6 76/QD-CTHA cho thi hanh &n cac khoan sau day:
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- Ba Tran Thi Ngoc S1 hoan tra lai chi phi xay dung, sta chita sin gach, xay
dung stra chita nha 1a 20.000.000 dong dai dién cho cac nguyén don éng Tran Thién
Tr nhan.

- Ba Tran Thi Ngoc S1 hoan tra lai cho 6ng Tran Thién Tr sb tién 312.000 dong
chi phi t6 tung.

~ 2.Ba Tran Thi Ngoc S1 d3 ty nguyén ndp sb tién 20.312.000 dong theo bién lai
s0 004135 ngay 29/02/2012 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

3. Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh da 02 lan thong bao cho 6ng Tran
Thién Tr dén nhan ti€n nhung 6ng Tr khong dén nhan. Do do, ngay 16/4/2012, Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Binh Pinh da gui tiét kiém so tién 20.312.000 dong.

4. Ngay 15/01/2015, Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh nhan dugc Quyét
dinh khang nghi giam dbc tham s6 473/2014/KN-DS ngay 02/ 12/2014 cua Toa an
nhan dan tdi cao khang nghi toan bd Ban an dan sy phuc tham sd 14/2011/DSPT
ngay 12/12/2011 cta Toa phiic tham Toa an nhan dan téi cao tai Pa Ning. Ngay
20/01/2015, Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Pinh da ban hanh Thong bao sO
76/TB-CTHADS vé viéc tam dinh chi thi hanh 4n ban an néi trén. Sau khi c6 Quyét
dinh giam doc tham sb 25/2015/DS-GBT ngay 15/10/2015 ctia Hoi dong Tham phéan
Tda an nhan dan tdi cao, Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Dinh d3 ban hanh Quyét
dinh s6 02/QD-CTHA ngay 01/12/2015 vé viéc dinh chi thi hanh 4n.

5. Hién nay, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Dinh van dang gui tiét kiém sd
tién 20.312.000 dong do ba S1 ty nguyén ndp.

Tai Bin dn déin sw so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 ciia Toa dn
nhén dén tinh Binh Dinh di quyét dinh:

- Ap dung khoan 2 Diéu 654 c1:1a Bo lpat dan sy nam 1995; cac Piéu 133, 209,
213, 218 cua B0 luat dan su; Luat Bat dai s6 13/2003/QH13.

- Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 B0 luat td tung; Diéu 48 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an va Phap
lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 caa Uy ban Thuong Vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cia cac nguyén don; budc ba Tran Thi
Ngoc S1 ¢6 nghia vy tra lai mot phén nha va dat tai thira dat s6 852, to ban dd sd 1 ¢6
dién tich do thyc té 763,8m?* (trong d6 c6 70,04m* dit & va 693,76m” dat vuon) tai
thon C1, xa N, huyén A4, tinh Binh Dinh (nay la khu vuc C1, phuong N, thi xa A,
tinh Binh DPinh).

2. Khéng chip nhén 101 nai cua cac nguyén don cho rang toan bo dién tich dat
2.281.3m° thudc thira dat s6 852, to ban do so 1 toa lac tai thon C1, xa N, huyén A4,
tinh Binh Pinh (nay 1a khu vuc C1, phuong N, thi xa A, tinh Binh DPinh) 1a cta toc ho
Tran.
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3. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua cic nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an huy:

3.1. Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 01249 ngay 10/02/2015 do Uy ban nhan déan thi xd A, tinh
Binh Pinh c4p cho 6ng Vin Tan A5;

3.2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién véi dat sd
126, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giita ba Tran Thi Ngoc S1 voi 6ng Van Tan A5
da duoc Phong Cong ching s6 Y2 tinh Binh Pinh ching thuc ngay 19/01/2015;

3.3. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gan lién véi dat s6
542, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Van Tan AS, ba Huynh Thi P2 véi
ong Nguyén An K1 d3 dugc Vian phong Cong chimg A4 ching thuc ngay 26/3/2015.

4. Budc ba Tran Thi Ngoc S1 ¢ nghia vy hoan tra lai cho toc ho Tran sb tién
391.133.000 dong (Ba tram chin mwoi mot triéu mét tram ba muwoi ba nghin dong),
ngoai sd tién ma ba S1 da tu nguyén ndp trude 20.312.000 dong (Hai mueoi triéu ba
tram muwoi hai nghin dong); éng Tran Thién Tr 1a ngudi dai dién nhan sé tién noi
trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung (chi phi dinh gia tai
san, chi phi giam dinh); vé an phi dan su so thim; nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo theo luat dinh.

Trong thoi han luat dinh, 6ng Tran Thién Tr khang cdo, da nop tam Ung an phi
phtc tham (BL 1316) nhung ngay 9 thang 8 nam 2020, ong Tran Thién Tr da rat don
khang cao ma t6i da giri cho Toa an nhan dan tinh binh Pinh ngay 31/7/2020 (BL
1318), cho rang ban an so thim ngay 24/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Pinh
1a hop tinh, hop 1y.

Ngay 4/8/2020 va ngay 8/8/2020, ba Tran Thi Ngoc S1 khang cdo yéu cau xem
xét lai ban an phtc tham, khong dong ¥ tra sb tién 391.113.000 dong; bién ban xay
dung lai tir duong la bia dat, viéc stra chita nha tho ho 1a trai phép, khong ding, nha
dat nay 1a cua cha me toi.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat cho ré‘lng ong Tran Thién Tr da rat don
khang cdo, Toa an cip so thim da c6 thong bao rat khang céo sb 4221/TB-TA ngay
13/8/2020, gui cho Vién kiém sat va cac duong su, do d6 Hoi dong xét xir phuc tham
khoéng c6 tham quyén xem xét. Ddi v6i khang céo cua ba Tran Thi Ngoc S1 14 hop 1€,
tuy nhién xét noi dung khang cao khong c6 co sg, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thAm
khéng chip nhan khang céo cta ba Tran Thi Ngoc S1, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can cu vao cac tai li¢u, ching C}'I da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
q1~1é tranh tung tai phién toa, quan diém‘cﬁa dai dién Viéq kiém sat cap cao tai Da
nang, sau khi thdo luan va nghi an, Hoi dong xét xur phtic tham nhan dinh nhu sau:
[1]. Tai phién toa phuc tham hom nay, Ba Tran Thi Ngoc SI la bi don c6 khang
c4o vang mit nhung da c6 “ Pon xin xét xir vang mat”, dé ngay 19/9/2020, Toa an
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nhan dan cdp cao tai Pa Ning nhin ngay 22/9/2020. Mot sO dong nguyén don:
Nguyén Thi Kim K, Tran Thi Ngoc M, Tran Pinh C, Tran Thé H, Tran Thi H1, Tran
Duy H2, Tran Thién D, Tran Thi Mong Trl, Tran Thi Ngoc NI, Tran Thé T1, Tran
Thi Mai P1, Tran Nghiém T2, Tran Thi Mdng V2, Tran Nghiém B2, Tran H6, Tran
Thi Ngoc H8 ving nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Thién Tr, co
mit. Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an: UBND thi x& A, tinh
Binh Dinh, Phong Cong ching s6 Y2 tinh Binh Dinh, Van phong cong chimg A4,
ong Vian Tan A5, ba ‘Huynh Thi P2, 6ng Nguyén An K1 véng nhung da c6 don dé
nghi Toa 4n xét xir vang mat. Xét thay, mac du phién toa phuc thAm m¢ 1an thir nhat
nhung bi don c6 khang cao c6 don de nghi xét xtr vang mit; cac dong nguyén don
vang da c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat; nhiing nguoi co quyén loi nghia vy
lién quan trong vu an vang nhung dé c6 don dé nghi xét xur _vang mat, thdy viéc vang
mat cia ho khong anh huong dén viéc xét xtr. Do do, Hoi dong x€t xr phuc tham tién
hanh xét xtr vu an nhu dé nghi ctia cac duong su c6 mat va dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat tb tung dan su.

[2]. Tai phién toa phuc thAm hom nay, bi don khang céo ba Tran Thi Ngoc S1
vang nhung nodi dung don khang céo, Ba Tran Thi Ngoc S1 dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét lai ban 4n so tham, ba khong dong ¥ tra s6 tién 391.113.000 dong. Xét ndi
dung khang cdo, Hoi dong xét xir phtic tham, thay:

[3]. Vé ngudn goc tai san dang tranh chap: Thira dat s6 852 ¢6 ngudn goc do t6
tién dé lai cho vo chong ¢ Tran C3 va c¢b Phan Thi L6 st dung. Nam 1939, ¢ Tran
C3 chét. Nam 1952, ¢6 Phan Thi L6 (chet nam 1975) 1ap “T6 phan tai san” chia dat
cho céc con 1a cac cu: Tran Thi B5, Tran Thé B4, Tran Thé K3, Tran Thi G, Tran Thi
L5. Trong d6, cu Tran Thé B4 dugc giao 06 sao 09 thude dat huong hoa va 02 thia
dat xa “Go Ma” (dién tich 04 sao 05 thudc va 05 sao 10 thudc) tai lang C1, xa N,
huyén A4, tinh Binh Dinh (nay la thon C1, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh).

Niam 1963, do ngdi nha bi hu hong nén vo chong cu Tran Thé B4 va cu Bui Thi
Nh xay dung lai nha mé&i. Nam 1975, vo chong cu B4 tiép tuc stra lai nha; dong ho
Tran khong c6 ¥ kién g1 va khong dong gop cong strc, tién bac. Ngay 25/9/1976, vo
chong cu B4 1am don xin hién rudng voi noi dung: Xin hién 01 mau 03 sao 09 thudc;
giao cho con gai Tran Thi Ngoc S1 01 mau 01 sao 13 thudc va xin dé lai 04 sao 03
dat rudng, 02 sao 08 dat tho cu, 02 sio vudn va nha &; don xin hién rudng néi trén da
dugc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Céac nguyén don cho rang ngudn gdc thira dat s 852 1a cua toc ho Tran do cu
thity to Tran Xuan Q1 tao 1ap nam 1761 va luu lai cho con chau 1a cac cy Tran Xuén
T6, Tran Xuan K2, Tran Xuan L3, Tran Xuan D2, Tran Xuan T5, Trin Xuin L4,
Tran C3. Cu Tran Thé B4 1a Chanh phai doi tha 9 quan 1y dat huong hoa cua toc ho
Tréan tir ndm 1938 dén khi cu B4 qua doi (ndm 2004); tuy nhién, tai ban sao cudn gia
pha ho Tran khong thé hién nha dit dang tranh chép 1a tir duong cta ho Tran.

Mat khac, tur ngay cac nguyén don co don khoi kién doi lai nha va dat tai thira
dat s6 852 tré vé trudc, vo chong cu B4 sir dung thira dat néi trén lién tuc, on dinh va
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khong co ai tranh chép; vo chong cu B4 da thuc hién ding ky, ké khai quyén str dung
dat vao cac nam 1983, 1993 va hoan thanh nghia vu ndp thué str dung dat. Theo Cong
van sd 22/CV-TN&MT ngay 02/6/2011 ctua Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa
A cung cip noi dung nhu sau: Theo hd so dia chinh nam 1983, cu B4 dung tén ké
khai, dang ky quyén su dung dat thudc thira s6 1183, t& ban d6 sb 01, dién tich
2.280m? dat thd cu; ho so dia chinh ndam 1993, cu B4 dang ky, ké khai st dung thura
s6 852, to ban db sb 01, dién tich 2.386m? (gém 200m?® dat & va 2.136m’ dat vuon).

Do do, khong c6 co sé xac nhan nguon goc nha va dat tai thua dat s6 852 1a nha
tho cua tdoc ho Tran va cé can cir d€ xac dinh thira dat néi trén la tai san chung cua cu
Tran The B4 va cu Bui Thi Nh.

[4]. Ngay 07/02/2002 (Am lich) tirc ngay 20/3/2002 (Duong lich), nhan ngay
glo tai nha cu Tran Thé H10, cu Tran Thé B4 ¢ noi voi cu Tran Thé K3 1a khi cu B4
chét thi giao tir dudng dé cu K3 quan 1y, huong khoi 6ng ba. Loi néi cia cu B4 dugce
lap thanh vin ban va c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, ¢ ghi 4m ghi hinh.
Ngay 01/01/2004, cu B4 chét khong dé lai di chue. Can cur quy dinh tai khoan 2 Piéu
654 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh vé di chuc miéng “Sau ba thdng, ké tir thoi
diém di chiic miéng ma nguoi di chiic con séng, minh man, sang sudt, thi di chiic
miéng bi huy bo” thi di ngén ndi trén cua cu B4 khong hop phap. Do do, cac nguyén
don cin cr di ngdn ngay 20/3/2002 cta cu B4 yéu cau ba S tra lai nha va dat tai
thira dat s6 852 1a khong phu hop.

[5]. Sau khi cu B4 1ap di ngdn, ngay 26/12/2003, toc ho Tran hop thdng nhat bau
6ng Tran Thé K3 1a Chanh phai phan chi 1 1am truéng tdc va chiu trach nhiém trong
vige xay lai “Td duong” va 1ap bién ban vé viéc xay dung moé1 phong tho, stra lai nha
tho. Khi d6 cu B4, cu Nhong con sbéng; ba S1 c6 tham gia hop va ky vao bién ban.
Ngay 01/01/2004, cu B4 chét, toc ho Tran cling tién hanh xay dung lai tor duong.
Trong qua trinh xay dung lai nha tho va sira chita lai nha, san..., ba S1 va cu Nhong
cling khong c6 ¥ kién phan d6i. Tai budi khanh thanh t6 dudong Tran tdc ngay
06/6/2004, ba S1 ciing tham gia va dugc giao quan 1y to duong véi tong kinh phi xay
dung 1a 80.000.000 dong. Mic du ba S1 khong thira nhan c6 tham gia va khong ky
vao Bién ban hop xay dung lai to duong Tran toc ngay 26/12/2003; bién ban khanh
thanh t6 duong Tran tdc ngay 06/6/2004 nhung theo Két luan giam dinh s6 33/GDTL
ngay 25/4/2008, Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Dinh da két luan: Cac
chir viét trén “Bién ban hop xay dung lai t6 dudng Tran tdc ngay 26/ 12/2003” va
“Bién ban khanh thanh t6 duong Tran tdc ngay 06/6/2004” voi chir viét cua ba S1
trén cic mau so sanh 1a do cling mot ngudi viét ra.

Nhu vay, mdc du khong c6 co s¢ xac nhan nguén géc nha va dat tai thira dat sb
852 1a nha tho cua toc ho Tran va di ngdn ngdy 20/3/2002 cta cu B4 13 khong hop
phap nhu nhan dinh néi trén nhung cén ct két luan giam dinh da xac dinh ba S1 c6
ky vao Bién ban hop xay dung lai t6 duong Tran tdc ngdy 26/12/2003 va bién ban
khanh thanh t6 duong Tran toc ngay 06/6/2004 thé hién ba S1 dong y x@y dyng nha
thd. Mit khéc, tai thoi diém x4y dung lai to duong Tran toc thi cu Nhong van con
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séng va cu Nhong, ba S1 ciing khong phan d6i hodc c6 ¥ kién gi vé viée xay dung t6
duong Tran tdc tai mot phan thira dat s6 852. Do do, c6 co sé dé xac dinh phan dat
nha thd cé khudn vién dat hop 1y tai thira dat s6 852 1a tai sdn chung cua tdc ho Tran.

[6]. Trong qua trinh thu 1y, giai quyét lai vu an, Hoi dong dinh gia tai san Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh di thuc hién 02 1an dinh gia tai san tai thia dat s 852
nhung ba S1, vo chong ong A5 va ong K1 déu khong co mit tai thira dat noi trén va
nha dong cira nén Hoi dong dinh gia chi tién hanh dinh gia gia tri dat chir khong thé
tién hanh do dac, kiém ké, ap gid nha va toan bd tai san, cong trinh dugc xay dung
trén thira dat s 852. Mat khac, nguoi yéu cau dinh gia 1a ong Tr théng nhat gi tri
nha va toan bg tai san, cong trinh dugc xay dung trén thira dét sd 852 theo Bién ban
do dac, dinh gia tai san ngay 02/6/2011 va khong yéu cau do dac lai thira dat noi trén.
Do d6, Hoi déng xét xir so thAm cin ct So d6 hién trang thua dit do v& ngay
02/6/2011 dé xac dinh phan dat nha thd ¢ khudn vién dat hop 1y tai thira dat sb 852
1a tai san chung cua toc ho Tran; can cir Bién ban dinh gia tai san ngay 02/6/2011 dé
ap gia gia tri nha va toan b tai san, cong trinh dugc xay dung trén dat va cin ct Bién
ban dinh gi4 tai san ngay 09/8/2019 dé ap gia gia tri dat ddi v6i thura dat s6 852,

Theo so d6 hién trang thira dat do vé ngay 02/6/2011 thi dién tich do dac thuc té
thira dat sb 852 1a 2.281,3m* (gdm 200m? dat & va 2.081,3m? dit vuon); thira dat néi
trén Ia tai san chung cua cu Tran Thé B4 va cu Bui Thi Nh; do d9, phén dién tich dat
thudc quyén so hitu hop phap cua cu B4 1a (% x 200m? dat &) + (% x 2.081,3m* dit
vuon) = 100m® dat & va 1.040,65m? dat vuon.

Ciing theo so d6 hién trang thira dat do v& ngay 02/6/2011 thi phan dat nha tho
c¢6 khudn vién dat hop 1y tai thira dat s6 852 c6 dién tich 1a 763,8m?; trong d6 phong
khach co6 dién tlch (3,Ilm x 6,8m = 21 08m %) va phén phong tho co d1en tich (7,2m x
6,8m = 48, 96m°), tong cong la 70 04m Trén phan dién tich 70,04m’ di co cong
trinh duoc x4y dung 6n dinh, kién c¢; do d6, Hoi dong xét X so tham xéac dinh phan
d4t nha tho c¢6 khudn vién dat hop 1y tai thira dat sb 852 c6 dién tich 1a 763,8m” (trong
d6 c6 70,04m’ dit & va 693,76m” dat vuon) va viéc phan chia noi trén 13 c6 cin cir vi
phan dién tich 763,8m” van nam trong gidi han dién tich dat thudc quyén so hiru hop
phap ciia cu B4 d6i voi thira dat s6 852.

[7]. Sau khi c6 Ban an dan sy phtic tham s6 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 caa
Toa Phuc thAim Toa 4n nhan dan tdi cao tai Pa Nﬁng, ba S1 da duoc cép GCN CH
00596 ngay 07/6/2012; ngay 19/01/2015, ba S1 chuyén nhuong quyén sir dung nha va
dat tai thira dat s6 852 cho ong Van Tan A5 theo Hop dong sd 126 va vo chong ong
Vin Tén A5, ba Huynh Thi P2 da dugc cap GCN CH 01249 dél v6i thira dat noi trén.
Ngay 26/3/2015, 6ng A5, ba P2 tiép tuc chuyén nhuong quyen st dung nha va dat tai
thira dat s6 852 cho ong Nguyen An K1 theo Hop ddng sd 542; hién nay, ong K1 van
chua thuc hién ding ky bién dong vé quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
thira dat noi trén.

Ba S1 chuyén nhuong quyén st dung nha va dat tai thira dat sd 852 cho ong AS
vao ngay 19/01/2015, tic 1a sau khi c6 quyét dinh khang nghi gidm doc tham noi
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trén. Nhu vay, giao dich dan sy noi trén gitta ba S1 va ong A5 1a hop phap. Sau khi
nhan chuyen nhuong dat tir ba S1, vo chong ong A5 di dang ky tai co quan nha nudc
c6 tham quyén va di dugc cdp GCN CH 0124 vao ngay 10/02/2015; dén ngay
26/3/2015, vo chong ong A5 chuyén nhuong thira dat noi trén cho ong K1. Cin cur
quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su quy dinh vé bao vé quyén loi ctia nguoi
thir ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu “Truong hop giao dich dan sw vo hieu
nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén, sau dé dwoc
chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguweoi thir ba ngay tinh va nguwoi
nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc ldp, thwc hién giao dich thi giao dich do
khong bi vo hiéu” thi trong truong hop ndy, 6ng K1 dugc xac dinh la ngudi tht ba
ngay tinh va giao dich dén sy gitra ba S1 v6i 6ng AS va 6ng AS voi 6ng K1 vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung nha va dat tai thira dat s6 852 khong bi vo hiéu.

Do d6, Hoi dong xét xir so thAm xét bac 101 nai ctia cac nguyén don cho ring
viéc chuyén nhuong thira dat ndi trén qua nhiéu ngudi chi 13 hinh thire dé ba S1 trén
tranh viéc tra nha va dat tir dudng lai cho toc ho Tran; bac yéu cau khoi kién vé viée
yéu cdu ba S1 giao tra lai toan bo nha va dat tai thura dat s6 852 ma hién nay ba Sl
dang quan ly, st dung cho toc ho Tran; bac yéu cau huy GCN CH 01249, Hop dong
s6 126 va Hop ddng sd 542 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh.

[8]. Mac du c6 co so dé xac dinh phan dat nha tho ¢ khuQn vién dat hop 1}'/ tai
thira dit sb 852 c6 dién tich 1a 763,8m” (trong d6 c6 70,04m* dat ¢ va 693,76m” dat
vuon) 14 tai san chung cia toc ho Tran nhung theo nhén dinh trén, hién nay 6ng K1
dang 1a chu s¢ hitu hop phap cua thira dat s 852 va dé bao vé quyén loi cua ngudi
thtr ba ngay tinh nén khong thé budc ba S1 giao tra lai phan dat nha tho ndi trén cho
tdc ho Tran quan ly, st dqu ma chi‘ co thé budc ba S1 thoi lai gjé tr1 dat va nha, cong
trinh dugc xay dung trén dat ctia phan dat nha tho cho tdc ho Tran.

V& gié tri dat: (70,04m” x 1.500.000 dong/m?) + (693,76m’ x 350.000 dong/m°)
=347.876.000 dong.

V& gia tri tai san trén dat (Phan nha xdy m&i nim 2004)

- Phong khach: 21,08m? x 770.000 dong/m® x 1,15 x 85% = 15.866.389 ddng;

- Phong tho: 48, 96m” x 770.000 dong/m” x 1,15 x 85% = 36.850.968 dong;

- Phan san gach: 6.843.420 dong.

, Tong cong, budc ba S1 théi lai gia tri détrvél nha, cong trinh dugc xay dyng trén
dat cua phan dat nha tho cho toc ho Tran so tién la 407.436.777 dong; 6ng Tran
Thién Tr la nguo1 dai dién nhan, 1a phu hop vé1 quy dinh ctua phap luat.

‘Tur nhirng phén tich va lap luén trén, Hoi ddng xét xtr phic tham nhan thy Toa
an cap so tham da giai quyét vu an c6 can clr va dung phap luat, xac dmh mot phan
dat nha tho co khuon vién hop ly tai thira dat s6 852, ¢6 dién tich 1a 763,8m? 1a tai san
chung cua toc ho Tran va budc ba Tran Thi Ngoc S1 tra lai gié tri nay l1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Khang cao cua ba S1 khong c6 co so nén khong duge Toa
cap phuc tham chap nhan, gilr nguyén ban an so tham.
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Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Tran Thi Ngoc S1 phai chiu 4n phi
phitic thim dan su; ong Tran Thién Tr rat khang cdo trudc khi m¢ phién toa nén dugce
hoan lai sb tién tam ung an phi phic thaim da nodp, theo quy dinh tai Nghi quyét
326/NQ-UBTVQH vé an phi, 1& phi Toa an.

_ Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi (vé
phén an phi so tham va chi phi t6 tung khac; vé nghia vu thi hanh an ) ¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy: Khoéng chap nhan khang céo
cua bi don Ba Tran Thi Ngoc S1, gilt nguyén ban an so tham.

- Ap dung khoan 2 Diéu 654 cﬁa Bo l}lét dan su nam 1995; cac Diéu 133, 209,
213, 218 cua B0 luat dan su; Luat Dat dai s6 13/2003/QH13.

- Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bb luat to tung; Diéu 48 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an va Phap
1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctua Uy ban Thuong Vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; budc ba Tran Thi
Ngoc S1 c6 nghia vu tré lai gia tri mot phén nha va dat tai thira dat s6 852, to ban dd
s6 1 ¢o dién tich do thuc t& 763,8m’ (trong d6 c6 70,04m’ dit ¢ va 693,76m* dat
vuon) tai thon C1, xa N, huyén A4, tinh Binh Dinh (nay 1a khu vuc C1, phuong N,
thi xa A, tinh Binh Dinh).

2. Khéng chap nhén 101 nai cua cac nguyén don cho rang toan bo dién tich dat
2.281.3m? thudc thira dat sd 852, to ban d6 sd 1 toa lac tai thon C1, xi N, huyén A4,
til’lh Binh Dinh (nay 1a khu vuc C1, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh) 1a cta toc ho
Tran.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don vé viée yéu cau Toa
an huy:

3.1 Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyép s0 hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat so CH 01249 ngay 10/02/2015 do Uy ban nhén déan thi xa A, tinh
Binh Dinh cap cho 6ng Van Tan AS;

3.2. Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat va nha ¢ gan lién voi q5t sO
126, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD gitra ba Tran Thi Ngoc S1 voi 6ng Van Téan AS
da dugc Phong Cong chiing s6 Y2 tinh Binh Pinh ching thuc ngay 19/01/2015;
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3.3. Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung détlvél nha ¢ gin lién véi dat sb
542, quyén so6 01TP/CC-SCC/HBGD gitra 6ng Van Tan AS, ba Huynh Thi P2 voi
ong Nguyén An K1 da duoc Van phong Cong chirng A4 chimg thuc ngay 26/3/2015.

4. Budc lqé Tran Thi Ngoc S1 ¢o nghTa vu hoan tra lai cho tdc ho Tran sé‘tién
391.133.000 dong (Ba tram chin mwoi mot triéu mot tram ba mwoi ba nghin dong),
ngoai so tién ma ba S1 dé tu nguyén ndp trude 20.312.000 dong (Hai muoi triéu ba
tram muwoi hai nghin dong); 6ng Tran Thién Tr 1a nguoi dai dién nhan s6 tién noi
trén.

5. V& an phi phac tham dan su:

Ba Tran Thi Ngoc S1 phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc thim dan su
nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong ba S1 da ndp tai Cuc thi hanh an dan
su tinh Binh Dinh theo bién lai thu tién tam tmg an phi phuc thim s6 0003862 ngay
12/8/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh.

Ong Tran Thién Tr dugc tra lai 300.0007d6ng’ tién tam Gng an phi phiic thim dan
su theo bién lai thu tam Gng an phi phuc tham s6 0003859 ngay 31/7/2020 ctia Cuc
thi hanh &n dan sy tinh Binh DPinh.

Céc quyét dinh khac clia ban 4n so tham khong bi khang céo khéng nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDwicao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. x .
Nguyén Cwong
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