TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 229/2024/DS-PT
Ngay 29/5/2024 ‘ ’
“V/v tranh chap quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Quéc

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Can Tho.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 5 nim 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 60/2024/TLPT-DS ngay 18 thang
3 nam 2024 vé tranh chip “quyén sir dung dat” .

Do ban an dan sy so tham s6 71/2023/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Co Do bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 189/2024/QD-PT ngay
14 thang 5 ndm 2024, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Vwong Ngoc H, sinh nim 1965 (c6 mit)

1.2. Ba Phan Thi D, sinh nam 1963 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap P, xa T, huyén C, TP ..

Ong H 1y quyén cho ba D tham gia td tung (Theo vin ban Gy quyén ngay
28/01/2022).

2. Bi don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1959 (c6 mat)

Dia chi: Ap P, xa T, huyén C, TP ..

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thij Bé T, sinh nim 1963 (ving mdt)

3.2. Anh Tran Vin T1 (Pirc) (ving mit)

3.3. Anh Tran Vin T2 (ving mit)
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3.4. Anh Tran Vin P (T3) (ving mit)
3.5. Chi Tran Thi Thu H1 (ving mit)
3.6. Chi Tran Thi Thu X (ving mit)
3.7. Chi Tran Thi N1 (ving mat)
DPia chi: Ap P, xa T, huyén C, TP ..
Ngudi khang céo: Ba Tran Thi N 14 bj don.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Vwong Ngoc H, ba Phan Thi D trinh bay:

Ong Duong Van Q 1a cha cta é6ng Vuong Ngoc H. Ba D1 (V) T 13 me cta
ba Tran Thi N. Ong Duong Vin B 1a cha ctia ba H2 va ong Q. Cho nén giira ong
H va ba N ¢6 quan h¢ 1a chi em c6 cau, ba N 1a chi ciia 6ng H.

Thra dat s6 75, to ban d6 sb 5, toa lac tai ép P,xa T, huyén C, TP ., dién tich
1.300m?, MPSD: LNK (theo S6 muc ké) c6 ngudn gbc 1a ciia 6ng Duong Van B
(6ng ndi cua 6ng H, chét khoang mudi miy nim nay). Vao nim 1992, éng B va
vo tén Nguyén Thi H3 ban (chuyén nhuong) cho ong H va ba D véi gia 100 gia
laa. Khi chuyén nhuong ¢ lam gidy viét tay “To ban dat” ngay 09/5/1992. Trong
“To ban dat” nay éng B, ba H3 chuyén nhuong dién tich c6 chiéu ngang 31m,
chiéu dai 31m. Tir khi nhin chuyén nhuong dén nay, 6ng H va ba D khong c6 di
ké khai, dang ky quyén sir dung dét vi chua co diéu kién. Theo dng ba biét, dién
tich dat nay van chua duogc cap gidy ching nhan quyén st dung cho ai, 6ng B chi
ké khai va duoc ghi nhan trong S6 muc ké nhu néu trén.

Trong qua trinh st dung dat vao nam 2020, ba N 1a ngudi st dung dat lién
ké xay nha lan chiém sang dién tich ctia ong ba. Vi vdy, 6ng ba da khiéu nai vu
viéc dén Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung khong thanh. Cho nén éng H va
ba D khdi kién véi yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan cho 6ng Vuong Ngoc H, ba Phan Thi D dugc quyén st dung dat
tai thira dat s6 75, dién tich 1.018,3m? (phan A va phan C), MPSD: LNK, toa lac
tai ép P, xa T, huyén C, TP . (theo Ban trich do dia chinh s6: 473/TTKTTNMT
ngay 18/5/2023 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C).

Yéu cau ba N phai thao d&, di doi, chit pha, dap pha cac cong trinh, kién
tric, cdy trong cé trén dién tich 28,3m? (phan C) dé tra lai cho nguyén don theo
ban trich do dia chinh s6 473 néu trén.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khéi kién: Yéu cau Toa

an cong nhan cho nguyén don dugc quyén str dung dat tai thira s6 75, dién tich
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996,5m? (trong d6: phan A va mot phan dién tich tranh chap tai phan C 13 6,5m>
Phan tranh chép 6,5m? nguyén don yéu cau dugc st dung chiéu co ngang giap
tinh 16 921 1a 0,86m, chiéu ngang phia sau bang 0; chiéu dai giap cin nha cia ba
N xay).

- Bi don ba Tran Thi N trinh bay:

Ong Vuong Ngoc H 13 anh em c¢6 céu véi ba. Ong Tran Van L 1 anh rudt
ctia ba (chét nim 2022) c6 vo 1a ba Nguyén Thi Bé T va cac con gdm céc 6ng ba:
Tran Vin T1 (Ptc), Tran Van T2, Tran Van D (T), Tran Thi Thu H1, Tran Thi
Thu X, Tran Thi N1. Ba 1a con ctia 6ng Tran Vin A (chét nim 2005) va ba D1
(V) Thi H4 (chét naim 2014). Ong Duong Vin B 13 cha ctia ba H4 va 6ng Duong
Van Q (cha cua 6ng H).

Thra dat s6 76, to ban d6 s 5, toa lac tai ép P,xa T, huyén C, TP ., dién tich
250m?, MPSD: LNK (theo S6 muc ké&) c6 ngudn gbc 1a ciia ba D1 (V) T. Thua
dat sb 76, ba dugc ba H4 cho tir rat lau, khoang hon 30 nam.

Thura dat sb 80, to ban dd sb 5, toa lac tai ép P,xa T, huyén C, TP ., dién tich
2.080m%, MPSD: T+ LNK (theo S6 muc ké&) c6 ngudn goc 1a ctia Tran Vin L.
Thira dat s6 80 ba bit dau sir dung cung thoi gian voi thira dat sé 76. Tuy nhién
ba chi str dung mot phan thira dat s6 80, phan con lai do gia dinh 6ng L st dung,
cu thé 1a giap voi thira dit sb 76 1a duong thang tir trude dén sau (tir tinh 16 921
dén kinh ap chién lugc). Tir khi sir dung dat dén nay, ba khong co di ké khai, dang
ky quyén str dung dat vi chua c6 diéu kién. Theo ba biét, dién tich dat ndy van
chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung cho ai, ba H4, 6ng L chi ké khai
va dugc ghi nhan trong S6 muc ké nhu néu trén.

Giap ranh véi hai thira dat s6 76, 80 1a thira dat sé 75 do ong Vuong Ngoc
H, ba Phan Thi D dang st dung. Trong qua trinh st dung dat, ba khong ¢6 lan
chiém dat cua 6ng H, ba D, ba sir dung dit ding v&i ranh giéi nhu hai bén da
théng nhat trudc day va tién hanh cAm try d4. Tuy nhién, nay chi con tru da giap
kinh 4p chién luoc, phia trudc giap 16 921 da khong con vi do mé rong 16. Vi vay,
ba khong dong ¥ tra dat theo yéu cau khai kién cua ong H, ba D.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1 vo ctia ong Tran Vian L (chét nam 2022). Ba va ong L ¢ cac con la
Tran Vin T1 (Ptc), Tran Van T2, Tran Van D (T), Tran Thi Thu H1, Tran Thi
Thu X, Tran Thi N1. Thira dat s6 80, dién tich 2.080m?2, MPSD: T+ LNK (theo

S6 muc k&) nhu néu trén 1a ciia Tran Vin L dimg tén. Ba Tran Thi N 1a em rudt
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cua ong L. Ba N c6 sur dung mot phﬁn dién tich thira dat s6 80 dé xay nha &, cu
thé vi tri 1a giap véi thira dat sd 76, ranh goi 1a duong thang tir trudc dén sau (tir
tinh 10 921 dén kinh ap chién lugc). Nay 6ng L chét, giita ba N va 6ng H, ba D
xay ra tranh chip c6 lién quan dén mot phan thira dat sé 80 thi ba khong co y kién
gi, moi viéc dé ba N va éng H, ba D tu giai quyét véi nhau.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van T1, anh Tran Vin
T2, anh Tran Van B, chi Tran Thi Thu HI, chi Tran Thi Thu X, chi Tran Thi N1
khéng cé y kién.

Tai Ban 4n dan su so tham sé 71/2023/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Co D6 da quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Vwong Negoc H, ba Phan Thi D doi véi
ba Tran Thi N.

Céng nhdn cho éng Virong Ngoc H, ba Phan Thi D dwoc quyén sir dung ddt
tai thira dat s6 75, dién tich 996,5m’ (phdn A va phd‘n D), MPSD: LNK, toa lac
tai dp P, xa T, huyén C, TP . Tho (theo ban trich do dia chinh so: 473/TTKTTNMT
ngay 18/5/2023 va bdn trich do dia chinh sé: 13974/TTKTTNMT ngdy
29/11/2023 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).

Buéc ba Trdn Thi N trd cho éng Vieong Ngoc H, ba Phan Thi D 6,5m? (phdn
D), MDSD: LNK, toa lac tai cfp P, xa T, huyén C, TP . Tho (theo ban trich do dia
chinh sé: 473/TTKTTNMT ngay 18/5/2023 va ban trich do dia chinh so:
1397A/TTKTTNMT ngay 29/11/2023 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé C).

An phi din sw so tham: Ba Trdan Thi N phdi chiu 300.000 dong.

Ong Vwong Ngoc H, ba Phan Thi D duoc nhan lai 300.000 déng tien tam
wkng an phi da ndp theo bién lai s6 0009078 va 300.000 dong tién tam ieng dn phi
dd ndp theo bién lai sé6 0009079 cing ngay 31 thang 5 nam 2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Co Do.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ché, dinh gia: Ba Tran Thi N phdi chiu
8.000.000 déng. Ba N c6 nghia vu trd cho éng Vieong Neoc H, ba Phan Thi D sé
tién 8.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang co cua duong sy theo quy dinh
phép luat.

Ngay 19/10/2023, bj don ba Tran Thi N khang c4o, dé nghi Toa an cép phuc

tham xét xur 1ai vu an theo hudng: stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
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khéi kién cia nguyén don, cong nhan cho bi don dugc st dung toan bd dién tich
dat tranh chap.

Tai phién toa phiic tham, bi don van giit yéu cau khang cao, con nguyén don
khong dong y khang co cta bi don, théng nhat nhu 4n so tham da quyét dinh. Bi
don d& nghi 13y tru da 1am ranh phia sau (giap kinh ap chién luoc) kéo thang ra
phia trudce giap tinh 16 921 dé xac dinh ranh giéi dét giira nguyén don va bij don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thtrc khang cdo: Nguyén don khang cdo con trong thdi han quy
dinh va déng tién tam tng an phi phtic thim nén hop 1¢ vé mit hinh thuc.

- Xét vé noi dung khang cao: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét cia vu 4n,
cac tai liéu, chtng cr thé hién trong hd, xac dinh cap so tham chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a phu hop. Bi don khang cao nhung khdng c6 can cur
dé chap nhan. Vé an phi: bi don ba N 1a ngudi cao tudi thudc trudng hop duoc
mién 4n phi nhung cip so thAm budc ba N phai chiu an phi 1a khong phu hop. Dé
nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy, stra ban
an so thim vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can c&r yéu cau khai kién ciia nguyén don thi dy 1a vu 4n dan su vé
“tranh chdp quyén sit dung dat”. Toa an cip so tham thu 1y giai quyét 13 c¢6 cin
ctr, diing thAm quyén.

[2] it ctia nguyén don sir dung thudc thira s6 75 do 6ng Duong Van B (1a
ong nodi cuia nguyén don dng Vuong Ngoc H va 13 dng ngoai ciia bi don ba Tran
Thi N) dtng tén S6 muc ké chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Niam 1992, vo chong 6ng B, ba Nguyén Thi H3 sang nhuong dit cho vo chong
ong H, ba Phan Thi D va 6ng ba st dung cho dén nay. Két qua do dac, khong tinh
phan tranh chip dién tich 990m? (vi tri A theo Ban trich do dia chinh). Nguyén
don yéu cau duoc cong nhan dat nay va duoc Toa an cdp so tham quyét dinh chap
nhan. Do khong c6 khang cdo, khang nghi nén cap phuc thim khong xem xét lai
phan noi dung quyét dinh nay ciia cap so tham.

[3] Bi don dang st dung mot phan dién tich cua cac thira dat (lién ké voi dat
ctia nguyén don str dung) gdm: thtra 79, 80 do 6ng Tran Vin L dimg tén S6 muc
ké (éng L la anh rudt ciia ba N da chét, c6 vo ba Nguyén Thi Bé T va cdc nguoi
con: Tran Van TI, Tran Van T2, Tran Van B, Tran Thi Thu H1, Tran Thi Thu X,
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Tran Thi N1); thira 76 do ba Duong Thi H5 dtng tén S6 Muc ké, cac thira dat nay
déu chua duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Giira nguyén don va bi don khong théng nhét dugc viéc xac dinh ranh gi6i
& vi tri phia ngoai giap tinh 10 921. Theo y chi cua cac bén chi ranh khi do dac xéc
dinh phan dt tranh chap dién tich 28,3m? va bi don yéu cau duoc sir dung toan
bo dién tich nay, Hoi dong xét xir nhan thay rang: “To ban dat” ngay 09/5/1992
ctia 6ng B, ba H3 sang nhuong dat cho nguyén don c6 ghi kich thuéc chiéu ngang
31m, theo tru d4 1am ranh (phia giap Kinh 4p chién lugc) da duoc hai bén thdng
nhat thi dt cta nguyén don c6 chiéu ngang 1a 31,4m, phu hop véi kich thudc
dugc ghi tai “To sang dat”. Con chiéu ngang phia ngoai giap tinh 16 921 nguyén
don dang str dung chiéu ngang khong tinh phan tranh chap 13 29,36m, theo “To
ban dat” néu trén thi con thiéu 1,64m. Khi xét xtr so thim, nguyén don chi yéu
cau duoc sir dung 6,5m? (trong s dién tich tranh chap 28,3m?), khi d6 phan dit
ctia nguyén don st dung dugc cong thém chiéu ngang phia trude giap tinh 16 921
13 0,86m, nén tong cong chiéu ngang phia trudc giap tinh 16 921 13 30,22m (chua
da 31m).

[4] Tai phién toa phac tham, bi don c6 ¥ kién 1ay tru d4 lam ranh phia sau
(giap kinh 4p chién luoc) kéo thang ra phia trude giap tinh 16 921 dé xac dinh ranh
phia trude gitra hai bén. Tuy nhién, viéc cong nhin 6,5m? dat (phan D theo Ban
trich do dia chinh) cho nguyén don thi ranh dat gitra nguyén don va bi don vén la
duong thang nhu ¥ kién cta bi don néu ra nhung dét ctia nguyén don chiéu ngang
phia trude giap tinh 16 921 ciing khong dén 31m. Nhu vay, theo ¥ kién xéac dinh
ranh cua bi don thi viéc cong nhan phan dat 6,5m? cho nguyén don ciing 14 phu
hop, vi khong 14n chiém qua phan dét cia bi don dang str dung.

[5] Mit khéc, bi don khong xay dung hang rao ngay vi tri ¢it ma bi don chi
ranh, nén yéu cau dugc cong nhan toan bg dién tich dAt tranh cha”ip 28,3m? cho bi
don cho bi don 12 chua phit hop. Cép so thim cong nhan cho nguyén don dugc sir
dung phan dét tranh chip 6,5m? 1a phu hop thyc té sir dung. Bi don khang cao dé
nghi bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua d can cir dé chép
nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Bi don 1a ngudi cao tudi thudc truong hop
duoc mién 4n phi theo quy dinh, cp so thdm budc bi don phai chiu 1a khéng phu

hop nén cap phiic thim xem xét diéu chinh lai.
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[7] V& an phi dan sy phtc thaim: Yéu cau khang céo ctia bi don khong c6 cin
ctr chdp nhén 18 ra phai chiu 4n phi nhung bi don 14 nguoi cao tudi nén duoc mién
theo quy dinh.

[8] Quan diém ctia Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo cta bi
don, giit nguyén ban an so thim vé phan nodi dung tranh chap nhung ¢ diéu chinh
lai phan 4n phi 1a phii hop v&i nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[9] Cac phan khéc cua an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén ¢o
hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang cdo cta bi don. Giir nguyén ban an so tham
(nhung c6 diéu chinh phan 4n phi).

Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Vuong Ngoc H, ba Phan Thi D ddi véi
ba Tran Thi N.

Cong nhén cho 6ng Vuong Ngoc H, ba Phan Thi D dwoc quyén sir dung dat
tai thira dat sb 75, dién tich 996,5m? (phan A va phan D), MPSD: LNK, toa lac
tai 4p P, xa T, huyén C, TP . (theo Ban trich do dia chinh s6: 473/TTKTTNMT
ngay 18/5/2023 va ban trich do dia chinh s6: 1397A/TTKTTNMT ngay
29/11/2023 cta Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd C).

Budc ba Tran Thi N tra cho 6ng Vuong Ngoc H, ba Phan Thi D 6,5m? (phan
D), MPSD: LNK, toa lac tai 4p P, xa T, huyén C, TP . (theo Ban trich do dja chinh
s6 373 va 1397A nhu néu trén).

2/. Chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai san: Budc ba Tran Thi N phai
ndp sd tién 8.000.000d (tam triéu dong) dé tra lai cho 6ng Vwong Ngoc H, ba
Phan Thi D.

3/. V& an phi dan sy so tham, phuc thadm: Mién cho bi don.

4/. Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan suw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi

hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh cac Pieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
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thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 cia Ludt

thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. A THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan: :
- Céac duong su;
- VKSND TP.Cén Tho;
- Chi Cuc THADS H Co Do;
- TAND H Co Do; (Pa ky)
- Luu hd so vu 4n.

Vo Biao Anh



