TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 187/2025/DS-PT
Ngay 26-3-2025
V/v tranh chap hgp dong mua bén tai san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong
Ba Nguyén Thi Rén
- Thu ky phién toa: Ong V3 Tan Vii - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 48/2024/TLPT-DS ngay 21/02/2025 vé
“Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 215/2024/DS-ST ngay 13/3/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phuc tham sé: 951/2025/QD-PT ngay
13/3/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Buu K, sinh nam 1971

Pia chi: TO F, 4p B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971

Dia chi: S6 nha C, Khu phd A, Phuong G, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don éng Pham Biru K
trinh bay:

Ong la ngudi thu mua dura kho 1€ de ban si cho ba H. Tur ngay 31/10/2023,
ba H bat dau thu mua dira si ctia 6ng, mdi 14n mua ba H deu thanh toan du tién.
Pén khoang nam 2024, ba H néi tinh hinh kho khan nén mdi lan thu mua dira déu
xin no lai mot it. Pé gitt mbi lam an, 6ng ciing dong y. Tinh dén thang 4/2024,
tong sb tién mua dira ba H con ng éng 13 74.185.000 dong. Ba H co viét gidy cam



két hira dén ngdy 13/4/2024 s& rd lai cho 6ng 20.000.000 dong. S tién 54.185.000
dong con lai s€ tra vao han cudi la ngay 13/7/2024. Cu thé, ba H chia nho ra tung
lan tra nhu sau: Ngay 13/5/2024, tra 15.000.000 dong, ngay 13/6/2024 tra s tién
15.000.000 ddng va dén ngay 13/7/2024 s& tra 24.185.000 dong. Viéc cam két tra
tién ¢ l1ap thanh bién nhan do ba H tu 1ap va ky tén.

Tuy nhién, ké tir sau khi 1ap bién nhan dén nay, ba H khong tra tién cho 6ng
nhu cam két. Khi 6ng yéu cau tra tién thi ba H hira nhung khong thuc hién.

Do do, ong yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyen Thi H phai tra lai cho
ong so tién mua dura con ng la 74.185.000 dong va yéu cau tinh 1ai cua s6 tién trén
theo muc 13i suat 10%/nam kq tir ngdy 13/4/2024 dén khi Toa an xét xtr so tham.
Tam tinh tir ngay 13/4/2024 dén ngay 31/10/2024 (05 thang 18 ngay) 1a 3.389.966
dong. Tong so tien 6ng yéu cau ba H phai trd 1a 77.574.966 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba thtra nhan con n¢ 6ng K s6 tién mua ban dira 12 74.185.000 dong, ba
dong y tra cho 6ng K sd tién nay. Tuy nhién, ba khong dong ¥ y tra 1ai cho 6ng K voi
s6 tién 3.389.966 dong. Ba xin tra dan cho 6ng K sb tién gdc 2.000.000
dong/thang.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre di dua vy an
ra xet xu.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 215/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phd Bén Tre da ap dung cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92 Bo luat T
tung Dan sy 2015; cac Diéu 280, 357, 468 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua ong Pham Btru K.

Buoc ba Nguyén Thi H cO nghia vy tra cho 6ng Pham Buu K sd tién
79.459.801 (Bay muoi chin triéu bon tram nam muoi chin nghin tam tram lé mot)
dong. Trong do, tién goc 1a 74.185.000 dong va tién 1ai 1a 5.274.801 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/01/2024, bi don ba Nguyén Thi H khang cao mot phan ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so thim ddi véi phan tién 1ai, yéu cau tinh
1ai trén ting khoan tién no dén han theo thoa thuan gitta ba véi 6ng K dé giam sb
tién 14i ma ba phai tra cho 6ng K.

Tai phién toa phtic thim, bi don ba H giit nguyén ndi dung khang cio.

Nguyén don ong K khong dong v véi khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur
gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat

2



biéu ¥ kién:
Vé to tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, nhiing ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: pé nghi H61 ddng xét x1r can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung Dan sy nim 2015, khong chip nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi H, giit
nguyén Ban an so tham sb: 215/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai ligu, ching ctr ¢6 trong nd s0 da dugc thérn tra cong khai
tai phién toa; két qua treinh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo cua ba Nguyén Thi H; H)1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Dbi v6i sb tién gbe 74.185.000 dong, cap 50 tham budc ba H c6 nghia vy
trd cho 6ng K khong bi khang cdo, khang nghi nén cap phiuc thim khong xem xét
lai.

[2] Xét khang cdo d6i voi sb tién 14i:

Ba H khéang céo cho rang sau lghi chbt no véi b tién 74.185.000 dong. Ong
K vé1 ba c6 thoa thuan ba s€ tra so tién trén trong 04 lan: Ngay 13/4/2024 tra
20.000.000 dong, ngay 13/5/2024 tra 15.000.000 dong, ngay 13/6/2024 tra
15.000.000 dong va dén ngay 13/7/2024 tra 24.185.000 dong Do d6, cap so tham

tinh 1ai cham tra d6i voi toan bod so tién 74.185.000 dong 1a khong dung, anh
hudng dén quyén loi ctia ba. Ba yéu cau tinh 14i trén timg khoan tién no dén han.

Tuy nhién, tinh dén thoi diém khai kién ngay 31/10/2024, ba H van khong
thuc hién nghia vu trd ng cho 6ng K theo ndi dung cam két. Bén thoi diém hién tai,
ba H van con no ong K sd tién 74.185.000 déng. Nhu vay, mic du ong K cé thién
chi, tao diéu kién cho ba H tra ng nhung ba H khong thuc hién theo ding nghia vu
tra ng theo cac mdc thoi gian da cam két. Picu nay anh hudng dén quyén lgi hop
phap cia 6ng K. Do d6, cap so tham tinh tién 13i cham thuc hién nghia vu tir ngay
13/4/2024 (ngay xét x{r so tham) trén toan bo sd tién 74.185.000 dong 1a ¢ can cir.

Tu nhing nhén dinh trén, nhan thiy cdp so tham di xem xét day du cac
chtng ctr, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 phu hop, bi don khang
c4o nhung khéng cung cip dugc tai liéu, ching ctr méi dé ching minh cho yéu cau
ctia minh nén khong duoc chap nhan.

[3] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop voi nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

4] Vé an phi phtc tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba
Nguyen Thi H phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi H;

Gifr nguyén Bén 4n so tham s0: 215/2024/DS-ST ngay 31/12/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 92 B9 ludt TS tyng Dan sy 2015; céc
Piéu 280, 357, 468 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
[1] Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia 6ng Pham Biru K.

Budc ba Nguyén Thi H co nghia vu tra cho ong Pham Biru K sd tién
79.459.801d (Bay muoi chin trigu bbn trim nam muoi chin nghin tam trim 1¢é mot
déng). Trong do, tién gdc 1a 74.185.000d (Bay muoi bon triéu mot trim tam muoi
lam dong) va tién 1ai 1a 5.274.801d (Nam triéu hai trim bay muoi bén nghin tam
tram 1¢ mot dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B9 luat Dan sy nam 2015, trix truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

[2] V& an phi:
[2.1] An phi so tham:

Buodc ba Nguyén Thi H phai chiu 3.972.990d (Ba tri¢u chin tram bay muoi
hai nghin chin tram chin muoi dong).

H1 lai cho 6ng Pham Btru K s tién tam tmg an phi da nop 1.855.000d (Mot
triéu tam tram ndm muoi 1am nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1é phi
Toa 4n sb 0005374 ngay 07/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phb Bén
Tre, tinh Bén Tre.

[2.2] An phi phuc thim: Budc ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng) nhung dwugc khiu trir vao sb tién tam tng 4n phi dd nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa 4n s6
0005564 ngay 13 thang 01 nam 2025 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé
Bén Tre, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
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Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Bén Tre;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu 4n.

Huynh Ngoc Diing



