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TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU, TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ong Ngo Thé Minh

CAc Hoéi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Quéc Diing;

2. Ong Nguyén Thanh Tuan.

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Huynh Minh Nhut - thu ky Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén thi xa Tan Chdu tham gia phién t0a:
Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Tan Chau xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so: 18/2021/TLST-DS ngay
23/02/2021 vé viée “Tranh chdp yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 100/2022/QDXXST-
DS ngay 08/8/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb: 81/2022/QDST-DS ngay
26/8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Van H, sinh nim 1986; dia chi cu tra: T6 32, ap
Vinh 1, xa Chau P, thi xa Tan C, tinh An Giang;

Nguoi dai dién theo ty quyén cho anh Tran Vin H 6ng Nguyén Van M, sinh
nam 1959. Noi cu tra: S6 27, T6 02, duong Tran Pha, khom Long C, phuong
Long H, thi x Tan C, tinh An Giang (gidy uy quyén ngay 11/3/2021); c6 mat

2. Pong bi don:
2.1. Ba Vo Thi Mai H, sinh nam 1971;
2.2. Ong Bui Van T, sinh nam 1970;



Cung dia chi cu tra: Tb 32, ép Vinh 1, xa Chau P, th1 xa Tan C, tinh An
Giang;

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba V& Thi Mai H va 6ng Bui Van T: Ong
Ha Tan B, sinh ndm 1952, dia chi cu tra: 50/23, Tran Pha, phuong 4, thanh phd
Vinh L, tinh Vinh Long (theo gidy Gy quyén ngdy 22/3/2022 va ngay 01/4/2022);
cO mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chimg Tan Chau do 6ng Phan Van T, trudng van phong
lam dai dién, dia chi: S6 23, duong Tran Hung Pao, khém Long A, phuong Long
T, thi x4 Tan C, tinh An Giang; c6 don xin vang mit ngay 25/8/2022.

3.1. Ong Phan Vin K, sinh nam 1952; dia chi cu tra: T6 6, ép Xuan H, thi trn
Tinh B, huyén Tinh B, tinh An Giang;

3.2. Ong Phan Vin L, sinh ndm 1964; dia chi cu tra: T6 17, ép Long H, xa
Long A, thi xa Tan C, tinh An Giang;

3.3. C)ng Tran Hoang D, sinh nam 1960; dia chi cu tru: T 32, ép Vinh 1, xa
Chau P, thi xa Tan C, tinh An Giang.

3.4. Ba Phan Thi N, sinh nim 1960; dia chi cu tra: T6 32, 4p Vinh 1, x4 Chau
P, thi xa Tan C, tinh An Giang. Ba N chét ngay 08/6/2022, nhimg ngudi ké thira t6
tung cho ba N gom:

- C)ng Tran Van H, sinh nam 1986; cu trG: T 32, ép Vinh 1, xa Chau P, thi xa
tan C, tinh An Giang;

- Ong Tran Hoang D, sinh ndm 1960;

- Chi Tran Thi N, sinh nim 1989;

- Chi Tran thi M, sinh nam 1990;

- Chi Tran Thi Bich N, sinh nim 1993;

- Tran Minh , sinh ndm 1995;

Cung dia chi cu tra: T6 6, dudng Nguyén Thi Dinh, khom Long C, phuong Long
H, thi xa Tan C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Van H, ong Tran Hoang D, ong
Phan Vin K, dng Phan Van L, Tran Thi N, Tran thi , Tran Thi Bich N va Tran Vin
U: Ong 6ng Nguyén Van M, sinh ndm 1959. Noi cu tra: S6 27, T6 02, dudng Tran
Phu, khém Long C, phuong Long H, thi x4 Tan C, tinh An Giang (gidy uy quyén
cac ngay 11/3/2021, 30/3/2022, 04/4/2022 va ngay 18/7/2022); ¢ mit.



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Tran Van H trinh bay: Vao nam 2015 anh H c6 tham gia
choi hui do ba Vo Thi Mai H lam chu, anh H ¢6 ng ba H téng cong 257.000.000
ddng, do khong cd tién tra nén ba H budc anh mdi ngdy phai ndp 13i cho ba H
1.060.000 ddng ctr vay kéo dai dén cudi ndm 2016 anh khong c6 kha ning ndp nén
ba H budc anh H chuyén qua tinh 14i ¢ mdi thang ndp 13i cho ba H 1a 25.700.000
ddng dén thang 7/2018 anh H ndp cho ba H duoc 7.000.000 dong, do khong c6 kha
nang anh xin mdi thang tra cho ba H tir 2.000.000 dong dén 5.000.000 dong. Vao
ngay 07/5/2018 ba H cung 03 ngudi di xe 6 t6 7 chd 1én tai chd anh dang & tai
phong tro thudc ép 1, thi trin Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai, ba H
khéng ché budc anh 1am bién nhan no ba H 776.000.000 ddng (ba H tinh I&i vao) va
budc anh viét gidy tay ban nha va tai san gin lién voi dat. Ba H budc anh H phai 1am
thi tuc sang tén dién tich dat 1.340 m* cho ba H dtmg tén, anh khong dong y vi dét
nay do hai cdu anh mua va chi dé anh dung tén, do ba H qua ép budc, cudi cling anh
H noi néu giao cho ba H dtng tén thi trong 02 nim ba H phai cho anh chudc lai. Ba
H ddng ¥ nén hai bén lam gidy tay vao ngay 08/5/2018 ba H cho chudc lai trong hai
nam véi gia 200.000.000 dong. Do ba H di lam gidy thoa thuan nén anh H cung véi
ba H dén Vin phong cong chimg Tan Chau lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v4i gia 80.400.000 dong vao ngdy 08/5/2018 theo sé chung thuc 237,
quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD.

Dua vao gidy thoa thuin thang 6/2018 ba V& Thi Mai H 1am don khai kién
anh H ra Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau, tai quyét dinh s6 89 ngay 13/8/2018 anh
H phai tra cho ba H 693.000.000 dong.

Cac ciu va cha anh H da nhiéu 1an dén xin chudc lai vi trén dat co6 md ma cua
ong ba ngoai anh nhung ba H va 6ng T khong dong ¥.

Viéc chuyén nhuong dat nay 1a do ba V5 Thi Mai H ép budc anh H phai ky vao
thil tuc chuyén nhuong cho ba H. Trong khi d6 trén dat c6 hai ngdi md va nha bép
phu tho cit qua dat ndy tir ndm 2016, ngoai ra trén dat con co 29 cdy dira va 31 cay
X0ai trong tir nim 2016 dang cho trai va hang rao bao quanh khu dat. Trong Hop
ddng chuyén nhuong dt gitta anh véi ba H khong dé cap dén md ma, x0ai dira va cin
nha bép phu tho nam trén dat va hang rao bao quanh khu dat. Trong khi d6 anh H chi
ng tién hui ba H 257.000.000 dong.

Anh H yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gira anh Tran Van H voi ba V& Thi Mai H va 6ng Bui
Vin T vao ngay 08/5/2018 ¢ vin phong Cong chimg Tan Chau coéng chimg sb 237,



quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu, anh H s& tra cho ba H va éng T
80.4000.000 dong.

Ngay 30/5/2022 6ng Tran Vin H c6 don bo sung thay dbi yéu cau khai kién.
Noi dung don ong Tran Van H yéu cau Toa an hay hop doéng chuyén nhuong vao
ngay 08/5/2018 giira 6ng Tran Vian H v6i ba V& Thi Mai H va 6ng Bui Van T ¢6
van phong Coéng chimg Tan Chau ching thuc sé 237, quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HbGD.

Trudc phién toa hom nay 6ng Nguyén Vian M dai dién theo uy quyén cia
anh H xin thay d6i yéu cau. Xin thay ddi yéu cau haty hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vao ngay 08/5/2018 giita ong Tran Vin H véi ba V5 Thi Mai H
va ong Bui Vin T. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vao ngay 08/5/2018 giita ong Tran Vian H voi ba V6 Thi Mai H va 6ng
Bui Van T ¢ van phong Cong chimg Tan Chau ching thuc s6 237, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HPGD v hiéu toan bo, vé hau qua ctia hop dong vo hiéu anh H
tra lai cho ba H va dng T 200.000.000 dong va gia tri 110 cdy mit gia 46.200.000
d6éng. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba H va ong T yéu ciu éng Tran
Hoang D thao d& di doi nha dé tra lai ba H va éng T 38,36 m” phan nha cét l4n
chiém.

Bi don ba V6 Thi Mai H 6ng Bui Van T do 6ng Ha Tan B trinh bay: Anh
Tran Vin H c6 tham gia choi hui do ba H 1am chu va anh H da hét hui nhiéu lan
1én dén s6 tién 770.000.000 dong va sau d6 anh H bo dia phuong di. Ba H tim dén
tinh Pong Nai méi gip dugce anh H va yéu cau anh H tra tién hui. Trudc d6 anh H
d3 dem gidy chimg nhan quyén st dung dat do anh H dung tén dé thé chap Ngan
hang & huyén Hong Ngu vay s tién 130.000.000 dong, mudn tra ng cho ba nén ba
H véi anh H thoa thuan ba H dua tién cho anh H tra cho Ngan hang dé lay giay
chtng nhan quyén st dung dat da thé chip ra, nhu vay cong 02 khoan tién trén thi
anh H ng ba H 900.000.000 dong. Sau khi anh H tra tién cho ngan hang va nhan
quyén st dung dat ra thi ba H va 6ng T v6i anh H thoa thuin. Anh H chuyén
nhuong manh dét trén dién tich 1.340 m® véi gia 200.000.000 dong dé trir vao sb
ng 900.000.000 déng va ba H v6i anh H dén Vian phong Cong chimg 1am thi tuc
sang tén cho ba H va 6ng B dimg tén. Nhu vay sau khi giao dat trir ng thi anh H
con ng lai ba H 700.000.000 ddng va anh H c6 tra cho ba H dugc 7.000.000 dong,
ba H c6 kién anh H ra toa, tai Quyét dinh hoa giai thanh ctia Toa 4n Tan Chau anh
H con no lai ba H 693.000.000 dong. Luc thoa thuan ba H co viét va ky tén trong
to gidy tay cho han 02 nam anh H c6 quyén chudc lai dat, nhung di qua 02 nim



anh H khong chudc lai. Do d6 ba H khong déng ¥ theo yéu cau cia anh H. Ngoai
ra anh H con no ba H s tién trén va ba H dang yéu cau thi hanh an.

Ngay 29/6/2022 dng Bui Van T va ba V& Thi Mai H 1a dong bi don trong vu
an c6 don yéu cau doc 1ap. Ong T véi ba H yéu cau 6ng D cling cac con ctia ba N
1a TrAn Van H, Tran Thi N, Tran Thi M, Tran thi Ngoc B va Tran Minh U phai co
trach nhiém thao d& phan lan chiém ctia cin nha x4y cat két cu nha san bé tong,
mong da, vach tole, cot bé tong ot thép dé tra lai dién tich dat ngang 13,7m, dai
2,8m, nam trong tong dién tich dat 1.340 m® gidy chtng nhan quyén st dung dat do
ba V6 Thi Mai H va 6ng Bui Van T dung tén.

Van phong Cong chiing Tan Chau do 6ng Phan Van T lam dai di¢n trinh bay:
Viéc Vian phong cong chimg Tan Chau chimg nhan “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van H, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Bui Van T va ba V3 Thi Mai H vao ngay 08/5/2018 theo dung quy
dinh cuia phap luat. Theo hop dong giao dich trén 1a do hai bén tu thoa thuan vé so
tién chuyén nhuong va phuong thira thanh toan. Viéc giao nhén tién chuyén
nhugng dat do cac bén tu thuc hién béng bién nhan riéng va ty chiu trach nhi¢m
trudce phap lut; ngoai su chimg kién ctia Cong chimg vién. Dé nghi Toa 4n xem
x€t viéc vi pham Luat dit dai ndm 2013 cta cac bén lién quan.

Ong Tran Vin K va éng Tran Van L trinh bay: Dién tich dat 1.340 m? | do
hai 6ng bo tién ra chuyén nhuong, hai 6ng dé cho anh Tran Van H dung tén quyén
sir dung dat. Muc dich 1a do hoan canh gia dinh khé khin nén trude nay gia dinh
cha, me ong khong c6 dat. Khi cha me cac ong qua doi thi khong dit chén nén
chon cap bo song hau. Do do, hai 6ng da chuyén nhuong dat nay dé lam noi chon
cat cha, me. Trén dat chuyén nhuong giira anh Tran Van H véi ba V5 Thi Mai H
va ong Bui Van T ¢6 02 ng6i mo cua cha, m¢ ong la ong Phan Van T va ba Phan
Thi D. Ong K va 6ng L dé nghi Toa an chap nhén yéu cdu cta anh Tran Vin H
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Ong Nguyén Vin M dai dién cho ong Tran Hoang D, Tran Thi N, Tran thi
M, Tran Thi Bich N va Tran Vin U trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau cia ong Ha
Tan B yéu cau 6ng D cung cic con ong D théo d, di doi nha bép phan 14n chiém
dé tra lai cho ba H va ong T dién tich 38,36 m? dat voi 1y do, nha cua 6ng D xay
dung tir nam 2016, dén ngay 08/5/2018 thi anh H v6i vo chong ba H, dng T moéi ky
két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat. Khi hai bén ky hop chuyén
nhuong khong dén xem dat dé giai quyét ludn nhing tai san va vat kién trac co
trén dat, hop dong ky két giita anh H v6i vo chong 6ng T va ba H da 1am thiét hai
dén quyén loi cta gia dinh 6ng D va md ma trén dit.



Tai bién ban xem xét, Tham dinh tai chd ngay 14/4/2021, trén dét tranh chép
c¢6 cin nha cta ong Tran Hoang D cat 14n qua dat cia ba V6 Thi Mai H, 6ng Bui
Van T ngang 13,7m, dai 2,8m = 38,36 m” nha c6 két ciu phan l4n chiém: Nha san
bé tong, nong da, vach tole, mai tole, cot bé tong cbt thép, cap vach nha ctua 6ng D
c6 cau thang bé tong cbt thép, lan can bang sit dé di xudng 02 ngdi mo.

Tai bién ban hoa gidi ngay 03/8/2018 cta Toa an nhan dan thi xa Tan Chau,
tinh An Giang anh Tran Van H d3 thira nhan sd tién no hui véi ba V3 Thi Mai H 14
200.000.000 dong da duoc trir vao tién chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
1.340 m?

- Ngay 07/03/2022 Toa &n nhan dan thi xa Tan Chau c6 nhan dugc “ Bién ban
dinh gia tai san ctia Ho1 dé)ng dinh gié tai san thi xa Tan Chau” da dinh nhu sau:
* Tat san dinh gia:

- Dién tich dat 1.340 m® ndm trong gidy chung nhan quyén st dung sb
CS09186 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh An Giang cip ngay 23/5/2018 cho
ba V& Thi Mai H va ong Bui Van T dtng tén. Trén dat co 02 ngdi mo, 29 cay dira
khoan 05 nam tudi, 31 ciy xoai trong vao ndm 2016, 110 cay mit trong 2019, hang
rao ludi B40 cao 2m bao quanh khu dat 6ng H rao nim 2016. Can nha 6ng Tran
Hoang D x4y cét 1an qua dit tranh chdp ngang 13,7m, dai 2.8m nha c6 két cu
phﬁn lan chiém: Nha san bé tong, nong da, vach tole, mai tole, cot bé tong, cot
thép, cap vach nha 6ng D c6 ciu thang bé tong, cbt thép, lang cang bang sat dé di
xudng 02 ngdi mo.

- Bdi véi dat can clr vao phiéu khao sat gia dat theo gia thi trudng hién nay.

- Can cir vao Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 04/4/2018 cua Uy ban
nhan dan tinh An Giang ban hanh quy dinh vé mirc boi thuong cdy trong, vat nudi
khi nha nudc thu hoi dat trén dja ban tinh An Giang.

- Can ctr vao Quyét dinh s6 10/2018/QD-UBND ngay 03/5/2018 cta Uy ban
nhan dan tinh An Giang vé viéc ban hanh bang gia xay dung méi nha ¢ cong trinh
va vat kién trac khac trén dia ban tinh An Giang.

+ Dién tich 1.340 m” x 150.000d6ng/m’ = 201.000.000ddng.
+ 02 ngdi md X 9.245.000 déng/1 ngdi md = 18.490.000 ddong

+ Hang rao ludi B 40 bao quanh khu dat 1a 303.22m X 277.000 dong/m =
83.992.000 ddng.

+ Nha cia 6ng Tran Hoang D xay dung lan qua dat ba Vo Thi Mai H 38,36
m?X 2.619.000 ddng/m?= 100.465.000 dong.



+ Dira 29 cdy 5 nam tudi X 975.000 ddng/cay = 28.275.000 dong.
+ Xoai 31 cdy 7 nam tudi X 1.455.000 déng = 45.105.000 dong.
+ Mit 110 cay 3 nam tudi X 420.000 ddng/ciy = 46.200.000 dong.

Téng cong tai san dinh gia 1a: 523.527.000 dong (ndm tram hai muoi ba triéu
nam tram hai muoi bay nghin dong).

- V& chi phi tb tung, xem x¢ét, tham dinh va dinh gia tai san: Anh Tran Van H
d3 chi tam ung tong s6 tién 2.509.200 ddng trong do chi cu thé sau: Xem xét, thAm
dinh tai chd ngay 14/4/2021 sb tién 500.000 dong, dinh gia tai san ngay 07/3/2022
s6 tién 500.000 ddng, ky hop dong do dac véi Vian phong dang ky dit dai — Chi
nhanh Tan Chau sb tién 1.509.200 dong.

Toa &n tién hanh 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va bién ban hoa giai nhung khong thanh.

Ho1 déng xét xur cong bd bién ban xem xét, Tham dinh tai chd ngay
14/4/2021, bién ban dinh gia tai san ctia Hoi déng dinh gia tai san thi xa Tan Chau
ngay 07/3/2022;

Tai phién toa, dai dién cho cac duong su trong vu an 6ng M va ong B gitt
nguyén yéu cau va quan diém.

Ong M va dng B xac dinh dd cung cap ddy du ching ctr cho Toa &n, khong
con cung cap thém ching ¢t nao khéc:

- Y kién cua Kiém sat vién:

Viéc tudn theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky trong thoi
gian chuan bi xét xir. Thim phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an thuc hién
dung, day du quy dinh B luat T tung Dan sy nam 2015.

Viéc tuan thi phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky Toa 4n tai phién toa da
tuan theo ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung Dan sy ndm 2015 vé viéc xét xir
so tham vu 4n.

Nguoi tham gia t6 tung di thyc hién day du quyén va nghia vu t tung cta
ho theo quy dinh cua phap luét.

Y kién vé giai quyét vu 4n, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh Tran Vin H véi ba Vo Thi Mai H va 6ng Bui Ngoc T, khi 1ap hop dong
chuyén nhuong cac bén khong xem xét va tinh dén 29 cay dira, 31 cdy xoai, hang
rao bao quanh khu dit ctia 6ng L, 6ng K, 02 cai md va mot phan cin nha bép cua
ong Tran Hoang D trén dat, dd xdm pham dén quyén loi hop phap cua nhimng



ngudi ¢ lién quan trong vu an. Trude phién toa hdm nay éng Ha Tan B thira nhan
viéc ghi s6 tién trong hop dong chuyén nhuong thap hon thuc té 1a nham tron thué.
Do d6, Anh H yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu 1a c¢6 can ctr, d& nghi Hoi dong
Xét xtr chdp nhan yéu cau ctia anh H, vé xir Iy hau qua hop dong vo hiéu. Budc ba
H va ong T trd lai cho anh H dién tich 1.340 m? dat, budc anh H ¢6 trach nhiém tra
lai cho ba H va dng T 200.500.000 dong tién chuyén nhuong quyén st dung dat trir
ng va 46.200.000 dong tién trj gia 110 cdy mit. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia ba V4 Thi Mai H va 6ng Bui Van T yéu cau 6ng Tran Hoang D cling c4c con
6ng D phai thao d&, di doi nha phan 14n chiém dé tra lai dién tich 38,36 m*.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so va cac ching ctr vu an dugc
cong bd tham tra, qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur (sau day goi
HDPXX) xét thay:

[1] Vé ap dung phép luat t6 tung: Pay 1a vu an “tranh chidp Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 B0 luat td
tung dan sy nén nguyén don khéi kién bi don ba V6 Thi Mai H, sinh nam 1971;
6ng Bui Van T, sinh nam 1970; cung dia chi cu tra: T6 32, 4p Vinh 1, x4 Chau P,
thi x4 Tan C, tinh An Giang, duong su da ndp tién tam Ung an phi, quan hé tranh
chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chéu thy 1y giai
quye€t.

Sy vang mit caa duong sy: Anh Tran Vian H, ong Tran Hoang D, 6ng Phan
Vin K, 6ng Phan Vian L, Tran Thi N, Tran Thi M, Tran Thi Bich Ng, Tran Thi U
iy quyén cho ong Nguyén Van M 1am dai dién 13 hop 1&. Ba V5 Thi Mai H, dng
Tran Van T ay quyén cho ong Ha Tan B 1am dai dién, Vin phong cong chimg Tan
Chau do 6ng Phan Vin T lam dai dién c¢6 don xin ving mat 13 hop 1 Can cir khoan
2 Piéu 227 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xu.

Vu 4n tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh
Tran Van H vé6i ba V& Thi Mai H va ong Tran Van T su viéc ¢ xay ra thuc té
dugc phap luat xem xét va bao ve.

[2] V& noi dung: Xét yéu cu cua anh Tran Van H, yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dét giita anh Tran Van H véi ba V& Thi Mai
H va 6ng Tran Van T xéc lap vao ngay 08/5/2018 theo s6 ching thuc 237, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD vo6 hiéu. Ngay 30/5/2022 anh Tran Vin H c6 don bd
sung thay d6i yéu cau khaoi kién. Noi dung don anh Tran Vian H yéu cau Toa an



huy hop ddng chuyén nhuong vao ngay 08/5/2018 giira anh Tran Vin H véi ba Vo
Thi Mai H va ong Bui Van T ¢6 van phong Cong chimg Tan Chau chimg thuc sd
237, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD. Trudc phién toa hom nay 6ng Nguyén Vin
M 13 nguoi dai dién theo ty quyén ciia anh H xin thay d6i yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng vao ngay 08/5/2018 giita anh Tran Van H véi ba V5 Thi Mai H va
6ng Bui Van T ¢6 vin phong Cong chimg Tan Chau ching thuc sd 237, quyén sd
02/TP/CC-SCC/HPGD va yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong vao
ngay 08/5/2018 giita anh Tran Van H véi ba V& Thi Mai H va 6ng Bui Van T ¢
van phong Coéng chimg Tan Chau chung thuc sé 237, quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD v hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia anh H yéu
cau tuyén hop ddng vo hiéu.

Xét yéu cau cia anh H do 6ng Nguyén Vian M lam dai dién. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap vao ngay 08/5/2018 giita anh Tran
Van H v61 ba VO Thi Mai H va 6ng Bui Van T c6 van phong Cong ching Tan
Chau chimg thuc s6 237, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD. Trong hop dong hai
bén chi thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 1.340 m? dt ngoai
ra trong hop dong khong noi gi dén tai san va vat kién trac trén dat.

Tai bién ban xem xét, Tham dinh tai chd ngay 14/4/2021, Trén dét c6 02 ngoi
mo, 29 cdy dira khoan 05 nam tudi, 31 cdy xoai trong vao nam 2016, 110 cay mit
trong 2019, hang rao ludi B40 cao 2m bao quanh khu dat ong H rao nam 2016, dai
303,22m. Cian nha ong Tran Hoang D xay cat lan qua dat tranh chap ngang 13,7m,
dai 2,8m nha c6 két cdu ph?m 14n chiém: Nha san bé tong, nong da, vach tole, mai
tole, cot bé tong, cot thép, cip vach nha ong D ¢o cau thang bé tong, cot thép, lang
cang bang sit dé di xudng 02 ngdi mo.

Nhu doi bén thira nhan véi nhau khi 14p hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat cac bén khong dén thuc dia xem dat nén phia ba H, éng T khéng thoa
thuan vé cac vat kién trdc va cdy lau nam trén dat. Ong Ha T4n B thira nhan trén
dat co 02 ngdi mod, 29 cdy dira khoan 05 nam tudi, 31 cdy xoai trong vao nim
2016, hang rao ludi B40 cao 2m bao quanh khu dat 6ng H rao nim 2016 cin nha
ong Tran Hoang D xay cit, nha san bé tong, nong da, vach tole, mai tole, cot bé
tong, cot thép, cap vach nha 6ng D c6 cau thang bé tong, cot thép, lang cang bang
sat dé di xudng 02 ngdi mo 1a cta anh H trdng, 6ng D xay dung va 02 ngdi mo co
truée khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba H voi ong T trong thém 110 cdy mit vao nam 2018.

Theo quy dinh tai Diéu 408 cua BO luat dan sy nam 2015 quy dinh “Hop déng
vo hiéu do c6 dbi tuong khong thé thyc hién duoc”



Nhu vay trén dat chuyén nhuong c6 29 cay dira 5 nam tudi, 31 ciy xoai trong
nam 2016 va hang rao bao quanh khu dat 13 tai san thudc sé hitu ctia anh H. Mot
phan cin nha cia 6ng Hoang D xay dung nim 2016 tréng l4n 1én dién tich dat
38,36 m” 1a thudc s& hitu cta gia dinh 6ng D, quan trong hon trén dit ¢6 02 ngdi
md cua cha, me¢ ong L, 6ng K. Do d6, Hop déng 6 ddi tuong khong thé thyc hién
duogc. Trong hop dong hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong dién tich 1.340 m®
bang tong s6 tién 80.400.000 ddng. Tai bién ban hoa giai ngay 03/8/2018 cua Toa
an nhan dan thi xd Tan Chau, tinh An Giang anh Tran Vin H da thira nhén so tién
no hui vo1 ba Vo Thi Mai H 1a 200.000.000 déng da duogc trir vao tién chuyén
nhuong quyén sit dung dat dién tich 1.340 m®. Trudc phién toa hém nay 6ng Ha
Tan B thira nhan viéc ghi sb tién trong hop dong chuyén nhuong thap hon thuc té
1a nham trén thué. Viéc tron thué ciia ca dwong su thé hién trong hop dong chuyén
nhuong 1a vi pham phép luét.

Vi vdy, Yéu cau caa 6ng Nguyén Vin M 1a c¢6 co s& duoc Hoi dong xét xtr
chip nhan. Nghi nén tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
anh H véi ba V6 Thi Mai H va ong Tran Van T xéc 1ap vao ngay 08/5/2018 theo sd
chtng thuc 237, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD vé hiéu toan bd.

Xét vé 16i. Tir nhan dinh trén cho thay 16i cta ca hai bén tham gia ky két hop
dong.

Vé hau qua hop dong. Trong hop dong hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong
dién tich 1.340 m® bang tong sb tién 80.400.000 dong. Tai bién ban hoa giai ngay
03/8/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang anh Tran Vin H da
thira nhan s tién no hui voi ba V& Thi Mai H 1 200.000.000 dong da duoc trir vao
tién chuyén nhuong quyén st dung dit dién tich 1.340 m% Do d6 anh H phai ¢6
nghia vy tra lai cho ba H va 6ng T sd tién 200.000.000 déng. Tai bién ban dinh gia
tai san ngay 07/3/2022 cua Hoi dong dinh gia tai san d3 dinh dién tich dit 1.340 m?
bang tong gia tri 201.000.000 dong. trén léch gia tri thuc té 1.000.000 dong, phan
nay chia d6i mdi bén 500.000 ddng. Trén dat sau khi chuyén nhuong thi 6ng T va
ba H co trong 110 cAy mit. Tai bién ban dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gié tai
san thi x4 Tan Chau di dinh, mit 110 cay 3 nam tudi X 420.000 ddong/cay =
46.200.000 dong. Mit khong thé di doi di hodc chit bo. Do d6, giao cho 6ng H
dugc s& hitu 110 cAy mit va 6ng H tu nguyén hoan gia tri cho ba H va ong T sb
tién 46.200.000 dong. Tong cong anh H c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba H va
6ng T 246.700.000 ddng.



Ong H co trach nhiém lién hé co quan nha nude thim quyén ké khai quyén sir
dung d4t dién tich 1.340 m? qua céc diém mia 1,2,3,4,5,6 ban trich do hién trang
khu dit do Vian phong ding ky dat dai — Chi nhanh Tan chau do v& ngay 09/6/2021

[3] Xeét yéu cau doc lap cta ba V6 Thi Mai H va 6ng Bui Van T do 6ng Ha
Tan B lam dai dién theo yéu quyén yéu cau 6ng Tran Van D cling céc con dng D
Phai di doi nha phan 14n chiém dé tra lai dién tich 38,36 m* cho ba H va 6ng T.
Nhu nhan dinh phan trén, nha cua dng D dd xay dung trude khi hai bén 14p hop
d6ng chuyén nhuong, do hai bén khong dén thuc dia dé xem xét trén dat co nhitng
gi, viéc giao dich hop ddng chuyén nhuong dit gitta anh H v6i ba H va éng T da
lam anh huéng dén quyén loi nguoi thir ba ma cu thé 1a anh huéng dén can nha
6ng D. Ong D do dng M lam dai dién theo ty quyén khong ddng y theo yéu cau
ctia dong B dai dién cho ba H va ong T. Do d6, yéu cau caa V5 Thi Mai H va 6ng
Bui Vian T khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Viéc Vin phong cong chimg Tan Chau coéng ching trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Do anh H véi ba H va 6ng T khong dén thuc dia dé
xem trén dit c6 nhiing tai san, nhu vat kién trac, cdy 1au nim dan dén hop dong co
vat khong thé thuc hién duoc va hop déng vo hiéu, nén Vian phong Cong ching
Tan Chau khong c6 18i. Cac bén khong c6 yéu cau nén khong dit ra giai quyét.

- Vé chi phi do dac, xem x¢ét, Tham dinh va dinh gia tai san: Anh Tran Vian H
d3 chi tam Ung tong s6 tién 2.509.200 dong. Do hop dong bi vo hiéu, 15i 13 do hai
bén cung c6 16i nén ba H va 6ng T phai chiu 50% so tién trén. Nhu vay ba H va
6ng T phai ¢ nghia vu hoan tra lai cho anh H 1.254.600 dong.

[4] V& an phi dan sy so tham: Anh Tran Van H phai chiu 12.335.000 dong
tién 4n phi tién hoan tra theo hop dong va bdi hoan gia tri cdy mit, anh Tran Vin H
duoc chuyén tién tam Gng 4n phi 300.000 dong sang theo bién lai thu s6 0006600
ngay 19/02/2021, anh H con phai ndp thém 12.035.000 dong. Ba V& Thi Mai H va
ong Bui Van T phai chiu 300.000 dong tién an phi hop dong vo hiéu va 300.000
ddng do yéu cau doc 1ap khong duoc chip nhan. Ba V5 Thi Mai H dugc chuyén
300.000 dong tién tam Ung an phi sang theo bién lai thu sd 0005211 ngay
05/7/2022 cta Chi cyc thi hanh an dan sy Tan Chau. Ba H va 6ng T con phai ndp
thém 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 91, Piéu 157, Piéu 158,
Piéu 165, Piéu 166, Piéu 227, khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung dan su; cac



Piéu 131, Piéu 408 Bo luat dan sy ndm 2015; Khoan 5 Piéu 166 Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 27 nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hodi, quy dinh vé n phi va 1¢ phi Toa an.

Xi#: Chap nhan yéu cau ctia anh Tran Van H do ong Nguyén Van M 1am dai
dién theo ty quyeén.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Tran Vian
H véi ba VO Thi Mai H va ong Bui Van T 1ap vao ngay 08/5/2018 c6 van phong
Cong chimg Tan Chau cong ching sé 237, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD vb
hiéu toan bo.

- Ba Vo6 Thi Mai H va 6ng Bui Van T do 6ng Ha Tan B lam dai dién theo uy
quyén 6 trach nhiém hoan tra lai cho anh Tran Van H dién tich dat 1.340 m? ma
6ng T va ba Mai H dung tén quyén sir dung s6 CS09186 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh An Giang cap ngay 23/5/2018 cho ba V& Thi Mai H va 6ng Bui Van T
ding tén.

- Anh Tran Vin H c6 trach nhiém tra lai cho ba V5 Thi Mai H6 va 6ng Bui
Vin T 246.700.000 dong.

Anh Tran Vian H c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc thAm quyén ké
khai dang ky quyén st dung dét dién tich 1.340 m? qua cac diém mia 1,2,3,4,5,6
ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh Tan
Chau do v€ ngay 09/6/2021.

- V& chi phi do dac, xem xét, Tham dinh va dinh gi4 tai san: ba V& Thi Mai
H va 6ng Bui Van T c¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh Tran Vin H s tién 1.254.600
(mdt triéu hai trim ndm bdn nghin séu tram) dong.

- Khéng chip nhéan yéu cau ctia ba V& Thi Mai H va 6ng Bui Van T do 6ng
Ha Tan B 1am dai dién theo uy quyén yéu cau 6ng Tran Hoang D, anh Tran Vin H,
Tran Thi N, Tran thi M, Tran Thi Bich N va Tran Van U thao d& di doi phﬁn cat
lan chiém dé tra lai cho ong T va ba H dién tich 38,36 m? dat.

- V& 4an phi dan su so thAm: Anh Tran Vin H phai chiu 12.335.000 dong
tién 4n phi boi hoan gid tri ciy mit, anh Tran Vian H duoc chuyén tién tam tng an
phi 300.000 dong sang theo bién lai thu s 0006600 ngay 19/02/2021, anh H con
phai nop thém 12.035.000 (muoi hai triéu khong trim ba mudi lam nghin) dong.
Ba V& Thi Mai H va ong Bui Vian T phai chiu 300.000 dong tién an phi hop dong
v6 hiéu va 300.000 déng do yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan. Ba V5 Thi
Mai H dugc chuyén 300.000 dong tién tam tng an phi sang theo bién lai thu s6



0005211 ngay 05/7/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Tan Chau. BaHvaong T
con phai nop thém 300.000 (ba trim nghin) dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat,( ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir ngay c6 don
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

Trong han mudi 13m ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong su c6 quyén khang
c40 ban an dé yéu cau toa an nhan déan tinh An Giang xr phuc tham.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan déan sw c6 quyén thoéa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hogc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.l.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
-VKSND TX Tan Chéu;
- Chi cuc THADS TX Tén Chau;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HSVA

Ng6 The Minh



