TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban an sd: 36/2020/DSST

Ngay: 28-08-2020.

V/V: Tranh chip yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C

- Thanh phéin Hoi dong xét xir so thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hudng.

Hoi tham nhén dén: 1. Ong Thai Vin Loc

2. Ba Nguyén Thi Kim Linh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hi¢p, Thu ky Toa &n nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén C tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Nhién - Kiém st vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y sé: 130/2020/TLST-DS ngay 02
thang 6 nam 2020, vé tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so tham so:
52/2020/QbXXST- DS ngay 10 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1971. Dia chi: khéi P, phuong
V, thanh phd V, tinh Nghé An. “Vang mit”

Pai dién theo 1y quyén cuia Chi H: Anh Nguyén Van H1, sinh nim 1982;
Dia chi: Khéi P, phuong V, thanh phé V, tinh Nghé An (Theo vin ban iy quyén
ngay 27/5/2020). “Vang mat”

Bi don: Anh H6 Minh T, sinh nam 1999. Dia chi: s6 92, hém 11, Q, khu
phé A, phuong B, thanh phé T, tinh Ty Ninh. “Ving mat”

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Duy H2, sinh ndam 1987. Dia chi: t6 3, ap b, xa B, huyén
C, tinh Tay Ninh “Vang mat”.

2. Vin phong cong chimg Lé Quang S. Pia chi: s6 40, duong P, phudng
L, thi xa H, tinh T4y Ninh.



Nguoi dai dién: Anh Lé Quang S, sinh nim 1971. Pia chi: s6 122, duong
b, ép T, X& S, huyén D, tinh Tay Ninh.

Dai dién theo ty quyén ctia Anh S: Anh V6 Thanh T1, sinh nim 1980.
Pia chi: 4p S, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. (Theo vin ban Gy quyén ngiy
25/7/2020). “Viang mat”

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngdy 29/5/2020 VA trong qud trinh gidi quyét vu dn
dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don Anh Nguyén Van HI trinh bay:

Ngay 20/3/2019 Chi Nguyén Thi H ¢6 iy quyén cho Anh Nguyén Duy H2
lam tha tuc mé 161 di chung vao hai thira dat s 4697 va 4087, to ban do sb 07
tai ap Truong va 4p S, X& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Tién cong 1a 18.000.000
dong, Chi H da giao tién, 02 ban chinh gidy chimg nhan QSDD va 01 ban chinh
s0 ho khau cho Anh H2.

Do thoi gian kéo dai nén Anh H1 dén gip va yéu cau Anh H2 tra lai tién
cling c&c ban chinh gidy to da giao, Anh H2 tra lai sé tién 18.000.000 ddng
nhung khong tra lai ban chinh cac gidy to cho Chi H. Anh H1 lam don t6 cdo tai
Cong an xa An Binh thi Anh H2 hita tra ban chinh gidy to Chi H. Tuy nhién
Anh H2 khong thuc hién 1i hira, Anh H1 lam don c& mat guri téi Uy ban nhan
dan x& H thi duoc biét hai phan dat trén Chi H di chuyén nhuong cho Anh Ho
Minh T. Anh H1 lién hé v6i Anh T thi Anh T thira nhan c6 nhan chuyén nhuong
hai phan dét tai Xd H ciia mot nguoi tén Hang tai Vin phong cong chimg Lé
Quang S. Sau d6 Van phong cong chimg Lé Quang S ¢6 lién hé voi anh dé nhan
lai 02 ban chinh ban gidy ching nhan QSDD va 01 ban chinh s6 ho khau cua
Chi H.

Anh H1 khing dinh Chi H khong chuyén nhuong hai phan dat trén cho
Anh T, chit ky va dau lan tay trong hgp dong chuyén nhuong QSDD khong phai
la ctia Chi H. Do d6, Anh H1 yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh
tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén str dung ngay 13/6/2019 giita Nguyén
Thi H va H5 Minh T, van ban cong ching sé 947, quyén sé 02 TP/CC-
SCCHDGD cong ching tai Van phong cong chimg Lé Quang S 1a vo hicu.

Anh H1 d3 nhan lai 02 ban chinh gidy chimg nhan QSDD va 01 ban chinh
s6 ho khau ciia Chi H, anh khong yéu cau giai quyét vé hau qua ciia hop dong vo
hiéu, khong yéu ciu bdi thuong gi khac.



Bi don Anh T trinh bay trong ho so vu 4n: Qua gi6i thiéu Anh H2 lién
hé vé6i anh néi mudn ban hai phan dat tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Anh H2
dan anh di coi dit, cho anh xem ban chinh 02 gidy ching nhan QSDD, ban
chinh chimg minh nhan dan va s6 ho khau ctia Chi H, anh c¢6 gap Chi H mét lan
khi di coi dat. Sau khi thoa thuan gi& anh dong ¥ mua mua hai phan dt trén cua
Chi H, gia thuc t& bao nhiéu anh khong nhd, nhung Anh H2 d& nghi gia ghi
trong hop ddng 13 300.000.000 déng. Hai bén thoa thuan hom sau dén phong
cong ching L& Quang S dé ky hop dong chuyén nhuong. Khi ky hop dong cd
anh, Anh H2 va cong chimg vién, khéng c¢6 Chi H. Anh doc hop dong va thay
Chi H da ky tén, lin tay nén anh ciing ky vao hop dong va di vé.

Sau d6 Anh H1 lién hé v6i anh n6i hai phan dat anh mua cta Chi H 1a do
Anh H2 ltra dao. Anh dién thoai cho Anh H2 thi Anh H2 hra trong mot thang
tra lai tién cho anh theo gia dat 1én 1a 450.000.000 dong va anh ky huy hop dong
chuyén nhuong v6i Chi H. Khoang mot thang sau Anh S goi anh dén Vian phong
cong chimg nhan sé tién 400.000.000 ddng, con 50.000.000 dong giir lai do anh
lam mat mot ban chinh hop déng chuyén nhuong.

Anh dong ¥ tuyén bd hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sd
947, quyén sd 02 ngay 13/6/2019 gitra Nguyén Thi H va H6 Minh T ky tai Vian
phong cong chiung Lé Quang S 1a vo hiéu. Anh d ky nhan s tién 450.000.000
dong, ky gidy huy hop dong chuyén nhuong va giao 02 ban chinh gidy ching
nhan QSDD cho Anh S. Anh khéng yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu, s6 tién 50.000.000 dong con lai gitta anh va Anh H2 ty thoa thuan, néu sau
nay co tranh chéap giai quyét bang vu an khac.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Anh H2 trinh bay trong hd
so' vu an: Thang 03/2019 anh c6 nhéan dai dién theo y quyén ciia Chi Nguyén
Thi H dé giai quyét viéc md lai 16i di chung tai thira dat s6 270, 282, 455, to ban
dd sb 25, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Theo thda thuan ban dau toi
c6 trach nhi¢ém tham gia moi phién hoa giai tai xa, khoi kién tai Toa &n, dam bao
dugc phép ma lai con dudng di chung. Trong qua trinh hoa giai tai Uy ban nhan
dan x4, cac ho dan dong ¥ md dudng va duge Uy ban nhan dan x4 H thong nhit
bang bién ban dong ¥ cho gia dinh Chi H mé lai con duwong di. Anh nhan 02 ban
chinh gidy chtimg nhan QSDPD cuia Chi H dé 1am thu tuc diéu chinh lai gidy. Tuy
nhién, do so ¥ lam that lac hai ban chinh gidy chting nhan QSDD trén nén anh
khéng tra lai ban chinh Chi H nhu di htra. Anh da tra lai s6 tién 21.000.000
ddng, 02 ban chinh gidy chimg nhan QSDP va 01 ban chinh s6 ho khau cho Chi



H.

Anh dong y tuyén bd hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb
947, quyén sd 02 ngay 13/6/2019 gitra Nguyén Thi H va Hb Minh T ky tai Vin
phong cong chimg Lé Quang S 13 v6 hiéu. Anh khong yéu ciu giai quyét hau
qua cua hop doéng vo hiéu, néu sau nay cé tranh chdp giai quyét bang vu an
khac.

Anh V& Thanh T1 trinh bay trong hé so vu an: Vao ngay 13/6/2019
Anh Nguyén Duy H2 cung 01 ngudi phy nit dén Vin phong cong ching Lé
Quang S yéu cau 1ap hop dong chuyén nhuong QSDP giita Chi Nguyén Thi H
va Anh H6 Minh T. Qua d6i chiéu cac gidy to cung d6i twong hop dong, xét
thay thu tuc di day du, ding theo quy dinh phép luit nén Vian phong céng chimg
Lé Quang S di chting nhan hop déng chuyén nhugng QSDD sd 947, quyén sd
02 ngay 13/6/2019.

Cubi thang 05/2020 anh H1 (em Chi H) lién hé phong cong chung Lé
Quang S va cho biét Chi H c6 ty quyén cho Anh H2 thuc hién mot s viée va co
giao hai ban chinh gidy ching nhian QSDD cho Anh H2, khong cho phép Anh
H2 chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Qua d6i chiéu ho so luu tai vin phong
cong chimg vién nhan thay chir ky, dau véan tay ciia Chi H trong ching minh
nhan dan va trong hgp dong chuyén nhuong khong tring khdp. Anh S lién hé
Anh T va Anh H2 dé giai quyét sy viéc thi dugc biét Anh H2 vay ciia Anh T s6
tién 300.000.000 dong, thé chap hai gidy ching nhan QSDD cta Chi H. Sau dé
Anh T va Anh H2 thoa thuan hiy hop dong chuyén nhuong QSDP voéi gia
450.000.000 dong, trong d6 gdm tién goc va 1ai Anh H2 ng Anh T. Do Anh H2
khong c6 tién nén Anh S vay gilm va thay mat Anh H2 tra cho Anh T
400.000.000 ddng, con 50.000.000 dong chua giao vi Anh T lam that lac mot
ban chinh cta hop dong chuyén nhugng, Anh T tra 02 ban chinh gidy ching
nhan QSDD va dng S da giao lai cho gia dinh Chi H.

Anh yéu cau Tda an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh tuyén bd hop dong
chuyén nhugng QSDD s6 947, quyén s6 02 ngay 13/6/2019 tai Van phong cong
ching Lé Quang S vo hiéu. Hai bén di giao tién va cac gidy to xong nén anh
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiu. Pbi véi sb tién
400.000.000 ddong Anh H2 no Anh S va 50.000.000 dong Anh H2 thiéu Anh T,
anh khong yéu cau giai quyét trong vu an ndy, néu c6 tranh chap thi giai quyét

b?mg vu an khac. Anh S ty nguyén chiu an phi dan su so tham.



Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat va giai quyét vu
an:

V& T6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur dd thuc hién ding theo thu
tuc t6 tung dan su. Cac duong su tham gia td tung trong vu an chap hanh dung
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé ¥ kién giai quyét vu an: Can ct Diéu 117, 122, 127, 131 B6 luat dan
sy nam 2015 dé nghi hoi déng xét xur chép nhan toan bd yéu cu khéi kién cta
nguyén don, tuyén b hop ddng chuyén nhuong QSDP sb 947, quyén sb 02
ngay 13/6/2019 tai Van phong cong ching Lé Quang S vo hiéu. Ghi nhan cac
duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Ghi nhan Anh S ty nguyén chiu 4n phi dan sy so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cir ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, va can clr két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don Chi H vang mat, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Chi H - Anh H1 vang c6 don yéu cau xét xtr vang mat, bi don Anh
T, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Anh H2 vang c6 don yéu cau xét xir
vang mat, Anh S vang mit, nguoi dai dién theo uy quyén cia Anh S - Anh T1
vang c6 don yéu cau xét xir ving mit. Can ctr Diéu 228, Diéu 229 va Diéu 338
BO luat tb tung dan su xét xur Véng mit tat cac duong su trong vu an.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau ctia nguyén don va dai dién theo Gy quyén cta nguyén don:

Can cu gidy chung nhan QSDD s6 CH00499 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tay Ninh cap ngay 14/02/2011 cho Chj Nguyén Thi H dung tén dién tich
dat 335m?, thira dat s6 4697, to ban d6 sb 07, toa lac tai ap Truong, xa H, huyén
C, tinh Tay Ninh va Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH00500 cap ngay
14/02/2011 cho Nguyén Thi H dimg tén dién tich dat 4040m?, thira dat s6 4087,
td ban do s6 07, toa lac tai ap S, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Tir hai gidy
chimg nhan trén c6 co s¢ xac nhan Chi Nguyén Thi H 1a chi s¢ hitu hop phéap
cia hai thira dat s6 4697, 4087, t& ban dd sd 07, toa lac tai ép Truong, xa H,
huyén C, tinh Tay Ninh.

Tai ban ty khai ngay 23/7/2020 cong ching vién L& Quang S thira nhan
chit ky, dau van tay trong hop dong chuyén nhuong QSDPD va trong chimg minh
nhan din caa Chi H khong trung khép. Anh T xé4c dinh khi ky hop dong chuyén



nhugng khong c6 mat Chi H. Chi H xé4c dinh tir nim 2007 Chi H cat ho khau
va vé tinh Nghé An sinh sdng dén nay, chit ky va dau lan tay trong hop dong
khong phai cua Chi H. Tai don xac nhan cua Cong an thi tran T, huyén T, tinh
Tay Ninh xac nhan nim 2004 Chi H c¢6 ho khau tai khu phd 3, thi trin T, huyén
T, dén nam 2007 dén nay Chi H di khéi dia phwong. Anh H2 x4c nhan anh lam
that lac hai ban chinh gidy chting nhan QSDD cua Chj H.

Trén cac co s& cian ctr néu trén, Hoi dong xét xr nhan thiy ngay
13/6/2019 giira Chi Nguyén Thi H va Anh H6 Minh T khong c6 thyuc hién viéc
chuyén nhuong hai thtra dat sb 4697, 4087, to ban dd sb 07, toa lac tai ép T, xa
H, huyén C, tinh Tay Ninh tai Van phong cong ching Lé Quang S, tru so tai sd
40, duong H, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh. Can cu Piéu 117, 127 BO luét
dan su nhan thay giao dich mua ban quyén sir dung dat giita ngudi gia danh va
Anh T 13 v6 hiéu. Hoi déng xét xtr can cit Diéu 164 B luat dan su chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDD hai thira dat sb 4697, 4087, t& ban dd sd 07, toa lac tai 4p Truong, X3 H,
huyén C, tinh Tdy Ninh, theo s6 cong chimg 947, quyén s6 02 ngay 13/6/2019
cua Van phong cong chung L& Quang S vo hiéu.

Ghi nhan cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu do Anh T da nhén lai s tién 400.000.000 dong, Chi H d& nhan lai
02 ban chinh gidy chtirng nhan QSDPD va 01 ban chinh s6 ho khau, Anh T va Chi
H khong c6 yéu cau boi thuong gi khac.

Déi vai viee Anh H2 nog Anh S s tién 400.000.000 dong va Anh H2 ng
Anh T s6 tién 50.000.000 dong, Anh S va Anh T khong yéu cau giai quyét trong
VU 4n ndy, sau ndy co tranh chip giai quyét bang vu 4n khéc.

[8] Tai phién toa, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C,
tinh Tay Ninh c6 cin cir va phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[9] V& an phi: Ghi nhan Anh S tu nguyén chiu toan bd an phi dan sy s
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 228, Diéu 229 va Piéu 338 B0 luat t6 tung dan su 2015;

Can ctr Picu 117, 122, 127, 131 va Diéu 164 Bo luat dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan toan yéu cau khoi kién ctia Chi Nguyén Thi H.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD hai thira dat s6 4697, 4087, to
ban do sb 07, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh, theo ) cong chung 947,
quyén sb 02 ngay 13/6/2019 ciia Vin phong cong chimg Lé Quang S v6 hiéu.

Ghi nhan cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu do Anh T da nhén lai s tién 400.000.000 dong, Chi H d& nhan lai
02 ban chinh giéy chimg nhan QSDD va 01 ban chinh s6 ho khau, Anh T va Chj
H khong c6 yéu cau bdi thuong gi khac.

Dbi voi viec Anh H2 no Anh S s6 tién 400.000.000 dong va Anh H2 no
Anh T sé tién 50.000.000 ddng, Anh S va Anh T khong yéu cau giai quyét trong
VU 4n ndy, sau ndy c6 tranh chip giai quyét bang vu an khéc.

2. V& an phi: Anh L& Quang S tu nguyén chiu toan bd 4n phi din sy so
tham s6 tién 300.000 dong.

Chi Nguyén Thi H khong phai chiu an phi. Chi H dugc hoan tra lai s6 tién
tam Ung an phi dd ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007064 ngay
02/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H Chau Thanh; Tham phan — Chi toa phién toa
- THADS H Chéau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tdp an.

Phan Thi Hwéng



