TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 04/2024/DS-PT
Ngay: 08-01-2024

V/v tranh chép hop ch)’ng
chuyén nhuong nha, dat; Yéu
cau tuyén b6 hop dong vo hi¢u
va giai quyét hau qua

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cdc Tham phéan: Ong Cao Minh L§;

Ong Truong Vin Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh An Giang:

Ba Nguyén My Duyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh An Giangxét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 318/2023/TLPT- DS ngay 22 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat; Yéu cau
tuyén bo hop dong vo hiéu”.

Do ban an déan su so thAm sb 212/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén An Pht, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 336/2023/QD-PT
ngay 23 thang 11 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so: 346/2023/QD-PT
ngay 14 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong V& Van L, sinh ndm 1965; (vang mit)

1.2 ba Nguyén Thi H (H1), sinh nim 1964; (c6 mit)

Cung noi cu tra: TO D, 4p P, x4 P, huyén A, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim
1959; noi cu tra: S6 B duong T, to B, khom L, phuong L, thi xd T, tinh An
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Giang, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy ty quyén duoc UBND xa P chimg
thuc ngay 24/11/2022) (c6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Lé Vian C, sinh ndm 1946; (vang mit — c6 don xin ving mat)
2.2 Ba Kiéu Thi T, sinh ndm 1952; (Véng mat — c6 don xin Véng mat)
Cung noi cu tra: TO A, 4p P, x3 P, huyén A, tinh An Giang.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho dong bi don: Ong Loé1 Van D
— Luat su, Van phong L2, thudc doan Lu,ét su tinh A; dia chi: Sé C duong C,
phuong C, thanh pho C, tinh An Giang. (vang mat — c6 don xin vang mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba V& Thi T1, sinh nim 1989; (ving mit)

3.2 Ong V& Van H2, sinh nam 1990; (ving mit)

3.3 Ong V& Van S, sinh nam 1992; (ving mit)

3.4 Chau V4 Hiru T2, sinh ndm 2012; (ving mit)

Nguoi dai dién theo phap luét cua chau V6 Hitu T2 la 6ng V6 Van S (cha
rudt). (vang mat)

3.5. Chéau V& Thi Ngoc N, sinh nam 2014; (vang mat)

Nguoi dai dién theo phdp luét cia chau Vo Thi Ngoc N la dng V& Vin
H2, sinh nam 1990 (cha rudt cua chau N). (vang mat)

Cung noi cu tra: Tb D, ép P, xa P, huyén A, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phap cua cac ong (ba) Thi, H2, S: Ong Nguyén Vin
M, sinh ndm 1959; noi cu tra: SO B duong T,‘t() B, lghém L, p‘hu:(‘)’ng L, thixaT,
tinh An Giang, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy quyén dugc UBND xa
P ching thuc ngay 24/11/2022) (c6 mat).

3.6., Uy ban nhan dan x3 P; dia chi try so: Ap P, xd P, huyén A, tinh An
Giang. (vang mat — ¢6 don xin vang mat)

3.7. Ban Q; dja chi tru so: Khom A, thi trn A, huyén A, tinh An Giang.
(vang mat — c6 don xin vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng Vo Vin L va bi
don 6ng Lé Van C va ba Kicu Thi T.

NOI DUNG VU AN

Theo ho so an so tham thé hién:



3

Theo don khoi kién, ban ty khai cia nguyén don; trinh bay cua bi don;
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan cling cic tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so
va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Theo To trinh s6 16/TT.UBND, ngay 10/3/2006 ctia Uy ban nhan dan x4
P kém theo bién ban, danh sach xet duyét, ngay 18/4/2006 Uy ban nhan dan
huyén A ban hanh Quyét dinh s6 854/QP- -UBND, vé phé duyét danh sach phan
phdi nén nha mua tra chim Tuyen Dan cu cau H xa P (kem theo danh sach co
147 ho) dugc xét phan phdi nén nha, trong d6 ho ba Nguyen Thi H (ghl tén trong
danh sach Nguyén Thi H3) duoc phan bd nén nha sé B, 16 B, Tuyen Dan cu H
(thudc ap P, xd P, huyén A, tinh An Giang). Ngay 03/8/2009 ong L, ba H
chuyén nhu:ong nén nha va nha tién ché s6 2, 16 B, Tuyén Dan cu H cho 6ng Lé
Van C va ba Kleu Thi T. Hop dong chuyen nhuong viét tay, ghi tén “To tu thuan
sang nhuong nén nha va nha tién ché”. Theo thoa thuan, gia tri chuyen nhuong
16.000.000 dong; 6ng C, ba T chiu trach nhiém tra tién nén nha, nha tién ché con
ng lai cho Nha nude. Ong L, ba H d3 nhan du 16.000.000 dong; ong C, ba T da
nhan nén va nha tlen ché str dung. Ngay 10/10/2019 6ng L, ba H duoc Uy ban
nhan dan huyén A cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién voi dat s6 CHO08339 mang tén Ho 6ng Vo Vin L va ba
Nguyén Thi H.

Theo 6ng L, ba H, sau khi nhan nén nha thi ong C, ba T khong thuc hién
tra tién nén va nha tién ché cho Nha nuéc theo thoa thuan, nén ong L, ba H phai
tra. Ngoai ra nén cap cho hg, trong h khi d6 con c¢6 Vo Thi T3, Vo Van H2, VO
Van S. Do d6 yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyen nhuong ngay 03/8/2009
1a v6 hi¢u, yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu. Cu thé: Yéu cau
6ng COn ba T4 tra lai nén nha va gia tri nha tién ché 11.213.783 dong, ong L, ba
H dong ¥ tra lai 16.000.000 dong da nhan cta ong C, ba T4. Con vé phan b6 nén
thi d& nghi ong C, ba T4 tu thio d& di doi. Boi phan nay phét sinh sau khi xay ra
tranh chap.

Theo 6ng Lé Vin C va ba Kiéu Thi T, nam 2009 vo chong ong, ba c6
nhan chuyén nhuong cta ong L, ba H nén nha va khung nha tién ché tai Tuyén
Dan cu H. Khi chuyén nhuong c6 lam gidy Vlet tay, khong co6 cong chung,
chimg thuc. Noi dung giao két mua ban nén nha va khung nha tién ché
16.000.000 dong. Trong qua trinh thyc hién, 6ng C, ba T ¢ tra tién nén nha 03
lan (can bd xa P thu), tong sb tién 11.520.000 ddng. Con vé phan tién nha tién
ché thi do ba H khéng théng béo nén dng C, ba T khong biét (vi ba H dung tén
trong danh sach). Ong C, ba T cho rang da thuc hién dung theo thoa thuan va da
b6 nén dé xay nha thi 6ng L, ba H ngin can. Do d6 6ng C, ba T khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong
ngay 03/8/2009. Néu Toda an xur phai tra nén cho ba H, 6ng L thi yéu cau ba H,
6ng L tra lai tién mua va boi thudng 250.000.000 dong.

Vu viéc tranh chap da duoc Toa an nhan dan huyén An Phu xét xtr trong
cac ngay 22, 28 thang 4 ndm 2021 (Ban an s6 67/2021/DS-ST ngay 28/4/2021),
cd nguyén don va bi don khang cdo. Ngay 05/9/2022 Toa Phtuic tham Toa an
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nhan dan tinh An Giang da xét xir Phiic thAm (Ban 4n s6 158/2022/DS-PT), huy
an so tham cua Toa an nhan dan huyén An Phu.

Sa}l khi thu 1y lai, Toa an tién hé‘l’lh xem x¢&t ‘thé\m gﬁnh, thu thap ching ctr
lam ro so ti€,:n cac duong su tra tién,nén va nha tién ché; tién hanh dinh gia tai
san tranh chap; dua nguoi tham gia to tung.

Theo Ban quan 1y du 4n Pau tu va Xay dung khu vuc huyén Q (goi tit 1a
Ban Q), thi Ban quan ly du an c¢6 nhan tir can b UBND xa P thu tién nén nha sb
B, 16 B, Tuyén Dan cu H cip cho ho ba Nguyén Thi H (Héa) thira 11.520.000
d6ng. Viéc thu thira 1a ¢6 sy nham 1an tén ba H, ba H3. Ban quan 1y dy 4n sé& tra
lai tién nay cho duong su.

Theo trinh bay ctia cac ba Pinh Thi Triic L1, Nguyén Thi Hong G: Ba L1
la Cong chuc Tai chinh — Ké toan x4 P. Ba L1 c6 thu tién nén nha sd B, 16 02
ctia ho ba Nguyén Thi H 11.520.000 dong. Trong thoi gian ba L1 nghi thai san
thi ba G (can bo xo6a déi giam nghéo) c6 thay ba L1 thuc hién thu tién nén nha
T5 Dén cu Hiép Loi. Ba G ¢6 thu tién nén nha sé B, 16 B (dng Con n) 03 1an voi
tong s tién 11.520.000 ddng. Toan b sb tién trén Uy ban nhan dan xa P da giao
cho Ban quéan 1y dy 4n. Viéc thu 2 1an 1a trong danh sach phan nén ghi tén HS3,
danh sach theo di thu tién ghi tén H.

Tai ban an dan sy so thém 50 212/2023/QS-ST: ngay 18 thang 9 nam
2023 va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an so tham s6 24/2023/QD-SCBSBA
ngay 03 thang 10 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang
da quyét dinh:

Can cu:

- Cac diéu 116, 119, 123, 129, 131, 501, 502 ctia B¢ luat Dan sy nim
2015; ‘ ,

- biéu 167 Luat bat dai nam 2013;

- Céac diéu 147, 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- bidu 12; Piu 26; diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén: Chép nhan yéu cau tuyén bo hop dgng v0 hiu cua 6ng Vo Van L
va ba Nguyen Thi H. Chap nhan mot phén y€u cau boi thuong cua ong LE Van
C va ba Kieu Thi T.

1. Hiy Hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tiép ché ngay
03/08/2009 vai tén goi “To ty thudn sang nhuong nén nha va nha tién ché” gitra
ong Vo Van L, ba Nguyén Thi H véi ong Lé Van C, ba Kiéu Thi T.

2. Ong Lé Vian C va ba Kiéu Thi T c6 trach nhiém di doi cac vat dung va
giao trd cho H4 ba Nguyen Thi H va dong V46 Van L 01 (m6t) nén nha dién tich
96m? theo céac diém 5,6, 10, 11; can nha cot bé tong, gd, mai tole, vach tole dién
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tich 30,3m? theo céc diém 3,4,5,9, 8, 7, 6; mong, khung })(’) nén bé tong dién
tig:h 68,3m? theo cac diém 8, 9, 10, 14 va hang rao khung sat, lu6i B40 cua Ban
d6 hién trang khu dat ngay ngay 30/7/2020 cua Van phong D1 chi nhanh A.

(Nén nha giao tra theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v4i dat sé6 CHO8339 ngay 10/10/2019 mang tén HO 6ng
V6 Vian L va ba Nguyén Thi H; thira 125, to ban do s6 20).

3. Ong Lé Van C duogc nhan lai 11.520.000 (Muwoi mét triéu ndam tram hai
muoi nghin) dong tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Pha theo Bién lai
thu s6 0004674 ngay 14/9/2023 do ong L& Hang V — Ban quan 1y du an Pau tu
va Xay dung khu vuc huyén A ndp.

4. Ong V& Van L va ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng
Lé Van C va ba Kiéu Thi T 241.027,.749 (Hai trdm bon muoi mot triéu khong
tram hai muoi bay nghin bay tram bon muoi chin) dong.

Kém theo Ban an ndy 1a ban sao Ban v& hién trang khu dit ngay
30/7/2020 cta Van phong D1 chi nhanh A.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi; quyén khang cao; quyén thi hanh an
va thoi hi€u thi hanh an cia cac bén duong su.
Ngay 25/9/2023, nguyén don 6ng V6 Van L va ba Nguyen Thi H c6 don khang

c40 v6i noi dung: yéu cau sira 4n so tham xem xét lai phan giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu.

Ngay 02/10/2023, bi don 6ng Lé Van C va ba Kiéu Thi T c6 don khang cao voi
ndi dung: yéu cau nguyén don bdi thuong gia tri nén va phan xay dung cho bi
don 1a 300.000.000d va yéu cau bdi thudong gia tri 90 bao xi ming bi hu hong 1a
do 15i ciia nguyén don.

_Tai phién toa phuc tham, cac duong su van gilt nguyén yéu cau khot kién,
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai
quyet vu an.

- Ong Nguyén Vin M dai dién uy quyen cua nguyén don ong Vo Van L
va ba Nguyén Thi H c6 y k1en nguyén don van gitt yéu cau khang cao, dong v
viéc xac dinh 18i 6/4 nhu cip so tham nhéan dinh khi giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu, tuy nhién vé gia tri nén nha cap so tham xéac dinh 300.000.000 dong dé
cin cu tinh sb tién budc nguyén don boi thuong thiét hai 1a khong dong y. Vé
gia nén dat cip so tham xac dinh cac bén théng nhat 300.000.000 dong tai phién
toa theo 6ng la khong dung, chi théng nhat gia nhu vay dé tinh an phi, gia tri
theo ong & so tham 13 250.000.000 ddng nhung 6ng khong c¢6 chimg cir chung
minh dugc viée cdp so tham ghi nhén sai y kién nguyén don tai phién toa so
tham. Pong thoi, 6ng cho rang gia tri nén nha thuce té hién nay khoang
120.000.000 dong, nhung ciing xac dinh khéng cung cip duoc chimg cr ching
minh.
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Vé yéu cau khang cao ctia bj don, nguyén don khong dong v do bi don ¢o
16i tai san dang tranh chap nhung van tién hanh xay dung du bi 1ap bién ban va
théng nhit viéc cip so thim khong chdp nhan viéc nguyén don phai bdi thuong
thiét hai gia tri 90 bao xi mang va 16i hoan toan cua nguyén don.

- Bi don 6ng Lé Van C va ba Kiéu Thi T xin ving mit nén khong c6 ¥
kién.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, luat su Loi Van b
gui ban ludn cir co y klen Su viéc xay ra 16i hoan toan thudc vé phia nguyén
don do khong mudn tiép tuc chuyén nhugng nha dat cho bi don. Dé nghi chap
nhan yéu cau khang cdo ctia bi don: budc nguyén don bdi thuong thiét hai gia tri
nén va phan xay dyng cho bi don sb tién 300.000.000 dong va gia tri 90 bao xi
ming voi sb tién 9.000.000 ddng do viée budc ngung xay dung gdy hu tai san
cua bi don.

- Pai dién Vién ki€ém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyeét
vu an:

+ V& thu tuc t6 tung, khang cao cua ‘nguyén don, bi don la phu hop phap
luat; Tham phan dugc phan cong giai quyet vu an, Thu ky, Hoi dong xét xir da
chap hanh day du quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tir khi thy 1y vu an den
khi xét xtr. Cac duong su dd chap hanh ding cic qui dinh cta phap luat vé t6
tung.

+ Vé ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, khong chap nhén yéu cau khang céo
cua nguyén don va bi don; stra ban an dan su so tham ctia Toa an nhan dan
huyén An Pht vé cach tuyén an va nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su
phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don 6ng V& Vin L, ba Nguyén Thi H; bi don 6 o6ng Lé Van C, ba
Kiéu Thi T lam don khang cdo va dong tam Ung an phi phuc tham trong thoi han
ludt dinh (6ng C, ba T thudc truong hop ngudi cao tu6i duoc mién dong tam tng
an phi phac tham) nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan va xét xir theo thu tuc
phuc tham 1a dang quy dinh tai Diéu 285 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Bi don 6ng Lé Van C, ba Kiéu Thi T; nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don - luat su Lot Van B; Ban Q, UBND xa P c6 don xét xur vang
mat nén can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr ving mit cac duong su c6 tén néu trén.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh gilt nguyén yéu cau khéi kién, yéu
cau khang cao va khong cung cap thém tai liéu ching ctr moi.
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[2] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Vo Van L, ba Nguyén
Thi H; bi don 6ng Lé Van C, ba Ki¢u Thi T, Hoi dong xét xur phtic tham xét
thay:

[2.1] Vé hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tién ché sb 2, 16 2
Tuyen Dén cu Hi€p Loi gitra 6ng VO Van L, ba Nguyen Thi H; bi don 6ng Lé
Van C, ba Kiéu Thi T ngay 03/08/20009.

Ho Nguyen Thi H (Nguyén Thi H3) dugc xet duyét phan phéi 01 nén nha
Tuyen Dan cu cau H, xa P tai Quyet dinh s6 854/QD.UBND ngay 18/4/2006 cua
Uy ban nhan dan huyén A, thudc dbi tuong dugc mua tra cham nén nha va nha &
trong cac cum, tuyén dan cu O cac tinh Pong bang song Ciru Long theo Quyét
dinh s6 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 ciia Thu tuéng Chinh phu. Pong
thoi, theo quy dinh tai Diéu 4 phan A Thong tu lién tich s6 72/2002/TTLT-TC-
XD-NHNN, ngay 23/8/2002 cua Lién bo Tai chinh, Xay dung, Ngan hanh Nha
nuéc, thi “Trong 10 nam ké tir khi dwoc mua tra chdm nén nha va nha o, cac ho
dan khéng dwoc sang ban, cam cé, chuyén nhiong”.

Ho6 ba H méi duge xét phan bo nam 2009, nén chua ban giao (giao bang
bién ban ban giao — Bién ban ban giao nén ngay 19/9/2009), nhung ngay
03/8/2009, ong L, ba H da xac 1ap hop dong chuyén nhuong nén nha va nha tién
ché s6 2, 10 2 (thoa thuan chuyén nhuong cin nha tién ché gan lién véi dat dién
tich 96 m?) tai tuyén Dan cu Hiép Loi voi 6ng C, ba T dugc thé hién bang gidy
viét tay v6i tén goi “To ty thudn sang nhuong”, khong co cong ching, ching
thuc cta co quan c6 thim quyén. Ngoai ra nén xét phan bd cho ho, khi d6 trong
ho ba H, dng L con cb cac 6ng ba Vo6 Thi T1, Vo Van S, Vo Van H2.

Tu nhimg can ctr trén cho thiy hop dong chuyén nhuong nén nha va cin
nha tién ché gitra ong L, ba H vai ong C, ba T xac 1ap ngay 03/8/2009 la v6 hiu
do vi pham diéu cam cua phap luat va vi pham vé mit hinh thirc theo quy dinh
tai Picu 128, Diéu 689 Bo luat dan su ndm 2005. Cho nén, hop dong nay khong
lam phat sinh, thay d6i, cham dit quyén, nghia vu dan sy clia cac bén ké tir thoi
diém xéc 1ap (ngay 03/8/2009). Do d6, Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong nén nha
va cin nha tién ché giita ong L, ba H véi ong C, ba T xac lap ngay 03/8/2009 vo
hi¢u 1a c6 can ctr va phu hop quy dinh phap luét.

[2.2] V& 16i trong hop dong chuyén nhuong:

Theo quy dinh tai Piéu 4 phan A Thong tu lién tich s6 72/2022/TTLT-
TC-XD-NHNN, ngay 23/8/2002 cua Lién bd Tai chinh, Xay du'ng, Ngan hang
N1, thi “Trong 10 nam ké tir khi dwoc mua tra cham nén nha va nha o, cic hé
ddn khéng dwoc sang ban, cam cé, chuyén nhwong”. Pdng thoi trong cac vin
ban cta tinh, huyén va trong qua trinh xét duyét phia ba H, 6ng L da biét quy
dinh nay nhung van chuyén nhuong 1a c6 16i. Ldi duoc xac dinh 12 15i ¢ ¥.

Theo quy dinh cua phap luat dan sy thi bén nhén chuyén nhuong khi thyc
hién giao dich co6 trach nhi€ém tim hiéu tinh trang phap 1y tai san chuyén nhuong.
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Ong C, ba T biét nén nha va nha tién ché ba H duoc phan b 1a nén xét duyét
mua trad chdm nhung khong tim hi€u c6 dugc chuyén nhuong hay khong nhung
nhan chuyén nhugng va xay cat cling 1a co 10i.

N Xét tir hai gbc do trén, xac dinh 161 bén phia ba H, ng L 1a cao hon so véi
16i 6ng C, ba T, nén xac dinh ty 1€ 101 6/4.

[2.3] V& giai quyét hiu qué cua hop dong vo hiéu:

Trong ndi dung giao dich chuyen nhuong thi 6ng L, ba H chuyén nhuong
cho 6ng C, ba T 01 nén nha va nha tién trén Tuyen Dan cu H, nguoc lai ong C,
ba T tra cho ong L, ba H 16.000.000 dong va tiép tuc tra tién nén nha va nha tién
ché cho Nha nuéc. Cac bén khong thoa thuén bién phap phat vi pham. Qua trinh
thyc hién thi 6ng C, ba T dé nhan nén nha va nha tién ché (cot bé téng, khung
sat, mai tole, khong vach), éng L, ba H da nhén cua ong C, ba T 16.000.000
dong Nén nha thi 6ng L, ba H da duoc cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CHO08339 ngay 10/10/2019
mang tén HO6 V4 Vin L va Nguyén Thi H.

Trong qua trinh st dung, ong C, ba Tiét thao d nha tién ché, xay cat lai
nha cot bé tong, gd, mai tole, vach tole; cach nha khoang 01 mét xay khung bd
nén try cot bé tong, dd da kiéng mat 20cm, vat liéu sat, xi mamg, cat, da, gach
ngang 5,6m x dai 14,01m, cao so mat dat tu nhién 0,7m. Trong khung bo nén
phan cudi c6 xdy bé khung nha v¢ sinh. Phia trudc nha c6 rao khung sat, ludi
B40. Phia nguyén don yéu cau bi don di doi toan bd cac vat klen trac néu trén.
Tuy nhién, nhiing vat kién tric nay khong thé thao d& hoic néu thao d& s€ giam
gia tri hodc mat cong ning st dung. Do d6 khi giao tra cho nguyén don nén nha
thi nguyén don dugc nhan ca nhitng vat klen trac gan lién nén nha va co trach
nhiém hoan tra gia tri cin nha, khung bé nén, hang rao va bdi thuong thiét hai
choéng C, baT.

Theo két qua tham dinh gia ngdy 30/6/2023 va cac phu luc cua Cong ty
T6 (VVAC) thi, nén nha co gia 360.000.000 dong, cin nha trén dat co gia
19.293.525 d6ng, gia tri phan xdy moéng, bo nén 86.820.757 dong, hang rao sit
ludi B40 1.143.750 ddng. Tai phién toa so tham cac duong su da thoa thuan
théng nhat gia tri nén nha 1a 300.000.000 dong, nén cap so tham lay gia nén nha
theo su théng nhat cua cac duong sy 1a co can cu.

Tai phién toa phiic tham, ong M dai dién uy quyén cua nguyén don cho
rang gia tri nén nha 300.000.000 dong cap so tham cin c 1a khong dung y chi
nguyén don, theo 6ng néu chi 1a gia 250.000.000 dong, gia 300.000.000 dong la
doéng y dé tinh an phi nhung khéng cung cdp duoc chimg ctr chimg minh tai
phién toa so thAm thé hién ¥ chi nhu trén. Va nay éng dua ra gid tri 120.000.000
ddng dé 1am co so tinh sb tién boi thuong thiét hai cho cac bén nhung ciing xac
dinh khong cung cdp dugc ching ctr chimg minh vé gia tri tai san hién tai
120.000.000 dong nén khong co co s¢ dé Hoi dong xét xir phiic thim chép nhan.
Pong thoi, can clr vao bién ban dinh gia ngay 12/4/2023 cac duong su théng
nhat y kién moi co quan tham dinh gia doc 1ap dé tham dinh gi4 tai san; ngay
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30/6/2023 Cong ty TNHH T6 di c6 két luan Chung thu gia tri tai san tranh chap,
cu thé nén dat 96m” 1a 360.000.000 ddng va thé hién trong bién ban phién toa
ngay 18/9/2023 cac duong su théng nhat thoa thuan gia tri nén nha 300.000.000
ddng nén cip so thAm nhan dinh va xac dinh day 13 gia tri dé tinh hau qua hop
ddng vo hiéu 1a c6 can ctr va phi hop quy dinh phap luit.

Do do, can ctr Ban dd do dac ngay 30/7/2020 va thém dinh cua cép SO
tham, phan xay bo nén ndm ngoai thira 125 t& ban dd sb 20 1a 12,6m? (trong
phan nay c6 phan xay bo khung nha v¢ sinh). Phan dét nay la taly Tuyen Dan
cu, khong duogc xay cat. Do d6 cap so tham da xac dinh can trir gia tri phan xay
cét vi pham 12 ,6m” 13 13.522.145 dong (phan khong dugce st dung) la cé can cu.
Nhu vay, tong gia tri nén nha 96,0m’ khung bé nén 68,3m? nha 30,3m?, hang
rao 7,5m° = 300.000.000d¢ + 73.298.612d + 19.293.525d + 1.143. 750d
393.735.887 dong. Do 16i duoc xac dinh 6/4 nén ong L, ba H duoc nhan lai nén
nha va cac tai san trén dat thi phai co trach nhiém bdi thudng cho ong C, ba T
60% gia tri 1a 236.241.532 ddng va tién nhan chuyén nhuong 16.000.000 dong.
Tong s6 tién ba H, dng L co trach nhiém boi thudng va hoan tra 1a 252.241.532
dong. Tuy nhién tai san 6ng C, ba T nhan tir ba H, dng L con ¢ can nha tién
ché. Cin nha nay 6ng C, ba T di thdo d&, do d6 budc ong C, ba T tra lai bang
gia tri theo s6 tién ba H da tra cho Ngan hang C1 1a 11.213.783 dong. Sau khi
khau trir (252.241.532d - 11.213. 783d), ba H, ong L ¢o trach nhiém tra cho 6ng
C, ba T 241.027.749 dong. Cap so tham budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan va boi thuong thiét hai nhu trén 1a phi hop quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 va diém ¢ muc 2.3 phan II Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan
ti cao, vé& giai quyét hau qua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu.

V& sb tién tra cho Ban quan ly du 4n va tra cho Ngan hang C1. Theo cac
tai liéu cac duong su cung cip va Toa an thu thap thi 6ng C c6 tra tién nén nha
03 1an 11.520.000 dong; ba H ¢o tra tién nén nha 11.520.000 dong va khung nha
tién ché 11.213.783 dong. Nhu vay, ba H di tra du tién nén nha va nha tién ché
1a 22.733.783 dong, phan tién ong COn t dugc xac dinh thira. Phan tién nay Ban
quan 1y dy an d3 ndp lai theo Bién lai thu sé 0004874 ngay 14/9/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan dy huyén An Phua dé thoai thu lai cho nguoi dan. Do d6 6ng
C duoc nhan lai sb tién 11.520.000 dong.

V& viéc ong C, ba T con yéu cau éng L, ba H boi thuong sit va sd gach
con lai; boi thuong sd xi miang bi hu hong (90 bao khong rd nhin méc). Tuy
nhién nhan thay sd sit va gach chua sir dung va 6ng L, ba H ciing khong c6 nhu
cau, nén ong C, ba T tu di doi. Vé s6 xi mang bi hu hong, day la vat co thé bao
quan, khi 6ng L, ba H yéu cau ngung xay dung thi 6ng C, ba T 1& ra phai tim
cach xtr 1y, bao quan, nhung 6ng C, ba T dé ngoai trdi lam hu hong nén cap so
tham can ct khoan 4 Diéu 585 B6 luat Dan sy nam 2015 khong chép nhan yéu
cau nay ciia 6ng C, ba T 14 ¢6 can ct.
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T nhitng phéan tich trén, cép SO thém chap nhén 01 phan yéu cu khoi
kién cta nguyén don va mot phan yéu cau phan té cua bi don: Tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2009 vo hi¢u va giai quyét
hau qua ctia hop dong vo hi¢u: Ong L, ba H duoc nhan lai nen nha dién tich
96m (thira 125, to ban do sb 20) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé CHO8339 ngay 10/10/2019
mang tén H6 V& Vin L va Nguyén Thi H cung nha 30,3m? (theo cac diém 3, 4,
5,9, 8,7, 6 Ban d6 hién trang khu dat ngay ngay 30/7/2020); khung bo nén bé
téng 68,3m’ (theo cac diém 8, 9, 10, 14 Ban d6 hién trang khu dét ngay ngay
30/7/2020) va hang rao khung sat, lugi B40. Nguoc lai ong L, ba H c6 trach
nhiém hoan tra va boi thuong cho ong C, ba T 241.027.749 ddng. Ngoai ra, 6ng
C con duge nhan lai sb tién 11.520.000 dong do Ban Q khu vuc huyén A thoai
thu, 1a c6 can cu, phu hop quy dinh phap luat.

Nay nguyén don va bi don khang cao yéu cau xem xét lai phan giai quyét
hau qua hop ddng vo viéu nhung khong cung cap dugc chung ctr gi moi. Do do,
Hoi dong xét xir phuc tham khong c¢6 co sé dé chap nhan yéu cau khang cao cua
nguyén don va bi don, I€ ra gilt nguyén ban an so tham. Tuy nhién, do cap so
tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2009
gitra ong L, ba H véi 6ng C, ba T vo hiéu va tuyén chap nhan yéu cau tuyén bd
hop ddng vo hiéu cua nguyén don, nhung lai tuyén Hay Hop ddéng chuyén
nhuong nén nha va nha tién ché ngay 03/08/2009 véi tén goi “Td tu thuan sang
nhuong nén nha va nha tién ché” giita 6ng Vo Van L, ba Nguyén Thi H véi ong
Lé Van C, ba Kiéu Thi T 1a khong chinh xac, khong thdng nhat voi nhan dinh
va c6 nhan dinh xtr Iy phan chi phi t6 tung nhung khi tuyén khong tuyén phan
nay la thleu sot. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc thdm can sira cach tuyén cua cap
so thAm vé hai noi dung trén nhu y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Pbi v6i cac phan quyét dinh khac caa Ban an so tham khong co khang
cao, khang nghi nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[3] V& an phi phiic tham:

Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Vo Van L, ba Nguyén Thi
H; 6ng Lé Van C, ba Kiéu Thi T phai chiu tién an phi dan sy phuc tham. Do 6ng
C, ba T thugc truong hop nguoi cao tudi ¢ don xin mién giam an phi nén dugc
mién an phi phtic thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuy nhién, cdp so thim can rat kinh nghiém ddi véi viéc ong V& Van L,
ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo nhung cdp so tham chi cho 6ng L, ba H
cung dong sé tién 300.000 dong tam tng an phi phuc tham 1a khong ding quy
dinh tai khoan 1 Biéu 276 Bo luat T tung Dan su.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Vo Van L, ba
Nguyen Thi H va cua bi don 6ng L€ Van C, ba Kiéu Thi T,

- Sira ban an dan sy so tham s6 212/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2023 (kém theo Quyét dinh sira chita, b sung ban an so tham sé 24/2023/QD-
SCBSBA ngay 03 thang 10 nam 2023) cua Toa an nhan dan huyén An Pht Tén,
tinh An Giang vé cach tuyén an.

Can cu:
-Céc diéu 116, 119, 123, 129, 131, 501, 502 cua BO luat Dan sy nam
2015;

- biéu 167 Luat Dat dai nam 2013;
- Piéu 147,273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

-Piéu 12; Piéu 26; diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau tuyén bd hop dong vO hi¢u cua 6ng Vo Van

L va ba Nguyén Thi H. Chap nhan mot phan yéu cau bdi thuong thiét hai cua
6ng Lé Vin C va ba Kiéu Thi T.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nén‘ nha va nha tién ché ngay
03/08/2009 vai tén goi “To ty thudn sang nhuong nén nha va nha tién ché” gitra
ong Vo Van L, ba Nguyen Thi H véi ong Lé Van C, ba Kiéu Thi T 1a v6 hiéu.

2. Ong Lé Vian C va ba Kiéu Thi T c6 trach nhiém di doi cac vat dung va
glao tra cho H4 ba Nguyén Thi H va 6ng V& Vin L 01 (mot) nén nha dién tich
96m? theo cac diém 5, 6, 10, 11; can nha cot bé tong, gd, mai tole, vach tole dién
tich 30,3m? theo cac diém 3, 4, 5, 9, 8, 7, 6; méng, khung bo nén bé tong dién
tich 68,3m2 theo cac diém 8, 9, 10, 14 va hang rao khung sit, ludi B40 cia Ban
d6 hién trang khu dat ngay ngay 30/7/2020 ciia Van phong P1 chi nhanh A.

(Nén nha giao tra theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CHO08339 ngay 10/10/2019 mang tén HO éng
V6 Van L va ba Nguyén Thi H; thia 125, to ban dd sb 20).

Pinh kém theo Ban 4n Ban v& hién trang khu dat ngay 30/7/2020 cia Vin
phong D1 - Chi nhanh A.
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3. Ong Lé Vin C duoc nhan lai 11.520.000 (Muwoi mét triéu nam tram hai
muoi nghin) d6ng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Ph theo Bién lai
thu sb 0004674 ngay 14/9/2023 do 6ng L& Hang V — Ban quan 1y du 4n Dau tu
va Xay dung khu vuc huyén A nop.

4. Ong Vo Vaén L va ba Nguyén Thi H c6 trach nhi¢m lién d6i tra cho 6ng
Lé Van C va ba Kiéu Thi T 241.027.749 (Hai tram bon mwoi mot triu khong
tram hai muwoi bay nghin bay tram bon muwoi chin) dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat va 6ng C, ba T giao nén nha hoic co
quan thi hanh 4n ra quyét dinh thi hanh an (chii dong thi hanh 4n) ma ong L, ba
H khong thi hanh day du khoan tién trén thi con phai chiu 13i, theo mirc 1ai dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su, twong ing v6i thoi gian va sb
tién cham tré tai thoi diém thanh toan.

5. Ve‘ chi phi td tung: Chi phi do dac, tham dinh ta{ chd, dinh gia
8.767.000 dong. Nguyén don ba H, ong L tam tng 4.167.000 dong; bi don 6ng
C,baTtam ung 4.600.000 dong. Cac duong sy tu nguyén chiu nén khong xem
x€t, giai quyeét.

6. V& an phi:

6.1 An phi so tham:

Ong V& Van L va ba Nguyén Thi H lién doi chiu s tién 12.051.387
(Muoi hai tri¢u khong tram nam muwoi mot nghin ba tram tam muwoi bay) dong
an phi dan sy so tham, dugc trir vao 400.000 dong (bon trim nghin dong) tién
tam Uung an phi 6ng L, ba H ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su theo Bién lai thu
s6 TU/2016/0011694 ngay 04/12/2019. Ong V6 Van L va ba Nguyén Thi H con
phai nop thém sb tién 11.651.387 (Muwoi mét triéu sau tram ndm mueoi mot nghin
ba tram tdm muoi bay) ddng an phi dan su so tham.

Ong Lé Vin C va ba Kiéu Thi T duoc mién an phi dan su so tham.

6.2 An phi phuc tham:

Ong V& Vian L va ba Nguyén Thi H mdi ngudi phai chiu sb tién
300.000d0ng (ba tram nghin dong) an phi dan su phtc tham, dugc trir vao sb
tién 300.000d6ng (ba trim nghin d6ng) tam tng an phi dan sy phiic tham di ndp
theo bién lai thu s6 0008497 ngay 27/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén An Phi, tinh An Giang. Ong L va ba H phai dong thém so tién
300.000d6ng (ba trim nghin dong) an phi dan sy phiic tham.

Ong Lé Vin C va ba Kiéu Thi T duoc mién an phi dan su phac tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7Tava 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND cép cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén An Pht;

- Chi cuc THA-DS huyén An Phu;
- Phong KTNV& THA;
- Toa Dan su;

- Van phong; Pham Thi Minh Chau

- Duong su.
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