TOA ANND CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP H Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
Ban 4n s6: 54/2023/DS-ST
Ngay 19-5-2023 ,
V/v: Tranh chap quyén st dung dat

N DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN N D HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pao Thi Oanh

Cac Hoi thAim N D:

1. Ong Bui Thé Hanh

2. Ong Nguyén C Tén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc -Thu ky Toa 4n N D huyén Hiép Hoa,
tinh Bic Giang.

Pai dién Vién kiém sat N D huyén Hiép H tham gia phién toa: Ba Ngo Thi Tuoi-
Kiém sat vién

Trong 19 thang 5 nam 2023, tai HO1 truong xét xur Toa &n N D huyén Hi¢p Hoa,
tinh Bac Giang xét xir so tham C khai vu an D sy thy 1y s6: 224/2022/TLST-DS
ngay 31 thang 10 nam 2022 vé tranh chip quyén st dung dat. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xur s: 52/2023/QDXX- ST ngay 12 thang 4 nam 2023 va quyét
dinh hodn phién toa s6 55/2023/QDST-DS ngay 27/4/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hitu C, sinh nam 1958( trong qua trinh xét xtr 6ng C
xin vé do van dé stc khoé va uy quyén cho anh Q tiép tuc tham gia phién tod, c6 mit
khi tuyén an)

Pia chi: t6 D phd s6 02, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ctia ong C. Anh Ngu,yén Hong Q, sinh nim 1987. Tra
tai: T6 D pho s6 02, thi tran Thang, huyén Hi¢p H, tinh Bac Giang( c6 mat khi xét xir, vang
mat khi tuyén an)

Bi don:

1. Ong Lé Tuén T, sinh nam 1972( ¢6 mit)

2. Ong Lé Tuén H, sinh nim 1976( c¢6 mat khi xét xtr, viang mat khéng co 1y do
khi tuyén an)

3. Ba Pao Thi C, sinh nam 1965( c¢6 mat khi xét xir, ving mat khong c6 1y do khi
tuyén an)



4. Ong Nguyén Ding H, sinh ndm 1953( c6 mit khi xét xir, vang mit khong co 1y
do khi tuyén an)

Cung dia chi: Thon Mai Ha, xa Mai Pinh, huy¢n Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang
5. Chi Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1973( ¢6 don xin ving mit)
6. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978(c6 don xin vang mat)

7. Anh Pham Xuén Q ( con ba C) ( ving mat)

8. Ba Lé Thi L, sinh nam 1959( c6 don xin vang mit) ,
Pia chi: Thon Mai Ha, xa Mai Binh, huyén Hi¢p H, tinh Bac Giang
Nguoi ¢o quyeén 1¢1 va nghia vu lién quan:

1.Ba Tran Thi D, sinh ndm 1966

Pia chi: T6 D phd 2, TT Théng, huyén Hiép H, tinh Bac Giang
2. Chi Nguyén Hong M, sinh nam 1993
Pia chi: TDP s6 2, TT Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang

Ba b vachiM déu uy quyén cho anh Nguyén Hong Q, sinh nam 1987. Tru tai: To
D phd s6 02, thi trdn Thing, huyén Hiép H, tinh Bic Giang( c6 mit khi xét xir, vang
mat khi tuyén &n)

3.UBND x3 Mai Pinh, huyén Hiép H, tinh Bic Giang do ong Ha Huy Huong,
chtrc vu: Chu tich UBND xa Mai Dinh 1a dai dién theo phéap luat( c6 don xin vang mat)

4. UBND huyén Hiép H do 6ng Hoang C B9, chirc vu: Chu tich UBND huyén
Hi¢p H la dai di¢én theo phap luat.

Do 6ng Vi Q Toan, chttc vu phé phong Tai nguyén va moi truong huyén Hi¢p
Hoa dai dién theo uy quyén( c6 don xin ving mit)

Nguoi lam ching:

1.Anh Nguyén Duy N, sinh nim 1990( c6 don xin vang mat)

2.0ng Nguyén Hitu C, sinh ndm 1955( c6 mit)

4.0Ong Nguyén Hiru Tué( c6 don xin vang mat)

5. Ba Lé Thi T( c6 don xin vang mit)

Péu cu tri: Thon Mai Ha, x3 Mai Pinh, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bic Giang

NOI DUNG VU AN
Theo don khdéi kién, bin tw khai va cdc tai ligu cé trong ho so vu dn ciing nhuw
tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Hitu C do anh Nguyén Hong Q la nguwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:
Niam 1991 6ng C c¢6 mua cta 6ng Nguyén Hiru Tué 03 gian nha khoang 2 thudc
dat (48m2) va cac hoa mau trén dat theo Gidy ban nha ngay 25/5 am(tic 6/07/1991).
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Khi vo chong 6ng mua nha thi chi lam vin ban mua nha con khong cé do dac cu thé
dién tich dat cac canh giap ranh, ong Tué c6 chi vi tri dat cho ong bang miéng. Khi ong
mua chi c6 nha khong ¢ C trinh phy nén vo chéng ong xay C trinh phu ndm 1991. Khi
ong Tué x4y nha chua xdy hét dat nén khi 6ng xay C trinh phu ong d3 x4y di hét phan
dat 6ng mua ctia nha ong Tué giap dudng di vao nha anh H, anh T. V& phia dit giap
nha ong H khi 6ng Tué xay nha 1a chwa x4y hét dat vin con 40cm méi dén dat nha 6ng
Hoa nhung do 6ng H 1a cau rudt ong Tué nén 6ng Tué¢ khong xac nhan cho 6ng la con
dat. Vi khi 4y 6ng d3 x4y nha tim va giéng di xay sang phan dat d6 40cm nhung nay
ong H d3 pha di nha tim, bé, nudc, giéng cia ong dé xay thang theo ranh gidi nha 3
gian ma Tué ban cho 6ng. Ong xac dinh dat nha ong sang nha ong H con khoang 40cm
chiéu rong, chiéu dai hét dat 13 7,9m nén 6ng yéu cau gia dinh 6ng Hoa tra lai cho gia
dinh 6ng.

Niam 1992 6ng Nguyén Hitu C 1 anh trai dng c6 doi dat cho ong Pao Ba San lay
manh dat sat dat cua ong bao gdm phan tiéu ngd hién nay nha anh H dang di va phan
dat ba C dang st dung. Sau d6 ong C di cho vo chong 6ng dién tich dit ndy va vo
chong 6ng van cdy rau mudng. Tiéu ngd khi d6 van la don tat khau ddy nam gitra dat
6ng mua ciia dng Tué va rudng canh tac dng C d6i cho nha 6ng San nhung 13 bo rudng
nho chir khong pH tiéu ngd nhu hién nay. Pén nim 1994 do ba C khong c6 chd & nén
ong San 1én xin vo chdng 6ng mot nira dat rudng dé cho ba C 1am nha ¢. Ong bao ong
San ndi véi ong C va ong C dong ¥ cho mot nira dat mit duong 1a Sm kéo sau hét dat.
Viéc d6i dat gitra 6ng C véi 6ng San, 6ng C cho vo chong 6ng dat va sau d6 cho lai dng
San 5m dat chi giao dich bang miéng khong c6 vin ban gidy to va khong co do dac gi.
Phén dién tich dat cua ong C cho 6ng 1a dat ctia 6ng San con lai da trir di 5m cho ba C
con khong do dac nén khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu. Gitta nam 2001 thi gia
dinh 6ng chuyén 1én thi trin Thang ¢ va ong c6 xép gach 1am ranh gidi giira nha ong
v6i nha ba C nhung do dng khong & d6 nén ai 1y hét gach ong khong biét. Nam 2002
nha nuéc do dac dén nam 2004 thi cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho gia
dinh 6ng. Ong xac dinh phan dat dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua gia
dinh 6ng bao gdm dat 6ng mua cta ong Tué, phan tiéu ngd gia dinh anh H, gia dinh
anh T dang di va mot phan dat nha ba C dang s dung nén tong dién tich 1a 120 m2.
Trudc d6, nha anh H di & phan ngd cudi dat nha ba C giap véi truong hoc, nay chi Thity
d3 1am nha. Khi gia dinh anh H tranh chap thi méi d6i dat cho ba C dé di 16i di hién
nay, con doi nim nao 6ng khong biét vi 6ng khong & d6 nén 6ng khong nim dugc. Néu
ong & do thi ong khong dong ¥ cho doi vi d6 13 phan dat 6ng C da cho 6ng. Khi do dac
dé cap giay chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng khong & d6 nén khong chi ranh moc
gidi ma chi ¢ ong C chi mdc gidi dé can bo do dac. Theo dng C trinh bay thi phan dat
phia Nam nha 6ng giap tiéu ngd C 1a do khi do dét 6ng C c6 bao bét lai 1,5m dat giap
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dat ba C dé 1am ngd di cho nha anh H, anh T nén bién ban xac dinh ranh méc gidi thé
hién nhu vay. Sau nay UBND x4 lam ho so vé cip gidy ching nhan quyén sir dung dét
thi 6ng c6 vé ky vao ho so. Nay 6ng xac dinh phan tiéu ngd va mot phan dat ba C dang
& 1a cua gia dinh 6ng nhu gidy chimg nhan quyén str dung dt di cap cho gia dinh 6ng.
Ong yéu cau gia dinh ong H, ong T va ba C pH tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat
theo nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat dd dugc UBND huyén Hiép Hoa cap.
Viéc gia dinh anh H, chi Tinh tranh chdp nam 2002- 2004 c6 ban 4n va xac dinh c6 ticu
ngd thi 6ng khong duoc biét. Nay khi co tranh chap 6ng méi biét.

Ong dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh ong Lé Tudn T va ba Nguyén Thi
Thuy, 6ng Nguyén Tuén H va ba Nguyén Thi D thao d& C trinh dudng bé tong c6 dién
tich khoang 13m2( mit dudng 1,65m va chiéu sau 7,9m) tra lai nguyén trang dat cho
nha ong.

Yéu cau gia dinh ba Pao Thi C va 6ng Pham Xuan Q thao d& C trinh dién tich 13
11,06m2 ( mit dudong khoang 1,4m va chiéu sau 7,9m) xay dung trai phép trén dat caa
ong dé tra dat cho 6ng.

Gia dinh 6ng Nguyén Ding Hoa, ba Lé Thi L thao d& C trinh xay dung trai phép
trén dat nha ong phan dt ma nha ong da xay bo tuong ranh gidi dat chiéu rong 1a 0,4cm,
chiéu sau 7,9m theo gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Bi don 6ng Lé Tudn H trinh bay:

Ngudn goc thira dat cia gia dinh 6ng 13 rudng cta bd ong 1a cy Lé Tuan Nhan.
Niam 1977 b6 6ng da ra & va 6ng ciing theo bd ra & dat nay. Khi ra ¢ bd ong ¢ xdy nha
tam va 16i di hién nay 1a hai bo rudng va 01 lach nudc chay. Khi méi ra ¢ nha 6ng da
tan dat thanh 16i di nhu hién nay. Li di nay gia dinh ong da di tir nim 1977 dén nay
khéng c6 161 di nao khac. Ong C cho rang duong di vao nha ong nam trén dat ca 6ng
C 1a khong ding. Ong khéng dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ong C.

Bi don ba Pao Thi C trinh bay: Ngudn gbc dat ciia ba 1a do bd me ba da cho ba
tir trude ndm 1990 va ba van trong rau va trong thude 130 dén nam 1998 thi lam nha o.
Nam 1992 6ng C mua lai nha cia 6ng Tu¢. Khi dng C xay C trinh phu thi duong bé
tong vao nha anh H da c6 nhung 1a duong dat nén ong C xay sat duong di hét dat mua
ctia 6ng Tué. Nay 6ng C cho rang duong bé tong va mot phan dat ba dang sir dung la
dat cua 6ng C do 6 ong C d6i dat cho bo ba 1a khong dung Gia dinh ba khong d6i dat cho
ong C bao gio, néu 6ng C bao d6i thi pH c6 van ban gidy to. Ong C cho rang phan dat
nay da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6 ong C thi viéc cap giay chiing
nhén la khong dung va ba khong biét va khong duoc ky giap ranh bao gio. Ba khong
dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ong C.

Bidon ong Nguyen Ddang Hoa trinh bay: Nguon goc dat cta gia dinh & ong co tu
nam 1975 dén nay va c6 khuon vién tir trude khong tranh chép véi ai. Ngudn gbe dat
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ong C 1a dit trong rau ctia ba Pang. Ban dau ba Pang bao cho dng nhung sau d6 dng
Tué di b doi vé thi ba Pang noéi cho anh Tué dé lam nha nén 6ng khong cé y kién gi
vi déu 14 con chau trong nha. Anh Tué lam nha va C trinh phu tir truée nam 1989. Nam
1991 anh Tué ban nha cho 6ng C, khi ong C x4y nha tam thi c6 bao dng cho xay dung
nha tam 1én mot phan dat cia gia dinh 6ng cho rong nén ong dong ¥, nha tim nha ong
C chi xay lung va quay tam vao dé tam. Sau vai nam nha 6ng lam quén karaoke nén
ong c6 xay chong 1én tuong nha tam nha 6ng C. Pén dau nam 2022 6ng pha tudng bao
va C trinh phu dé x4y tuong thi anh Q,bab vé thip huong co biét nhung khong co y
kién gi. Hom sau, anh Q, ba D cho rang gia dinh ong 1an chiém dat nén c6 y kién voi
6ng nhung 6ng cho xem gidy chirmg nhan quyen str dung dat thi khong noi gi va di vé.
P4t nha ong di str dung tir nim 1975, khi do dat thi 6ng C 6ng c6 ¢ d6 ma chi co éng
C chi dat cho can bo do dat va xac dinh dat nha ong C tur dau nha 6 ong C. Ong khong
biét viéc gia dinh & ong C di dugc cap gidy chiig nhan quyén sir dung dat 1a 120m2 cho
dén khi Toa an vé tham dinh, dinh gia 6ng mo1 biét. Ly do vi sao 6ng C mua nha ong
Tug chi ¢6 2 thude dat ma dugc cap dién tich dat 1a 120m2 dé nghi Toa 4 an xem x¢&t viéc
cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng C. Viéc dng C duogc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat 6ng khong biét va khong ky giap ranh va 6ng khong dong v
v6i yéu cau khai kién cua 6ng C doi lai dat cta 6ng theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Bi don la ba Lé Thi L trinh bay: Ba 13 vo 6ng Hoa va déng ¥ v6i ¥ kién ciia ong
Hoa va ba xin vang mat tai phién toa.

Bi don chi Thuy, chi D ¢6 don xin Véng mat tai phién tod. Anh Q da dugc Toa
an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung khong co v kién va khong c6 mit tai phién
toa

Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Lé Tuin Dwong( con trai ong
H) trinh bay: Anh xac dinh 16i di hién nay gia dinh anh dang di 13 gia dinh anh da di tur
nam 1977 dén nay va khong c6 16i di nao khac. Ngudn gdc dat nha ong C mua cia 6ng
Tué, dat nha 6ng Tué chi c6 khudn vién dat da xdy nha va 6ng C da xay C trinh phu
giap ngd di cua gia dinh anh di hét dat nén anh khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia
ong C. Do anh ban C viéc nén anh xin vang mit tai phién toa.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND xd Mai Dinh do éng Ha Huy
Huwong dai dién trinh bay: Vé ngudn gbc, gidy to dit dai do hién nay tai liéu luu trix
ctia UBND x4 Mai Pinh khong day du lién quan dén thira dat dang tranh chap.

Vé hinh thanh tiéu ngd: Trong Ban an s6 04/DSST ngay 29/4/2003 ciia TAND
huyén Hiép H ciing nhu Ban 4n s6 04/DSPT ngay 08/01/2004 ciia TAND tinh Bac
Giang ( tranh chdp chia thira ké giita chi Lé Thi Tinh va anh Lé Tudn H) déu thé hién
con dudng tiéu ngd nay di hinh thanh trudc ddy, di sir dung vao mot thoi gian lién tuc,
nhat dinh (trude thoi diém UBND huyén cdp GCNOSD dit cho éng C ngdy
06/11/2004).



Trong C vin sd 11/CV-TA ngay 09/01/2023 ciia TAND huyén Hiép H thé hién
101 trinh bay ctia ong Nguyén Hitu C ¢ doan: ... “Pén khodng nam 2008 do khéng cé
ddt & cho con gdi nén éng Pao Van San, ng Pao Vian Qudn va ba Pao Thi C ra xin
ong ddt va gia dinh éng cé cho éng Pao Vin San mét phan ddt c¢6 mdt dwong Sm chiéu
sdau 8m, tong cong 40m2”...

Tuy nhién, qua trinh st dung duong tiéu ngd va két qua giai quyét cia TAND
huyén Hiép H, TAND tinh Bic Giang déu thé hién con duong di duoc hinh thanh tir
trude thoi diém Toa an cac cép gidi quyét vu an. Mat khac, ba Pao Thi C da duoc
UBND huyén Hiép H cidp GCNQSD dt theo Quyét dinh s 30/QD-UB ngay 09/7/2003
(dwong sur trinh bay la nam 2008 gia dinh éng San ba C m&i ra xin dat).

Vé cap GCNQSD dit cho hd 6ng Nguyén Hitu C 1a thyc hién theo Chi thi s6 18
ngay 01/7/1999 cta Thu tudng Chinh phi, C D tu ké khai, ty chiu trach nhiém. Dé
nghi Toa 4n cin ctr vao két qua xac M va quy dinh cua phép luat dé giai quyét theo
tham quyén.

Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan la UBND huyén Hi¢p Hoa do ong
Vi Q Todn la dai di¢n theo uy quyén trinh bay: ,

Nam 1991, 6ng Nguyén Hiru C ¢6 mua nha va dat (khoang 02 thudc rudong) cua
ong Nguyén Hitu Tué dugc UBND x4 Mai Dinh x4c nhan. Pén nam 2002, gia dinh 6ng
Nguyén Hitu C 1am don xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hudng dan
tai Chi thi 18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 ctia Thu tuéng Chinh phu, viéc ké khai dé
cap Gidy chtng nhan theo hinh thirc tir ké khai tu chiu trach nhiém. Trong don xin ding
ky quyén sir dung dat ong C da dai dién ho gia dinh ké khai phia Nam giap tiéu ngd,
phia Tay giap duong 295, phia Bac giap ho 6ng Nguyén Piang H, phia Pong giap Pao
Thi Trinh. UBND huyén Hiép H cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Quyét
dinh s6 30/QD-UB ngay 09/7/2003 mang tén hd 6ng Nguyén Hitu C, thira dat s6 0, to
ban do sb 0, dién tich 120,0m? dat ¢. Do vy, viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ong C 13 dam bao ding quy dinh ctia Phép lut.

Do Gidy chtng nhan quyén sir dung dat di cap cho ho ong Nguyén Hitu C chua
dugc cap doi theo ban dd dia chinh nén phan dién tich Gidy ching nhan quyén st dung
dat ting hodc giam do c6 nhiéu nguyén N, nhu: do do dac chua chinh xé4c, do ngudi st
dung dét 14n, chiém,...vv. Pdi voi nodi dung nay, dé nghi Toa an N D huyén Hiép H can
ctr vao diéu 98, Luat dat dai nam 2013; khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu, ...vv lam viéc vo1 UBND x4, ho gia dinh dé xac M,
lam rd nguyén N dién tich dat ting hodc giam.Viéc 6ng C cho rang phan dién tich dat
tiéu ngd va mot phan dién tich nha ba C 14 cua gia dinh 6ng dé nghi Toa an N D huyén
Hiép H dua vao nhimng cin cir ciia phap luat giai quyét theo quy dinh. Do diéu kién C
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viéc khong thé c6 mat tai Toa an N D trong qua trinh giai quyét vu 4n, nén 6ng dé nghi
Toa an N D huyén xem xét giai quyét vu an vang mit 6ng.

Nguwoi lam chieng ba Lé Thi T trinh bay: Nam 1973 ba 1a gido vién mam non
nén ba duoc hop tac xa phan cho dién tich dat hién nay dang ¢, ba xay nha va & tir d6
dén nay. Khi ba ra ¢ thi duong vao nha anh H chi 1a don tat nudce ctia khu vuc rudng
nha anh H, gia dinh ba cling ¢6 3 thudc rudng phia dudi dat nha ong Nhan ( bd anh H).
Nam 1976 thi gia dinh 6ng Nhan ra ¢ da di bang duong nay dén nay. Ngoai ra, nha ong
Nhan khong co 16i di nao khac. Déi voi viée tranh chap dat giita nha 6ng C va 6ng Hoa
thi ba khong ndm dugc. Phan dit nha ba C 13 tir mép duong bé téng kéo vé phia nha ba
C. Viéc nha bd ba C c6 d6i dat cho 6ng C hay khong thi ba khéng nim duge. V& ngudn
gbc dat nha 6ng C 1a dat nong nghiép nha ba Piang, ba cho con 1a 6ng Thanh, sau d6
ong Thanh d6i rudng cho 6ng Tué. Ong Tué xdy nha va cac C trinh phu trén dat. Khi
ong C xay bép thi xay sat vdi 16i vao nha anh H hét dat phan nha 6ng C mua cua ong
Tué. Do ba tudi cao di lai kho khin nén ba xin ving mit tai phién toa.

Ngwoi lam chikng anh Nguyén Duy N (con trai 6ng Thanh) trinh bay: Ngudn
gbc dat nha 6ng C hién nay 1a ctia ba Pang( ba ndi anh). Qua trinh str dung dat ba anh
c¢6 cho anh H con 6ng Nhan mot phan dat lam 16i di tir trude khi ba anh cho 6ng Tué
dat. Anh xac dinh dudng ngd co tir trude khi 6ng C mua dat. Do anh ban nén anh xin
vang mit tai phién toa.

Nguwoi lam chitng Ong Nguyén Hitu C trinh bay: Ong 13 anh trai 6ng C. Ngudn
géc dat ba C dang & 1a ctia 6ng Pao Bé San( bd ba C, 6ng San da chét) Ong San c6 doi
dat cho gia dinh ong la do khi anh Quan ( con trai 6ng San) mua dat tap thé nhung
khong co6 ruong dé doi nén ong da do6i cho. Vigc trao do6i dat chi bang mi¢ng, khong c6
gidy to gi. Sau khi doi 6ng c6 cdy rau mudng. Khi ba C di 1dy chong pH vé nha nén ong
San c6 xin 6ng cho ba C 5m mit dudng, chay sau hét dat nén 6ng dong y. Ba C lam
nha 2 gian trén dat. Phan dat con lai ba C ¢6 xin 6ng nhung ong khong cho ma 6ng cho
ong C bao gdm ca phan 16i di vao nha 6ng H va phan trai bép nha ba C da duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung cho ong C. Déi voi 16i di hién nay gia dinh 6ng H dang
di trude day 13 hai bo muong 13 don tat khau day cia thon 1a dung, gia dinh 6ng da tan
nén mai co 16i di. Khi do dat dé cap gidy chtng nhén cho 6ng C thi da do ca phan nay
va cap cho éng C. Sau khi 6ng cho ong C dat thi ong khong quan tam nira. Sau nay ong
C va 6ng H thoa thuan vé 16i di nhu nao thi 6ng khong nim duoc. Tat ca viéc doi dat
va xin lai dat v&i ong San déu bang miéng khong c6 van ban gidy to gi va éng ciing
khéng c6 yéu cau gi trong vu an. Khi do dat dé cap cho ong C thi can bo do dac ciing
khong moi 6ng ra ma 1a 6ng di lam vé d6 thi c6 goi 6ng vao chi dit chr 6ng ciing khong
ky van ban gidy to gi. Khi d6 6ng co chi dat nha 6ng C giap bo tuong nha 6ng Hoa kéo
vé phia dat nha ba C bot Sm 6ng da cho ba C va 1,5m dé lai lam 101 di sau cac gia dinh
thoa thuan sau, con lai 1a dat 6ng C nén dat o ong C thé hién giap tiéu ngd ba C 1a do 6 ong
bao bét lai 1,5m lam tiéu ngd. Do 14 phan tiéu ngd do 6 ong bao de lai chtr khéng pH tiéu
ngd hién anh H dang di. Sau nay viéc ong C ké khai cap gidy chimg nhan quyén st
dung d4t nhu nao ong khong nam duoc. Do viée d6i dat khong c6 van ban, chimg cr gi
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nén mai xay ra tranh chap.

Nguwoi lam chieng ong Nguyén Hiru Tué trinh bay: Khoang nam 1989-1990
ong di bo doi vé do vo 6ng 1am nghé may nén dng c6 d6i rudng canh tac cho ba Pang
dé 1am nha cho vo 6ng 1am may. Ong xéc dinh khi 6ng lam nha thi nha 6ng Nhan da &
trén dat va di co 16i di nhu hién nay nhung khi d6 1a dudng dat. Khi ong 1am nha thi
nha 6ng Nhan d3 1am nha va quay tudng nén ong lam hét phan dat nha ba Pang. Vé
phia nha 6ng Hoa ong ciling da xay nha hét dat. V& phia 16i di vao nha 6ng Nhan thi 6ng
c6 b6t lai dau dbc, sau nay éng C xay C trinh phu di xay hét dat. 6ng & d6 mot nam thi
ban nha cho ong C, 6ng chi ban nha chtr khong ban dat vi dat luic d6 dat van cua ba
Ding. Nay 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an va xin véng mat.

Tai phién toa 6ng Nguyen Hitu C van gitr nguyén yéu cau khoi kién. Cac bi don
van gilt nguyén quan diém y kién da trinh bay va khong dong y véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat N D huyén Hiép H phat biéu ¥ kién vé viéc tuan thi
phép luat trong sudt qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky
phién toa da thuc hién ding quy dinh cua phép luit.

Viéc chap hanh phap luét ciia nhitng ngudi tham gia t tung ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Nguyén don; bi don va nguoi co
quyén lgi nghia vy lién quan chap hanh ding quy dinh phép luat.

Vé y kién giai quyét vu an:

Can ctr Diéu 166; 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu
147; Didu 157; Diéu 165; Biéu 227; Biéu 228; 235; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung
D su. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé an phi va 1& phi Toa an. X

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Hiru C
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:

Budc gia dinh 6ng Lé Tuan T va ba Nguyén Thi Thuy, ong Nguyén Tuin H va ba
Nguyén Thi D thao d& C trinh duong bé tong c6 dién tich 13m2( mit duong 1,65m va
chiéu sau 7,9m) tra lai nguyén trang dat cho nha ong theo gidy ching nhan quyén st
dung dat da cap nam 2004.

Budc gia dinh ba Bao Thi C va 6ng Pham Xuan Q thao do C trinh dién tich la
11,06m2 ( mit dudng khoang 1,4m va chiéu sau 7,9m) xay dung trai phép trén dat caa
ong dé tra dat cho 6ng.

Buoc gia dinh 6ng Nguyén Ping Hoa, ba Lé Thi L thdo d& C trinh x4y dung trai
phép trén dat nha ong phan dat ma nha ong di xy bo tudong ranh gidi dat chiéu rong 1a
0,4cm, chiéu sau 7,.9m theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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V& chi phi t6 tung: Ong C chiu toan bd sd tién chi phi td tung 1a 4.872.000d0ng
theo quy dinh tai Diéu 157; Piéu 165 cua Bo luat td tung D su. X4&c nhén 6ng C da nop
du.

V& an phi: Mién 4n phi D su so tham cho 6ng Nguyén Hiru C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n va duoc tham tra, tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& t tung: Can clr vao don khai kién cia Nguyén Hitu C va cac tai lidu do
ong cung cap Hoi ddng xét xir xac dinh déy 1a tranh chap quyén st dung dat theo Diéu
26 Bo luat td tung D sy; thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an N D huyén Hiép H
theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 Bo luét to tung D su.

Vé su Véng mit ciia mot s6 bi don 1a chi Thuy, chi D, anh Q, ngudi cé quyén loi
va nghia vu lién quan 1 anh Duong, UBND huyén Hiép Hoa do 6ng Vi Q Todan la dai
dién theo uy quyén, UBND x& Mai Dinh do 6ng Ha Huy Huong dai dién, nguoi 1am
chtng 14 6ng Tué, ba T nhung di c6 don dé nghi xét xr vang mit, mot s ngudi lam
chting di dugc triéu tap hop 18 lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xir
quyét dinh xét xtr vang mit theo quy dinh tai Dicu 227; Piéu 228; 229 cua Bo luat to
tung D su.

[2]Vé ndi dung tranh chap:

Xét yéu cdu khdi kién ciia 6ng Nguyén Hitu C yéu cau Tod dn:

Budc gia dinh 6ng Lé Tuan T va ba Nguyén Thi Thuy, 6ng Nguyén Tuan H va ba
Nguyén Thi D thao d& C trinh duong bé tong c6 dién tich 13m2( mit duong 1,65m va
chiéu sdu 7,9m) tra lai nguyén trang dat cho nha éng theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat di dugc UND huyén cap nim 2004.

Budc gia dinh ba Pao Thi C va 6ng Pham Xuan Q thdao d& C trinh dién tich la
11,06m2 ( mit dudng khoang 1,4m va chiéu sau 7,9m) xay dung trai phép trén dat caa
ong dé tra dat cho 6ng.

Budc gia dinh dng Nguyén Pang Hoa, ba Lé Thi L thdo d& C trinh x4y dung trai
phép trén dat nha 6ng tra lai ong dién tich dat chiéu rong 0,4cm. chiéu sau 7,9m.

Hoi ddng xét xtr xét thdy: Theo 10 trinh bay cua éng C va tai liéu chimg ctr 6ng
C cung cip va cdc tai lidu c6 trong hd so thi thay: ngudn gdc thira dat cua ong C 1a do
ong C c6 mua nha cua ong Nguyén Hiru Tué theo gidy ban nha (‘ban pho t6) ngay
25/5/1991( tac 06/7/1991) va da dugc UBND huyén Hiép Hoa cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nim 2004. Ong Tué ¢ ban cho 6ng C 03 gian nha nhd nam trén

9



manh dat khoang 2 thudc rudng voi gia 1a 1.400.000d6ng. Khi mua khong thuc hién
viéc do dac trén thyc dia. Sau khi mua xong thi 6ng C ¢ d6 va c6 xay C trinh phu sat
tiéu ngd nha anh H dang di hét dat mua cua 6ng Tué. DOi voi phan tiéu ngd vao nha
anh H 1a don tat cua tap thé va mot phan 6ng C do1 cho nha ong San, 6ng C cho ong C
nhung viéc do61 dat va cho dat chi bang miéng khong c6 van ban gidy to gi. Qua trinh
xac M thé hi¢n tiéu ngo ban dau chi 1a bo ruong gitta nha ba Dang va 6ng San, gitra la
don tat khau day cta tap thé. Nam 1977 gia dinh 6ng Nhan (bo anh H) ra ¢ nén da di
16i di nay tir d6 dén nay. Qua trinh sir dung cac ho da tan dat, do bé tong va tao nay tiéu
ngd nhu hién nay. Gia dinh 6ng C ciing da chuyén 1én thi trin Thing & tir nim 2001,
Tai Ban an s6 04/DSST ngay 29/4/2003 cua TAND huyén Hiép H cting nhu Ban an s6
04/DSPT ngay 08/01/2004 cua TAND tinh Bac Giang déu the hién con duong tiéu ngd
nay da hinh thanh truéc day, da sir dung vao mét thoi gian lién tuc, nhat dinh (#rudc
thoi dzem UBND huyén cap GCNOSD . dat cho éng C ngay 06/1 1/2004). Trong ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong C clng thé hién dat cua 6ng C giap
tiéu ngd C. Viéc ong C cho rang tiéu ngd 1 phan dat 6ng C di d6i cho 6ng San va cho
ong la khong c6 can cu.

Xét yéu cau ctia 6ng C dé nghi Toa an budc gia dinh ba Pao Thi C va 6ng Pham
Xuan Q thdo d& C trinh dién tich 1a 11,06m2 ( mit dudng khoang 1,4m va chiéu sau
7,9m) xay dung trai phép trén dat cua ong dé tra dat cho 6ng Hoi dong xét xtr thay ong
C khong c6 chimg cr ndo thé hién viéc 6ng C dbi dat cho dng San va ong C cho ong
dat, ong C ciing khong st dung dién tich dat nay tir nam 2001 dén nay ma ba C 1 nguoi
str dung. Ong C cho ring gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho dng sang dén dau
trai nha ba C 1a khong c6 cin ctr vi ho so cap gidy ching nhan thé hién dat cta ong giap
tiéu ngd C. Ngoai tiéu ngd nay khi thim dinh thuc té khong co tiéu ngd nao khac. Tai
phién toa 6ng C va anh Q déu thira nhan khi do dat dé cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ong C khong c6 mat dé chi mbc gidi voi cac gia dinh ma do ong C 1a nguoi
chi nhung 6ng C ciing khong xac dinh rd vi tri tng méc gidi va khong ky vao vin ban
nao. Ong Hoa, ba C, anh H, anh T déu khong biét viéc 6ng C di duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat 1a 120m2. Trong hd so cap dét cho ong C 1a do 6ng ty ké khai.
UBND x4 Mai Binh va UBND huyén Hiép Hoa d4 c6 quan diém vé viéc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong C chua duoc cap doi theo ban do dia chinh nén phan
dién tich Giay chung nhan quyén st dung dat ting hodc giam do c6 nhiéu nguyén N,
nhu: do do dac chua chinh xac, do nguoi stir dung dat 1an, chiém,...vv. Vi vay khong
c6 cin cir dé cho rang phan tiéu ngd va mot phan dat cua ba C da duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho 6ng C.

Xét yéu cau ciia 6ng C yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Dang Hoa, ba Lé Thi L thao
d& C trinh xay dung trai phép trén dat tra lai cho ong dién tich dat chiéu rong 0,4cm va
chiéu sau 7,9m. Hoi1 dong xét xtr thay viéc ong C mua nha cua dng Tué theo gidy ban

10



nha chi c6 mua 03 gian nha khoang 2 thudc dat ( khoang 48m2)va hién nay ngdi nha
van con nguyén hién trang khong bi ai 1an chiém. Theo két qua do dac hién trang thira
dat ctia 6ng C 12 90.9m2, dién tich d4t nhiéu hon dién tich 6ng C dd mua. Khi mua nha
thi 6ng C va khong Tué khong 14p van ban ky ranh giéi v6i cac ho lién ké, éng Tué
trinh bay khi 6ng x4y nha 6ng di x4y hét phan dat nha ba Pang giap voi dit ong Hoa
nén khong co cin ctr cho rang dat nha ong C con 40cm tir tudng nha dng C sang phia
ong Hoa. Vi vy, 6ng C cho rang 6ng Hoa lan chiém khoang 40cm chiéu rong va 7,9m
chiéu sau 1a khong c6 can ctr. Khi 6ng Hoa pha tuong dé xay lai thi ba B vo éng C va
anh Q biét nhung khong c6 ngin can gi. Vi vy ma yéu cau khoi kién cta 6ng C yéu
cau 6ng Hoa pH tra lai dat khong c6 can ctr.

Tt nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xir xét thdy viéc ong C khoi kién ddi
voi gia dinh 6ng Hoa, gia dinh 6ng H, 6ng T va gia dinh ba C nhung khong c6 ching
ctr gi dé chimg M nén khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong C.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua ong C khong
duoc chép nhan nén 6ng C pH chiu toan bo s6 tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia
tai san 1a 4.872.000dong theo quy dinh tai Diéu 157; Piéu 165 cua B luat to tung D
su.

[4] Vé an phi: Do 6ng C 1a ngudi cao tudi nén duge mién toan bo an phi D su so
tham.
[5] Vé quyén khang céo: can ap dung cac Diéu 271; 273 B luit t tung D sy dé
tuyén quyén khang céo cho cac duong su.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 166; 203 Luat d4t dai nim 2013; Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu
147; Didu 157; Diéu 165; Biéu 227; Biéu 228; 235; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung
D sw. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi va I¢ phi Toa an. Xu:
Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru C budc gia
dinh 6ng Lé Tuan T va ba Nguyén Thi Thuy, 6ng Nguyén Tuan H va ba Nguyén Thi D
thao d& C trinh dudng bé tong co dién tich 13m2( mat duong 1,65m va chiéu sau 7,9m)
tra lai nguyén trang dat cho nha ong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
nam 2004.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hitu C budc gia
dinh ba Pao Thi C va 6ng Pham Xuan Q thdo d& C trinh di¢n tich 1a 11,06m2 ( mat
duong khoang 1,4m va chiéu sau 7,9m) xay dung trai phép trén dit cia éng dé tra dat
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cho ong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Nguyén Hitu C budc gia
dinh 6ng Nguyén Pang Hoa, ba Lé Thi L thao d& C trinh x4y dung trai phép trén dat
nha ong phan dat ma nha ong da xay bo tudng ranh gidi dat chidu rong 1a 0,4cm, chiéu
sdu 7,9m theo gidy chimg nhan quyén st dung dit.

Vé chi phi t6 tung: Ong C chiu toan bd sd tién chi phi té tung 1a 4.872.000d0ng
theo quy dinh tai Diéu 157; Piéu 165 cua Bo luat to tung D su. X4&c nhén 6ng C da nop
du.

Vé an phi: Mién &n phi D sy so tham cho 6ng Nguyén Hiru C.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an D sy thi ngudi duge thi hanh an D sy, ngudi pH thi hanh 4n D su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh theo céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh &n D sy, thoi hi¢u thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n D su.

Bio thoi han khang cdo 15 ngdy cho cac duong su ¢6 mit biét ké tir ngdy tuyén
an, duong su ving mit biét quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc téng dat ban an hoac niém yét ban an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU

-TAND T. Bac Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND H. Hiép H (2 b);

-Chi cuc THADS H. Hiép H;
-Duong su;
-Luu ho so.

Pao Thi Oanh

12



