TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb 17/2025/KDTM-PT
Ngay 04 — 4 - 2025 ,
VIV “Tranh chdp hop dong thué lai dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céac Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ba Nguyén Hitu Thi Hdo Hao
Thuw ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

DPai qdién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé DPa Nc%ng: Ba Nguyén Thi Tu
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04-4-2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning, xét xir
phuc tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s6: 41/2025/TLPT-
KDTM ngay 18-11-2024 veé viéc “Tranh chap hop dong thué lai dat” .

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 17/2024/KDTM-ST ngay
21-9-2024 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 25/2025/QD-PT ngay
03-02-2025; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty P (D); dia chi: Toa nha cac Ban quan ly va cac don
vi su nghiép truc thugc U, duong V, phuong H, quan C, thanh ph6 Pa Nang.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyen don: Ba Nguyén Thi Phuong L;
sinh nam 1998; di‘a chj: Tang F, Toanha T, s6 B N, quan T, thanh phq ba Nang;
theo Giay uy quyén so 32/GUQ - CTY ngay 16-01-2025 ctua Giam doc cong ty;
cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Or]g Lé Ngo
Hoai P; Luét su cua Vén phong Luat su Lé Ngb Hoai P; dia chi: Tang F, Toa
nha T, s0 B N, quan T, thanh pho Pa Nang; c6 mait.

~ * Bi don: COng ty P1 (D); dia chi: Duong s6 B, KCN H, quén L, thanh
pho PBa Nang.



Ngueoti dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong Nguyén Duy T; sinh ndm
1989; dia chi: Tang B, s6 A N, phuong N, quan H, thanh phd Pa Néng; theo
Gidy ty quyén ngay 10-7-2024 ctia Giam ddc cong ty; co mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba V& Thi Minh A;
Luat su C}ia Chi~nhé1nh Cong ty P1; dia chi: Tang B, s0 A N, phuong N, quan H,
thanh pho Pa Nang; c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH M (DATC); dia chi: E Q, quén H, thanh phd Ha Noi; dia
chi chi nhanh: Tang D - Toa nha D, C N, phuong H, quan H, thanh ph6 ba
Nang; ¢é Ngwoi dai dién theo iy quyen Ba Phan Thi Kim N; chac vu: Pho

truong phong mua ban no 1; theo Gidy uy quyén sé 57/UQ-MBN ngay 25-12-
2024; c6 mat.

2. Cong ty TNHH T2 ; dia chi: B T, phuong T, quan H, thanh phé Pa
Nang; ¢6 Nguwoi dai dién theo uy quyen Ong Trinh Trung T1; chic vu: Pho
Giam ddc cong ty; theo Gidy uy quyén s6 06/GUQ-TDG ngay 14 02-2025 cua
Giam d6c cong ty; co6 mat.

* Nguoi khang cao: Bi don - Cong ty P1.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thtfm, tom tit nhw sau:

* Nguyén don - COng ty P co nguwoi dai di¢n hop phap trinh bay tgi don
khai kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Cong ty P (D) 1a don vi su nghi¢p cong lap, dugc UBND thanh phé giao
nhiém vy thu tién thué lai dat cuia Doanh nghi¢p trong KCN va ndp 100% vao
ngan sach Nha nuéec.

Ngay 26-12-2001 D va Cong ty P (D) ky Hop dong thué lai dét so
15/HPDTLD, va ’céc phu luc hop dong k@m theo, vo1 dién tich dat la: 58.320 m2,
thoi han thu€ dat tir ngay 01-01-2002 dén ngay 31-12-2042 tai duong s6 B Khu
cong nghiép H, quan L, thanh phé Da Nang; Gia thué dat: 4.200d/m/nam; S6
tién thué lai dat dugc tra theo phuong thire: Tra tung nam, tra vao quy II hang
nam va trong qua trinh thuc hién hgp dong s€ chiu sy di€u chinh gia thué lai dat
theo Quyét dinh cta cap cé tham quyén.

Qua trinh thyc hién Hop ‘d(k)ng, tinh dén ngay 24-4-2018, D1 da thanh toan
cho D so tién 7.722.842.955 dong, 1a tién thué lai dat va stir dung ha tang.

Damco da cho thué lai dét trai phép ddi v6i ong Nguyén Tién H, Cong ty
c¢d phan G1, Céng ty TNHH X, theo cac hop dong sau:

Hop gong thué nha xuong sé 07/2022 ngay 18-11-2022 giita DAMCO véi
Cong ty ¢6 phan G1;

Hop dong thué kho s6 01/HDPTK/QL-DAMCO ngay 06-01-2023 giita
DAMCO véi Cong ty TNHH X;



Hop dong thué kho bai s6 01/2023/HDTK ngay 17-02-2023 gitra DAMCO
véi Ong Nguyén Tién H.

Do vay, D1 phai thanh toan phan tang thém 30% don gia thué lai dat doi
véi viéc cho thué lai dat.

Pong thoi, D1 phai thanh toan phan tang thém 30% don gia thué lai dat d6i
v6i viée cho thué lai dat voi Cong ty TNHH T2, tir ngay 21-12-2018, Lién
doanh trén di dwgc Ban Quan 1y cdp Gidy chung nhan ding ky dau tu sb
8730920496 d¢ thyc hién du an dau tu: GAZ TD COMPANY tai Puong s6 B,
KCN H, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning (thué nha xudng va ha tang cua
Cong ty P1) dén ngay 14-11-2019, du 4an GAZ TD COMPANY thay doi dia
diém thué nha xudng tir Puong s 2, KCN H, phuong H, quan L, thanh phd Pa
Néng (thué nha xudng va ha tang cua Cong ty P1) sang Puong sé I, KCN H,
phuong H, quéan L, thanh phé Pa Ning (thué nha xuéng va ha tang ciia Cong ty
Co phan P1).

Do do6, tang 30% tién thué dat va sir dung ha tﬁng dbi v&i du an kinh doanh
dich vu cho DAMCO tir ngay 21-12-2018 dén 13-11-2019. Tong tién thué lai
dat theo don gia dich vu (ting 30%) ddi véi du an Gaz T tam tinh dén ngay 21-
9-2024 1a: 569.769.451 dong. Trong d6: Tién goc: 361.799.704 dong, T cham
nop: 207.969.747 dong.

T nam 2018 dén nay, D1 dimg hoat dong va khong thuc hién nghia vu
thanh toan tién thué lai dat va s dung ha téng cho D lam anh hudéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phéap cta D, giy nguy co that thoat ngan sach
nha nudc.

Can ctr vao Diéu 5 Hiéu luc hop dong va Piéu 6 Piéu khoan chung cua
Hop dong thué lai dat s6 15/HPTLD ngay 26-12-2001 giita D va Cong ty P1 6
t6 va Thiét bi dién, Céng ty D5 da vi pham hop dong nén cdng ty D6 da khoi
kién D, yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

- Cham dut Hop dong thué lai dat s6 15/HDTLD ngay 26-12-2001 gitta D
va D1 da ky két va cac phu luc hop dong thué lai dat.

- Budc D1 tra lai dat thué vé6i dién tich 58.320m? tai Puong s6 B Khu Cong
nghiép H, quan L, thanh phd Pa Néng cho D.

Budc COng ty P1 phai thanh toan tién thué lai dat va st dung ha tang phat
sinh tir ngay 01-01-2018, tién cham ndp tinh dén ngay 21-9-2024 véi s6 tién la:
17.309.503.791 ddng. Trong do:

- Tién gbc: 12.737.963.905 dong

+ Tién thué lai dat: 9.553.811.955 dong

+ T sir dung ha tang: 3.184.151.950 dong

- Tién cham ndp: 4.571.539.886 dong

+ Tién cham nodp thué lai dat: 3.461.704.982 dong

+ Tién cham ndp sir dung ha tang: 1.109.834.904 dong.

* Bi don - COng ty P1 (D) co nguwoi dai dién hop phdp trinh bay trong
qud trinh tham gia té tung tai Toa dn:



Hién nay, D2 yéu cau Toa an budc D1 phai thanh toan tién thué lai dat va
st dung ha tang phat sinh tir ngdy 01-01-2018, tién chim nop tinh dén ngay 21-
9-2024 voi 86 tién 1a: 17.309.503.791 ddng. Trong d6: Tién goc: 12.737.963.905
ddng, tién cham nodp tinh dén ngay 21-9-2024: 4.571.539.886 dong.

Viéc D3 khoi kién ra Toa dé nghi chim dit hop dong thué lai dat véi D1 da
anh huong rat 16n dén cong tac chuyén d6i caa D1. Néu D1 bi cham dut hop
ddng thué dat déng nghia véi viéc Damco khong thé chuyén doi doanh nghiép
theo y kién chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu va cac B9, nganh lién quan va sé
bi pha san do tai san ctia doanh nghiép hién nay cha yéu duoc xdy dung trén
dién tich dat 58.320 m? tai Khu cong nghiép H Tp Pa Ning theo hop dong thué
dat noi trén.

Ly do D1 cham thanh toan cho D:

Do ngimng san xuét, khong c6 ngudn thu nén tinh hinh tai chinh caa D1 vo
cung kho khin, cong ty P1 6 to va thiét bi dién Pa Nang khong co6 ngudn dé
thanh toan tiép tién thué lai dat va st dung ha tang nim 2018 va nim 2019 dung
han cho Cong ty phét trién va khai thac ha tang Khu Cong nghiép D. Hién nay,
D1 dang trong giai doan tai co cdu doanh nghiép theo chii truong ctia Chinh phu
nén dé nghi D2 cho thém thoi gian dé D1 c6 thoi gian dé tra tién thué lai dat va
st dung ha tang, truong hop Dazico chdm dut Hop dong thué lai dat sd
15/HDTLD ngay 26-12-2001 thi anh huong dén quyén lgi doanh nghiép, nguoi
lao dong va cac chu ng khac.

Pén nay, ngay 16-7-2024, Thii tuéng Chinh phu di ban hanh Nghi dinh s6
89/ND-CP vé chuyén d6i Cong ty N1 duoc thanh 1ap va hoat dong theo luat
DNNN thanh Cty TNHH mot thanh vién, td chuc va hoat dong theo quy dinh tai
Luat doanh nghiép.

[\Igéy 24-7-2024 Bo G2 di t6 chirc hop truc tuyén nham trién khai viéc
chuyén doi mé hinh Damco. Tai cugc hop Bo G2 da giao cho DATC 1a chu ng
16m phoi hop vo1 Damco sém thuc hiéc viéc chuyén d61 Doanh nghiép.

Do viy, dé nghi Toa an, D tao diéu kién hd trg dé D1 trién khai viéc
chuyén doi Cong ty N2 duoc thanh lap va hoat dong theo ludt DNNN thanh
Cong ty TNHH mot thanh vién, t6 chtrc va hoat dong theo quy dinh tai Luat
doanh nghiép, theo tinh than Nghi dinh s6 89/ND-CP ngay 16-7-2024 cua Chinh
phu.

Vé ké hoach tra ng: Damco dang tim cdc nha dau tu dé cho thué lai dét tao
ngudn thu tra ng cho D2 trong khi chd chuyén doi doanh nghiép.

Tinh dén ngay hom nay thi chua c6 Doanh nghiép nao thué lai dat trén dat
cua D1.

V& s6 tién tang thém 30% don gia thué lai dat dbi v6i viéc cho thué lai dét
véi Cong ty TNHH T2, (du an G3) tu ngay 21-12-2018 dén 13-11-2019.
Tong sb tién D tinh dén ngay 21-9-2024 1a: 569.769.451 ddong; Trong d6: Tién
gbc: 361.799.704 dong, T cham ndp: 207.969.747 dong, thi D1 khong dong .
Ly do:



Thuc té, tir ngay 21-12-2018 dén D5 van dang hoat dong trén dat thué cia
D tai dudng s6 B, Khu cong nghiép H; gitta Damco va Cong ty TNHH T2 chua
ky hop déng cho thué lai dat; Cong ty TNHH T2 chi méi cap gidy ching nhan
dang ky dau tu cho du an; Cong ty TNHH T2 ciing chua dung bang hay hoat
dong gi lién quan dén quyén str dung dét cua D1.

Nam 2019, 2020 Cong ty TNHH T2 di ban hanh nhiéu vin ban goi U; Ban
Q; Daizco déu khang dinh “Cong ty TNHH T2 xdc nhdn chua ky hop dong thué
nha xwong dé lap rap o6 to GAZ tai dia chi: duong so B, Khu C véi Damco ™.

Damco xin khang dinh 14 do lién doanh khong thanh, nén Cong ty TNHH
T2 da khong ky hop dong thué lai dat voi D1. Viée D1 khong ky hop dong cho
thué lai dat véi Cong ty TNHH T2, nhung Ban Q va cac khu cong nghiép D van
cap Gidy ching nhan dau tu s6 8730920496 ngay 21-12-2018 cho du an dau tu
GAZ TD COMPANY tai mit bang cta D5, dia chi: duong s6 B, khu cong
nghiép H, quan L, thanh phd Pa Nang.

Do vay, dé nghi HPXX xac minh quy trinh thu tuc cap Gidy chimg nhan
dau tu s6 8730920496 ngay 21-12-2018.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH M (DATC) c6
nguwoi dai dién hop phdp trinh bay trong qud trinh tham gia té tung tai Toa
an:

Thuc hién y kién chi dao ctia Van phong Chinh tai cong van sé 739/VPCP-
DMDN ngay 08-01-2011, chu truong ctia Chinh pht vé viée sap xép, to chuc lai
doanh nghiép; Do DAMCO am vén chu sé hiru khong du diéu kién cd phan hoa
nén ngdy 17-02-2011, Bo G2 (GTVT) ban hanh Quyét dinh s6 267/QD-BGTVT
phé duyét Cong ty P1 1a doanh nghiép thuc hién chuyén d6i so hitu thanh Cong
ty c6 phan thong qua hoat dong mua ban no theo Nghi dinh 59/ND-CP ngay 18-
7-2011 cta Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100% von nha nude thanh
cong ty cd phan. Trén co so d6, D4 di hd tro cung véi DAMCO tham gia vao
qué trinh Tai co cau chuyén d6i DAMCO tir Doanh nghiép nha nuéc sang Cong
ty c6 phan thong qua viéc mua ng cac ngan hang thurong mai nham hd trg doanh
nghiép 6n dinh hoat dong san xuét kinh doanh.

Tu thang 11-2011 dén thang 8-2015 D4 da thuc hi¢n mua n¢ cta 05 ngan
hang thuong mai gdm: Ngan hang TMCP C Chi nhanh P1 (V DN), ngan hang
D2 Chi nhanh D1 (B), ngan hang TMCP N3 Chi nhanh B1 (VCB DN), ngéan
hang N4 Chi nhanh P1 (A1), ngan hang P2 Chi nhanh P1 (VDB BN) va Tong
Congty C1- CTCP (V1).

Téng gia tri ng phai tl}u cua DATC tai DAMCO tam tinh déq ngay 31-3-
2024 la: 135.725.777.598 dong, trong do: N¢ goc: 59.021.149.075 dong, No lai :
76.704.628.523 dong, (chua bao gom ng 14i phat cham tra).

Ngay 16-7-2024, Thi tuéng Chinh pha di ban hanh Nghi dinh s6 89/ND-
CP vé chuyén dbi Cong ty N1 dugc thanh 1ap va hoat dong theo ludt DNNN
thanh Cty TNHH mdt thanh vién, td chirc va hoat dong theo quy dinh tai Luat
doanh nghiép.



Ngay 24-7-2024 Bo G2 di to chtc hop truc tuyén nham trién khai viéc
chl}yén do6i mé hinh DAMCO. Tai cudc hop Bq(f) G; giao DATC 1a chu n¢ 16n
phoi hop va1 DAMCO sém thuc hi¢c viéc chuyén doi DN.

Viéc Cong ty P1 va Khai thac ha ting khu cong nghiép khoi kién ra Toa dé
nghi chim dat hop dong thué lai dit voi DAMCO, di anh huong rat 16n dén
cong tac chuyén d6i cia DAMCO. Néu DAMCO bi chiam diit hop dong thué dat
d6ng nghia véi viéc DAMCO khéng thé chuyén doi doanh nghiép theo y kién
chi dao cta Thu tudng Chinh phu va cac Bg, nganh lién quan va s€ bi pha san do
tai san ctia doanh nghiép hién nay chii yéu dugc xdy dung trén dién tich dat
58.320 m? tai Khu cong nghiép H Tp Pa Ning theo hop ddng thué dat noi trén.

Vi vay, DATC mong mudn D7 tiép tuc duy tri Hop dong thué lai dat sd
15/HDTLD ngay 26-12-2001 da ky gitta D3 va DAMCO nhém hd trg DAMCO
hoan thanh viéc chuyén dbi doanh nghiép, vira bao dam quyen lg1 cho cac bén
trong d6 ¢6 DATC (la chu ng c6 TSBD gan lién trén khu dat thué tai KCN H Pa
Nang).

Vé quyén va nghia vu yéu cau déc lap doi véi khoan no phai thu ciia DATC
tai DAMCO:

Viéc DATC mua no cac ngan hang 1a thuc hién theo y kién chi dao cua
Thu tudng Chinh phi, Bo T3 (don vi cht quan) va cac Bo nganh lién quan dé hd
tro DAMCO chuyén d6i so hitu doanh nghiép, do vy DATC dang trinh co quan
cap trén xin ¥ kién chi dao, nén DATC chwa khai kién dbi v6i khoan no phai thu
cua DATC tai DAMCO cung vo6i vu ki¢n cia D3. Do vay, DATC chua c6 yéu
cau doc 1ap d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH T2 ¢6 nguwoi
dai dién hop phdp trinh bay trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn:

1. Nguyén nhan phat sinh cong ng:

'Ngay 15-12-2016, Bo G4 co van s0: 14967/BGTVT - QLDN vé viéc Téi
co cdu tai chinh Cong ty P1. Trong d6 Bo G2 dong y vé chu truong viéc DATC
va Thanh b ph01 hop thuc hién tai co cdu tai chinh chuyén d6i Damco thanh
Cong ty c6 phan.

Ngay 28-12-2016, Cong ty TNHH M (DATC) va Thanh Pat két hop dong
mua ban s0 ng: 04/2016/HPMBN. K¢ tir khi ky hop dong véi DATC, Thanh
Dat chinh thirc tham gia vao qua trinh tai co cau tai chinh cho Cong ty P1 (D).
Thuc hién quyen va nghia vy ctia doanh nghiép tham gia tai co cau, ngoai viéc
thanh toan tién theo hop ddng cho DATC, Thanh P di hd trg tai chinh dé
Damco giai quyét cac kho khin trong yéu (gay bit loi cho tién trinh ¢ phan hoa
Damco)nhu: Tra ng tién thué lai dat cho D2, tién no, no thué va cic khoan chi
phi dé duy tri hoat dong Cong ty trong thoi gian thuc hién tai co ciu doanh
nghiép.

Do qua trinh tai co cau tai chinh kéo dai, viéc chuyén cong ty D5 thanh
cong ty co phan khong thuc hién duge (Van phong C2 da ban hanh vin ban sb:
10713/VPCP - DMDN ngay 21-01-2019, giao B6 G4 quyét dinh hinh thuc



chuyén doi khac nhau doi véi D1), ngay 19-12-2022 Cong ty TNHH T2 va Chi
nhanh Cong ty TNHH M tai thanh phd Pa Ning d3 bién ban thanh 1y hop dong

mua ban sd 04/2016/HDMBN va Bién ban xac nhin ng va chuyén giao quyén
chuno cho DATC.

2. Cong ng cua D1 tai T:

Cong ty TNHH T2 da hd tro tai chinh chinh (khong co tai san dam bao)
cho D1 theo Hop ddng hd tro tai chinh sé: 01/1-2017/HPTC ngay 18-01-2017;
Hop ddng sé: 01/11-2017/HDTC ngay 22-11-2017; Hop dong sb: 01/03-
2018/HDTC ngay 29-3-2018; Hop dong sd: 02/04-2018/HDTC ngay 24-4-2018;
Hop dong sb: 01/072018/HTTC ngay 30-7-2018; Hop ddng sb: 05-2019/HDTC
ngay 09-7-2019; Hop déng 56:01/10-2019/HTTC ngay 29-10-2019; Hop dong
s0: 01/11-2020/HTTC ngay 06-11-2020 va Hop dong sb: 404/2017/HPKT-XL
ngay 04-4-2017. Tong gia tri hd tro tai chinh dén thoi diém 31-3-2024 nhu sau:
Tién no gbc: 10.095.555.955 dong; Lai ho tro: 4.330.425.017 dong; Tong cong:
14.425.980.972 dong.

Trong d6: HO tro tai chinh d¢ D1 tra ng tién thué lai dat cho D2 Ia:
7.722.842.955 dong, (Hop dong so6: 01/03-2018/HDTC ngay 29-3-2018; Hop
dong s0: 02/04 -2018/HDTC ngay 24-4-2018).

Thanh Dat da thiét hai nang né vé tai chinh lam viéc tai co cdu Damco
thanh cong ty c6 phan khong thyuc hién dugc, cu thé: phat sinh tai khoan céng no
phai thué tai muc 2 ddi voi D, Lién doanh lap rap 6 t6 cho G - T bi pha v&. Do
d6, mong mubn thu hoi duge cong ng tai D dé bu dép phén ndo ton hai cua
Thanh D 1a tit yéu. Tuy nhién, trong vu an nay Thanh D chwa c6 yéu cau doc
1ap d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 16-7-2024, Thi twéng Chinh phu d ban hanh Nghi dinh s 89/ND-
CP vé chuyén doi Cong ty N1 duoc thanh lap va hoat dong theo ludt DNNN
thanh Cty TNHH mdt thanh vién, t6 chirc va hoat dong theo quy dinh tai Luat
doanh nghiép.

Do d6, Cong ty TNHH T2 tiép tuc duy tri Hop dong thué lai dat so
15/HDTLD ngay 26-12-2001 di ky gitta D3 va DAMCO nham hd trg DAMCO
hoan thanh viéc chuyén dbi doanh nghiép, vira bao dam quyén loi cho cac bén.

Dbi vai s6 tién tang thém 30% don gia thué lai dat ddi véi viéc cho thué lai
dat voi Cong ty TNHH T2, (dy an G3) tir ngay 21-12-2018 dén 13-11-2019.
Téng s6 tién D tinh dén ngay 21-9-2024 1a: 569.769.451 dong; Trong do6: Tién
gbc: 361.799.704 déng, T cham ndp: 207.969.747 déng Van dé nay, Cong ty
TNHH T2 chi méi cp gidy ching nhan dang ky dau tu cho du an; Cong ty
TNHH T2 ciing chua ky hop ddng hay c6 hoat dong nao lién quan dén quyén su
dung dit cia D1 va Thanh P di c6 vin ban gai Chu tich U; Ban Q; D dé khing
dinh Tap doan T2 chua ky hop dong thué nha xuong dé lap rap 6 t6 GAZ véi D1
tai duong s6 B, Khu C. Do vay, dé nghi Toa 4n xem xét cho D1.

* Bin dn kinh doanh thwong mai so thim sé 17/2024/KDTM-ST ngay
21-9-2024 ciia Toa dn nhéin din qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning di
quyét dinh:



Ap dung: Khoan 5 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, 158, va 273 Bo luat TH tung dan su; Cac Diéu
116, 117, 422, 424, 428 B¢ luat Dan sy; Diéu 45 Luat kinh doanh bat dong san;
Diéu 149, 167, 170, 175 Luat dat dai; Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, ap dung
d6i voi co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan dén an phi va 1é phi Toa 4n.

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty P1 d6i véi Cong ty P1.

1. Tuyén bd cham dut Hop ddng thué lai dat sé 15/HDTLD ngay 26-12-
2001 va cac phu luc Hop ddng giita Cong ty P1 va Cong ty P1.

2. Bugc Cong ty P1 phai ban giao/trd lai quyén sir dung dat thué voi dién
tich 58.320m? tai Puong so B Khu Céng nghiép H, quan L, thanh phé Pa Ning
cho Cong ty P1 va Khai thac ha tang Khu Cong nghiép D.

3. Budc Cong ty P1 phai thanh toan cho Céng ty P1 va Khai thac ha tang
Khu Cong nghiép D, tién thué lai dat tién sir dung ha tﬁng va tién cham ndp phat
sinh tinh dén ngay 21-9-2024 véi s6 tién 1a: 17.309.503.791d0ng. Trong dé:

- Tién goc: 12.737.963.905 dong

+ Tién thué lai dat: 9.553.811.955 dong

+ T sir dung ha tang: 3.184.151.950 dong

- Tién cham ndp: 4.571.539.886 dong.

+ Tién cham nop thué lai dat: 3.461.704.982 dong

+ Tién cham ndp sir dung ha tang: 1.109.834.904 dong.

Va tién 13i/phi phat sinh tir ngay 22-9-2024, theo muc cic bén di thoa
thuan tai Hop dong thué lai dit s6 15/HDTLD ngay 26-12-2001 va cac phu luc
hop ddng gitta Cong ty P1 va Cong ty P1 cho dén khi ban giao mat bang/thanh
toan xong ng cho D.

4. Tién xem xét tham dinh tai chd: Damco phai chiu s6 tién 5.000.000d
(Damco da ndp va da chi).

5. Vé an phi Kinh doanh Thuong mai so tham:

Budc Cong ty P1 phai chiu s tién: 125.309.503,7914.

Cong ty P1 khong phai chiu tién an phi KDTM so tham.

Ké tor ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ma nguoi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu thi phai
chiu 1i sudt ng qua han theo quy dinh tai Piéu 468 BLDS tuong tmg véi s tién
va thoi gian cham thi hanh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cdo: Ngay 03-10-2024, Céng ty P1 c6 don khang cao mot
phan ban 4n so thim noéi trén va dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tinh bo sung tién
thué lai dat theo don gia dich vu d6i vai tai san thué cta cong ty D5.

* Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:



Vé viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va cuia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh ctua B luat T6 tung Dan su.

Vé viée giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x¢ét xur
khong chap nhan don khang céo cua Cong ty P1 do khong cb cin cir va giir
nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sb 17/2024/KDTM-ST ngay 21-
9-2024 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai di€n Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang; Ho1 dong
xét xr phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung tai phién toa phic tham:

Cong ty P1 tai don khang cao dé nghi Toa an cdp phuc thdm stra ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tinh bo sung tién
thué lai dat nhung phan tranh luan tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo
uy quyén ctia Cong ty yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an so thAm. Hoi
dong xét xtr xét dé nghi nay cua Cong ty P1 1 vuot qué pham vi khang céo ban
dau nén khong chap nhan xem xét.

[2] Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 17/2024/KDTM-ST ngay 21-
9-2024 cua Tda an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang xa cac noi
dung vé: Chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty P1 (viét tat 1a Daizico) doi
véi Cong ty P1 (viét tat 1a D5); Tuyén bd cham dat Hop dong thué lai dat sb
15/HDTLD ngay 26-12-2001 va cac phu luc Hop dong gitta D3 va D1; Buoc D1
phai ban giao/tra lai quyén sir dung dat thué vai dién tich 58.320m? tai Buong s6
B Khu Céng nghiép H, quan L, thanh phd Pa Ning cho D3; khdng c6 khang
cao, khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xur chi xét khang cao ddi véi viéc D3 tinh tién ting thém 30%
don gia thué lai dat d6i voi Damco tir ngay 21-12-2018 dén 13-11-2019, trong
d6 tién gdc 361.799.704 dong, tién cham ndp 207.969.747 dong, tong cong tinh
dén ngay 21-9-2024 13 569.769.451 dong.

[3] Xét Pon khang cao ctia Cong ty P1 thi thay:

[3.1] D trinh bay ly do khang céo la du an GAZ Thanh Dat cua Cong ty
TNHH T2 chi méi ding lai ¢ viéc cap giay ching nhan dang ky dau tu; thuc té,
gitra D va Cong ty TNHH T2 chua ky hop dong thué lai dt, chua thu tién cua
Thanh D va du an GAZ da khong trién khai va khong hoat dong trén nha xuong
cua D1, tai duong s6 B Khu cong nghiép H, Pa Nang, ddng thoi viéc cap Glay
chting nhan dau tu cho du 4n G3 khi chua c6 Hop ddng thué lai dat gitra D1 va
Thanh P 1a khong dung. Do vay, viéc D tinh tién ting thém 30% don gia thué lai
dat dbi vai Cong ty TNHH T2, (dy 4n G3) tir ngay 21-12-2018 dén 13-11-2019
Vvéi tong sb tién tinh dén ngay 21-9-2024 1a 569.769.451 ddng, 1a khong co co
S0.



Tai phién toa phuc tham, D3 khong chip nhan khang cdo ctia D1 vi cho
rang viéc Daizico tinh tién ting thém 30% don gia thué lai dat 1a cin ct vao
Quyét dinh sé 7517/QD-UBND ngay 31-12-2016 cia UBND thanh phé U, do
Damco cho Cong ty TNHH T2 thué lai dat nén tinh gia thué dich vu.

[3.2] Cn ¢t Hop dong thué lai déat s6 15/2004/HDTLD ngay 26-12-2001
cua D3 va D1 da ky két thi thay ndi dung hop dong thé hién:

Damco thué lai dat caa D3 véi dién tich 1a: 58.320 m?;

Thoi han thué: tir ngdy 01-01-2002 dén ngay 31-12-2042,

Tai duong s6 B Khu cong nghiép H, quan L, thanh phd Da Ning;
Gi4 thué dat: 4.200d/m/ndm;

Tra tién thué lai dat theo phuong thirc: Tra ting nam, tra vao quy II hang
nam va trong qua trinh thyc hién hop ddng sé& chiu su diéu chinh gia thué lai dét
theo Quyét dinh ciia cap c6 tham quyén.

Theo d6, gitta D va D1 da ky nhiéu Phu lyc Hop dong thué lai dat nham
diéu chinh don gia thué va phuong thirc thanh toan. Trong d6, Phu luc Hop dong
thué lai dat sé6 03/PLHDP-HK ngay 29-3-2017 da can cit vao Quyét dinh sb
7517/QD-UBND ngay 31-12-2016 cua UBND thanh phé U vé viéc sua doi
Quyét dinh s6 272/QD-UBND ngay 14-01-2016 ciia UBND thanh phd U vé quy
dinh don gia dat cho thué lai dat va sir dung ha téng tai cac khu cong nghiép do
thanh phd Pa Nang dau tu.

Quyét dinh s6 7517/QD-UBND ngay 31-12-2016 ctia UBND thanh phé U
noi trén quy dinh tai Diéu 2, stra doi tai diém 4.4 nhu sau: “Ddi véi dy an da tra
tién thué lai dat mot 1an cho nhiéu nim va tra mot 1an cho sudt thoi gian thué ma
sau ngay 14-01-2016 chuyén toan b0 hoac mot phﬁn dién tich sang kinh doanh
dich vu thi ndp bo sung tién thué lai dat d6i véi dién tich kinh doanh dich vu.
Mic ndp bd sung bang 30% don gia cho thué lai dét theo phuong thire tra hang
nam...”

Nhu vy, quy dinh nay ap dung dbi vOi du an “da tra tién thué lai dat mot
lan cho nhleu nam va tra mot lan cho sudt thoi gian thué” trong khi du an tai
duong s6 B Khu cong nghiép H, quan L, thanh phd Pa Ning ma D1 thué lai cia
D3 theo Hop dong thué lai dat s 15/2004/HDTLD ngay 26-12-2001 1a “Tra tién
thué lai dat theo phuong thic: Tra tirng nam” 1a khong thudc pham vi diéu chinh
ctia Quyét dinh s6 7517/QD-UBND.

[3.3] Tai hd so vu an c6 tai liéu gdm Gidy chuing nhan ding ky dau tu du
4n GAZ TD COMPANY ngay 21-12-2018, cua cic nha dau tu 1a A2 va Cong ty
TNHH T2; dia diém thuc hién dyu an 1a duong s6 B Khu cong nghi¢p H, quan L,
thanh phd Pa Nang - 14 dién tich ma D1 thué lai ctia D3; c6 Bién ban ghi nhd vé
viéc thué dia diém thyuc hién dy an ngay 05-12-2018 cua Cong ty TNHH T2 véi
D1. Tuy nhién, sau d6 vao ngay 08-6-2020 Cbéng ty TNHH T2 va ngay 16-6-
2020 Cong ty TNHH T2 da gui van ban cho Ban Q va céc khu cong nghiép D,
Cong ty P1 xac nhan noi dung do mot s nguyén nhan khach quan nén dy an
lién doanh khong thuc hi¢n nén khong thué lai xudng va ha téng cua D1 tai
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duong sé6 B Khu cong nghiép H, quan L, thanh phd Pa Ning theo thoa thuin
hop tac ban dau. Noi dung nay hoan toan phu hop véi trinh bay cta ngudi dai
dién hop phéap cua D1 va Cong ty TNHH T2 tai phién toa phuc thim. Diém qua
trong nitra la tai hd so vu an khong hé ¢6 tai liéu nao thé hién viéc D1 ¢c6 ky két
hop ddng cho thué lai dat dbi véi Cong ty TNHH T2. Do d6, khong du cin cir dé
xac dinh D1 cho Cong ty TNHH T2 thué lai dién tich cua D3 cho D1 thué tai
duong s6 B Khu cong nghiép H, quan L, thanh phd Da Ning.

Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 d@)ng xét XU théy co du co so dé chép nhan
khang cdo cua D1, khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta D vé viée
tinh tién tang thém 30% don gi4 thué lai dat d6i véi Damco tir ngay 21-12-2018
dén 13-11-2019 véi tong sb tién ca gbc va lai tinh dén ngay 21-9-2024 1
569.769.451 ddng, trong d6 tién gdc 361.799.704 ddng, tién cham ndp
207.969.747 dong.

[4] Nhu vay, can stra mot phﬁn‘bén an so tham vé sd tjén D1 phai thanh
tOc";ln cho D3 la 16.739.734.340 dong (17.309.503.791 dong - 569.769.451
dong); Trong do:

- Tién goc: 12.376.164.201 déng gom:

+ Tién thué lai dat: 9.192.012.251 dong (9.553.811.955 dong - 361.799.704
dong)

+ Tién sir dung ha tang: 3.184.151.950 dong

- Tién cham ndp: 4.363.570.139 dong gém:

+ Tién cham nop thué lai dat: 3.253.735.235 dong (3.461.704.982 dong -
207.969.747 dong)

+ Tién cham ndp sir dung ha tang: 1.109.834.904 dong.

[5] Tai ban an so tham d3 tuyén “Va tién 13i/phi phat sinh tir ngay 22-9-
2024, theo muc cac bén da thoa thuan tai Hop déng thué lai dat sb 15/HDTLD
ngay 26-12-2001 va cac phu luc hop dong gitra Cong ty P1 va Cong ty P1 cho
dén khi ban giao mat bang/thanh toan xong ng cho D.” Ma con tuyén “Ké tir
ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an khong thyc hién nghia vu thi phai chiu lai
suat no qua han theo quy dinh tai biéu 468 BLDS tuong ung voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh.” La sai sot nén can diéu chinh lai cho phu hop.

[6] An phi kinh doanh thuong mai:

[6.1] An phi so thAim dugc tinh lai nhu sau:

Damco phai chiu 4n phi trén s tién c6 nghia vu phai thanh toan cho D3 la
16.739.734.340 ddng, tuong Gmg an phi 124.739.734 dong.

Daizico phai chiu an phi trén s tién khoi kién khong dugc Toa an chap
nhan 569.769.451 ddng, twong tmg an phi 26.790.778 dong nhung thudc truong
hop khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 11 cia Nghi quyét
326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[6.2] An phi kinh doanh thuong mai phtic thim Damco khong phai chiu do
dugc chap nhan yéu cau khang céo.
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[7] Dé nghj cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Ning tai
phién toa phuc tham 1a chua phu hop cac tinh tiét khach quan cua vu an va quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 148, Diéu 293, Khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 311, 312, 313 Bo luat t6
tung dan su;

- Cac Diéu 116, 117, 422, 424, 428 B0 luat Dan sy; Diéu 45 Luft kinh
doanh bat dong san; bic¢u 149, 167, 170, 175 Luat dat dai.

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan khang cao ctia Cong ty P1;

I. Sta mot phian Ban an kinh doanh thwong mai so tham 756
17/2024/KDTM-ST ngay 21-9-2024 ctia Toa an nhan dan quén Lién Chiéu,
thanh pho Pa Nang:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty P d6i voi Cong ty P1.

1. Tuyén bd cham dut Hop dong thué lai dat sé 15/HDTLD ngay 26-12-
2001 va cac phu luc Hop ddng giita Cong ty P va Cong ty P1.

2. Bugce Cong ty P1 phai ban giao/tra lai quyén st dung dat thué voi dién
tich 58.320m? tai Puong sé6 B Khu Cong nghiép H, quan L, thanh phd Pa Nang
cho Coéng ty P.

3. Budc Cong ty P1 phai thanh toan cho Cong ty P, tién thué lai dat tién st
dung ha tang va tién cham ndp phat sinh tinh dén ngay 21-9-2024 véi s6 tién 1a:
16.739.734.340 dong; Trong do:

- Tién gbc: 12.376.164.201 dong

+ Tién thué lai dat: 9.192.012.251 dong

+ T st dung ha tang: 3.184.151.950 dong

- Tién cham ndp: 4.363.570.139 dong.

+ Tién cham nop thué lai dat: 3.253.735.235 dong

+ Tién cham ndp sir dung ha tang: 1.109.834.904 dong.

Va tién 13i/phi phat sinh tir ngay 22-9-2024, theo muc cac bén di thoa
thuan tai Hop dong thué lai dit s6 15/HDPTLD ngay 26-12-2001 va cac phu luc
hop ddng gitta Cong ty P va Cong ty P1 cho dén khi ban giao mit bang/thanh
toan xong ng.

4. Tién xem xét tham dinh tai chd: Cong ty P1 phai chiu s tién 5.000.000d
(Cong ty P1 d3 nop va di chi).

5.Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham:
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Cong ty P1 phai chiu 1a 124.739.734 dong.

Cong ty P thudc truong hop khong phai chiu.

II. An phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

Cong ty P1 khong phai chiu. Hoan tra lai Cong ty P1 sd tién tam g 4n phi
da ndop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008942 ngay 15-10-2024 va

1.700.000 dong dong theo bién lai thu s6 0009083 ngdy 19-11-2024 cia Chi cyc
Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang.

[11. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thénh phd Pa Néng;

- TAND Q.Lién Chicu, TPDN;
- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu, TPDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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