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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Toan Ven

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Sé

Ba Lé Thi Kim Uyén

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Tan An, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém st nhdn din thanh phé Tan An, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Ly Ki¢u Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Tan An, tinh Long
An xét xir cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6: 99/2024/TLST-DS ngay 22 thang 3
nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
142/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan N2 (viét tat: Ngan hang N2);
Dia chi try s¢: S6 B duong C, Phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Tran Ngb Phuc V, chic vu: Cha
tich Hoi dong quan tri; 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Bai dién hop phap cua dng V: Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Q va
khai thac tai sanNgan hang TMCP N2; 1a dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
09/12/2022).

Dia chi try s¢ chinh: SR18-SR19 Trung tim thwong mai Q1, S6 G Puong N, phudng
L, thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

Dia chi lién lac: Lau F, S6 D Puodng L, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
Ngueoi dai dién hop phdp tham gia t6 tung ciia nguyén don:
- Ong Nguyén Chi B, chirc vu: nhan vién xir Iy no;

- Ong Duong Tién T, chtrc vu: nhan vién xt 1y no;



- Ong Huynh Phuong N, chtric vu: chuyén vién xur Iy no;

Cung dia chi lién lac: Lau F, S6 D Pudng L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Vin
ban uy quyén ngay 09/8/2024).

Bi don: Ong Lai Nhat T1, sinh nam 1993;
Cu trd tai: S6 C Pudng N, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.
(6ng B c6 mit, nhitng nguoi con lai ving mit)
NOI DUNG VU AN:

~Trong don khoi kién ngay 02 thang 6 nam 2023 va cdc loi khai tiép theo trong qud
trinh to tung, nguyén don Ngan hang TMCP N2 do 6ng Nguyén Chi B dai dién trinh bay:

Ngay 12 thang 12 nam 2018, 6ng Lai Nhat T1 da ky két hop dong tin dung du no
giam dan sé 0285/2018/925-CV kém Gidy nhan ng s6 01/GNN-0285/2018/925-CV ngay
13/12/2018 dé vay tién ctia Ngan hang TMCP N2 véi sb tién: 1.000.000.000 dong; thoi
han vay 240 thang, 13i suat trong han 12.8%/nam, 1ii suat dugc diéu chinh dinh ky 03
théng/lén; 13i suét qué han béng 150% 14i suét trong han; muc dich vay: Vay bu dép tai
chinh.

Theo d6, dé bao dam cho nghia vy tra ng theo hop dong tin dung da giao két, ong
Tlva Ngan hang TMCP N2 da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat s6: 0119/2018/925-BD ky ngay 12/12/2018, cac tai san thé chap bao gdom:

Quyen str dung dat va tai san khac gin lién v6i dat thira dat s6 2369, to ban d6 sd
3, dia chi: Ap A xa H, huyén D, tinh Long An; dién tich: 200m? muc dich st dung dat:
Dit ¢ tai nong thon; theo Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 phat hanh: AN 040025,
s6 vao s6 cAp GCN: "H"05686 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngiy
17/7/2008, cat nhat chu s¢ hitu/str dung cho 6ng Lai Nhat T1 ding tén ngay 06/12/2018.

- Quyén str dung dét va tai san khac gan lién voi dat thira s6 2366, to ban do sb 3,
dia chi: Ap A xa H, huyén D, tinh Long An; dién tich: 200m? muyc dich sir dung dat: Dat
& tai nong thén; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb phat hanh: AN 040023, s6
vao s6 cadp GCN: "H"05685 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cip ngay
17/7/2008, cat nhat chu s¢ hitu/str dung cho 6ng Lai Nhat T1 dung tén ngay 06/12/2018.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T1 c6 tra dugc mot sé tién vay cho Ngan hang
sau d6 khong tiép tuc tra nén da Ngan hang da chuyén toan bo sé no vay sang no qua han
ké tir sau ngay 13/12/2022. Mic du Ngan hang da nhiéu lan dén ddc, nhiac nho tao diéu
kién cho 6ng Lai Nhat T1 tra no nhung 6ng T1 van khong thuc hién.

Viéc 6ng T1 khong thuc hién nghia vu tra ng theq cam két va ké: hoach tra ng véi
Ngan hang TMCP N2 da vi pham céc di€u khoan cam ket trong hop dong tin dung, gy
thiét hai dén quyeén va 1¢i ich hgp phap ciia Ngan hang TMCP N2.

Téng du no ma 6ng T1 phai tra cho N3 tam tinh dén ngay 15/5/2023 14 952.151.132

dong (Chin tram ndm muoi hai tri¢u mot tram ndm muoi mot nghin mot tram ba muoi hai
dong) trong d6: no gbe: 820.833.362 dong; no 13i: 131.317.770 dong.

Tinh dén ngay 15/8/2024, s6 tién gdc ma 6ng T1 con ng cia Ngan hang la
820.833.362 dong, tien lai trong han la 117.470.257 dong, 1ai qua han la 298.190.983 dong,
1ai cham tra 13i 1a 18.569.221 dong, tong cong la: 1.255.063.823 dong.



Do d6, Ngan hang TMCP N2 khai kién 6ng Lai Nhat T1, yéu cau 6ng T1 tra toan
bo s6 ng gdc, no 1ai va lai cham tra theo Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky, tong
s tién tam tinh dén ngay xét xur 1a 1.282.233.541 dong, trong d6 géc 13 820.833.362 dong,
tién lai trong han 1a 117.470.257 dong, 1ai qua han 1a 324.041.172 dong, 1ai cham tra li la
19.888.750 dong. Dong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 0119/2018/925-BD ky ngay 12/12/2018 dé bao dam viéc thu hoi no cua Ngén hang.
Néu sau khi xt Iy tai san bao dam ma van khong du tra no thi dng T1 van cé nghia vu tiép
tuc tra s6 ng con lai cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no ciia Ngan
hang.

Ngay 20 thang 6 ndm 2023, Toa an nhan din quan Binh Tan, Thanh phé HO6 Chi
Minh nhan don khdi kién cua Ngan hang N2.

Ngay 11 thang 7 ndm 2023, Ngan hang N2 ndp bién lai tam trng an phi cho Toa an
nhan dan quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 24 thang 01 nam 2024, Toa 4n nhan din quan Binh Tan, Thanh phb H6 Chi
Minh ¢6 Quyét dinh chuyén hd so vu an dan su s6 30/2024/QBST-DS chuyén vu 4n dén
Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An giai quyét vu 4n do trong hop dong tin
dung xac dinh dia chi thuong tra cua bi don tai s6 C buong N, khu phé B, Phuong D, thanh
phd T, tinh Long An.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an nhan dan thanh phé Tan An, tinh Long An di tién
hanh niém yét thong bao cac van ban t6 tung cua Toa an cho bi don 6ng Lai Nhat T1 tai
noi cu tr nhung éng T1 ving mit trong sudt qua trinh t6 tung dong thoi 6ng T1 ciing
khong c6 vin ban trinh bay y kién d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Bi don véng mat khong Iy do va nguyén don c6 don yéu cau khong tién hanh hoa
giai nén vu an khong tién hanh hoa giai dugc va Toa an dua ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai
kién va 101 trinh bay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An tham gia
phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat cho rang:

Viéc tudn theo phap lut t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa, viéc chap hanh phap luat ctia cac duong sy tir khi thu ly va trong qua trinh xét xtr bao
dam ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Dai dién nguyén don c6 mét, bi

don 6ng Lai Nhat T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit dén 1an thr hai khong
Iy do nén Toa an dua vu an ra xét xur 1a phu hop Diéu 238 Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi _dung vu an: Cén ctr vao chimg ctr do Ngan hang TMCP N2 cung cap gdm
cac ban sao gdm hop ddng tin dung du no giam dan, Gidy nhan no, hop dong thé chip tai
san co chir ky cua ong Lai Nhat T1 da dugc cong ching va dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai dang ky giao dich bao dam ngay 12/12/2018, bang ké tinh 1ai tinh dén ngay
23/9/2024 va gidy chirng nhan quyén st dung dat do 6ng T1 dang tén do Ngan hang N2
cung cip cho thiy yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP N2 1a c0 co so chap nhan. Dé
nghi Ho1 dong xét Xt budc 6ng Lai Nhat T1 phai trd cho Ngan hang sb tién con ng tinh dén
ngay 23/9/2024 14 1.282.233.541 dong trong d6 no gbc 1a 820.833.362 ddng va 1ai tam tinh
dén ngay 23/9/2024 1a gdm lii trong han 1a 117.470.257 dong, 13i qua han 324.041.172
ddng, 14i cham tra 13i: 19.888.750 dong. Ong T1 con tiép tuc chiu lai cham tra tir ngay
24/9/2024 theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong no cho Ngan hang.
Tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap hop ddong thé chap s6 0119/2018/925-BP ki ngay
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12/12/2018 nham bao dam thi hanh an cho Ngan hang. Bi don phai chiu an phi va chi phi
to tung theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH TOA AN:

[1] V& tham quyén: Ngan hang TMCP N2 c¢6 don khoi kién tranh chap d01 v0i ong
Lai Nhat T1, dia chi cu tra tai Phuong D, thanh phé T, tinh Long An vé yéu cau tra s no
con thiéu trong hop dong tin dung. Can ctr vao cac Didu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat TH
tung dan sy, Toa an nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An thu 1y giai quyét theo thii
tuc so tham.

[2] V& xét Xtr Vang mit cac duong su: Bi don ong Lai Nhat T1 da dugc Toa an tong
dat horp 1& cac van ban td tung ciia Toa an theo Diéu 179 B6 ludt TS tung dan su nhung ong
T1 vang mit dén lan thir hai khong ¢ Iy do. Can ci Diéu 238 Bo luat T tung dan su, Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don thiy rang:

[3.1] Gitra 6ng Lai Nhat T1 va Ngan hang TMCP N2 - Chi nhanh T3 - Phong G c6
ky két Hop dong tin dung du no giam dan s6 0285/2018/925-CV kém Giay nhan ng s6
01/GNN-0285/2018/925-CV ngay 13/12/2018. Theo d6, dng T1 cé vay cua Ngan hang sb
tién: 1.000.000.000 dong; thoi han vay: 240 thang; I4i suat trong han: 12,8%/nam; 14i suat
qua han bang150% 1ai suat trong han; I4i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan; muc
dich vay: bu dap tai chinh. Theo Gidy nhan ng ngay 13/12/2018 va phu luc C1 lich tra no
c6 chir ky cua 6ng Lai Nhat T1 tai muc Bén duoc cap tin dung va N1 nhan tién xac dinh
s6 tién dng T1 vay la 1.000.000.000 dong c6 thoa thuan phuong thirc tra no tra 13i vay vao
ngay 13, dinh ky 01 thang/lan; ngay tra lai dau tién la 13/01/2019; tra no gdc theo Lich tra
no dinh kém.

[3.2] Qua trinh vay, dng T1 da thuc hién nghia vu tra no gdc va 13i theo Lich tra ng
dugce mot thoi gian; sau d6, ong T1 khong thuc hién tra goc va lai dang han la da vi pham
nghia vu cua nguoi vay tién theo thoa thuan tai diém b, khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong tin
dung du no giam dan s6 0285/2018/925-CV ky ngay 12/12/2018 giita hai bén.

[3.3] Theo d0, sb tién no gbc 6ng T1 con no cua Ngan hang 1a 820.833.362 ddng;
no lai trong han la 117.470.257 dong; tinh dén ngay xét xir con no 1di qua han la:
324.041.172 dong, 1ai cham tra 13i 1a 19.888.3750 dong, tong cong 6ng T1 con no Ngan
hang TMCP N2 s6 tién la 1.282.233.541 dong.

[3.4] Do d6, Ngan hang TMCP N2 khoi kién yéu cau 6ng L Nhat Trung tra s6 tién
gdc con ng va tién lai trong han, 13i qua han, 13i cham tra 13i 1a pha hop quy dinh tai Diéu
463 va 465 Bo luat Dan su 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé xtr Iy tai san thé chap dé bao dam cho khoan no vay:

[4.1] DPé bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung s6 0285/2018/925-CV
ngay 12/12/2018, 6ng T1 c6 ky Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 0119/2018/925-
BD ky ngay 12/12/2018 v&i Ngan hang TMCP N2 thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat thira s6 2369 va thira s6 2366, cung to' ban d6 sb 3, dia chi: Ap A xa H,
huyén D, tinh Long An; cung muyc dich str dung dat: Dat 0 tai ndng thon; theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh: AN 040025, s6 vao s6 cip GCN: "H"05686 va s6
phat hanh: AN 040023, s6 "H"05685 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cp ngay
17/7/2008, cat nhat chu so httu/str dung cho 6ng Lai Nhat T1 ding tén ngay 06/12/2018.
Hop ddng thé chip dugc cong chung va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin
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phong dang ky dét dai tai huyén D, tinh Long An vao ngay 12/12/2018 la dung quy dinh
cua phap luat nén c6 hiéu luc phap luat.

[4.2] Do do, yéu cau ciia Ngan hang TMCP N2 vé tiép tuc thuc hién hop dong thé
chap quyén str dung dat dé bao dam cho viéc thu hdi no ciia Ngan hang 13 ¢6 cin ctr, phu
hop vo1 quy dinh tai Didu 292,293, 298, 323 va Diéu 299 B luat Dan sy dong thoi 6ng
T1 khong c6 y kién phan d6i nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau khai kién cia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don 6ng Lai Nhat T1 phai chiu toan bo an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B luat
Té tung dan sy; Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i vi tai san thé chap: tong cong la
5.000.000 dong; nguyén don Ngan hang TMCP N2 da tam ung va chi phi xong; bi don ong
Lai Nhat T1 c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don so tien nay.

[7] Phat bicu ciia Kiém sat vién tai phién toa 13 ¢ can cu.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:
Cin cir cac Didu 26, 35, 39, 147, 156, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung déan su;

Ap dung cac Diéu 463, 464, 466 Bo luat Dan su; Pidu 91 Luat Céc to chirc tin
dung; Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an,

Tuyén xu:

1. Bugc 6ng Lai Nhat T1 phai tra cho Ngén hang s6 tién con ng tam tinh dén ngay
23/9/2024 1a 1.282.233.541 dong trong d6 ng goc la 820.833.362 dong, 1ai trong han la
117.470.257 dong, 1ai qua han 324.041.172 dong, 1ai cham tra lai: 19.888.750 dong.

Ké tir ngay 24/9/2024, 6ng Lai Nhat T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cta sd tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma céc bén thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén c6 thoa thuén vé viéc diéu chinh 1ai suét cho vay theo tung thoi ky ctua
Ngén hang cho vay thi lai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 sudt cua Ngan hang cho vay.

2. Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap s6 0119/2018/925-BD ki ngay 12/12/2018
gitta Ngan hang TMCP N2 véi 6ng Lai Nhat T1 dé bao d¢am thi hanh an cho Ngan hang,
cu thé: Néu 6ng Lai Nhat T1 khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang N2 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dén sy k€ bién, phat mai tai san
thé chap gom quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thira s6 2369 va 2366, cung to
ban do sd 3, toa lac Ap A, xd H, huyén D tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén su
dung dit sb phat hanh: AN 040025, s vao s cap GCN: "H"05686 va sé phat hanh: AN
040023, s6 vao sd cap GCN: "H"05685 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Long An cap
ngay 17/7/2008, cat nhat chu sé& hitu/stt dung cho 6ng Lai Nhat T1 ding tén ngay
06/12/2018, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén D, tinh Long An ding



ky giao dich bao dam ngay 12/12/2018 dé bao dam nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP
N2.

Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam néu trén ma van khong du tra no thi ng
T1lvan phéi ¢ nghia vu tiép tuc tra s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP N2 cho dén khi
tra hét so no.

2. V& 4n phi dan s¢ so tham:

- Bi don 6ng Lai Nhat T1 phai chiu toan bo an phi 50.467.006 dong sung ngan
sach Nha nudc.

- Hoan trd cho nguyén don Ngan hang TMCP N2 s6 tién tam Ung an phi da nop 1a
20.282.267 dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an ngay 11/7/2023 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quén Binh Tan, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Lai Nhat T1 phai chiu 5.000.000 (nim triéu)
dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd; s6 tién nay Ngan hang TMCP N2 da tam tng va
chi phi xong, 6ng T1 c6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang sé tién 5.000.000 (nim triéu)
dong.

Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat
(d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoac ké tlr ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugce thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat co quy dinh
khéc.

4. Vé huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dén su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. V& quyén khang céo: An so :chém xet xu cong khai, duong su vang mit co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay k¢ tir ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. Tan An;

- Chi cuc THADS tp. Tan An;

- Chi cuc THADS quén Binh Tén,

Tp H6 Chi Minh;

- Cac duong sy (02);

- Luu: HS vu an, AV.

Nguyén Thi Toan Ven



