TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 85/2024/DS-ST
Ngay: 21 - 5 - 2024

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thay;

2. Ong Téng Puc Huong

- Thu ky phién toa: Ba P Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh tham gia
phién tod: Ba Tran Thi Thai Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 20/2024/TLST-DS ngay 08 thang
01 nam 2024 vé tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 84/2024/QBXX-ST ngay 05 thang 4 nam 2024 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi P, sinh nam 1975; dia chi: Tb 16, ép T, xa b, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985; dia chi: T6 1, 4p K, xa H, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh; ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vii H1, sinh nim 1988; dia
chi: T6 14, ép C, xa N, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; Véng mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02 thang 01 nam 2024, cung cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Vii Thi P trinh bay:

Ba va ong Tran Vil H1 1a chi em ban di, con ba Nguyén Thi H 14 ban ctia 6ng
H1. Vao ngay 06/7/2022, ba chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H, dng H1 01
phﬁn dat dién tich 813 m2, thua sb 132, to ban d6 sb 53, dit toa lac tai ép T xa P,



huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh véi gia thoa thuin miéng 1a 1.800.000.000 déng. Do
gidy chimg nhan quyén sir dung phan dét trén ba dang thé chap & Ngan hang (khong
nhd rd Ngan hang gi) nén 6ng H1 ¢ giao cho ba s tién 980.000.000 dong dé tra ng
Ngén hang va ldy gidy chimg nhan quyén str dung dat vé 1am thu tuc sang tén cho ba
H. Sé tién con lai 820.000.000 dong, 6ng H1, ba H hen 04 thang sau sé& tra. Dén nay,
ba H di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ma khong tra tién con lai cho
ba. Nay, ba yéu cau dng H1, ba H tra cho ba s tién 820.000.000 dong, khong yéu cau
tinh 1ai.

Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng H1 khong ky tén
trong hop dong. Chi c6 ba va ba H ky tén. Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
900.000.000 dong, myc dich ghi nhu vay dé giam thué thu nhap ca nhan. Do 6ng H1
1a chong ba H (sdng chung nhung khong c6 dang ky két hon), ciing tham gia giao
nhan tién chuyén nhuong dat nén ba yéu cau ca ong H1 cung c6 nghia vu tra tién trén
cho ba.

Bi don — Ba Nguyé~n Thi H da dwoc triéu tap hop lé nhung khong dén Toa an,
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —Ong Trdan Vii HI trinh bay:

Ong va ba P c6 mdi quan hé ho hang véi nhau. Vao nam 2022, ba P noi véi 6ng
la dang ng Ngan hang can chuyén nhuong quyén si dung dat dé tra no nén 6ng co
gidi thidu ba Nguyén Thi H cho ba Vii Thi P dé thoa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong, phan dat ¢
x4 P, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Sau d6, ba P, ba H 1ap hop dong chuyén
nhuong va giao nhan tién voéi nhau. Ong khong tham gia vao hop dong chuyén
nhuong, ong chi 1a ngudi gidi thiéu ba H cho ba P. Viéc thyc hién hop dong gitra ba H
va ba P nhu thé nao ong khong biét. Nay, ba P yéu cau dng cliing c6 nghia vu voi ba H
tra s tién 820.000.000 dong, 6ng khong dong .

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh:

+ V& thu tuc to tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching ctr, chuin bj xét
Xt va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr, dam bao dung quy dinh cua phép luat. Tai
phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding trinh tu, thi tuc ddi voéi
phién toa dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia
vu ctia minh, chip hanh t6t Noi quy phién toa.

+ V& ndi dung vu 4n: Can ct vao cac Diéu 274, 275, 280, 500 Bo luat Dan su
2015; Diéu 147 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung 4n phi va 1€ phi Toa an:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Vil Thi P.



V& an phi, chi phi td tung: Puong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:

[1] Vé thu tuc td tung: Ba Nguyén Thi H 1a bj don, ving mit di dugc Toa &n
triéu tap hop 18 nhung vang mit khong c6 1y do. Ong Tran Vi H1 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, ving mit c6 don dé& nghi xét xtr ving mat. Cin cir VAo C4C
Diéu 227, 228 Bo luat TS tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat ba
Nguyén Thi H, 6ng Tran Vi H1.

[2] Vé noi dung vu an: Ba P cho rang, ngay 06/7/2022, ba P ky Hop dong
chuyén nhuong QSD dit voi ba Nguyén Thi H dé chuyén nhuong 01 phan dat dién
tich 813 m?, thudc thira dat s6 132, t& ban d6 sd 53, dat toa lac tai ap T x& P, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh do ba P dimg tén gidy ching nhan QSD dit. Gia chuyén
nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Lac d6, 6ng Tran Vii H1 va ba H c¢6 mbi quan hé
quen biét, nén khi biét Gidy chimg nhan QSD dét trén ba P dang thé chap & Ngan
hang nén dng H1 c6 giao cho ba P sd tién 980.000.000 dong dé tra ng Ngan hang lay
Gidy chimg nhan QSD dét ra dé hai bén tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong. S6
tién con lai 820.000.000 dong, 6ng H1, ba H c6 hen 04 thang tra hét cho ba. Sau khi
lam thu tuc chuyén nhuong ba H da duoc cp Gidy ching nhan QSD dit nhung dén
nay van khong tra cho ba sb tién con no lai 1a 820.000.000 dong. Nén céc bén phat
sinh tranh chap.

[3] Xét yéu cau khai kién cta ba Vii Thi P, Hoi dong xét xtr xét thay:

Khi khoi kién ba P ndp ching ctr 13 ban hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat ngay 06/7/2022 giita ba P va ba H.

Xét ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, nhan thay: Gia
chuyén nhuong trén hop ddng 1a 900.000.000 dong, ba P thira nhan d3 nhan sb tién
chuyén nhuong tir 6ng H1, ba H 1a 980.000.000 déng, ba H va 6ng H1 con no
820.000.000 dong. Ong H1 thira nhan gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ba P, ba H 1a 1.800.000.000 dong, ding gia nhu ba P trinh bay. Mit khac, cac duong
su théng nhét s tién tra Ngan hang 1a 980.000.000 dong dé lay gidy chimg nhan
quyén st dung dat vé lam tha tuc sang tén cho ba H. Do d6, c¢6 cin ctr xac dinh ba P
chuyén nhuong dit cho ba H voi gia 1a 1.800.000.000 ddng, di dua trudc dugc
980.000.000 dong, con no lai 820.000.000 dong. Nén yéu cau ciia ba P 13 ¢ can cir
chap nhan.



Dbi v6i ban ké ndi dung doan ghi 4m cudc ndi chuyén giira ba H va ba P thi ba P
cling khong c6 file gbc, ching ¢t nay khong duge bi don thira nhan nén khong co gia
tri chung minh.

Pbi v6i yéu cau cua ba P vé viéc yéu cau dng H1 cing c6 nghia vu v6i ba H tra
s6 tién 820.000.000 dong, Hoi ddng xét xtr xét thiy: Trong hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/7/2022, thé hién viéc chuyén nhuong giira ba P voi ba H.
Ong H1 khéng c6 tham gia vao viéc nhan chuyén nhuong nén yéu cau cua ba P budc
6ng H1 cung c6 nghia vu tra 1a khong c6 cin ¢ chap nhén.

[4] V& an phi: Do yéu ciu cta ba P dugc chip nhan nén ba H phai chiu an phi so
tham theo quy dinh cta phap luat tai Diéu 147 B luat T4 tung dan su; Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cic Dicu 274, 275, 280, 500 Bo luat Dan su; cic Dicu 144; 147,
227, 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi P ddi v6i ba Nguyén Thi H vé
viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho ba Vi Thi P s tién 820.000.000
(tam trim hai muoi triéu) dong. Ghi nhéan, ba P khong yéu cau tinh tién 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Vil Thi P cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 14i
ctia so tién con phai thi hanh &n, theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Vi Thi P vé viéc yéu cau ong Tran Vi H1
cung c6 nghia vu v6i ba Nguyén Thi H tra s tién 820.000.000 (tdm trim hai muoi
triéu) dong.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi H phai chiu 36.600.000 (ba muoi sau triéu sau
tram nghin) déng 4n phi dan sy so tham.

Ba Vi Thi P khong phai chiu 4n phi so tham; hoan tra lai cho ba P sd tién
16.300.000 ddng tién tam Gng an phi so tham ba P da ndp tai bién lai thu s6 0005762
ngay 08/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo 1én Toa an
nhan dan tinh T4y Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving
mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén dn ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han
khang céo tinh ttir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chéau;

- THA-DS Tan Chau;

- Cac dg:ong su; ~ .
- Luu ho so, tap an. (DA KY)

Pham Thj Xuén Lan



