TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 103/2024/DS-PT
Ngay: 11 - 3 - 2024
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat va hop
dong thué quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tuén Qudc

Ong V& Bao Anh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan

thanh pho Can Tho.
_- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 08 va 11 thang 3 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho xét xir phiic tham cong khai vy an thu ly s6 538/2023/TLPT-DS
ngay 20 thang 12 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat va hop dong thué quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 76/2024/QD-PT ngay
29 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van Q, sinh ndm 1978; cu tréi tai: TO I, 4p T, xa G, huyén P,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1981; cu trt
tai: To I, ap T, xa G, huyén P, thanh ph6é Can Tho (van ban uy quyén ngay
06/6/2023).

2. Bé,Ng‘uyén Ngoc T, sinh nam 1981; cu tru tai: To 1, ép T, xa G, huyén
P, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Hoang M, sinh nam 1978; cu
tra tai: Ap T, xd G, huyén P, thanh ph6é Can Tho. (van ban iy quyén ngay
07/3/2024).



Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vian H, Van phong luat su Nguyén Van H, thuoc Poan luat su thanh pho C.

- Bi don:

1. Ong Ngyyép Quédc V, sinh nam 1952; cu tra tai: 9 khu V, phuong L,
quan B, thanh pho Can Tho.

2. Ba Lé Thi Phuong T1, sinh nam 1957; cu tru tai: 9 khu V, phuong L,
quan B, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyénfda 6ng V, ba T1: Ba Nguyén Thi Kim Y,
sinh ndm 1983; cu tra tai: B, Nguyén Van L, khu V, phuong A, quan N, thanh
pho Can Tho (van ban uy quyén ngay 11/9/2023).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Trong
T2, cong ty L3, thuoc Poan luat su tinh B. C6 mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Hing A, sinh ndm 1965; cu tra tai: SO A duong T, phuong
C, quan N, thanh ph6 Can Tho.

2. Ba Nguyén Thi Thz}nh‘B, sinh ndm 1975; cu tra tai: S6 E, khu vuc B,
phuong L, quan B, thanh ph6é Can Tho.

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia ba B: Ong Nguyén Hung A, sinh nam
1965; cu tru tai: S0 A duong T, phuong C, quan N, thanh pho Can Tho. C6 mat
(van ban uy quyén ngay 28/4/2023).

, 3 Ong Tran Van M1, sinh nam 1960; cu tra tai: Ap T, xa G, huyén P, thanh
pho Can Tho.

4. Uy ban nhan dan xa G, huyén P, thanh phé Can Tho.
- Nguoi lam chung:

1. Ong Bang Van HI, sinh nam 1959; cu tri tai: T0 A, khu vyc B, phudng
L, quan B, Can Tho. Vang mat.

2. Ong Duong Hoai D, sinh nam 1984; cur tri tai Nong truong S, khu A, xa
T, huyén C, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Van O va ba Neuyén Ngoc T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Phia nguyén don trinh bay néi dung va yéu cau khoi kién nhw sau:

Nguyén don dugc cha la 6ng L€ Van D tang cho phan dat tai ap T, x4 G,
huyén P, thanh ph6 Can Tho va dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
HO01759 ngay 29/3/2008 thudc thira 1, 5, 6 to ban dd s6 18, dién tich 7.289m?, loai
dat tho cu, cay lau nam va laa.

Vao thang 02/2008, dng Q co vay cua ba Lé Thi Phuong T1 s6 tién
350.000.000 dong bang hinh thirc thé chap gidy chirng nhan quyén st dung dat
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néu trén va dugc chung thyc tai Uy ban nhan dan xa G ngay 19/02/2008. Sau do,
ba T1 ty y sang tén quyén su dung dat va dén ngay 14/5/2008 duoc UBND huyén
P cip gidy ching nhan s6 H01759. Ngay 05/7/2008, ba T1 va 6ng V tuy quyén
cho ba Pham Thi Ha L1 vay 1.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP V1.
Nguyén don 6ng Q va ba T ¢6 nhu cau chudc lai dat nhung ba T1 khong dong ¥.

Viéc 6ng Q ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 13 tai san
chung cua vo chf)ng cho ba T1 nhung ba T khong ky 1a vo hi¢u. Hon nira tai thoi
d1em ky két hop dong chuyen nhuong ngay 19/02/2008 6ng Lé Van Q chua dugce
cap gidy ching nhan quyén su dung dat vi dén ngay 29/3/2008 6ng Q méi dugce
Uy ban nhan dan huyén P cap gidy ching nhén quyén su dung dat. Do d6, hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dt giira ong Lé Van Q va ba Lé Thi Phuong
T1 1a gia tao.

Nay ba T yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
19/02/2008; huy viéc dang ky bién dong chuyen tén sang tén cho ba T1; yéu cau
tuyén bd hop dong thué quyén su dung dat giita Lé Thi Phuong T1 va Nguyén
Ngoc T 14 vo hiéu vi dat khong phai ctia ba T1; nguyén don dong y tra 350.000.000
ddng cho bi don.

Nguyén don thong nhat véi yéu cau cua ong M2 vé s6 vang 19 chi 24K ma
cha ctia 6ng Q di c6 phan dit sau ndy 6ng Q dimg tén chu sé hiru.

* Y kién trinh bay ciia bi don la éng Nguyén Quoc V va ba Lé Thi Phuong
T1:

Vao ngay 19/02/2008, 6ng Lé Van Q da ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Lé Thi Phuong T1 gom 02 thira 38,13 va 45 (c) tong dién
tich 1a 8. 332m2 trude khi chuyen nhuong dat trén ong Q da dugc UBND huyen
P cap gidy chtirng nhan quyén str dung dat s6 H01759, thoi diém d6 ong Q 1a cén
bo dia chinh xa G, gia chuyén nhuong 1a 420.000.000 dong. Nay thanh cac thira
1,5 va 6 to ban d6 s6 18, dién tich 1a 7.289m? thiéu 1.043m? nén ong Q ng bi don
phﬁn dat nay. Vao 14/5/2008, ba T1 duoc cip gidy nhan céc thira dt trén va dén
nay hon 14 nim phia nguyén don khong c6 y kién vé hop dong nay va cac bén da
thuc hién xong nghia vu tir nam 2008.

Tirnam 2010 dén ndm 2016 ba T1 cho nguyén don thué dat dé san xuét gia
2.000.000 dong/thang va dén 21/03/2019 d thanh Iy hop dong va ong Q, ba T da
ky vao bién ban giao nha cho ba T1. Hién tai, nguyén don con ng tién thué nha

ctia ba T1 1a 51.000.000 dong. Nay yéu cau nguyén don tra sb tién 51.000.000
d6ng va tuyén bac don khai kién ciia nguyén don.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van M1 trinh bay:

Nim 2001, 6ng M1 c6 dat cua ong Leé Van D 01 cong rudi tam 3m voi gia
15 chi vang 24K, sau d6 ong D ¢6 thém nita cong tam 3m véi sd vang 4 chi 24K.
Tong cong 19 chi vang 24K, ong M1 canh tac dén nam 2016 thi ba T1 ngan can

khong cho canh tac va 6ng gui don 1én Uy ban nhan dan x& G thi duoc biét 6ng
Q dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ong cam c6. Nén 6ng yéu
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cau ong Q tra lai 19 chi vang 24K néu trén. Tuy nhién, 6ng M1 khong c¢6 yéu cau
doc 1ap trong vu an nay.

- Ong Nguyén Hung A trinh bay:

Vao ngay 28/6/2019, 6ng va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh B c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua vo chong 6ng Nguyén Qudc V va ba Lé Thi
Phuong T1 thira 1,5 va 6 to ban do s 18, dién tich 1a 7.289m? thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H0001759, tuy nhién ra cong chimg dat da hét han s
dung nén 1ap hop dong uy quyén tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich L2
ngay 28/6/2019. Sau khi chinh 1y xong dén ngay 12/12/2020 é6ng Hing A chuyén
nhuong lai cho vo 6ng 12 ba Nguyén Thi Thanh B. Dén khi ra UBND x4 G am
thu tuc sang tén mai biét ¢ tranh chap giita ba T1 vé6i chi cii 1a ong Q, ba T da
dugc Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién thu 1y.

- Ba Nguyén Thi Thanh B trinh bay:

Vao ngay 12/12/2020, 6ng Hung A chuyen nhuong quyén str dung dat thira
1,5 va 6 to ban d6 s6 18, dién tich 1a 7.289m? thudc gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 H0001759 cho ba B. Viéc chuyén nhuong 14 ngay tinh, hop phéap va
dugc ban giao dat va tai san trén dat dung trinh ty. Pén khi dén UBND xa G lam
thu tuc sang tén méi biét tranh chéap giita ba T1 véi chi cii dd duoc Toa an nhan
dan huyén Phong Dién thy 1y. Do d6 moi thu tuc chuyén nhuong déu hop phap va
khi nhén tai san khong c6 nguyén don xuét hién ngin can nén dat nay thudc quyén
sO hiru ctia ba T1 va dng V.

- Nguoi lam ching

+ Ong Pang Van H1 trinh bay: Ong H1 1a ngudi quan 1y dat dé chim soc
83 ciy vu sita trén 15 nim tudi tai thira 1,5,6 to ban do s 18, dién tich 7.289m?
do ba Lé Thi Phuong T1 dung tén tir ngay 20/02/2008 dén thang 6/2008. Khi do,
6ng H1 va ba T1 c6 xay 01 chéi 1a. Dén thang 6/2008, 6ng dé nghi ba T1 kiém
nguoi lam tiép 6ng H1 thi ba T1 hop tac véi 6ng Duong Hoai Pinh canh t chia
50/50 v&i ba T1, 6ng H1 chi thinh thoang ghé choi. Trong sudt thoi gian tir thang
02/2008 dén 12/2009 6ng H1 khong biét chil vuon cii 1a ai. Ong H1 tiép tuc giir
vuon cho ba T1 dén thang 02/2010 thi ba néi uy quyén lai cho chii cii 1a 6ng Q va
ba T. Nghe ba T1 gidi thiéu ho 1a can bo cia X4 G. Pén ngay 21/9/2021 ba T1 kéu
ong lai trong coi vuon thi thay 01 can nha lop ton, cira sat va khong con 83 cay
VU sita vi ba T1 n6i 6ng Q va ba Thién d va stra dé trong 0i. Viéc ong Q vaba T
cho rang khong c¢6 chuyén nhuong cho ba T1 14 sai sy that.

+ Ong Duong Hoai B trinh bay: Ong D 1a ngudi quan 1y dat dé chiam soc
83 cay v sita trén 10 nam tudi tai thira 1, 5, 6 t& ban dd sb 18, dién tich 7.289m?
do ba Lé Thi Phuong T1 dung tén dén ngay 31/12/2009. Trong sudt qua trinh
cham soc vuon tir ngay 01/7/2008 dén ngay 31/12/2009 chua gip anh Q va chi T.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién da tuyén xu:

1/ Khong chap nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ong Lé Van Q va
ba Nguyen Ngoc T.



2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan td cia bi don 6ng Nguyén Quéc V va
ba Lé Thi Phuong T1: Coéng nhan dién tich tranh chép qua do dac thuc té 1a
7.198,8m?, t& ban d6 s6 18, s6 thira 1, 5, 6 theo ban trich do dja chinh s6
42/TTKTTNMT ngay 22/7/2022 cta Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C thudc quyén st dung cua bj don ong Nguyén Québc V va ba
L& Thi Phuong T1.

Budc nguyén don Lé Van Q va Nguyén Ngoc Thién di d vat kién trac gin
lién voi1 dat ra khéi phan dat tranh chap dé tra lai dién tich dat cho bi don.

3/ Khong chap nhan yéu cau phan td cia bi don 6ng Nguyén Quéc V va ba
Lé Thi Phuong T1 budc nguyén don 6ng L Van Q va ba Nguyen Ngoc T tra tién
thué 51.000.000 dong.

4/ Pbi v6i an phi: Nguyén don Lé Van Q va ba Nguyén Ngoc T phai chiu
600.000 dong (Sau trim nghin ddng) an phi dan sy so tham, khau trir 11.000.000
déng tam Gng an phi nguyén don di ndp theo phiéu thu s6 0007070 ngay
20/12/2021, nguyén don duoc nhan lai 10.400.000 dong (Muoi triéu bbn tram
nghin déng). Bi don 6ng Nguyén Qudc V va ba Lé Thi Phuong T1 khong phai
chiu an phi (ngudi cao tudi).

Chi phi do dac, t‘hém dinh: Nguyén don L€ Van Q va ba Nguyén Ngoc T
phai chiu 6.000.0000 dong (Sau tri€u dong). Nguyén don da nop xong.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai cac don khang cdo cing dé ngay 29/9/2023, nguyén don ong Lé Van Q
va ba Nguyén Ngoc T khang cao voi cung n6i dung yéu cau Toa an cap phic tham
huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo. Bi don khong dong ¥ véi
yéu cau khang cao ctua nguyén don. Cac bén khong thuong lugng duge cach giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: Thoi
diém chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat cho ba T1 thl ong Q chua phai la chu su
dung phan dat ma 13 6 6ng M dang dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Mac khac, phan dat chuyen nhuong 1 tai san chung ciia vo chong 6ng Q va
ba T, viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat khong c6 chir ky cua ba T la khong
dung phap luat. Ngoai ra, viéc chuyén nhugng quyén st dung dét 1a gia tao nham
che giau cho viéc vay tai san, nguyén don chua nhan dugc toan b s6 tién chuyén
nhuong quyen str dung dat theo hop dong. Sau khi chuyen nhuong thi nguyén don
van tra tién cho ba T1. Bén canh d6, ban an so thdm ap dung Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 1a khong phu hop theo quy dinh cua phap
luat. Vi vay, dé nghi HG1 déng x€t xtr xem x¢€t hiy toan b ban an so tham dé gidi
quyét lai cho phu hop theo quy dinh.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Ban 4n so
tham da giai quyét 1a phu hop, ding phap luat. Khang cdo ctia nguyén don la



khong co cin cir. Mic du thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong co chir ky cua ba T nhung ba T lai khong ¢6 y kién. Ngay 19/02/2008,
hop dong chuyén nhuong duoc ky gitra 6ng Q voi ba T1. Cung ngay, ba T, éng
Q, ba T1 da ¢6 van ban thoa thuin vé viéc chuyen nhuong nay, diéu nay thé hién
ba T dong v dbi vOi vige chuyen nhuong quyén st dung dat. Viéc nguyén don
chuyen nhuwong quyén st dung dat cho ba T1 14 ¢6 that, ngay tinh nén dé nghi Hoi
ddng xét xir gitt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén déan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh té tung, ngu:0’1 tham gia t6 tung da chap hanh dtng quy
dinh ctia B9 luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung vu 4n, sau khi phén tich cac tinh tiét
clia vu 4n, cac quy dinh phép luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang: Ong
Q da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai ma Véng mat thi coi nhu tir bd viéc
khang cao nén dé nghi dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi khang céo cta ong Q.
Pbi véi yéu cau khang cao cia ba T 1a khdng co co so. Boi vi: Theo tai liéu, ching
ctr trong ho so ¢6 co s& xac dinh hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gilta nguyén don va bi don da phat sinh hiéu lyc va dng Q, ba T dé c6 cam két
giao nha dat cho bi don. Qua trinh giai quyet vu an, dng Q va ba T khdng cung
cap duoc chung ctr chang minh c6 su ton tai cua hop dong vay bi che giau boi
hop dong chuyén nhuong nén chua cé cin ci cho rang hop dong chuyén nhuong
nay la gia tao. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Q,
ba T 1a pht hop. Bdi véi cay trong trén dat, cac duong su khong yéu cau giai
quyét, xét day 1a quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong su nén khdng xem
xét ma tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi c6 yéu cau. Vi vay, dé nghi Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thim dbi voi khang céo cua ong Q, gitt nguyén
ban an dan sy so thdm, khong chap nhan khang cdo ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr di tham tra cho thiy cac bén tranh
chip hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop dong thué quyén st
dung dat. Toa 4n nhan dan huyén Phong Pién da thu 1y va giai quyét 1a ding tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 cta B ludt to tung dan sy ndm 2015.

[2] Qua trinh t6 tung, ong Q uy quyén cho ba T tham gia t6 tung ¢ Toa an
cac cap. Toa an cap phuc thim d3 tong dat cho ba T 2 lan. Phién toa phuc thim
hom nay, ba T vang mat va c6 uy quyén cho dng Nguyén Hoang M tham gia. Tai
van ban uy quyén cua 6ng Q cho ba T khéng c6 noi dung cho phép ba T uy quyén
lai cho nguoi khac. Do d6, viéc ba T, 6ng Q khong c6 mat tai phién toa coi nhu
ong Q da Véng mit 1an thir hai. Can ci khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy,
Toa an dinh chi yéu cau khang céo cua 6ng Q, chi xem xét yéu cau khang cdo cua
baT.

[3] Danh gia vé sy kién ba T 12 vo ctia 6ng Q nhung trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng Q vai ba T1 thi ba T khong ky tén trong hop
dong: Ngay 19/02/2008, hop dong chuyén nhuong duoc ky gitta ong Q véi ba T1.



Cung ngay, ba T, 6ng Q, ba T1 d4 c6 van ban thoa thuan vé viée chuyén nhuong
nay. Ngay 13/3/2008, ba T véi tu cach la can bg cia Bo phan tiép nhan va tra két
qua ctia Uy ban nhéan dan xi G da ky tiép nhan hd 80 chuyén nhuong néu trén.
Nhu viy, it nhat ba T biét viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay tir thoi
diém chuyén nhuong, coi nhu Ia dong tinh v&i viée chuyen nhuong tai thoi dlem
d6. Nay, ba T 1dy 1y do nay dé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt 1a khong co cin cu.

[4] Luat su bao v¢ quyén loi cho nguyén don cho rang Toa an cép so thAm
ap dung Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Ho1 dong tham
phan TAND Téi cao hu:0’ng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va g1a dinh (sau day goi tat 1a Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP)
la c6 sai lam trong viéc ap dung phap luat. Hoi ddng xét xtr phic tham thay rang
Nghi quyét 02/2004/N Q-HDTP ¢6 hiéu lyc tir ngay 21/9/2004 va dén nay van con
hiéu lyc. Cac bén ky két hop dong chuyen nhuong tu ngay 19/02/2008, nay c6
tranh chép thi van chiu diéu chinh cac van d¢ lién quan duoc quy dinh trong Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP.

[5] Ngay 29/3/2008, dng Q duogc cap glay ching nhan quyén sir dung dat.
Trudce do, ngay 19/02/2008, 6ng Q ky chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba
T1. Nhu vay, tai thoi diém ky chuyén nhuong, 6ng Q chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat. Tuy nhién, theo quy dinh tai b.2, tiéu muc b, muc 2.3,
muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
tham phan TAND Téi cao hudéng dan 4p dung phap luit trong viéc giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi truong hgp nay khong bi coi 1a v6 hicu.

[6] Panh gia vé van ban thoa thuan chuyén nhuong giita 6ng Q, ba T va ba
T1 ngay 19/02/2008: cac bén ky chuyén nhuong nhung cé thoa thuan cho phép
chudc lai quyén sir dung dat trong vong 02 thang. Day la tu thoa thuan gitra cac
bén. Phap luat khong cam thoa thuén nay. H6 so khong c6 ching clr nao khac nira
dé xac dinh cac bén c6 hop dong vay tién nén khong thé suy dién thoa thuan cho
chudc lai 12 c6 hop dong vay tai san.

[7] Thuc hién hop dong chuyén nhugng: Ngay 19/02/2008, hop dong
chuyen nhuong dugc ky két. Ngay 14/5/2008, ba T1 dugc cap gidy «chung nhén
quyén st dung dat. Ngay 07/3/2019, ba T viét gidy cam két di chuyén nha trong
vong 14 ngay dé tra lai dat cho ba T1. Ngay 21/3/2019, ba T, 6ng QvabaTlco
Bién ban ban giao nha dat. Nhu vay, vige ky két, chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh, ban giao tai san thuc té da thue hién xong. Do do, nguyén don yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu 1a khong co can ci.

[8] Dbi v6i hop ddng thué quyén sir dung dat, tai Piéu 1 cuia Hop dong uy
quyén (But luc 226, 227) thé hién rang ba T, 6ng Q dugc quan 1y nha dat, dong
thoi thanh toan cho ba T1 mdi ndm 10.000.000 ddng. Tai cubi hop ddng nay, ba
T ¢ viét “Toi tén Nguyén Ngoc T c6 thué dat cua c¢6 T1, chl V, trong thoi gian
thué toi c6 tu y cat nha & trén dat ctia co chu dé tién cham séc vuon. Dén khi co
T1, ch( V ¢ nhu cau lay lai dét thi toi s& giao lai va khong yéu cau gi d6i voi co
chi vé nha ¢ tam ngang 4 m x 9 m (bét clr khoan tién chi phi nao)”. Nhu vay, viéc
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xac 1ap hop dong thué dét 1a co that. Toa an so tham da giai quyet yéu cau phan
t vé tién thué dat nhung bi don khong khang cao. Dé giai quyet dut diém vu an,
khi budc nguyén don tra lai quyén str dung dat, can tuyén cham dat hop dong thué
quyén sir dung dat.

[9] Tir nhitng nhén dinh trén cho thdy, khang cdo cua nguyén don la khéng
cO co sO chap nhan.

[10] Véan dé Toa an so thim can rat kinh nghiém, khi giai quyét tai san trén
dat, Toa an cip so tham da khong xir 1y vé s6 cay cdi trén dat thudc vé ai 1a giai
quyét khong triét dé vu an. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban
dinh gia ngay 10/5/2022, trén dat co 15 loai cdy. Phia nguyén don khai, cay cbi
trén dat phan 16n c6 trude khi chuyén nhuong. Theo 10i khai cta phia bi don thi
trude dy bi don co trong cay va sita nhung sau d6 dé chit bo. Theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gia trén thi khong co6 cdy vu stta. Nhu vay,
danh gia so bo thi cdy cdi trén dat 1a ciia nguyén don. Tuy nhién, do Toa an cip
so tham khong giai quyét va dé dam bao nguyén tac xét xir so tham, phtic tham,
Hoi dong xét xtr danh quyén khoi kién vé yéu cau tranh chép s& hiru tai san 1a cay
cOi trén dat thanh vu kién khéac néu ¢ yéu cau.

[1 1] V& an phi dan sy phuc tham, cac nguyén don phai chiu theo quy dinh
tai Dicu 148 Bo luat to tung dan sy va Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit t tung dan su.

~ Dinh chi xét xir phiic tham ddi véi khang céo clia ong Lé Vian Q. Khong
chap nhan khang c4o cua ba Nguyén Ngoc T. Gilt nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 12 ong Lé Van Q va
ba Nguyen Ngoc T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don 1a ong Nguyén Quéc V
va ba L€ Thi Phuong T1:

, - Cong nhan dién tich tranh chap qua do dac thuc té 12 7.198,8m?, to ban dd
sO 18, so thira 1, 5, 6 theo ban trich do dia chinh so 42/TTKTTNMT ngay
22/7/2022 cua Trung Tam ky thuat Tai nguyén va Mai truong thanh pho C thudce
quyén st dung cua bi don 1a 6ng Nguyen Quoc V va ba Lé Thi Phuong T1.

- Bugc nguyén don la ong L€ Van Q va ba Nguyén Ngoc Thién di d vat
kién triic gan lién voi dat ra khoi phan dat tranh chap dé tra lai dién tich dat cho
bi don. Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don.

- Khong chip nhan yéu cau phan t cua bi don 1a 6ng Nguyén Quéc V va
ba Lé Thi Phuong T1 budc nguyén don la ong Lé Van Q va ba Nguyen Ngoc T
tra tién thué 51.000.000 dong.



3. Danh quyén khéi kién vé yéu cau tranh chip sé hitu tai san 13 cay cdi
trén dat thanh vu kién khac néu c6 yéu cau.

4. Chi phi do dac, tham dinh: Nguyén don la 6ng Lé Van Q va ba Nguyén
Ngoc T phai chiu 6.000.0000 dong (Sau tri¢u dong). Nguyén don da ndp xong.

5. An phi dan sy so thAm: Nguyén don 13 6ng Lé Van Q va ba Nguyén Ngoc
T phai chiu 600.000 dong (Sau trim nghin dong) 4n phi dan su so tham, khéu trir
11.000.000 ddng tam Gng an phi nguyén don da ndp theo phiéu thu sé6 0007070
ngay 20/12/2021, nguyén don dugc nhan lai 10.400.000 dong (Muoi triéu bon
tram nghin dong). Bi don 1a 6ng Nguyén Qudc V va ba Lé Thi Phuong T1 khéng
phai chiu an phi (ngudi cao tudi).

6. Vé an phi dan su phic tham: Nguyén don phai chiu an phi la 300.000
d6ng, khau trir tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu s6 0001613 ngay
29/9/2023. Coi nhu nguyén don da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Phong Pién; (Di ky)

- THADS huyén Phong Dién;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



