TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n 56:64/2022/KDTM - PT.
Ngay : 29/4/2022 .
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céc Tham phan - Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Thu ky Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Duong
Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi: Ba Phan Thi Tinh — Kiém
sat vién

Ngay 29 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi,
xét xr phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu 1y sé:
157/2021/TLPT - KDTM ngay 11 thang 10 nam 2021 vé tranh chap: Hop dong
tin dung.

Do Ban 4an Kinh doanh thuong mai so tham s6 08/2021/ KDTM — ST ngay
25 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén ML bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 11/2021/QD-PT ngay
12 thang 01 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 86/2021/QD-PT ngay
31/3/2022 gitta cac duong su :

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan DA

Tru sé: S6 130 PPL, Q. PN, TP H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong V4 Minh T - Chi tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Truong Vin M — Trudng phong quan 1y tin dung
Ngan hang DA — Chi nhanh VP , dia chi: 115 duong HV , P. TS, TP VY , tinh
VP

- Bi don: Cong ty TNHH thuong mai va xay dung TH

Try so: Khu 12, thon KN , xa VK, H. ML , Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Q — Giam dbc Cong ty (Hién dang cai
tao tai trai giam VQ , tinh VP ).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Ba Nguyén Thi N — Sinh nim 1956

Pia chi: S6 43, T6 2, phuong TN, TP PY , tinh VP

+ Ong Nguyén Anh T — Sinh nim 1977

Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin G — Sinh ndm 1957

Cung tru tai: Thon KN 2, x4 VK, H. ML , Ha Noi

+ Ong Nguyén Van D (SN 1967); Ba Truong Thi Thay H (SN 1967), chi Nguyén
Thi Thu P (SN 1989), Anh Nguyén Danh N (SN 1992), chi Nguyén Thi H (SN
1995)

Cung dia chi: Thon KN 4, xa VK, H. ML , Ha Noi

+ Anh Nguyén Anh S (SN 1985), Chi Pinh Thi Lan P (SN 1981), Ong Nguyén Van G (SN
1957), Chi Nguyén Thi Phuong L (SN 1979)

Cung dia chi: Thon KN 2, x4 VK, H. ML , Ha Noi

Pai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Anh S : Ba Nguyén Thi N, dia chi: T6 2,
phuong TN , thanh phé PY , tinh VP .

+ Ba Nguyén Thi M (SN 1932)

Pai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi D (SN 1964)

Cung dia chi: Thon VL, xa TD, huyén ML , Ha Noi

+ Chi Lé Thi P (SN 1989)

Dia chi: Ngo 12, duong HV , phuong TS, TP VY | tinh VP

(Hién dang cai tao tai trai giam QT , tinh TQ)

+ Ong Nguyén Anh Q (SN 1975)

Hién dang cai tao tai trai giam VQ , tinh VP

+ Ong Nguyén Van T (SN 1969), ba Nguyén Thi Th (SN 1971), Anh Nguyén Vin C
(SN 1990), Chi Nguyén Thi H (SN 1993)

Cung dia chi: Khu 13, thon KN, xa VK , H. ML , Ha Noi

Ba T, anh C, chi Huong ty quyén cho 6ng Nguyén Van T tham gia tb tung

+ Phong cong ching s6 9 thanh phd Ha Noi

bia chi: Khu hanh chinh huyén ML , xa Pai Thinh, huyén ML , Ha Noi.

+ Phong cong ching s6 2 tinh VP (nay 1a Vin phong cong ching Nguyén Minh
Hién), dia chi: Phuong Trung Tric, thanh phé PY , tinh VP

Dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Minh H — Truéng Vin phong

(Tai phién toa c6 mit 6ng Truong Van M 1a nguyén don , nguoi co quyén loi,

nghia vy lién quan 12 Ong Nguyén Vian G, ba Nguyén Thi N , ong Nguyén Vin b
va 6ng Nguyén Vin T. Cac duong su khac ving mit)

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdac loi khai tai Toa an, nguyén don la Ngan
hang TMCP PA do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo dé nghi vé viéc vay von phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua Cong
ty TNHH Thuong Mai va xay dung Thai Ha. Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh
VP di ky Hop dong vay von véi Cong ty TNHH Thuong Mai va xay dung TH cu
thé nhu sau:



Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH c6 quan hé tin dung véi
Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP (DongA Bank), chi tiét nhu sau:

Téng han muc cap tin dung: 2.525.000.000 VND (Bing chit: Hai ty nim
tram hai muoi niam triéu dong) chi tiét bao gdm nhimg khoan vay nhu sau:

* Khodn cdp tin dung 1: Hop dong vay von s6 11301H0053/1.2. Sb tién

vay : 1.000.000.000 VND (Bing chit: Mot ty dong chin); Lai suat : 17,5%.

Lai xuat nay duoc diéu chinh hang quy theo 3.2; Thoi han vay : 26/03/2010

dén 26/03/2013 (Lai tra hang thang, gbc hang quy dén khi déo han hop dong

vay); Muc dich vay : B sung vén mua may cong trinh.

- Hinh thirc bao dam no vay: Thé chap cho DongA Bank tai san 1a bat dong san
toa lac tai thira dit s 246, t& ban do sb 03, dién tich: 475 m? tai Thon KN, x4
VK , huyén ML , Thanh phd Ha Noi. Theo gidy chting nhan QSD dat sé X
283191 do UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 13 huyén ML , Thanh phé Ha
Noi cap ngay 18/12/2002, chu sé hiru 1a: Ho 6ng Nguyén Van T , theo Hop
déng thé chap sd 1929 Quyén sé 02/2010 TP-CC-SCC/HPGDDS ngay
25/03/2010 Hop dong thé chip da dugc cong ching, dang ky giao dich dam bao
theo ding quy dinh.

Tinh tir ngdy vay dén ngay 16/03/2021 da tra dugc: Goc: 826.948.552 dong;

Lai trong han: 327.986.962 dong; Tong cong: 1.154.935.514 dong.

Du no va li con lai tam tinh dén ngay 16/03/2021 la gbc: 173.051.448 dong;
Lai trong han: 7.486.878 dong; Lai qua han: 367.319.725 dong; Tong cong tién
|4i: 374.806.603 dong. Ca gbc va 13 1a 547.858.051 dong.

* Khodn cdp tin dung 2: Hop dong vay vén sd: 11301J0079/12. Sé tién
vay: 825.000.000 VND (Bang chit: Tam tram hai mwoi nam triéu dong.); LA
suat : 17,5%; Thoi han vay : 22/04/2011 dén 22/04/2014 ( Lii tra hang thang
gbc tra hang quy dén khi dao han hop dong vay); Muc dich vay: B6 sung von
mua may cong trinh; Hinh thitc dam bao ng vay: Thé chap cho DongA Bank tai
san 1a bat dong san toa lac tai thira dat sd 142, to ban d6 sd 06, dién tich 626m?
tai Thon Khé Ngoai, xa VK , huyén ML , Thanh phd Ha Noi. Theo gidy ching
nhan QSD dat s6 X 283088 do UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén
ML , Thanh phé Ha Noi cap ngay 18/12/2002, chu s& hiru 1a: HO ong Nguyén
Vian Gian theo Hop dong thé chip sd 3175 Quyén sd 03/2010/TP-CC-
SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 va Vian ban stra doi bo sung Hop dong thé
chap s6 01/2011 ngay 21/04/2011 sé cong ching 1333, quyén sb: 02/2011/TP-
CC-SCC/HPGDDS Hop dong thé chap da duoc cong chimg, dang ky giao dich
dam bdo theo dung quy dinh.

Tinh tir ngay vay dén ngay 16/03/2021 d tra duoc gbc: 300.000.000 dong; Lai
trong han: 173.397.923 ddng; Lai qua han: 7.651.071 dong. Toéng cong:
481.048.994 dong.

Du ng gbc va ldi vay tam tinh dén ngay 16/03/2021 la gdc: 525.000.000
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ddng; Lai trong han: 56.437.500 dong; Lai qua han: 1.066.178.126 dong; Tong

cong goc va lai: 1.647.515.626 dong.

* Khodn cdp tin dung 3: Hop dong vay von sd: 11301H1120/1. S6 tién vay :
700.000.000 VND (Bang chit: Bdy tram triéu dong; Lai suat : 15%; Thoi han
vay : 15/03/2012 dén 15/09/2012; Muc dich vay: B sung von luu dong; Hinh
thirc bao dam no vay: Thé chap 02 QSDD.

+ Tai sin thir nhat: Thira dat s6 150, to ban dd s6 2, dién tich 408m?
quyén sir dung dat tai Xom C, xa VK , huyén ML , Thanh ph Ha Noi. Theo gidy
chtng nhan QSDD s X 485007 do UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén
ML , Thanh phé Ha Noi cip ngay 15/12/2003, chu s¢ hitu 1a: H6 6ng Nguyén
Vin D theo Hop dong thé chap sé 08b/2012/HDTC ngay 13/03/2012 giita Ngan
hang TMCP DA - Chi nhanh VP , ho 6ng Nguyén Vin D va Cong ty TNHH
Thuong Mai va Xay dung TH duoc cong ching tai Phong Cong chimg S6 09 -
Thanh phé Ha No6i (Pia chi: Khu hanh chinh huyén ML , xa Pai Thinh, huyén
ML , Thanh phé Ha Noi) sb cong ching 557, Quyén sb 02/2012-TP-CC
SCC/HDbGD.

+ Tai san thir hai: Thira dat s6 28, to ban d6 s6 22, dién tich 74,2m? quyén

st dung dat tai t6 3, phuong TN, thi xa PY , tinh VP . Theo giéy chimg nhan
QSDP s6 BE 662654 do UBND thi xa PY , tinh VP cép ngay 10/01/2012. chii so
hitu 1a: Ong Nguyén Anh S va Ba Lé Thi P theo Hop dong thé chip sb
08a/HPTC/2012 ngay 13/03/2012 gitta Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP ,
Ong Nguyén Anh S va BaLé Thi P va Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung
TH duoc cong chimg tai Phong Cong chimg S6 02 - Tinh VP (Pia chi: Thi xa PY ,
Tinh VP ) s6 cong ching 1112 quyén s6 01/2012/TP/CC- SCC/HPGD.
Tinh tir ngdy vay dén ngay 16/03/2021 da tra duoc 1a: Goc: 200.000.000 dong; Lai
trong han: 68.619.444 dong; Tong cong: 118.619.444 dong. Du no goc va lai tam
tinh dén ngay 16/03/2021 1a Gdc: 500.000.000 dong; Lii trong han: 583.334 dong;
Lai qua han: 1.259.156.250 dong; Tong cong tién gdc va 1ai: 1.759.739.584 dong.

Pén nay da qua thoi han thanh toan theo cac Hop dong néu trén, Cong ty
TNHH Thuong Mai va Xay dung TH van chua thanh toan ng gdc va 13i qua han
cho Ngéan hang.

Pé dam bao quyén loi hop phap va loi ich cia Ngan hang. Ngan hang
TMCP PA - Chi nhanh VP da gui ho so khéi kién Céng ty TNHH Thuong Mai
va Xay dung TH dén Toa an Nhan dan huyén ML , Thanh phd Ha Noi dé yéu cau
Toa 4n giai quyét tranh chdp cac Hop dong vay néi trén: Budc Cong ty TNHH
Thuong Mai va Xdy dung TH phai thanh toan toan bo sb von gbc va 13i vay cho
Ngan hang DA theo dung ndi dung cua cac Hop ddng vay di ky, sd tién phai tra
tinh dén ngay 16/3/2021 la:

+ Téng von goc: 1.198.051.448 (Bang chir: Mot ty mot trim chin muoi tam triéu
khong trim nam muoi mot nghin bén trim bon muoi tim dong);
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+ L4i trong han tam tinh dén ngay 16/03/2021 1a: 64.507.712 dong (Bang chir: Sau
muoi bén triéu nam tram linh bay nghin bay tram muoi hai dong);

+ L4i qua han tam tinh dén ngay 16/03/2021 1a: 2.692.554.101 dong (Bing chir: Hai
ty sau tram chin muoi hai triéu nam tram ndm muoi tu ngan mot tram linh mot
ddng).  Tong cong goc va lai tam tinh dén ngay 16/03/2021 1a: 3.955.113.361 (Ba
ty chin trim nim muoi ndm triéu mot trim muoi ba nghin ba trim sau muoi mot
ddng). Va tiép tuc phai tra toan bo 1ai phat sinh ké tir ngay 17/03/2021 dén khi thanh
toan hét cho ngan hang.

Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH phai trd ng theo thu tu sau: phi
(néu c0), 13i qua han, 13i trong han, von gbc.

Néu Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH khong tra dugc no trén
thi DongA Bank duoc quyén yéu ciu co quan nha nude c6 thim quyén phat mai
tai san bao dam dé thu hoi no cho DongA Bank.

Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra no cho
Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH tai DongA Bank thi Cong ty
TNHH Thuong Mai va Xay dung TH tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
DongA Bank.

Nhu bang 14i suat phia Ngan hang cung cap cho Toa an thi trong qué trinh
vay, Ngan hang c6 2 lan diéu chinh 14i xuat cho cong ty TH theo hudng giam,
tuy nhién tir nam 2014 khi cong ty TH no quéa han khong tra nita thi phia Ngan
hang cling khong diéu chinh 14i xuét cho cong ty TH . Nay Ngan hang vin gitt
nguyén cac yéu cau khoi kién ctua minh va gilt nguyén yéu cau vé lai suat tir nim
2014 d6i véi cong ty TH .

Bi don la Cong ty TNHH TM va XD TH do éng Nguyén Vin Q dai dién
theo phap ludt trinh bay:

Ong 13 giam dbc cong ty TNHH TM va XD TH . Cong ty 6ng c6 lam thi
tuc vay von v&i ngan hang. Cong ty c6 muon tai san ciia gia dinh 12 bd me, anh
em trong gia dinh dé thé chap ngan hang. Do cong ty lam an gap kho khan, khong
tra dugc goc va l1ai cho ngan hang nay ong dai dién cho cong ty xin gip g& phia
ngan hang dé dua ra phuong an giai quyét.

Nhitng nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan co yéu cdu déc lap:
Ba Nguyén Thi N - la ngwéi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cdu dgc
ldp va la ngwoi dai dign theo gy quyén cia anh Nguyén Anh S trinh bay:

Ong Nguyén Vian G 1a b dé cua anh Nguyén Anh Q. Ba va 6ng Nguyén
Vin G két hon nam 1982, Iy hon ndm 2001. Qua trinh vo chong chung séng, 6ng
Nguyén Vian G dugc cip 01 manh dat tai khu vuc trudng pho théng IA PY (nay
1a truong tiéu hoc TN ). Nam 1994, gia dinh ba c6 lam don va dugc cip phép xay
dung nha. Nam 2004 da duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ho ong
Nguyén Vin G thira dat s 28, to ban do s6 22, dién tich 74,2m? quyén st dung
dat va tai san gan lién vé6i dat tai to 3, phuong TN , thi xd PY , tinh VP . Nam
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2011 ba va 6ng G tang cho con trai 1a Nguyén Anh S quyén sir dung dat, Theo
gidy chimg nhan QSDD s BE 662654 do UBND thi xa PY , tinh VP cip ngay
10/01/2012. Chu s¢ hitu 1a: Ong Nguyén Anh S theo Hop ddng thé chép sb
08a/HDTC/2012 ngay 13/03/2012 gitra Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP ,
Ong Nguyén Anh S va Ba Lé Thi P va Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay
dung TH duogc cong chimg tai Phong Cong ching S6 02 - Tinh VP (Pia chi: Thi
xa PY , Tinh VP ) s6 cong chimg 1112 quyén s6 01/2012/TP/CC- SCC/HPGD.

Nha trén dat 1a cia 6ng G, ba N . Ong G, bA N chi cho dit ma khéng cho
nha. Nén 6ng ba di c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n xem xét tai san 1a nha
trén dat tra lai cho vo chong ong ba

Véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, bacd ¥
kién: nam 2001, ba va dng G di ly hon. Pén nim 2011, Q muon tai san cta 6ng
G ¢ thon KN, xd VK , huyén ML , Thanh phé Ha Noi. Ban than ba va anh S
khong c6 lién quan gi dén manh dat nay (dat ndy ngudn goc 1a ctia bd ng G dé
lai) nhung van ra cong chimg ky hop dong thé chip. Pé nghi Toa an xem xét, giai
quyét.

- Ngwoi dgi dién ciza anh Nguyén Anh'S , ba N trinh bay:

Son 1a em trai cta anh Q . Khi Q trinh bay 14 c6 cong ty, muén vay von
ngan hang dé 1am an nén c6 nhd Son ndi véi moi ngudi trong gia dinh cho Q
muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chap vao ngan hang DA vay
tién. Gia dinh ba chi cho Q muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
ong Nguyén Van Son ma khong nhan dugc tir Q bat ¢t 1oi ich tu loi nao. Gia
dinh ba chi gitp do Q .

Gia dinh ba c6 Thira dat sd 28, to ban do sb 22, dién tich 74,2m? quyén str
dung dat va tai san gin lién v4i dat tai to 3, phuong TN , thi xa PY , tinh VP .
Theo gidy chimg nhan QSDPD s6 BE 662654 do UBND thi xa PY , tinh VP cap
ngay 10/01/2012. Chu s hiru 1a: Ong Nguyén Anh S theo Hop dong thé chap so
08a/HPTC/2012 ngay 13/03/2012 gitra Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP,
Nguyén Anh S va Lé Thi P va Coéng ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH
duoc cong chimg tai Phong Cong chimg S6 02 - Tinh VP (Dia chi: Thi xa PY ,
Tinh VP ) s6 cong ching 1112 quyén s6 01/2012/TP/CC- SCC/HPGD.

Nha trén dat 1a ctia 6ng G, baN . Ong G, ba N chi cho dat ma khong cho
nha.

Gia dinh ba ¢ ky hop dong thé chap quyén sir dung thira dat trén dé cong
ty TNHH Thuong Mai va Xay Dung TH vay tién Ngan hang TMCP DA s tién
700.000.000 dong. Ba yéu cau Coéng ty TH c6 trach nhiém tra no cho ngan hang
dé giai chap thira dat trén cho gia dinh ba. Trong truong hop Céng ty TH khéng
tra duoc no, gia dinh ba dong ¥ tra ng thay cho cong ty TH . Ba dé nghi ngan
hang cho vg chong tra tién gbc va mién toan bo tién 1ai. Khi Toa an giai quyét thi
phai tra nha cho 6ng G, ba N .



Chj Lé Thj P trinh bay: Chi va anh S két hon nam 2008, dén nam 2012 thi
ly hon. Pau nim 2012 dng G , ba N cho vo chong chi nha dit ¢ PY . Ngay
13/3/2012 vo chong chi ky hop dong thé chip tai san dé dam bao cho khoan vay
ctiia cong ty TNHH thuong mai va xdy dung TH vay tién. Nay dé nghi Ngan
hang cho chiing chi tra dan tién gdc va giit lai nha dit nay.

. Ong Nguyén Vin Gin, dai dién theo iiy quyén ciia anh Nguyén Viin
Tuén - la ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp trinh bay:
Ong 13 bd d¢ cua anh Nguyén Anh Q . Khi Q trinh bay 14 c6 cong ty, muén vay
v6n ngan hang dé 1am an nén c6 nhd dng nodi voi moi ngudi trong gia dinh cho Q
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé chp vao ngan hang DA vay
tién. Gia dinh ong chi cho Q muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
ho gia dinh 6ng Nguyén Vin G ma khong nhan dugc tir Q bt cr loi ich tu loi
nao. Gia dinh 6ng chi giup do Q .

Gia dinh 6ng c6 thira dat thé chip cho DongA Bank tai san 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dit toa lac tai thura dat sé 142, to ban do sb 06,
dién tich 626m? tai Thon Khé Ngoai, xa VK , huyén ML , Thanh phé Ha Noi.
Theo gidy chimg nhan QSD dat s6 X 283088 do UBND huyén ML , tinh VP (cii)
nay 1a huyén ML , Thanh phé Ha Noi cap ngay 18/12/2002, chu s& hiru la: Ho
ong Nguyén Vin Gan theo Hop dong thé chap sé 3175 Quyén sd 03/2010/TP-
CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 va Vin ban sira d6i bo sung Hop dong thé
chap s6 01/2011 ngay 21/04/2011 s6 cong chimg 1333, quyén sd: 02/2011/TP-
CC-SCC/HPGDDS. Hop ddng thé chap da dugc cong chimg, dang ky giao dich
dam bao.

Tuy nhién khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dat cap cho ho gia
dinh ong Nguyén Vian Gan. Thoi diém nam 2002 thi ho gia dinh 6ng G co:
Nguyén Vian G (la chi ho); Nguyén Anh Q ; Nguyén Anh T ; Nguyén Thi
Phuong Lan. Nhung khi 6ng G dem tai san nay di thé chap cho Ngan hang thi
khong co chir ky ctia Tudn va Lan. Ngoai ra, tai san trén dat 13 nha co tién cua
toan bd nhitng nguoi trong gia dinh, ngoai ra con c6 tién cua con dau 12 Pinh Thi
Lan Phuong. Dit nay con ¢ coéng strc ctia cu Mao, 1a me ké cua 6ng G . D& nghi
Toda an xem xét theo quy dinh cta phép luat, hity bé hop dong thé chép tai san.

Nay hop dong thé chap thiéu thanh vién trong ho gia dinh nén dé nghi Toa
an xem xét hity hop dong thé chap tai san nay.

Gia dinh ong c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung thira dat trén dé cong
ty TNHH Thuong Mai va Xay Dung TH vay tién Ngan hang TMCP DA s tién
825.000.000 dong. Pén nay s6 du ng con 525.000.000 dong tién goc. Ong yéu
cau Cong ty TH c¢6 trach nhiém tra no cho ngan hang dé giai chép thira dat trén
cho gia dinh 0ng. Trong truong hop Cong ty TH khong tra dugc ng, gia dinh 6ng
dong v tra ng thay cho cong ty TH . Ong dé nghi ngan hang cho chung tdi tra tién
gbc va mién toan bo tién 1ai. Trong trudng hop Ngan hang khong cho chiing toi
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mién 13i thi ching toi dé nghi Toa an diéu chinh 14i xuat theo quy dinh cta phap
luat.

Véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng G hoan toan
nhét tri ¥ kién ctia ba N vé khoan vay va tai san thé chip tai PY , dé nghi Toa an
tuyén huy hop dong thé chip tai san vi 6ng ba chi cho anh S dat ma khéng cho
nha. Ong ddng ¥ v6i ¥ kién ciua anh T vé viée yéu cau hiy hop dong thé chap tai
san tai thon KN , xa VK vi thiéu nguoi ky két hop dong.

Chi Pinh Thi Lan P trinh bay: Chj két hon véi anh Nguyén Anh T ngay
14/10/2004, c6 DPKKH tai UBND x3 VK , huyén ML , Thanh phd Ha Noi. Sau
khi két hon chi vé dn ¢ tai nha chong & thon KN 2, x4 VK . Khi d6 gia dinh
chéng chi gém coong G, vo chéng Q, Thuy va vo chéng chi. Vo chéng chi an
riéng va c6 dong gop cho 6ng G 400 triéu dong dé ong dimg ra 1am nha nam
2010. Chi x4c dinh quyén st dung dat 1a ctia bd chong chi 1a 6ng Nguyén Van
Gan. Chi dé nghi Toa 4n xem xét cong stic cua vo chong chi khi dong gop tién
lam nha trén dat, khi 1am nha ong htra sau nay s€ cho vo chéng chi Y2 dién tich
dat ciia 6ng. Nay ngan hang khai kién vu 4n tranh chap hop dong tin dung, anh T
lam don yéu cau doc 1ap hay hop dong thé chap tai san, ban than toi chi dé nghi
Tda an xem xét dén cong suc cua voQ chéng chi 1a tai san trén dat vo chéng chi
khong thé chip cho ngan hang. Qua trinh Toa an giai quyét vu an chi xin dugc
vang mit toan b, khong co yéu cau hay thic mac gi.

Ba Mo, chi Duyén trinh bay: Thira dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin G ¢ thon KN ¢6 cong ste dong gop cua ba (Mio), co tién caa ba khi 1am
nha nhung khi dem thé chap ngan hang 6ng G da khong hoi y kién ba. Nay ba dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cho quyén loi ctia ba

Ong Nguyén Vin T va la ngwoi dai dién theo gy quyén cia ba Thiéu, anh
Canh, chi Hwong trinh bay:

Q la chau, goi dng la chu, chi la quan hé xa hoi, khong c6 quan hé anh em
ho hang gi vdi ai trong gia dinh. Khi Q trinh bay 1a ¢6 cong ty, mudn vay von
ngan hang dé lam an nén c6 nhd 6ng ndi voi moi ngudi trong gia dinh cho Q
muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thé chip vao ngan hang DA vay
tién. Gia dinh 6ng chi cho Q muon gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
ho gia dinh 6ng Nguyén Van T ma khong nhan dugc tir Q bat ctr loi ich tu loi
nao. Gia dinh 0ng chi gitp do Q .

Gia dinh tdng c6 thtra dat s6 246, toa ban d6 sb 03, dién tich 475m? tai KN
, VK , ML , Ha Noi d3 dugc cp gidy chiung nhan QSD dat s6 X 283191 do
UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , Thanh phd Ha Noi cap ngay
18/12/2002, chi s& hitu 1a: HO 6ng Nguyén Van T theo Hop dong thé chap sb
1929 Quyén sd 02/2010 TP-CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 Hop ddng thé
chap da duoc cong chimg, dang ky giao dich dam bao theo diing quy dinh.

Gia dinh 6ng c6 ky hop dong thé chap quyén st dung thira dat trén dé cong
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ty TNHH Thuong Mai va Xay Dung TH vay tién Ngan hang TMCP DA s tién
1.000.000.000 déng. Khoan vay nay da duoc tra Goc: 826.948.552 dong; Lai
trong han: 327.986.962 dong; Tong cong: 1.154.935.514 dong. Du no va ldi con
lai tam tinh dén ngay 16/03/2021 1a gdc: 173.051.448 ddng. Ong yéu cau Cong ty
TH c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang dé giai chip thira dét trén cho gia dinh
6ng. Trong truong hop Cong ty TH khéng tra duoc no, gia dinh ong dong ¥ tra
ng thay cho cong ty TH . Ong dé nghi ngan hang cho gia dinh 6ng tra tién goc va
mién toan bo tién 1ai. Trong truong hop phia Ngan hang khong cho mién toan bo
|4i, thi 6ng xin dugc tra thay cong ty sd tién gdc, 14i xuat trong han dén hét naim
2013 va dé nghj Toa an diéu chinh 1ai xuat theo quy dinh ctia phap luat.
Ong Nguyén Viin D trinh bay:

Ong 1a cht ré cua anh Nguyén Anh Q . Khi Q trinh bay 1a c6 cong ty,
mudn vay vén ngan hang dé 1am an nén c6 nhd 6ng noéi véi moi nguoi trong gia
dinh cho Q muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé thé chip vao ngan hang
DA vay tién. Gia dinh ong chi cho Q muon gidy ching nhin quyén sir dung dat
mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin D ma khong nhan dugc tir Q bét cwr loi
ich tu lo1 ndo. Gia dinh 6ng chi gitp do Q .

Gia dinh 6ng gém 6ng, vo la Truong Thi Thay Hoc; con Nguyén Thi Thu
Phuong; Nguyén Danh Nam; Nguyén Thi Hai; ¢6 thira dat s6 Thira dat sb 150, to
ban d6 sb 2, dién tich 408m? quyén st dung dat & TSGLVDP tai X6m C, xi VK ,
huyén ML , thanh phd Ha Noi. Theo gidy chimg nhian QSDD sd X 485007 do
UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , thanh phé Ha Noi cap ngay
15/12/2003.cht s& hiru 1a: H6 ong Nguyén Van D theo Hop dong thé chap sb
08b/2012/HDTC ngay 13/03/2012 gitta Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP,
ho Ong Nguyén Van P va Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay duyng TH duoc
cong ching tai Phong Cong chung S6 09 - Thanh phd Ha Noi (Pia chi: Khu hanh
chinh huyén ML , xa Pai Thinh, huyén ML , TP Ha Noi) ) cong chung 557,
Quyén s 02/2012-TP-CC SCC/HPGD, hop dong thé chip di duoc cong chung,
dang ky giao dich ddm bao theo dung quy dinh.

Gia dinh 6ng c6 ky hop dong thé chip quyén sir dung thira dét trén dé cong
ty TNHH Thuong Mai va Xay Dung TH vay tién Ngan hang TMCP PA s tién
700.000.000 dong. Ong yéu cau Coéng ty TH c¢6 trach nhiém tra ng cho ngan
hang dé giai chap thira dat trén cho gia dinh 6ng. Trong truong hop Cong ty TH
khong tra dugc ng, gia dinh ong dong ¥ tra ng thay cho cong ty TH . Ong dé nghi
ngan hang cho gia dinh 6ng tra tién gdc va mién toan bo tién 1ai cho gia dinh dng

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - Pai dién phong cong chirng
s6 9, 6ng Pham Hitu Hiing trinh bay:

+ Hop ddng thé chap sb 3175 ngay 7/10/2010 va Vin ban sira doi, bo sung
Hop dong thé chap s6 01/2011 ngay 21/4/2011 sb cong chimg 1333 da dugc cong
chtng vién thu 1y va giai quyét theo dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap
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luat hién hanh va luat cong chimg 2006 (diéu 35 Luat cong chimg 2006). Tai thoi
diém cong ching, cong ching vién khong nhan duge bat ky mot khiéu kién, ngan
chin nao vé tai san giao dich, viéc giao két hop ddng do céc bén tu nguyén thoa
thuan déng y tham gia giao dich, khong bi Itra déi, khong b1 ép budc, thuc té céc
bén di thue hién hop dong khong c6 bat ky thic mic, khiéu nai ndo trong 10 nim
qua. Viéc yéu cau hiy Hop ddng thé chip s6 3175 ngay 7/10/2010 va Vian ban
stra d6i, bd sung Hop ddng thé chip sb 01/2011 ngay 21/4/2011 sb cong ching
1333 v6i 1y do thiéu thanh vién trong ho 6ng Nguyén Vin G 1a khong dung. Qua
trinh Toa an quyét vu an, 6ng xin duoc vang mat toan bo.

Dai dién phong cong chirng Nguyén Minh H - Ba Nguyén Thi Minh H
trinh bay: viéc ky két hop dong thé chap s 08/HPTC/2012, sb cong chimg
1112 quyén sb 01/2012/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/3/2012 do phong cong
ching s6 2 VP thyc hién 1a ding trinh tu, thu tuc theo phép luat. Phong cong
ching s6 2 VP trudc nay chuyén doi 1a Vian phong cong ching Nguyén Minh
Hién tir ngdy 18/7/2018. Qua trinh Toa an quyét vu an, ba xin duoc ving mit
toan bo.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 08/2021/KDTM — ST ngay
25 thang 6 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén ML da quyét dinh.

1. Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6
phan DA d6i voi Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai va xay dung TH .

2. Budc cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai va xay dung TH phai
c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan DA - chi nhanh VP cu
thé nhu sau:

- Hop dong vay trung dai han s6 11301K0053/1.2 ngay 26/3/2010. Sé tién
gbc con ng dén ngay 25/6/2021: 173.051.448 dong; 14i suat trong han va qua han
diéu chinh qua cac thoi ky: 231.139.351 dong. Tong cong 404.190.799 dong (bdn
tram linh bon triéu mot trim chin muoi ngan bay trim chin muoi chin dong).

- Hop dong vay trung dai han s6 11301R0079/12 ngay 22/4/2011. Sb tién
gbc con lai tinh dén ngay 25/6/2021 1a : 525.000.000 ddong; 14i suat trong han va
1ai suat qua han diéu chinh qua cac thoi ky: 798.650.980 ddng (bay tram chin
muoi tim triéu sau trim nim muoi ngan chin trim tdm muoi dong).

- Hop dong vay von s6 11301H1120/1, ngay 15/3/2012 1a hop dong ngan
han. S tién goc tinh dén ngay 25/6/2021 1a : 500.000.000 dong; i suat trong
han va 1ai suat qua han diéu chinh qua cac thoi ky: 1.018.156.806 dong (mot ty
khong trdm muodi tdm triéu mot tram nam muoi squ ngan tdm tram linh siu
dong).

Toéng cong ca gbc va lai 3.245.998.585 dong; cu thé, sd ng gbc:
1.198.051.448 d6ng (mot ty mot trim chin muoi tim triéu khong traim nim muoi
mot ngan bon trim bén muoi tdm dong); 13i trong han vi i qué han:
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2.047.947.137 dong (hai ty khong trim bon muoi bay triéu chin trim bén muoi
bay ngan mot trim ba muoi bay dong) .

3. Khong chap nhan phan 13 khéng diéu chinh cua Ngin hang 1a
792.907.253 déng.

Ké tir ngay xét xir so tham, cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai va
xay dung TH con phai tiép tuc tra ng 1di trén s6 du no gbc theo muc 13i suat da
dugc diéu chinh trong hop dong tin dung cho dén khi tra xong no gdc cho nguyén
don.

4. Truong hgp Cong ty TNHH Thuong mai va xay dung TH khong thanh
toan hodc thanh toan khong dy du duoc khoan tién néu trén, Ngan hang Thuong
mai c¢b phan DA - chi nhanh VP ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an xt Iy
theo phap lut ddi voi tai san thé chap 1a cac bat dong san twong tmg véi cac hop
ddng tin dung kém theo tai san thé chap la:

+ Thua dat s6 246, to ban dd sd 03, dién tich: 475 m? tai Thon Khé Ngoai, x4
VK , huyén ML , Thanh phd Ha Noi. Theo gidy ching nhan QSD dat s X
283191 do UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , Thanh phé Ha Noi
cap ngay 18/12/2002, chi s& hiru la: Ho ong Nguyén Vian T , theo Hop dong thé
chap s6 1929 Quyén s6 02/2010 TP-CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 Hop
ddng thé chap da dugc cong chimg, dang ky giao dich dam bao.

+ Thira dat s6 142, to ban do s 06, dién tich 626m? tai Thon Khé Ngoai, xa VK ,
huyén ML , Thanh phd Ha Noi. Theo gidy chimg nhan QSD dat s6 X 283088 do
UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , Thanh phd Ha Noi cap ngiy
18/12/2002, chii s& hitu 1a: Ho ong Nguyén Vian Gén theo Hop dong thé chip sb 3175
Quyén s6 03/2010/TP-CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 va Vian ban stra doi bo
sung Hop dong thé chap s6 01/2011 ngay 21/04/2011 s6 cong chung 1333, quyén so:
02/2011/TP-CC-SCC/HPGDDS Hop dong thé chap di duoc cong ching, ding ky giao
dich dam bao.

+ Thira dat s6 150, to ban d6 sb 2, dién tich 408m? quyén st dung dat tai

X6m C, xa VK , huyén ML , Thanh phé Ha Noi. Theo gidy chimg nhan QSDD
s6 X 485007 do UBND huyén ML , tinh VP (cii) nay 12 huyén ML , Thanh phd
Ha Noi cap ngay 15/12/2003, chua sé hitu la: Ho ong Nguyén Vin P theo Hop
dong thé chap so 08b/2012/HPTC ngay 13/03/2012 giita Ngan hang TMCP
DA - Chi nhanh VP , ho 6ng Nguyén Vin D va Cong ty TNHH Thuong Mai va
Xay dung TH duoc cong ching tai Phong Cong chimg S6 09 - Thanh phd Ha Noi
(Pia chi: Khu hanh chinh huyén ML , xa Pai Thinh, huyén ML , TP Ha N&1) s0
cong chimg 557, Quyén s 02/2012-TP-CC SCC/HPGD.
+ Thira dat sb 28, to ban d6 s 22, dién tich 74,2m? quyén st dung dat tai to
3, phuong TN, thi xd PY , tinh VP . Theo gidy ching nhan QSDP sb BE 662654
do UBND thi xi PY , tinh VP cip ngay 10/01/2012.chii s¢ hiru 1a: Ong Nguyén
Anh S va Ba Lé Thi P theo Hop dong thé chap s6 08a/HDTC/2012 ngay
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13/03/2012 giita Ngan hang TMCP DA - Chi nhanh VP , Ong Nguyén Anh S va
Ba Lé Thi P va Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH dugc cong chiing
tai Phong Cong chtmg S6 02 - Tinh VP (Pia chi: Thi x4 PY , Tinh VP ) s cong
chtng 1112 quyén s6 01/2012/TP/CC- SCC/HPGD.

Truong hop tai san dam bao dd phat mai ma khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng cho Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH tai DongA Bank thi
Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
cho DongA Bank cho dén khi tra ng xong.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia
cac duong su.

. Khong ddng ¥ ban an so thAm, nguyén don 1a Ngan hang thuong mai cd
phan DA va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Van G va ba
Nguyén Thi N déu khang cdo ban an, cu thé:

Nguyén don la Ngan hang TMCP DA khang cao dé nghi stra mot phan
ban 4n so tham vé phan 1ai va 4n phi, cu thé: Dé nghi Toa an cap phuc tham chap
nhan phan 13i khong diéu chinh cia Ngan hang 1a 792.907.253 dong va Ngan
hang TMCP DA khong phai chiu 35.718.690 dong 4n phi so tham.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghTa vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin Gin, ba
Nguyén Thi N cling khang cao dé nghi hay hop dﬁ)ng thé chép do cac thanh vién
trong gia dinh khong biét, khong ky vao hop ddng thé chip. Toa an cap Sy tham
da kéo dai thoi gian giai quyét vu an nén o6ng, ba va nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan khéc phai chiu sé tién 13i cao trong mot thoi gian dai.

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo va yéu
cau khoi kién ctia minh, xac nhan bi don — Cong ty TH 13 doanh nghiép vira va
nho. Bé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang co ciia 6ng Nguyén Vin
G va ba Nguyén Thi N

- Bi don Véng mat tai phién toa

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van G trinh bay: Gia dinh 6ng xdc dinh c6 ky hop dong thé chép véi
Ngan hang va cam doan s¢ tra tién gbc cho Ngan hang, con tién 14i thi gia dinh ong
dé nghi Ngan hang mién l4i vi hién nay gia dinh 6ng hét sirc kho khan.

+ Ba Nguyén Thi N trinh bay: Vg chong con trai ba 1a L& Anh'S c6 ky hop dong
thé chap cho Cong ty TH vay tién ngan hang nhung dat 1a ciia vo chong con trai
ba cOn nha 1a ciia ba. Tuy nhién, ba dé nghi Ngan hang cho ba thay con tra so
tién no géc, con no 14i thi ba dé nghi Ngan hang mién toan bd 14i cho gia dinh ba
vi hién nay gia dinh ba rat kho khan.

+ Ong Nguyen Van D va ong Nguyen Van T thong nhat c6 y kién: Gia dinh 6ng
Pong va Ong T ¢6 ky hop dong thé chap nha dat cua gia dinh cac ong dé dam
bao cho khoan vay ctia Cong ty TH . Nay Cong ty TH khong tra duoc no, cac
ong déu khong co y kién gi va dé nghi giai quyét theo quy dinh cia phap luat.
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- Pai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don khong dong y v6i dé xuat mién
giam 13i ctia 6ng G, ba N vi vuot qua Gy quyén ciia minh. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi sau khi phan tich ndi dung
vu an va khang cdo cua cac duong su, dé nghi khong chap nhén khang cdo cua
Ngan hang, chap nhan mot phan khang céo cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, stra 4n so thim

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu 4n di duge thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh nhu sau:

[1]. Vé té tung:

X¢ét thiy, don khang cdo ctia nguyén don 1a Ngan hang DA , ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 14 ong Nguyén Vian Gan, ba Nguyén Thi N nam trong thoi han
ludt dinh va d4 nop tién tam Gmg an phi nén Toa nhan dan thanh phd Ha Nai thy 1y va
giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 1a dung tham quyén.

Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Tranh chdp giita cac duong su 1a
tranh chdp hop dong tin dung. Bi don 1a Cong ty TH c¢6 tru s& tai: Thon KN |, x4
VK , huyén ML , thanh phé Ha Noi. Cin ct khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1
diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luét to tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén
ML thuy 1y va giai quyét so tham 1a dung tham quyén.

Vé viéc xac dinh noi cu trGi ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13
chi Nguyén Thi Phuong Lan: Ong G di cung cap thong tin chi Lan da xuét canh
ra nudc ngodi nhung 6ng G khéng cung cip dia chi cu thé cta chi Lan. Ong G
cling trinh bay ong thuong xuyén lién lac voi chi Lan va thong tin cho chi Lan
biét vé viéc giai quyét vu an. Vi vay, Toa 4n cap so tham van tién hanh giai quyét
vu viéc la dung quy dinh.

Vé viéc xac dinh nguoi dai dién Cong ty TH : Do anh Nguyén Anh Q 4
dai dién theo phap luat dang chap hanh 4n tai Trai giam Ph Son. Cong ty TH ¢6
02 thanh vién la dng Nguyén Anh Q va vo 12 Diang Thi Thu Thiy. Do anh Q , chi
Thity d& ly hon va tai quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé 33/2016/QDST-
HNGD cua Toa 4n nhan dan huyén ML da x4c dinh tai san chung khong c6. Toa
an cap phuc tham da tién hanh xac minh tai UBND x4 VK , huyén ML , Ha Noi
vé viéc cu tra cta chi Thay thi thé hién tir ndm 2016, sau khi ly hon anh Q thi chi
Thuy khong con cu tru tai dia phuong, chi Thuy hién cu trt tai dau dia phuong
khong nam duoc. Ong G (1a bd chong chi Thity) ciing dong thoi cung cp ndi

dung néu trén. Bé dam bao quyén loi ctia doanh nghiép thi Tda &n cap phic thim
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cling da giri duoc cac van ban té tung cho chi Thay theo dia chi ho khau cua chi
Thuy thé hién tai Dang ky kinh doanh ctia Cong ty tai thén Thu chinh, x3 Nam
Chinh, H. Tién Hai, tinh Thai Binh nhung chj Thuy ving mit tai phién toa phtc
thAm nén Toda an tién hanh xét xir ving mat chi Thiy ciing nhu anh Q .

Vé viéc tham gia phién toa: Toa 4n da tong dat hop 1& cho cic duong su
nhung tai phién toa chi c6 mat nguoi khang cao la 6ng G , ba N va dai dién
Nguyén don. Vin phong cong chimg sd 9, Van phong cong chimg Nguyén Minh
Hién, anh Nguyén Anh Q — Giam déc dai dién theo phéap luat Cong ty TH , ngudi
lien quan 1a chi Lé Thi P déu c6 don xin xét xtr vang mit. Nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan khac déu vang mit nén Toa an tiép tuc tién hanh xét xtr 13
ding quy dinh tai khoan 2 diéu 296 B6 luit to tung dan su.

[2]. Vé néi dung:

Xét khang cao cua cac duong su, Hoi1 dong xét xir nhan thay:

Tur nam 2010 dén nam 2012, Ngan hang DA va Cong ty TH da ky cac
hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung ngay 26/3/2010, Ngan hang cho Cong ty TH vay sO

tién 1.000.000.000 dong Thoi han 36 thang. Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung
dat va tai san trén dat mang tén ho 6ng Nguyén Van T

Hop dér‘lg tin dung ngay 22/4/2011, Ngan hang cho Cong ty TH vay
900.000.000 dong. Thoi han vay: 36 thang. Tai san bao dam 1a Quyén su dung
dat va tai san trén dat mang tén HO ong Nguyén Van Gan.

Hop dong tin dung ngay 15/3/2012, Ngan hang cho Cong ty TH vay sO
tién 700.000.000 déng. Thoi han vay: 06 thang. Tai san bao dam la quyén su
dung dat va tai san trén dat mang tén 6ng Nguyén Van Son, ba L¢ Thi P va quyén
st dung dat va tai san trén dat mang tén hd 6ng Nguyén Van Dong

Tong s6 han mtc tin dung theo cac hop dong di ky 1a 2.600.000.000 dong

Vé viée ky cac hop dong tin dung nhu di néu trén, thdy rang, cac hop dong
tin dung duoc 1ap thanh van ban, muc dich va ndi dung céc thoa thuin déu ty
nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phép luét, c6 hinh thirc pht hop véi cac quy
dinh cta phap luat duoc quy dinh tai didu 122, diéu 124, diéu 389 B6 luat dan su
2005 va cac dicu 471,474,476 B¢ luat dan su 2015 va déu dugc cac bén thira
nhan, khéng cé tranh chap nén cé hiéu luc thi hanh.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ngén hang DA da giai ngan cho Cong ty
TH tong sO tién la 2.525.000.000 dong theo cac khé wdc nhan ng ngay
26/3/2010, ngay 22/4/2011, ngay 15/3/2012

Congty TH da thanh toan dugc 1.904.603.952 dong no gbc va lai trong do gdc 1a
1.326.948.552 dong no goc va 577.655.400 dong no 1ai trong han va qua han.
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Do vay, Cong ty TH con ng Ngan hang voi sO tlen ng goc la
1.198.051.448 dong Cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién vé no gbc cua
Ngén hang voi sd tién 1a 1.198.051.448 ddng 1a c¢6 can cit va hop phép.

Xét yéu cau vé no 13i va khang cao vé 14i ciia Ngan hang thay:

Tai cac hop ddng tin dung cac bén di thoa thuén vé 131 nhu sau:

- Hop dong vay trung dai han ngay 22/4/2011: Diéu 3: Lai suét cho vay: LAi
suat cho vay trong han 1a 23%/nam. Lai suat nay dugc diéu chinh hang quy. Hang
quy bén A (Ngan hang) dugc quyén diéu chinh 14i suét cho vay theo hudng tang
hodc giam so véi 1ai sudt cho vay ciia quy hen ké trude d6, tuy nhién mirc 14i suat
diéu chinh nay khong vuot qua mirc 1i sudt cho vay thoa thuan theo quy dinh tai
khung 13i suat cia Ngan hang DA tai thoi diém diéu chinh. Mdi quy bén A s& gui
thong bao vé viéc diéu chinh 14i suat dé bén B biét. Lai sut qua han bang 150% l3i
suit trong han

-Hop dong vay vén ngay 15/3/2012. Piéu 8 hop dong quy dinh: Hang thang
bén A (Ngin hang) diéu chinh 13i suat cho vay (néu c6) voi muc 13i suat diéu
chinh khong vuot qua muc 13i suat cho vay tuong tng dugc quy dinh tai khung
13i suat do bén A ban hanh tai thoi diém diéu chinh phu hop véi quy dinh cta
phap luat Viét Nam. Viéc diéu chinh 1i suat s& dugc bén A théng béo cho bén B.

- Hop dong vay trung dai han ngay 26/3/2010: Piéu 3 quy dinh: Lai suét
trong han 17,4%/nam. Hang quy bén A (Ngan hang) dugc quyén diéu chinh 1ai
suat cho vay theo hudng ting hodc giam so vai lai suat cho vay cia quy hen ké
trude d6, tuy nhién mirc 14i suat diéu chinh nay khong vuot qua murc 13i suat cho
vay thoa thudn theo quy dinh tai khung 13i suat cia Ngan hang DA tai thoi diém
diéu chinh. Mdi quy bén A sé& giri thong bao vé viéc diéu chinh 13i suit dé bén B
biét. Lai sudt qué han bang 1,5 lan 1i suét trong han.

Nhu vy, theo cac thoa thudn trong cac hop dong tin dung thi Ngan hang va
Cong ty DA déu thoa thuan vé viéc c6 diéu chinh 13i suit trong sudt thoi han
vay. Tuy nhién, theo cac bang ké tinh 1i d6i v&i cac hop dong tin dung ctia Ngan
hang thé hién Ngan hang c6 diéu chinh 14i theo cac quyét dinh ciia Ngan hang
dén ngay qua han. Ké tir thoi diém cac khoan no qua han dén ngay xét xir so
tham thi Ngan hang khong diéu chinh ma chi 4p dung mot mire 13i suat qua han
1an luot 14 26,25%, 22,5% 1a qua cao va khong ding quy dinh cta phap luét.

Thay rang, trong 03 hop df)ng tin dung ma cac bén da ky két thi co6 02 hop
dong tin dung trung han 1a hop dong tin dung ky ngay 26/3/2010, hop dong tin
dung ngay 22/4/2011. Toa an céap so tham da diéu chinh 14i va tinh toan lai 1ai
qua han theo cac Quyet dinh diéu chinh 13i cia Ngan hang DA tinh den thoi
diém xét xir so tham 1a pht hop va c6 cin cir. Can giir nguyén sb tién no gdc va
141 theo ban 4n so tham d tinh toan d6i v6i hop dong tin dung ngay 26/3/2010 va
hop dong tin dung ngay 22/4/2011. Theo d6, Cong ty TH phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang sb tién con ng theo hop dong tin dung ngay 26/3/2010 1a
404.190.799 dong (trong d6 ng goc la: 173.051.448 ddng, no 13i trong han 1a:
7.486.878 dong, no 13i qua han 13 223.652.473 dong) va theo hop dong tin dung
ngay 22/4/2011 1a: 1.323.650.980 ddng (trong d6 no gbe 1a 525.000.000 dong, 14i
trong han 56.437.500 déng, no 1ai qua han 1a 742.213.480 déng)
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bPbi véi 01 hop ddéng tin dung ngin han 1a hop dong tin dung ngay
15/3/2012 thay: Dbi véi 'doanh nghiép nho va vira co vay cac t6 chue tin dung véi
khoan vay tin dung ngan han thi tir ngay 08/6/2012, Ngan hang Nha nudc c6
Thong tu s6 20/2012/TT-NHNN diéu chinh 13i suét cho vay téi da 1a 14%/nam
nham thuc hién Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngay 10/5/2012 cta Chinh Phii vé 6n
dinh kinh té vi mo. Tiép d6, Ngan hang Nha nudc c6 cac vin ban trong cac nim
tiép theo cho dén vin ban gén day nhat 1a Quyét dinh s6 420/QD-NHNN ngay
16/3/2020 giam dan 1ai sudt cho vay (tir 14%/nam Xuong 5,5%/nam) nén Toa an
s& can cr vao cac quyét dinh ciia Ngan hang nha nudc vé viée diéu chinh 1ai suét
dé xem xét ap dung murc 13i suét theo quy dinh. Ap dung muc 13i suat theo CaC
van ban nay, qua tinh toan cua Toa an cap phuc tham thi bi don chi phai chiu sb
tién 14i qua han ddi voi khoan no gbe con lai (525.000. 000 dong) theo hop dong
tin dung ngay 15/3/2012 la 663.393.750 ddng. Toa an cap so tham xac dinh 14
suit qua han va trong han ddi véi khoan vay nay 13 1.018.156.806 dong (trong d6
1ai trong han 1a 583.334 ddong va 13i qua han 1a 1.017.573.472 d6ng) 1a khong
dung, can sira an so tham vé so tién nay.

Ngan hang khang céo vé 1ai cho rang Cong ty TH vi pham nghia vu tra ng
va hai bén khong thoa thuan vé thay d6i 13i suat 1a khong c6 can cir nén khong
chép nhén.

Ong G, ba N khéang céo cho rang lai suat 13 qua cao 1 c6 cin cit nén chap
nhan khang cao cua 6ng G, ba N vé van dé nay.

Vé viéc phat mai tai san thé chap thay:

Theo cac hop ddng tin dung thé hién:

Hop dong tin dung ngay 26/3/2010 c6 tai san bao dam la: Quyén sir dung
dat va tai san trén dat mang tén ho ong Nguyén Van T

Hop dong tin dung ngay 22/4/2011 c6 tai san bao dam 1a Quyén sir dung
dat va tai san trén dat mang tén Ho ong Nguyén Vian Gén.

Hop dong tin dung ngay 15/3/2012 ¢6 tai san bao dam la quyén st dung
dat va tai san trén dat mang tén ong Nguyén Vin Son, ba Lé Thi P va quyén sir
dung dat va tai san trén dat mang tén ho ong Nguyén Vin Dong

Xem xét cac hop dong thé chap thay:

Ngay 25/3/2010, ho 6ng Nguyén Vin T gém: Ong Nguyén Vin Tan, ba
Nguyén Thi Thiéu, ong Nguyén Vin Céanh, ba Nguyén Thi Huong da ky hop
ddng thé chap tai san 13 nha dat cia ho gia dinh Ong T tai Thon KN , xa VK ,
huyén ML , Ha No6i dé dam bao cho khoan vay ctia Céng ty TH . Ngay
13/3/2012, Ho ong Nguyén Vin B gém: ong Nguyén Vin Pong, ba Truong Thi
Thay Hoc, anh Nguyén Danh Nam, chi Nguyén Thi Thu Phuong, chi Nguyén Thi
Hai c6 ky hop dong thé chap bao dam cho khoan vay cia Cong ty TH . Thiy rang
Ho Ong T va ho éng Pong déu xac nhan c6 ky hop dong thé chap bao dam cho
khoan vay cua Cong ty TH tai Ngén hang nén cap so tham chip nhan yéu cau
cua Ngén hang v€ viéc truong hop Cong ty TH khong thanh toan duge khoan no
thi Ngéan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién va phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 14 ¢6 cin ctr va dung quy dinh cua phap luat. Ho 6ng Bong
vaho Ong T ciing khong c6 khang cao ddi v6i an so tham vé van dé nay.
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Dbi v6i hop dong thé chap cua ho Ong G, thiy: Ngay 7/10/2010, ho dng G
gdém co ong Nguyen Vin Gin, ba Nguyén Thi N , éng Nguyén Vian Son di ky
hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TH do dng Nguyén
Anh Q (la con trai 6ng G ) 1am dai dién theo phéap luat. Ong G, ba N, anh S déu
thira nhén c6 ky hop déng thé chép nay. Tuy nhién, 6ng G , ba N khang céo cho
rang hop dong thé chip nay 1a khong dung vi tai thoi dlem nam 2002 thi hg gia
dinh 6ng G gdm c6 6ng G , cu Nguyen Thi M (me), anh Nguyén Anh Q (con
trai), anh Nguyén Anh T (con tral) va chi Nguyen Thi Phuong L (Con gai)nhung
khi ky hop dong thé chap chi co dng G, ba N vaanh S ky 1a khong dung. Vé ¥
kién nay cua 6ng G , ba N thay Theo ho so thé chap duoc Phong cong chung s6
9 thanh phd Ha Noi cung cap cho Toa 4n so thAm thé hién: Tai don dé nghi ngay
29/9/2010 ciia 6ng G , 6ng G da dé nghi Cong an phuong TN xac nhén tir nam
2001 dén nam 2010, ho gia dinh ong gom c6 ba Nguyén Thi N (chu ho), ong
Nguyén Vin G va anh Nguyén Anh S . Theo d9, cung ngay Cong an phuong TN
dé xéac nhén trinh bay cua 6ng G 1a dung. Theo do, tai s6 ho khau 6ng G xuit
trinh tai phong cong chimg sd 9 thé hién thoi diém nim 2002 thi ho 6ng G chi co
6ng G, ba N, anh S . Do vay, 6ng G, ba N vaanh S ky hop dong thé chap nha
dat tai thon KN , xd VK , huyén ML , tinh VP (nay la thanh phé Ha Noi) 1a dung
quy dinh. Ngan hang la ben nhan thé chap, phong cong ching la bén xac nhéan da
lam dtng quy dinh va khong thé biét viéc gian dbi nay ciia 6ng G . Néu nhu bi xur
1y tai san bao dam thi 6ng G , ba N va anh S phai chiu trach nhiém bdi thuong
cho cac thanh vién trong ho gia dinh ctia minh néu ho ¢6 don yéu cau. Do vay,
anh Nguyén Anh T la con trai 6ng G c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop
ddng thé chap do anh va chi Lan (1a con trai va con gai 6ng G ) khong ky tén vao
hop ddng thé chap 1a khong dugc chap nhan.

Dbi véi hop dong thé chap ngay 13/3/2012 giira Ngan hang va anh S , chi
Phuong thay: Ngay 13/3/2012, anh S va chi Phuong ky hop dong thé chap tai
Phong cong chimg s6 2 tinh VP (nay 1a TP Ha N6i). Theo d6 anh S, chi Phuong
dong v thé chap nha dit mang tén anh Nguyén Anh S tai T6 3, phuong TN , thi
x& PY , tinh VP (nay la TP Ha Noi) dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty TH .
Vé viéc thé chap nay, dng G , ba N déu c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén
hop dong thé chap nay vo hiéu vi 6ng G , ba N (1a b me anh S ) chi cho dat chir
khong cho nha. Tai san la ngdi nha trén dat do vo chong ba tao 1ap nén anh S, chi
Phuong ky hop dong thé chap ca tai san trén dat ciia 6ng, ba ma khong dugc 6ng
ba dong v 1a v0 hiéu. Xem xét yeu cdu ndy cla ong G, ba N thay: Tai Giay
ching nhén quyén sir dung dat mang tén anh Nguyén Anh S do UBND thi xa PY
cap ngay 10/01/2012 thé hién tai san trén dét 13 nha bén tong cdt thép cap 4, sd
tang: 03 tang, dién tich san 225m2. Nhu vay, xac dinh anh S ¢6 quyen s& hiru
hop phap dbi véi tai san trén dat 1a ngoi nha néu trén. Ong G baN cho rang ngoi
nha d6 1a do dng, ba bo tién ra xay dyng va xut trinh Gidy phép xdy dung, hd so
thiét ké nha & va dé nghi huy hop dong thé chap 1a khong c6 can ci.

Tir nhitng phan tich trén, thay: Toa an cap so thim chap nhan yéu cau cia
Ngan hang vé viéc Cong ty TH khong tra dugc no thi Ngan hang c¢6 quyén phat
mai nha dat cia ho Ong T, ho 6ng Pong, ho ong G va anh S, chi Phuong dé thu
hdi ng 14 ¢o cin ct. Tuy nhién, timg hop dong tin dung d3 mo ta tai san bao dam
kém theo nén nghia vu dam bao cua timg khoan no theo cac hop dong tin dung s&
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dugc tinh toédn lai (Toa an cép so thaim da xac dinh nghia vu cua cac tai san bao
dam chung cho toan bd khoan ng l1a khong chinh xac)

Xem xét vé hién trang cdc tai san thé chap thay:

Qua xem xé&t, tham dinh tai chd, do v& hién trang tai san thé chép, dbi chiéu
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ho Ong T, ho ong Pong, ho 6ng G
va anh S, chi Phuong théy: Pdi voi dién tich dat cua ho Ong T thé hién: Trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 475m2 nhung thuc té str dung chi co
442m?2 (thléu 33m2). Di¢n tich dat cua ho ong G tai thon KN, xa VK , huyén
ML trén Gidy ching nhén quyén str dung dat thé hién 1a 626m2 nhu’ng thuc té sir
dung 597,3m2 (thiéu 28 ,/m2). Di¢n tich dat ciia ho ong bong trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dit thé hién 13 408m2 nhung thuc té quan 1y st dung 1a
401,5m2 (thiéu 6,5m2).

Vi vay, khi phat mai tai san thi chi dugc phat mai theo hién trang quan 1y,
st dung dat thue té. Ngan hang ciing c6 nguyén vong nhu vay.

Xem xét toan dién ban an so tham thay, ban 4n so tham chi tuyén vé quyén
phat mai tai san cua tai san thé chap twong ing voi hop dong tin dung kém theo
ma khong xac dinh pham vi bao dam cu thé cila timg tai san, dic biét 1a doi voi
hop ddng tin dung c6 02 tai san bao dam l1a khong dung véi thoa thuan cia cac
bén trong hop dong thé chap vé pham vi bao dam va khong dam bao thi hanh an.
Trén co 8¢ xem xét pham vi nghia vu bao dam cua tai san thé chap theo timg hop
ddng thé chp, cip phuc tham sira an so tham vé van dé nay va xac dinh lai nghia
vu cua tung tai san bao ddm nhu sau:

Pbi v6i nha dat mang tén ho ong Nguyén Van T dam bao cho nghia vu
theo hop dong tin dung ngay 26/3/2010 voi tong s6 tién 1a 404.190.799 dong
trong d6: No gbc: 173.051.448 dong, no 13i trong han: 7.486.878 dong, no 13i qua
han: 223.652.799 ddng.

Pbi v6i nha dat mang tén ho ong Nguyén Vian G dam bao cho nghia vu
theo hop ddng tin dung ngay 22/4/2011 véi tong sb tién 13 1.323.650.980 dong,
trong d6: Ng gdc: 525.000.000 dong, no i trong han: 56.437.500 dong, no lai
qua han: 742.213.480 dong.

Péi v6i nha dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin B dam bao mot phan nghia
vu theo hop ddng tin dung ngay 15/3/2012 véi tong sb tién 1a 581.988.542 dong,
trong d6 ng gbc 1a: 250.000.000 dong, no i trong han la: 291.667 dong, ng 13i
qua han 1a: 331.696.875 dong.

Dbi v6i nha dat mang tén anh Nguyén Anh S dam bao mot phan nghia vu
theo hop dong tin dung ngay 15/3/2012 véi tong sb tién 1a 581.988.542 ddng,
trong d6 ng gbc 1a: 250.000.000 dong, no i trong han la: 291.667 dong, ng 13i
qua han 1a: 331.696.875 dong.

Vé yéu cau thanh toan chi phi to tung cua nguyén don thay: Tai don dé
nghi cua dai dién Ngan hang TMCP DA thé hién: Ngan hang yéu cau Toa an
tuyén bi don phai thanh toan chi phi t tung (chi phi xem xet, tham dinh tai chd
tai san bao dam). Tai khoan 1 diéu 157 Bo luat t& tung déan sy quy dinh: Duong
su phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd néu yéu ciu cia ho khong duoc
chap nhan. Do yéu cau vé dé nghi ké bién, phat mai tai san ctia Ngan hang duoc
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chip nhén nén Céng ty TH phai c6 nghia vu hoan tra s tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd cho Ngén hang theo quy dinh tai khoan 1 diéu 158 Bo luat TH
tung dan su. Theo phiéu thu cua Coéng ty TNHH thuong mai va do dac ban dd
Chién Thing thé hién sd tién do v& k¥ thuat 04 tai san thé chip 1a 14.000.000
ddng va bang ké bdi dudng xem xét, tham dinh tai chd tai san co chit ky ctia Hoi
déng xem xét, thAm dinh tai chd thé hién téng s6 tién boi dudng cho Hoi déng
xem xét, tham dinh tai chd trong cac ngay 26/6/2020 va 15/7/2020 la 5.200.000
dbng Thay rang, sb tién b61 dudng néu trén cho Hoi ddng xem xét, tham dinh tai
cho 1a phu hop nén yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc bi don phai thanh toan
s6 tién nay 1a c6 cin ctr. Qua tinh toan thi chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho la
19.200.000 ddng nhung Hoi dong xét xir cip so tham lai chip nhan yéu cau nay
ciia Ngan hang véi s6 tién 1a 20.000.000 dong 1a chua chinh xéc, can rat kinh
nghi¢m.

Tu nhitng phan tich trén thy can thiét phai sira ban 4n so tham.

Vé an phi: Do sta ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an
phi phac tham. Tuy nhién, cap so tham can rat kinh nghiém v€ viéc ra thong béo
cho cac duong su ndp tién tam Gng an phi véi sé tién 300.000 dong d6i voi an
kinh doanh thwong mai la khong ding voi quy dinh tai Nghi quyét 326/NQ-
UBTNQH ngay 31/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi,
1€ phi Toa an.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop vé6i ching cir
c6 trong hd so vu an va phu hop véi quy dinh cua phap luat phap luét.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 B6 luat dan su 2005.

Can cir diéu 90, Piéu 91, Dicu 94, Diéu 95, Biéu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Can ctr diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khoan 1 diéu 289, khoan 2
diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat t6 tung dan su.

Can ctr Nghi dinh 163/ND-CP cua Chinh Phu vé giao dich bao dam

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam,thu, ndp, quan 1y, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH

Khong chap nhan khang cdo nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai c6
phan DA , khong chip nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin G va ba Nguyén
ThiN .

Sira Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 08/2021/KDTM-ST ngay
25/6/2021 ciia Toa dn nhén dan huyén ML va quyét dinh nhw sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP PA . Budc

Cong ty TNHH Thuong mai va xay dung TH phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
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DA toan bo sb tién no gbe va 1di tinh dén ngay 25/6/2021 cu thé theo cac hop dong tin
dung sau:

- Hop ddng vay trung dai han s 11301K0053/1.2 ngay 26/3/2010 véi tong
s6 tién 1a: 404.190.799 ddng, trong d6: no gdc: 173.051.448 ddng; i trong han:
7.486.878 dong, 13i quéa han: 223.652.473 dong.

- Hop dong vay trung dai han s6 11301R0079/12 ngay 22/4/2011 véi tong
s6 tién 1a: 1.323.650.980 ddng, trong d6: No gde 1a : 525.000.000 dong; i trong
han: 56.437.500 dong; 14i qua han:742.213.480 dong.

- Hop dong vay ngan han sé 11301H1120/1, ngay 15/3/2012 véi tong sd
tién 1a: 581.988.542 ddng. Trong d6 no gbe 1a: 500.000.000 ddng; 14i trong han:
583.334 ddng, 13i qua han: 663.393.750 dong.

Toéng cong ca goc va 1ai 2.891.818.863 dong, trong d6: No gdc:
1.198.051.448 dong, no lai trong han la: 64.507.712 dong, no 1di qua han:
1.629.259.703 dong

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham Cong ty TNHH Thuong mai
va xdy dung TH con phai tiép tuc tra khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc

chua thanh toan theo muc 14i suat cua timg hop dong tin dung ma cac bén thoa
thudn trong hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan xong ng goc

2. Khong chip nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP DA vé phan 13i khong
diéu chinh 1 1.063.294.498 dong.

3. Chéap nhéan yéu cau cua Ngan haing TMCP DA vé viéc buoc Cong ty
TNHH Thuong Mai va Xay dung TH phai tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan DA 19.200.000 dong tién chi phi t6 tung (Chi phi xem xét, tham dinh tai
chd)

4. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va xay dung TH khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du duoc khoan tién néu tai muc 1 trén, Ngan
hang Thuong mai c¢6 phian DA c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n ké bién,
phat mai theo hién trang thuc té c4c tai san thé chap tuwong tmg véi cac hop dong
tin dung, cu thé nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sé 246, to ban do6
s6 03, dién tich: 475 m?tai Thon Khé Ngoai, xd VK , huyén ML , Thanh phé Ha
Noi. Theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé X 283191 do UBND huyén ML
, tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , Thanh phé Ha Noi cap ngay 18/12/2002 mang
tén: Ho 6ng Nguyén Van T (dién tich thuc té: 442m?), theo Hop dong thé chip sb
1929 Quyén s6 02/2010 TP-CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010. Tong nghia vu
bao dam tinh dén ngay 25/6/2021 1a 404.190.799 dong. Trong do6: ng goc:
173.051.448 dong; 13i trong han: 7.486.878 dong, 13i qua han: 223.652.473 dong

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 142, to ban dd
s6 06, dién tich 626m? tai Thon Khé Ngoai, xd VK , huyén ML , Thanh phd Ha
Noi. Theo gidy ching nhan QSD dat s6 X 283088 do UBND huyén ML , tinh VP
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(cli) nay 1a huyén ML , Thanh phd Ha Noi cap ngay 18/12/2002 mang tén: Ho
ong Nguyén Van Gén (dién tich thuc t& 597,3m?) theo Hop dong thé chip sb
3175 Quyén s 03/2010/TP-CC-SCC/HPGDDS ngay 25/03/2010 va Vin ban stra
d6i b6 sung Hop dong thé chip s6 01/2011 ngay 21/04/2011 s6 cong ching 1333,
quyén sd: 02/2011/TP-CC-SCC/HPGDDS. Téng nghia vu bao dam tinh dén
ngay 25/6/2021 1a 1.323.650.980 ddng, trong d6: No gbc 1a : 525.000.000 dong;
1ai trong han: 56.437.500 dong; 13i qua han:742.213.480 dong

+ Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thia dat sé 150, to ban
dd sb 2, dién tich 408m? quyén st dung dat tai Xom C, xa VK , huyén ML ,
Thanh phd Ha Noi. Theo gidy chtrng nhan QSDD s6 X 485007 do UBND huyén
ML , tinh VP (cii) nay 1a huyén ML , Thanh phd Ha Noi cip ngay 15/12/2003
mang tén: Ho ong Nguyén Van D (dién tich thuc té: 401,5m?) theo Hop dong thé
chap s6 08b/2012/HDTC ngay 13/03/2012 gitta Ngan hang TMCP DA - Chi
nhanh VP , ho 6ng Nguyén Vin D va Coéng ty TNHH Thuong Mai va Xay dung
TH duoc cong ching tai Phong Cong chimg S6 09 - Thanh phd Ha Noi (Dia chi:
Khu hanh chinh huyén ML , xa DPai Thinh, huyén ML , TP Ha Noi) s6 cong
chtng 557, Quyén s6 02/2012-TP-CC SCC/HPGD. Tong nghia vu bao dam tinh
dén ngay 25/6/2021 la 2.891.818.863 dong, trong d6: No gdc 1a : 250.000.000
dong; 1ai trong han: 291.667 dong; 14i qua han:331.696.875 dong

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 28, to ban d6
s6 22, dién tich 74,2m? quyén str dung dét tai to 3, phuong TN, thi xd PY , tinh
VP . Theo gidy chimg nhan QSDP sb BE 662654 do UBND thi x PY , tinh VP
cap ngay 10/01/2012.chu s¢ hiru 1a: Ong Nguyén Anh S va Ba Lé Thi P theo
Hop dong thé chap sé 08a/HDTC/2012 ngay 13/03/2012 giita Ngan hang TMCP
DA - Chinhanh VP , Ong Nguyén Anh S va Ba Lé Thi P va Cong ty TNHH
Thuong Mai va Xay dung TH duoc cong chimg tai Phong Cong chimg S6 02 -
Tinh VP (Pia chi: Thi xd PY , Tinh VP ) sd cong ching 1112 quyén sb
01/2012/TP/CC- SCC/HPGD. Tdng nghia vu bao dam tinh dén ngay 25/6/2021
la 2.891.818.863 dong, trong d6: No gdc 1a : 250.000.000 dong; 13i trong han:
291.667 ddng; 1ai qua han:331.696.875 dong

5.Trudong hop C4c tai san dam bao da phat mai ma khong du dé thyc hién
nghia vu tra ng cho Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH thi Cong ty
TNHH Thuong Mai va Xay dung TH phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang TMCP DA dé khi thanh toan xong xong khoan ng

Truong hop sb tién phat mai tai san con thira sau khi thanh toan hét cac
khoan ng thi phai tra lai cho nguoi thé chap.

6.Cong ty TNHH thuong mai va xdy dung TH phai thanh todn tra Ngan
hang TMCP DA sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 19.200.000 dong
(S6 tién nay khong lién quan dén nghia vu bao dam cua cac tai san thé chap)
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7. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi N .

8. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Anh T .

9. V& an phi:

- Cong ty Cong ty TNHH Thuong Mai va Xay dung TH phai chiu dong
89.836.377 dong 4n phi kinh doanh thwong mai so tham.

- Ngan hang Thuong mai c6 phan DA phai chiu 43.898.835 dong tién an
phi ddi voi yéu cau khong duoc chap nhan. Ngan hang Thuong mai ¢6 phin DA
da nop sd tién 37.000.000 dong tam tmg an phi tai bién lai s 3794 ngay 3/6/2015
va 300.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phuc thim tai bién lai s6 20150 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén ML , Thanh phé Ha Noi nén con phai nop tiép
6.598.835 dong.

- Ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000 dong an phi dbi véi yéu cau doc lap
khong dugc chép nhan duoc, doi trir sd tién 300.000 déng da ndp tai bién lai )
9854 ngay 13/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén ML , thanh phé Ha
Noi. Con phai ndp tiép 2.700.000 dong.

- Anh Nguyén Anh T phai chiu 3.000.000 dong an phi déi voi yéu cau doc
1ap khong dugc chp nhan, dugc dbi trir s tién 300.000 dong di ndp tai bién lai s6
9740 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén ML , thanh phé Ha Noi.
Con phai ndp tiép 2.700.000 dong

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an va ngudi phai thi hanh &n dan su 6 quyén thoa thuan
viéc thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 29/4/2022

%@ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat ND TP Ha Ngi; % [ . o X
CToaar D ML e Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS H. ML ;

- Duong su.

- Luu.

Hoang Minh Thanh
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