TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tu do - hanh phc

Ban 4n sb: 432/2020/DS-PT
Ngay 18 — 9 — 2020
VIV “tranh chap doi lai QSDD va nha 6,
tranh chap HDCN.QSDP va hop dong
vay tai san”’.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttu
Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Long

Ba Huynh Thanh Duyén

, - Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén cap cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vo Chi Thién - Kiém sat vién.

’ !\Igéy 18 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai thanh
pho HO Chi Minh xét xir phuic thﬁm cong khai vu én thy Iy so: 179/2020/TLPT—
DS, ngay 28 thang 02 nam 2020; vé viéc “tranh chap doi lai quyén su dung dat
va nha o, tranh chdp hop dong chuyen nhu’ang quyen sir dung ddt (sau day goi
tt la: HPCN.QSDD) va hop déng vay tdi san”’. Do ban an dan su so tham so:
71/2019/DS-ST, ngay 28 thang 11 nim 2019 cta Toa an nhan dan tinh Tién
Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 574/2020/Qb-PT,
ngay 27 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh ndm 1967; Cu tra tai: Ap TH, x& TP,
huyén CT, tinh Tién Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh C,
sinh nam 1966; Cu tru tai: Ap 4, xa LT, huyén CL, tinh Tién Giang (Theo vin
ban uy quyen ngay 15/5/2019, ¢6 mat). Ba Duong My L, sinh nam 1988, cu trli

tai: 79 4p HG, xa MP, thanh phd MT, tinh Tién Giang, (theo van ban ty quyén
ngay 18/05/2020, c6 mat).

- Bi don: B{El Mai Thi Xuén D, sinh nam 1957; Cu tr@ tai: Ap M, x3 LD,
huyén CT, tinh Tién Giang (chét 15/10/2018).



Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don:

1. Chij Tran Thi My H, sinh nim 1990 (c6 mat);

2. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1983 (c6 mat);

Cung cu tra tai: Ap M, x3 LD, huyén CT, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién hop phap cua chi ercfn Thi My H. Ong Nguyén Vin DI,
sinh nam 1957; cu tru tai 125/3, LTK, to ‘10, khu pho 8,phuong 5, thanh pho
MT, tinh Tién Giang, (theo van ban Gy quyén 18/5/2010 - c6 mat)

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cia chi T, rcfn‘ Thi My H: Ong Bui
Luu L1, Van phong luat su LH, thudc Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

3. Chi Nguyén Thi Cam TI, sinh nim 1981; Cu tri tai: 3/F, 414
Zhonggang Road, Quan Tan Trang, thanh ph6 Pai Bac mai, Pai Loan - Trung
Quoc (vang mat);

Nguwoi dai dién hop phdp cua chi Nguyén Thi Cam TI: Anh Nguyén
Hoang ‘A, sinh nam 1981; Cu tru tai: S(”) 211B, LTK, Phuong 5, thanh phd MT,
tinh Tién Giang (theo van ban iy quyén ngay 10/12/2018 (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Tai nguyén va Moi trudong tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: ong Pham Van Tr - Giam dbc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Tién Giang (vang mat).

Ngudi dai dién theo uy quyén: ong DS Vin C - Giam déc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén CT. Theo van ban uy quyén s6 6889/GUQ-
STNMT nam 2018 (vang mat).

2. Vin phong Cong chung Ap Bic;

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Lam Vin Ph- Truong Vin phong
Cong chig (c6 don xin vang mat ngay 18/5/2020).

Dia chi: 4p Ciru Hoa, xa TCN, huyén CT, tinh Tién Giang.

3. Anh Duong Hoang A, sinh ndm 1986; Cu trt tai: Ap BL, x4 BP,
huyén CL, tinh Tién Giang.’ Cho 6 hién nay: ap M, xa LD, huyén CT, tinh Tién
Giang (c6 don xin xét xtr vang mat ngay 10/10/2019).

- Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Thanh T, chi Tran Thi My H, chi
Nguyeén Thi Cam T1, la nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cia bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/8/2018, tai cac ban tw khai va qua trinh hoa

gidi tai Toa dn, nguyén don ba Lé Thi D trinh bay:

Vao thang 8/2016, ba D va ba D co thda thuan chuyén nhuong nha dat
hai bén da lam hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chimg ngay



08/8/2016. Cu thé: Ba D chuyén nhuong cho ba P thia s6 01, to ban do sb 18,
dién tich 220,1m? loai dat & nong thon tai é\p M, xa LDP. Hai bén thoa thuan
miéng 13 800.000.000 dong, dé giam thué nén trong hop ddéng chi ghi
100.000.000 dong Pén ngay 20/01/2017 thi ba D dugce S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Tién Giang cap: Glay ching nhan quyen st dung dat (sau day goi
tat 1a: GCN.QSDPD) sb vao s6 cip GCN: SC00366 dbi voi thira dat s6 01.

Khi 1am hop ddng thi ba P di thanh toan 400.000.000 ddng tai Cong
ching nhung khong lam gidy, sb tién con lai thoa thuan s& giao khi nao c6
GCN.QSDP. Khi nhan GCN.QSDD thi khong thé hién vé quyén so hitu nha
(do nha chua dugc cap quyén s& hitu) nén dén ngay 27/6/2017 thi ba D va ba b
c6 gdp hai ngudi con la Tran Thi My H va Nguyen Thanh T ky hop dong
chuyén nhuong dat va nha ghi sb tién 1a 400.000.000 dong va di thanh toan khi
ky hop dong.

Ngay 20/01/2017 khi c6 gidy do ba D khong dua gidy nén ba B khong c6
dua tiép 400 triéu dong. Ba P 13 nguoi truc tlep ndp ho so tai Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén CT. Phiéu hen nhan gidy 1a ba D giit. Ba B va ba D truc
tiép di nhan gidy tai Phong Tai nguyén va Moi trudng, do ba P chua dua tién
da nén ba D giit gidy. Vao ngay 27/6/2017 khi c6 gidy thi ba B dua tiép 400
triéu dong c6 02 ngudi con ky vao giday HDCN.QSDP va nha.

Theo hop dong thi phai giao nha khi giao tién xong nhung gia dinh ba D
xin duoc & lai @& don nha khoang hai ba thang sau tuy nhién dén nay van chuwa
thuc hién viéc giao nha.

Nay ba B yéu cau ba D, anh T, chi H giao nha cho ba b.

Tai don phan té6 dé nam 2018 ciia bi don Mai Thi Xuan D, don phan 16
ngay 20/5/2019 cua nhitng nguroi ké thira quyén, _nghia vu t6 tung cua bi don
anh Nguyén Thanh T, chi Tran Thi My H, Nguyén Thi Cam TI va cdc ban fr
khai va qud trinh hoa gidi tai Toa dn, bi don va nhitng ngwoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ciia bi don trinh bay:

Theo Hop ddng cong ching ngay 08/8/2016 la viéc muon tién vao ngay
08/8/2016 ba D c6 muon ciia ba P s6 tién 100.000.000 dong Ba D yéu cau lam
HDPCN.QSDP dé lam tin. Viéc 02 bén ky hop dong cong chimg ngay
08/8/2016, cé4c anh, chi khong biét. Khi vay 100.000.000 dong khong ¢ lam
hop dong vay. Do c6 nghe me (1a ba D) néi lai 1a ba B c¢6 yéu cau ky
HDPCN.QSDD méi dong y ¥y cho vay. Sau do, thiy ba D thuong xuyén 1én lay 1ai,
ba P yéu cau ky tén bén s6 ba D giir chir ba D khong co giit gidy to gi. Khi ba
D khai kién thi gia dinh méi biét ba D duoc dung tén. Ngay 27/6/2017 ba b Ién
lay 1ai thi ¢ thoa thuan s€ giao tiép cong 100.000.000 ddng trudc day va cho
vay tiép du 400.000.000 dong va yeu cau c6 con céi ky tén méi dong ¥ dua tién
tiép, nén chi H, anh T c6 ky tén vao HbCN dat va nha vao ngay 27/6/2017 chi
H, anh T khong c6 doc lai nghi 14 gidy vay.

Sau khi ky tén thi ba B khong c6 tiép tuc giao 400.000.000 dong, luc do
ba D 1a me cuia cac anh chi nhdp vién, cac anh chi khong c6 ching kién viéc



dua 400.000.000 dong.
Nay céc anh chi yéu cau:

1/ Hay HDPCN.QSDDDP s6 cong ching 2822, quyen s6 01
TP/SCC/HDGD ky ngay 08/8/2016 tai Phong Cong chimg Ap Bic, huyén CT,
tinh Tién Giang.

2/ Yéu cau ba Lé Thi P lam thu tuc chuyén tra lai QSDD ma ba da
chuyén tén trai pheép, lai cho nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua
bi don la anh Nguyen Thanh T, chi Tran Thi My H, Nguyen Thi Cam T1. Chi
H, anh T, chi T1 dong ¥ tra lai ba B s tién 100.000.000 dong va lii suat theo
quy dinh phap luat.

Tai ban ty khai va don xin xét xir vang mdt, anh Duwong Hoang A trinh
bay: Anh 1a con ré ctia ba Mai Thi Xuén D. Anh vé & cin nha va phan dat co
dién tich 220,1m?, thudc thira dat s6 01 to ban d6 sd 18, tai 4p M, x4 LD, huyén
CT, tinh Tién Giang tir ndm 2012.

Trudc day, anh thdy me vo anh (ba D) c6 quan hé muon tién véi ba P
nhi€u lan, anh khong rd so6 tién bao nhiéu.

~ Tunam 2016 dén thang 06/2018, anh thay ba P nhiéu lan dén nha gap ba
D lay tién 131, moi lan dong 1ai 3.000.000 dong. Anh khong nhé ro ngay.

Tt thang 6/2018, ba D bi bénh nén khong c6 dong 1ai cho ba D nén sau
do ba D thuong dén nha yéu ciu ba D dong 1ai nhi€u lan nhung ba D bénh nang
nén khong co tién dong do d6 ndy sinh tranh chap.

Ba D ky hop déng cong chung cho ba b lac nao anh khong biét, chi dén
khi ba B dén nha doi tién nhiéu 1an ba D méi ndi 1 ba b yéu cau ky hop dong
cong chung ban dat cho ba b thi ba B méi cho muon tién. Luc d6 me anh can
tién nén dong ¥ ky tén ma khong cho anh biét.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don anh khong dong ¥ vi
HDCN.QSDD la gia tao nham muc dich bao dam cho viéc ba D muon tién.
Viéc ba B ¢6 tinh sang tén phan dat trén nham chiém doat tai san cta ba D va
gia dinh ba D 1a trai phap luat.

Anh Hoang A thong nhat véi yéu cau néu trén cia nhiing nguoi ké thira

quyen nghia vu t6 tung cia bi don Mai Thi Xuan D |a anh Nguyén Thanh T,
chi Tran Thi My H, Nguyén Thi Cam T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Ap Bic
do &ng Lam Van Ph dai dién theo phadp ludt trinh bay:

Viéc cong chimg HDCN.QSDD ngay 08/6/2016 gitra ba D va ba D la
thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat vé cong chung.

Vi vay, Van phong Cong ching Ap Bac kinh d& nghi quy Toa khong

cong nhan viéc yéu cau hiy HDCN.QSDD sé cong chimg 2822 quyen so0 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/8/2016 cua Vin phong Cong ching Ap Bic tinh



Tién Giang va Vian phong Cong chimg Ap Béic dé nghi duoc vang mat trong
suot qua trinh xét xur.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan- So Tai nguyen va Moi truong
tinh Tién Glang— ong P6 Vin C la dai dién theo ity quyén c6 don xin vang mdt,
khéng cé y kién.

Tai ban an dan sw so tham s6: 71/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm
2019 cuia Toa an nhan dan tinh Tien Giang da quyét dinh.:

- Cén ctr vao céc biéu 105, 115, 116, 117, 118, 119, 166, 463, 500, 501,
502, 503, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dép su nam 2015; cac Diéu 26, 35, 37,
147, 160, 161, 227, 228, 271, 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cir Luat DAt dai ndm 2013; Can cir Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi
b.

- Buoc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t tung cia bi don ba
Mai Thi Xuan D gém anh Nguyén Thanh T, chi Tran Thi My H, chi Nguyén
Thi Cam T1 cung cac thanh vién trong ho gia dinh chi Tran Thi My H giao
tra cho ba Lé Thi D nha dat tai thtra s6 01, to ban do s 18, dién tich 220,1m? (
do dac thuc té 220,8m?) loai dat & nong thon, trén dat c6 can nha tai ép M, xa
LD, huyén CT, tinh Tién Giang dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién
Giang cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé SC00366 ngay 20/01/2017
cho ba Lé Thi . (c6 so d6 do dac kém theo). Thoi gian luu cu cia cac thanh
vién trong ho gia dinh chi Tran Thi My H 1a 6 thang ké tir ngay ban an cd
hiéu luc phap luat.

- Bugc ba Lé Thi D tra nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
cua ba Mai Th?i Xuan D gom anh Nguyeén ‘Thanh T, chi Tran Thi My H, chi
Nguyén Thi Cam T1 s6 tién 300.000.000 dong.

Thoi gian giao tra tién va giao nha thuc hién khi hét thoi han luu cu.

2/ Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cta nhimng nguoi_ ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cta bi don ba Mai Thi Xuan D la anh Nguyén Thanh T, chi
Tran Thi My H, Nguyen Thi Cam T1 yéu cau: Hay HDCN.QSDD s6 cong
ching 2822, quyen s0 01 TP/SCC/HDGD ky ngay 08/8/2016 tai Phong Cong
ching Ap Bic, huyén CT, tinh Tién Giang, yéu cau ba Lé Thi D lam thu tuc
chuyén tra lai QSDP ma ba di chuyén tén trai phép, lai cho nhiing ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don anh Nguyén Thanh T, chi Tran Thi My
H, Nguyén Thi Cam T1. Chi H, anh T, chi T1 dong y tra lai ba B sb tién
100.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su
so tham; vé 141 suat, quyén va nghia vy trong thi hanh 4n va quyén khang céo
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cua cac duong sy theo luat dinh.

- Ngay 03 thang 12 nim 2019 anh T, chi H va chj Cam T1 c6 don
khang cao doi véi ban én dan sy so tham so6: 71/2019/DS-ST, ngay
28/11/2019 ctuia Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

Ly do khang céo:

- HDCN.QSDDP va nha ¢ gitta ba D va ba D 1a v6 hiéu vi dit cap cho
ho gia dinh ma chi ¢c6 mot minh ba D ky tén la khong dtng quy dinh cua
phap luat. Hon ntta day la hop dong gia cach, vi ba D mua nha tién ty véi
gia 100.000.000 (mdt tram triéu) dong. Nhiing 10i trinh bay va hop dong
viét tay chi nham hop thtrc hoa nang cao gia tri nha va dat. Ngay 08/8/2016
khi ky HPCN.QSDD thi ba P chi giao cho ba D 100.000.000 dong; ngay
27/6/2017 khi ky gidy tay hop ddng chuyén nhuong nha, dat thi ba B khong
c6 ky tén va ciing khong co giao cho ba D 400.000.000 dong.

Vi thé, dé nghi Toa cap phuc tham xét xir chap nhan yéu cau phan to
cua nhirng nguoi khang cao va nhirng nguoi khang cao chi dong y tra ba b
100.000.000 dong nhan ngay 08/8/2016 va lai suat theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nhitng nguoi khang céo chi H, chi Cam T1 do anh Hoang A va ong D1
lam dai dién, trinh bay: Gilt nguyén 1y do va y€u cau khang cao néu trén.

- Nguyén don ba Lé Thi P do éng Nguyén Vin Ca va chi Duwong My L
dai dién, trinh bay: HDCN.QSDD ngay 08/8/2016 va HPCN nha, dat ngay
27/6/2017 déu 1a hop phap ba D va anh T, chi H dong ¥ ky tén nén bao luu trinh
bay va yéu cau cua ba D tai cdp so thim va dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo cta chi H, anh T va chi Cam T1, giit nguyén an so tham.

Ludt sw L, trinh bay: Khang cdo cua chi H, anh T va chi Cam T1 1a c6
cin c nén dé nghi Hoi dong xét xr chdp nhan, do HDCN.QSDDP ngay
08/8/2017 1a hop dong gia tao vi gia nha, dat tai thoi diém chuyén nhuong ba B
thira nhan 800.000.000 déng nhung chi ky hop dong 100.000.000 déng va thuc
té ba D chi giao ba D sd tién 100.000.000 dong; HPCN nha, dat ngay
27/6/2017 chi 1a du thao hop dong do ba B khong ky tén va khdng c6 giao ba D
400.000.000 dong. Nén dé nghi stra an so tham chap nhan toan bd yéu cau phan
t6 va khang cdo ctia anh T, chi H va chi Cam T1.

- Pai dién vién kiém sat nhdn dan Cdp cao tai thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an, tir khi thy 1y dén thoi dlem
hién nay thay rang Tham phéan; Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua Bo luit t tung dan su, khong ¢6 vi pham.

Pdi véi khang cao cua anh T, chi H va chi Cam TI1 1a co can ct chép
nhan mot phan do HDCN.QSDD ngay 08/8/2016 va HPCN nha, dat ngay



27/6/2017 c6 hiéu luc, gia nha, dat 1a 800.000.000 dong nhung ba B khéng co
ching cr da giao cho ba D ngay 27/6/2017 1a 400.000.000 ddng va ngay
08/8/2016 ba D chi thira nhin c6 nhin cta ba B 100.000.000 dong, nén d& nghi
Ho1 déng xét Xt stra 4n so' thAm budc ba P phai tra tiép cho anh T, chi H va chi
Cam T1 700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai lieu, chung cw thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién t0a; trén co sé xem xét toan dién cdc ching cik; ¥ kién trinh bdy ciia cdc
dwong su; can cir vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi déng xét xw nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa so thim xét xir va tuyén an ngay 28/11/2019
dén ngay 03/12/2019 nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don ba Mai Thi Xuan D 1a chi Tran Thi My H, anh Nguyén Thanh T, chi
Nguyén Thi Cam T1 cung c¢6 don khang c4o nén khang cdo cua cac duong su
vira néu 1a hop 18 duoc xem xét tai cap phuc tham theo quy dinh tai Dicu 273
B luat To tung Dan sy nam 2015.

[2] Ve ndi dung: D6i véi khang céo cia nhirng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba Mai Thi Xuan D, géom: Chi Tran Thi My H, anh
Nguyén Thanh T, chi Nguyén Thi Cam T1, xét:

[2.1] Dbéi vé6i HPCN.QSDP sb6 cong chimg 2822, quyén sb
01/TP/SCC/HDBGD ky ngay 08/8/2016 gitra hd ba Mai Thi Xuan D véi ba Lé
Thi D, theo hop ddng thi ho ba Mai Thi Xuan D chuyén nhugng cho ba Lé Thi
b thia dat s6 01, to ban do s6 18, dién tich 220,1m? dat ¢ nong thon (trén dat co
nha cua ho ba Mai Thi Xuan D dang 0), toa lac tai ap M, x4 LD, huyén CT, tinh
Tién Giang, voi gia 100.000.000 dong; ho ba Mai Thi Xuan D c6 trach nhiém
giao thira dat s6 01 néu trén cho ba Lé Thi D vao thdi diém hop ddng duogc
cong chung.

Xét, theo ba Lé Thi B trinh bay: Ho ba Mai Thi Xuan D thoa thuan
chuyén nhuong toan bd nha, dat néu trén cho ba B vai gia 800.000.000 dong
(hién nay gid theo két qud tham dinh gid ngay 01/8/2019 la: gia dat 220,80m? =
883.200.000 dong, gid tri cong trinh xdy dung trén dat = 772.784.792 dong,
tong cong = 1.655.094.792 dong) nhung dé giam thué nén chi ghi trong hop
doéng 1a 100.000.000 dong, khi ky HPDCN ba B di tra trudc cho ba D
400.000.000 dong nhung khong c6 lam bién nhan. Loi trinh bay cua ba B
khong dugc ba D va sau nay 1a nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia ba D (c4c con ba D) thira nhan; nguoc lai ba D va cac con ba D cho rang do
can tién nén ba D ¢ vay caa ba B 100.000.000 dong 1ai suat 3%/thang dé dam
bao no vay ba B yéu cau ky HDCN.QSDD dé lam tin, vi tin tuéng nén ba D
ddng v ky tén HDCN thira dat s6 01 gan lién nha khong ngo tir d6 ba D sang tén
QSDDP thtra dat s6 01 ciia ho ba D, sau khi vay ba D tra 14i dén thang 6/2017 thi
ngung do ba D bénh niang khong kha ning dong 13i tiép. Loi trinh bay ciia ba D
va cac con ba D vé hop dong vay va dong 1ai thi ba D khong thira nhan. Nhu



vay, 101 trinh bay ctia ba P cho rang ngay 08/8/2016 khi ky HDCN.QSDD ba b
giao ba D 400.000.000 dong (khong 1am bién nhén) thi ba D khéng thira nhan,
ba b khong c6 chimg ctr khac ¢é chimg minh; nguoc lai ba D va cac con ba D
cho ring bad D c6 vay cua ba D 100.000.000 dong ngay 08/8/2016 (ky
HPCN.QSDDP dé dam bao hop ddng vay) va dong ldi 3%/thang dén thang
6/2017 thi ngung, viéc vay va dong 1ai cia ba D khéng dugc ba D thira nhan, ba
D va céc con ba D ciing khong c6 chimg cir khac dé chimg minh. Cho nén, xac
dinh ngay 08/8/2016 khi ky HDCN.QSDD thira dat s6 01 thi ba D ¢6 nhan cia
ba D 100.000.000 dong.

T HDCN. QSDD ngay 08/8/2016 ddi véi thira dat s6 01 gan lién nha ma
ba D di dang ky sang tén QSDD va ngay 20/01/2017 ba D dugc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap GCN. QSDb s6 phat hanh CG712431, sb
vao sO cap GCN: SC00365 dbi vai thira dat s 01 nén ba D va cac con ba D cho
rang day 1a hop dong gia tao (gia cach) 1a ¢o cin ct, boi: mic du ba D va cac
con ba D khong c6 chimg ctr chimg minh hop dong vay tai san do ba B khong
thtra nhan, nhung chung ctr vé chénh léch gid nha, dat: Gia nha dat tai thoi diém
chuyén nhuong ba b thira nhan 1a 800.000.000 dong (gid nha dat tai thoi diém
xét xit so' tham la 1.655.984.792 déng) nhung ba B chi nhan chuyén nhuong ca
nha, dat c6 100.000.000 dong 1a khong thé chap nhan, cho nén khang dinh:
HDCN.QSDD ngay 08/8/2016 1a gia tao nham che day hop dong vay tai san
nén theo quy dinh tai biéu 129 B6 luat dan sy nam 2005 thi HDCN.QSDD bi
vO hi¢u va hop df)ng bi che gidu 1a hop dong vay tai san van c6 hiéu luc. Vi thé,
khang cdo yéu cau huy HDCN.QSDD ngay 08/8/2016 cua chi H, anh T va chi
Cam T1 14 c6 can ctr chap nhan.

[2.2] Déi véi gidy tay: HDCN.QSDD va nha ky ngay 27/6/2017 giira ba
D, chi Hva anh T véi ba B. Theo ba B do khi c6 GCN.QSDD ba D nhéan nhung
khong giao ba B 1a do ba B chua tra s6 tién 400.000.000 dong con lai nén ngay
27/6/2017 ba D tiép tuc giao so tién 400.000.000 dong dé nhan GCN.QSDP va
khi nhan du tién thi phai giao nha nhung do ba D xin ¢ lai dé don nha khoang
02, 03 thang sau s& giao nha nhung dén nay khong giao; con theo ba D va cac
con ba D thi ngay 27/6/2017 ba D bénh nang xin ba B cho vay thém
400.000.000 dong ba B kéu ky Hop dong nén ky ma khong doc, nhung khi ky
xong thi ba b khong c6 giao 400.000.000 dong, nén nay khong thira nhan va
khong dong v tra sd tién nay. Xét: Giay tay: HDCN.QSDD va nha d6i voi thira
dat sb 01 1ap ngay 27/6/2017 gilta ba D, chi H, anh T véi ba B van la hgp dong
gia tao nham che day hop dong vay tai san, vi tai thoi diém nay thira dat s6 01
ctia ho ba D d3 khong con nita, do ba b da duoc dting tén GCN.QSDD thira dét
s6 01 vao ngay 20/01/2017 nén viéc 1ap hop dong ngay 27/6/2017 chi 1a hinh
thirc vay tién c6 bién nhan va nhu vily HDCN.QSDPD va nha ngay 27/6/2017 bi
vo hiéu theo Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015. Theo hop dong ngay
27/6/2017 thi ba B giao ba D 400.000.000 dong ngay khi hop dong thanh lap,
ba D va céc con ba D cho rang ba B khéng c6 giao 400.000.000 dong nhung ba
D khong thira nhan trong khi hop dong ngay 27/6/2017 ba D va chi H, anh T da



ky tén nén phai chiu trach nhiém. Do do, phan khang cédo khong dong v tra
400.000.000 dong cua chi H, anh T, chi Cam T1 1a khong ¢6 can ct.

[2.3] Tur nhén dinh trén, HDCN. QSDD ngay 08/8/2016 va gidy tay
HDCN. QSDD va nha ngay 27/6/2017 la v6 hiéu va hop dong vay tai san co
hiéu luc, nén so6 tién von 1ai dugc tinh nhu sau:

+ Pdi v6i khoan vay 100.000.000 dong ngay 08/8/2016 day la thoi gian
ap dung B0 luat dan sy nim 2005 ba D cho rang vay lai suat 3%/thang, ba P
khong thtra nhan, nén theo khoan 1 Diéu 476 B6 luat dan sy nam 2005 quy
dinh: LA4i sudt vay do cac bén thoa thuin nhung khong duoc vuot qua 150%
ctia 14i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd ddi véi loai cho vay tuong
tmg. Tai thoi diém ba D cho ba D vay ngay 08/8/2016 muc 13i suat co ban theo
Quyét dinh sb: 2868/QD-NHNN ngay 01/12/2010 ctua Thong ddc Ngan hang
Nha nuée dang c6 hiéu luc quy dinh: Mt 13i sudt co ban bang dong Viét Nam
A 9%/nam, nén muc 1di diéu chinh 1a: 9%/mam x 150% = 13,5%/nam (=
1,125%/thang). Vay 1ai duoc tinh la: Tir 08/8/2016 dén ngay xét xir so tham
28/11/2019) l1a 1.207 ngay, cu thé: 100.000.000 dong x 1,125%/thang x 1.207
ngay: 30 ngay = 45.262.500 dong lai.

+ Pbi v6i khoan vay 400.000.000 dong ngay 27/6/2017 day 1a thoi ky ap
dung B6 ludt dan sy ndm 2015 ba D thira nhén 13i suat vay 1a 3%/thang nhung
khong thira nhan c6 nhan tién vay trong khi ba D khong thira nhén c6 cho vay
ma 13 nhan chuyén nhuong nha dat, vi thé Hoi dong xét xir coi day 1a truong
hop Cac bén c¢ thoa thuan vé viéc tra 13i, nhung khong xac dinh rd 13i suat va
cO tranh chap vé 1ai suit, vi thé can ¢t vao khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 muec 13i sut duoc ap dung 13 10%/nam (twong duong 0,834%/thang),
cu thé nhu sau:

Tir ngay 27/6/2017 dén 28/11/2019 1a 884 ngay. Lai dugc tinh la:

400.000.000 dong x 0,834%/thang x 884 ngay: 30 ngay = 98.300.8000
ddng 13i. Vay von vay va 13i dén ngay xét xur so tham chi H, anh T, chi Cam T1
cung c6 trach nhiém lién doi tra ba B 1a: 500.000.000 dong von + 143.563.3000
dong 1ai = 643.563.300 dong. Lay tron 1a 643.563.000 dong.

[3] P6i v6i khang cdo cua chi H, anh T, chi Cam T1: Yéu cdu ba Lé Thi
P 1am thu tuc chuyén tra lai QSDD ma ba di chuyén tén trai phép, lai cho
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia bi don 1a anh Nguyén Thanh
T, chi Tran Thi My H, Nguyén Thi Cam T1. Xét, nhu nhan dinh trén do
HDCN.QSDD ngay 08/8/2016 va ngay 27/6/2017 1a gia tao nén bi vo hi€u va
do d6 can ctr dé SO Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cAp GCN.QSDD
cho ba B khong con nira, 1¢ ra can ctr Diéu 34 BO luat tb tung dan sy nam 2015
Toa huy GCN.QSDD s phat hanh CG712431, s6 vao s6 cap GCN: SC00365
d6i v6i thira dat s6 01 cap ngay 20/01/2017, song do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cap GCN.QSDD cho ba P 1a thyc hién thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh chét ctia quyét dinh hanh chinh
ca biét; S& Tai nguyén va Mai truong thyc hién viéc dang ky bién dong, cap
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GCN.QSDD cho ba b trén co s& két qua giao dich. Cho nén, khi giai quyét
tranh chap vé hop dong chuyen quyen st dung dat ma hop dong d6 bi vo hiéu,
nhung ngudi nhén chuyen quyén da dugc cap GCN.QSDD thi theo diém d
khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nim 2013 Toa khong can phai tuyén huy gidy
ching nhan cdp cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén
HDCN.QSDD v6 hi€u thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
Moi truong can cur vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyet diéu chinh
bién dong hodc cip lai GCN.QSDD phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.
Nén khong can thiét budc ba D phai lap tha tuc chuyén nhuong lai thira dat sd
01 cho chi H, anh T, chi Cam T1 ma cin c&r vao Ban an ¢ hiéu luc phap lut
chi H, anh T va chi Cam T1 ké khai dang ky va duoc cip lai GCN.QSDD.

[4] Ttr nhitng vién din trén, Hoi dong xét xtr chip nhan dé nghi cua Vién
kiém sat, chip nhan mot phan khang cao cua chi H, anh T va chi Cam T1, sta
an so thAm nhu da nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba P nop 50% va chi H, anh T, chi Cam T1 ndp
50% chi phi t0 tung la: 3.883.300 dong, ba b da ndp tam ung dugc khau trur
khong phai nop thém; chi H, anh T, chi Cam T1 ndp 3.883.300 dong d¢ tra lai
ba b.

[6] Vé an phi dan su so tham: Do sira 4n so thAm nén tinh lai 4n phi dan
su so tham, cu thé: Chi H, anh T, chi Cam T1 lién d6i ndp an phi gia ngach ctua
s6 tién phai tra 1a: 643.563.000 dong = {20.000.000 dong + (243.563.000 dong
X 4%) = 29.742.000 dong (lay tron), duoc khau trir tir 2.500.000 déng di ndp
theo bién lai thu sé 0008856 ngay 01/10/2018 con lai phai nop tiép la
27.242.000 dong; ba B phai ndp 300.000 dong, dugc khau trir tir 300.000 dong
tién tam tng 4an phi da ndp theo bién lai thu s6 0008688 ngay 15/8/2018 ba B
khong phai ndp thém. Cac bién lai déu ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
CT, tinh Tién Giang.

[7] An phi dan su phtic tham: Chi Tran Thi My H, chi Nguyén Thi Cam
T1, anh Nguyén Anh T khong phai ndp, hoan tra chi H, anh T, chi Cam T1 mdi
ngudi ndp 300.000 ddng theo cac bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0001180,
0001181 va 0001182 cung ngay 03/12/2019 tai Cuc Thi hanh an déan sy tinh
Tién Giang.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Piéu 273; Piéu 148, 160, 161 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015; Piéu 129, khoan 1 Piéu 476 Bo luat dan sy nam
2005, khoan 1 Diéu 688, Piéu 124 Bo luat dan sy, Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nim 2013; Diéu 27, Diéu 29 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Québc hoi.

Tuyén xu:
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7 Chﬁp nhan mot phén khang céao cua Chj "I:rﬁn Ihi My H, chi Nguyén Thi
Cam T1, anh Nguyén Anh T; sira ban 4n so tham so 71/2019/DS-ST ngay 28
thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba L¢ Thi b, chap nhan
mot phan yéu phan té cua nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
ba Mai Thi Xuén D la: Chi Tran Thi My H, anh Nguyén Thanh T, chi Nguyén
Thi Cam T1.

1.1. Budc chi Tran Thi My H, anh Nguyen Thanh T, chi Nguyén Thi
Cam T1 lién doi tra ba Lé Thi B 500.000.000 dong vbn vay va 143.563.300
dong 13, tong cong 1a 643.563.000 (sau trim bén muoi ba triéu ndm trim sau
muoi ba ngan) dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua tra di s6 tién nhu da néu trén thi hang thang ngudi phai
thi hanh an con phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n tién 14i do cham thuc hién
nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

1.2. V6 hiéu Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét so cong ching
2822, quyén s6 01/TP/SCC/HPGD “ky ngay 08/8/2016 gitra ho ba Mai Thi
Xuan D véi ba Lé Thi B; vo hiéu gidy tay: Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va nha ky ngay 27/6/2017 gitta ba Lé Thi P véi ba Mai Thi Xuan D,
chi Tran Thi My H, anh Nguyén Thanh T.

1.3. Chi Tran Thi My H, anh Nguyén Thanh T, chi Nguyen Thi Cam Tl
c6 quyén va nghia vy ké khai dang ky va dugc cap lai gidy ching nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat dbi vé6i thua dat
s6 01, to ban d6 s6 18, dién tich 220,1m? dat & nong thon, tai 4p M, xa LD, tinh
Tién Giang theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. V& chi phi t6 tung: Ba B ndp 50% va chi H, anh T, chi Cam T1 ndp
50% chi phi t6 tung 1a: 3.883.300 dong, ba P di ndp tam tGng dugce khau trir
khéng phai ndp thém; chi H, anh T, chi Cam T1 ndp 3.883.300 dong dé tra lai
ba b.

3. Vé an phi dan sy so tham: Chi Tran Thi My H, anh Nguyén Thanh T,
chi Nguyén Thi Cam T1 lién déi ndp an phi so tham 1a 29.742.000 dong, dugc
khau trir tir 2.500.000 dong di ndp theo bién lai thu s 0008856 ngiy
01/10/2018 con lai phai nop tiép 1a 27.242.000 dong; ba P phai nop 300.000
ddng, dugc khau trir tir 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0008688 ngay 15/8/2018 ba B khong phai nop thém. Cac bién lai déu
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tién Giang.

4. An phi dan sy phuc tham: Chi Tran Thi MYV H, chi Nguyén Thi Cam
T1, anh Nguyén Anh T khong phai ndp, hoan tra chi H, anh T, chi Cam T1 mdi
ngudi ndp 300.000 ddéng theo cac bién lai thu tién tam tGng an phi sé 0001180,
0001181 va 0001182 cung ngay 03/12/2019 tai Cyc Thi hanh &n dan sy tinh
Tién Giang.
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5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND tinh Tién Giang.

- VKSND tinh Tién Giang.

- Cyc THADS tinh Tién Giang.

- Cac duong su (7).

- Luu HS (02) VP (5) 17b (4n 09)

Nguyén Vin Tiu
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