TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 1083/2026/DS-PT

Ngay 24 -8 -2026

Vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat,
hop dong thé chap tai san, giai quyét
hau qua phap 1y cia viéc huy hop
ddng, va hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh

Ba Duong Thuy Hang

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kié:m sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh, Kiém sdt vién.

Ngay 24 thang 08 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
toa xét xur phtc tham cong khai vy an dan sy thu 1y sd 591/2026/TLPT-DS ngay 20
thang 07 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop ddng thé chap tai san, giai quyét hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong, va hop
dong tin dyng”

Do Bén 4n dan su so tham s6 281/2026/DS-ST ngay 02 thang 6 nim 2026 Toa
an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh, b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét x{r phic tham sd 537/2026/QD-PT ngay 24
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Pinh K, sinh nim 1950
Dia chi: Khu phd T, phuong T, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Huynh Nguyén Khanh V, sinh nim 2000
Dia chi: Khu phd N, phuong B, tinh Tay Ninh (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Céng D, sinh nim 1968



Dia chi: S6 C, duong T, khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qubc T, sinh ndm 1987

Dia chi: S6 A, dudng N, khu phd H, phuong T, tinh Tay Ninh (c6 mit).

2. Ong Nguyén Tén P, sinh nam 1998

Dia chi: S6 C, duong T, khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh (ving mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Kim T1, sinh ndm 1967

Pia chi: S6 C, duong T, khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1957

Dia chi: Khu phd T, phuong T, tinh Tay Ninh (ving mit).

3. Ngan hang TMCP N.

Pia chi try so: S6 B, dudng Cach mang thang tam, phuong B, Thanh phd Hb Chi
Minh;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Khai H, chtc vy: Tong Giam déc

Newoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP N: Cong ty TNHH MTV
quan ly ng va khai thac tai san — Ngan hang TMCP N.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Danh T2, chtic vu: Chu tich Cong
ty TNHH MTV Q va khai thac tai san — Ngan hang TMCP N

Nguwoi dai dién theo uy quyén: déng Pinh Van T3, chtic vu: Pho Tong giam déc
Cong ty TNHH MTV Q va khai thac tai san — Ngan hang TMCP N.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Dinh Vin T3:

Ong Nguyén Minh D1, chirc vu: Chuyén vién cao cap xu ly no; Ong Huynh Duc
T4 va 6ng Duong Duy K1, chtrc vy: Chuyén vién xtr Iy ng. (Ong T4 c6 mat).

4. Van phong C

Pia chi: S6 B, duong C, khu phd B, phuong T, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Lé Dinh K.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién ngay 15/5/2025, don khéi kién bé sung ngay 113/8/2025, ban
tw khai va cac 1oi khai tai Toa an cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyen don,
chi Huynh Nguyén Khanh V trinh bay:

Ngay 12/6/2023, 6ng Lé Dinh K cung vo 1a ba Nguyen Thi L thoa thudn chuyen
nhuong 6ng Nguyén Tan P quyén st dung dat doi voi thira sb 843, to ban d6 s 11 toa
lactaiap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a khu K, phuong T, tinh Tay Ninh) theo
Giay ching nhan quyén st dung dat so6 BY 944500, s6 vao s6 cap GCN: CH03744 do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a UBND xa C, tinh Tay Ninh)

cap ngay 18/5/2025 cho 6ng K ba L ding tén, gia chuyen nhuong la 1.800.000.000
déng. Hai bén thoa thuan 6ng P dua trudc sé tién 500.000.000 dong, sb tién
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1.300.000.000 ddng con lai thoa thuan sau khi lam xong thu tuc sang tén gidy chimg
nhan quyen sir dung dat s& vay tién ngan hang dé tra du cho 6ng K, ba L. Khi ky hop
ddng chuyén nhuong, 6ng K va ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho ong Nguyen Cong D theo yéu cau cua 6ng P. Hop déng dugc cong chimg tai Vian
phong C1, s6 cong chung 5761 quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2023,

gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 12 500.000.000 dong Pén ngay 12/12/2024, dng
P viét gidy vay tién nhan no s tién chuyén nhuong quyén sir dung d4t ma 6ng D chua
thanh toan 1a 1.300.000.000 dong, thot han 1a 07 ngay. Nhung hét thoi han 07 ngay,
ong P khong tra cho ong K, ba L sO tlen trén. Hién nay, ong K duoc blet thong tin 6ng
D di duogc cip gidy ching nhin quyen st dung dat, da thé chip giay dé vay tién tai
ngan hang nhung 6ng P khong tra s6 tién ng trén cho ong K. Do d6, ong K khoi kién
yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat giira 6ng Lé Pinh K, ba
Nguyen Thi L vo1 6ng Nguyén Cong D db1 v6i phan dat dién tich 284,8 m thudc thira
50 843, tO ban d6 s6 11 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh T4y Ninh, sd cong chu’ng
5761 quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2023 tai Van phong C1 va giai
quyét hau cta viéc hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 6ng K khong tra
lai cho 6ng P s6 tién 500.000.000 dong do 6ng P vi pham nghia vu. Trong trudng hop
Toa 4n khong chap huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi ong K yéu
cau ong D va ong P cung c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng K sd tién 1.300.000.000 dong
va tién 14i cham tra theo quy dinh ctia phép luat.

Huy hop dong thé chap tai san sé 0154/2023/709-TD-BD ngay 19/7/2023 giira
Ngén hang TMCP N — Chi nhanh T5 v6i 6ng Nguyén Cong D, ba Tran Kim T1 dbi véi
quyén st dung dat trén, giai quyét hau qua cua viéc huy hop ddng theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong Nguyen Céng D la anh Trin Quoc
T trinh bay: Ong D nhén chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng K va ba L ddi véi
quyén str dung dit néu trén 1 hop phép. Viéc chuyén nhugng duoc 1ap hop dong, duge
cong chimg. Gia chuyén nhwong 1a 1.700.000.000 dong, ong D da giao du sb tlen
1.700.000.000 dong va 6ng K da ban giao nha dat trén cho 6ng D. Ong D di dugc cap
gidy ching nhén quyen st dung dat theo cép nhat trang IV ngay 22/6/2023. Sau khi
dugc ding tén quyén su dung dat, ong D cung vo 12 ba Tran Kim T1 d4 thé chép tai san
nha dét trén dé vay tién tai Ngan hang TMCP N. Ong D va ba T1 quan 1y sir dung dat
tr sau khi nhan chuyen nhugng do dén nay. Hién nay ba T1 da cho anh Lé Hiu L1 va
nguoi khac thué nha dat cho thué c6 1ap hop dong thué quyén sir dung dat. Do d0, ong
D khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng K vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén. Doi véi hop dong tin dung thi ong D thira nhan c6 vay tién
Ngan hang TMCP N va c6 thé chap tai san nha dat trén cho Ngan hang dé dam bao
khoan vay, Ngan hang khoi kién 6ng D dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Gilra ong K va ong Nguyén Tan P ¢6 giao dich vay muon tién gi thi 6ng D khong biét,
khong lién quan dén 6ng D. Truong hop huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi dé nghi xu 1y hau qua theo quy dinh ctia phap lut.

Bi don éng Nguyén Tan P da duoc Toa dn tong dat cdc van ban t6 tung theo quy
dinh cua phdp ludt nhung khong cung cdp ban trinh bay y kién va ciing khéng dén Toa
dn dé trinh bay y kién doi véi yéu cdu khéi kién ciia nguyén don.



Tai don khoi kién ngay 21/5/2025, van ban trinh bay y kién, ciing khai ciia nguoi
dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP N trinh bay: Ngay 19/7/2023 Ngan hang
TMCP N — Chi nhanh T5 v6i ong Nguyén Cong D, ba Tran Kim T1 c6 ky két Hop
dong tin dung han muc s6 0341/2023/709-TD-CV dé cap tin dung cho dng D, ba T1so
tién 1.200.000.000 dong. Ngén hang da giai ngan cho 6ng D, ba TI sd tién
1.200.000.000 ddéng theo Gidy nhan no sb: 02/GNN-034/2023/709-TD-CV ngay
23/5/2024; 14i suat 1a 7.5%/ndm, 13i suét diéu chinh theo dinh ky 06 thang/lan v6i mic
11 sudt duoc tinh theo cong thure: tr ngay 23/11/2024 dén ngay 23/3/2025 13i suét diéu
chinh bang lai suit co s chuan ngan han céng 3.3%nam trir phi (néu co), ngay diéu
chinh 13i suat dau tién 13 ngay 23/11/2024; thoi han vay: dén ngay23/3/2025; phuong
thire tra no: tra 1ai vay vao ngay 15, dinh ky 01 thang/lan ngdy tra dau tién la ngay
15/6/2024; tra ng gbc: hoan tra toan by du ng gbc mot 1an vao ngay 23/3/2025. Pé bao
dam cho khoan cap tin dung trén ong D, ba T1 ¢c6 the chép tai san 1a quyén str dung dit
d6i v6i thira dat s6 843, td ban d6 sd 11 toa lac tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd T, phu’o*ng T, tinh Tay Ninh) theo Glay chimng nhan quyen sur dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BY 944500, s6 vao s6 cap GCN:
CHO03744 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh (nay la UBND x& C, tinh Tay Ninh) cap
ngay 18/5/2025 cho 6ng Lé Dinh K, ba Nguyén Thi L dung tén, cap nhét trang IV
chuyén nhuong cho éng Nguyen Cong D ngay 22/6/2023 theo Hop dong thé chép sb
0154/2023/709-TD-BD, s6 cong chimg 5067, quyén sé 07/2023.TP/CC-SCC/HPGD
cong ching ngay 19/7/2023 tai Van phong C. Viéc thé chép tai san c6 dang ky giao
dich bao dam tai Vin phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh huyén C (nay 1a Chi
nhanh Van phong D) da dugc ching nhan dang ky ngay 19/7/2023. Qua trinh thyc hi¢n
hop ddng, 6ng D ba T1 d3 vi pham nghia vy thanh toan ng cho Ngan hang TMCP N.
Ngén hang TMCP N da gui thong bao nhic ng va thong bao thu hdi no trude han nhung
dén nay, 6ng D ba T1 khong hoan thanh nghia vu tra ng Ngan hang TMCP N. Nay
Ngan hang TMCP N khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyet

Budc 6ng D va ba T1 ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién tam tinh
dén ngay 02-6-2026 1 1.444.325.256 (mot ty bon traim bdn muoi bon triéu ba tram hai
muoi 13m nghin hai trim nim muoi sau) dong, trong d6: no gde 13 1.200.000.000 dong,
no 1ai trong han 1a 20.352.681 d@)ng, no 1ai qué han 1a 221.464.110 déng, no 1ai cham
tra 14 2.508.466 dong.

Budc 6ng D va ba T1 tiép tuc c6 nghia vu thanh toan so tién 1i phat sinh theo
thoa thudn tai hgp dong tin dung cho dén ngay 6ng D ba T1 thanh to4n day du nghia vy
trd no.

Truong hop 6ng D, ba T1 khong thanh todn hodc thanh toan khong du khoan ng
thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu cau co quan co tham quyen ap dung bién phap
cudng ché ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat doi véi thua dat s6
843, to ban do s6 11 toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay la khu phd T,
phuong T, tinh Tay Ninh) theo Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé BY 944500, s6 vao so cap GCN: CH03744 do
UBND huyé¢n C, tinh Tay Ninh (nya 1a UBND x4 C, tinh Tay Ninh) cap ngay 18-5-
2015 cho dng Lé Pinh K, ba Nguyén Thi L dung tén, cap nhat trang IV chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Cong D ngay 22-6-2023 dé thu hdi no vay cho Ngan hang TMCP N.



Toan bo s6 tién thu duoc tir viée ban va xt 1y tai san bao dam va cac tai san khac
thudc quyén sé hiru, str dung hop phap ciia 6ng D, ba T1 dugc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP N. Trudng hop sb tién thu dugc tir ban va xur 1y tai
san bao dam, tai san khac khong du dé thanh toan hét khoan no thi bén vay van phai c6
nghia vu tra va dung tai san hop phap khac ctiia bén vay dé tra hét khoan no con lai cho
Ngan hang TMCP N.

Déi v6i yéu cau Hay hop dong thé chip tai san sb: 0154/2023/709-TD-BD ngay
19/7/2023 giita Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T5 véi 6ng Nguyén Cong D, ba Tran
Kim T1 va giai quyét hau qua theo quy dinh cua phap luat thi Ngan hang TMCP N
khong déng y, do vi¢c thé chép dugc thuc hién va dang ky bdo dam theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Kim T1 da dwoc Toa an tong dat
cdc van ban t6 tung theo ‘quy dinh cua phdp ludt nhung khong cung cap ban trinh bay
¥ kién va ciing khong dén Toa dn dé trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién cia

nguyén don, yéu cau doc ldp cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang
TMCP N.

Tai ban ty khai ngay 16/6/2025, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen
Thi L trinh bay: Ngay 12/6/2023, vg chong ba thoa thuan chuyen nhuong 6ng Nguyén
Tan P quyén sir dung dat dbi véi thira s 843, to ban d6 sd 11 toa lac tai 4p T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh (nay la khu K, phuong T, tinh Tay Ninh) theo Gidy chtig nhan
quyén sir dung dat s6 BY 944500, so vao s6 cdp GCN: CH03744 do Uy ban nhan dan
(UBND) huyén C, tinh TAy Ninh cap ngay 18/5/2025 cho vo chong ba dtng tén, gia
chuyén nhuong 13 1.800.000.000 dong. Ong P dua trude sd tién 500.000.000 déng; sO
tién 1 :300.000.000 df)ng con lai thoa thudn sau khi lam xong thu tuc sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat s& vay tién ngan hang dé tra du cho vo chong ba. Khi ky hop
dong, vo chong ba ky chuyen nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Cong D theo
yéu cau cua 6ng P. Hop dong dugc cong ching ding theo quy dinh cua phap luat. Ngay
12/12/2024, éng P viét gidy vay tién nhan no so tién chuyén nhuong quyén sir dung dét
trén ma 6ng D chua thanh toéan 1a 1.300.000.000 dong, thoi han 1a 07 ngay. Nhung hét
thoi han 07 ngay, ong P khong tra cho vo chong ba sb tlen trén. Hién nay, ong K dugc
biét thong tin 6ng D dé dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, da thé chap giay
dé vay tién tai ngén hang nhung 6ng P khong tra so tién no trén cho 6ng K. Do d6, ba
déng ¥ v4i yéu cau cia 6ng K.

Tai Céng vin s6 145/CV-CC ngay 22/12/2025 ciia Vin phong C trinh bay nhw
sau: Ngay 19/7/2023 ong Tran Duy L2, Cong chimg vién — Van phong C ¢6 tiép nhan
ho so thé chap quyén st dung dat ctia ba Tran Kim T1 va éng Nguyen Cong D dé vay
von tai Ngan hang TMCP N — Chi nhanh T5. Ong L2 xac nhan Glay chirng nhan quyén
st dung dat quyén s6 httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BY 944500, vao
sO cap gidy ching nhan s6 CH 03744 do UBND huyén C, tinh TAy Ninh (nay 1a UBND
xa C, tinh Tay Ninh) cap ngay 18/5/2025 va cap nhat chuyén nhuong QSDD, thay doi
thong tin chu sir dung ngay 22/6/2023 cho 6ng D dung tén 1a chu sir dung hop phap
dugc Nha nudc cong nhén va co quan co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét, nén viéc thé chap quyén si dung dat cho Ngan hang 1a dang quy dinh. Thanh
phan hod so ddy du va thuc hién quy dinh vé tha tuc hd so thé chip quyén sir dung dat



dam bao ding quy dinh phap luat. Viéc giao dich trude day gitra nguyén don va bi don,
Van phong cong chimg khong c6 thong tin, co s6 phap ly dé nhan b1et giao dich trén,
Cong chimg vién khong biét va dugc biét, khong ai trinh bay cung cip thong tin, nén
khong co y kién va bén canh d6 khong c6 sy can thi¢p hodc cac van ban ngan chan cua
co quan thdm quyén va ké ca viéc kiém tra, tra ciru thong tin trén hé thong phan mem
UCHI khéng phat hién thong tin gi nén viéc chimg nhan Hop dong thé chip quyén st
dung dat s6 5067 ngay 19/7/2023 1a ding quy dinh phap luat. Vin phong C khong dong
v huy Hop deng thé chip quyén str dung dat sé 0154/2023/709-TD-BD do Vian phong
C ching thyc s6 5067 ngay 19/7/2023 do cac bén giao dich ngay tinh va khong chiu
trach nhiém vé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

Tai phién tod so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu
Céu 6ng D va ong P cing c6 nghia vu lién déi tra cho ong K s6 tién 1.300.000.000 va
tién 13i cham tra theo quy dinh cua phap luat trong truong hop Toa an khong chép huy
Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dit trén, khong cung cip thém tai liéu chimg
ctr gi khac. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N gitr nguyén yéu cau
doc 1ap va khong dong v véi yéu cau huy Hop ddng thé chép tai san gitra Ngan hang
TMCP N v6i 6ng D, ba T1, khong cung cap thém tai li¢u, chiig ctr gi khac.

Tai Ban 4n so tham s 281/2026/DS-ST ngay 02 thang 06 ndm 2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Tdy Ninh di cin ct Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119,
Pidu 161, Didu 293, Didu 295, Pidu 298, Piéu 299, Piéu 303, Piéu 307, Piéu 317,
Piéu 318, Pidu 319, Piéu 323, Piéu 423, Piéu 501, Diéu 503 cta B luat Dan sy 2015;
Diéu 167, Piéu 168 va Diéu 188 cta Luat dat dai 2013; Diéu 91, Piéu 95 va Diéu 98
ctia Luat Céc t chtrc tin dung nim 2010 dé dugc sua d6i, bo sung nim 2017; Piéu 12,
Diéu 14, Piéu 15, Diéu 26 cta Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Lé Pinh K ddi v6i yéu cau huy Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé Blnh K, ba Nguyen Thi L voi 6ng
Nguyen Cong D d6i v6i phan dat dién tich 284,8 m? thudc thira s6 843, to s6 11 toa lac
taiap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phé T, phuong T, t1nh Tay Ninh), s6
cong chimg 5761 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 12-6-2023 tai Vian phong
C1 va giai quyét hau qua phap 1y cta viéc huy hop dong.

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Pinh K d6i voi yéu cau huy Hop dong
thé chap sd: 0154/2026/709-TD-BP ngay 19-7-2023 giita Ngan hang TMCP N- Chi
nhanh T5 vé&i 6ng Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1, s6 cong chimg 5067, quyén s6
07/2023.TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 19-7-2023 tai Van phong C va giai
quyét hau quéa phap 1y cua viéc huy hop dong.

3. Dinh chi giai quyet yéu cau cua ong Lé Pinh K d6i v6i yéu cau ong Nguyen
Cong D va ong Nguyen Tan P clng c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Lé Pinh K s6 tién
1.300.000.000 dong va tién 1ai cham tra theo quy dinh cua phap luét trong truong hop
Toa an khong chap nhan huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.



4 Chép nhén yéu ciu cia Ngan hang TMCP N d6i véi ong Nguyén Cong D va
ba Tran Kim T1.

Budc 6ng Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1 cing c¢6 nghia vu lién doi thanh
toan cho Ngan hang TMCP N sO tién no tinh dén ngay 02-6-2026 1a 1.444.325.256 (mot
ty bon trim bén muoi bdn triéu ba trim hai muoi 1dm nghin hai trim nim muoi sau)
déng, trong d6: no gde 1a 1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu) ddng, no 13i trong han
1a 20.352.681 (hai muoi tri¢u ba tram ndm muoi hai nghin sau tram tam muoi mot)
dong, no 13i qua han 1a 221.464.110 (hai trim hai muoi mét triéu bdn trim sau muoi
bbn nghin mot trim muoi) déng, no 13i cham tra 1a 2.508.466 (hai triéu nam tram 1¢
tam nghin bon trim sau muoi sau) dong.

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, ong
Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1 con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suét cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung da ky ket
truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan veé vige diéu chinh 14i suit
cho vay theo tung thoi ky cuia Ngan hang TMCP N thi lai suat ma 6ng Nguyén Cong D
va ba Tran Kim T1 phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP N theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop véi su diéu chinh 14i suat cua Ngan
hang TMCP N.

Truong hop ong Nguyén Cong D va ba Trén Kim T1 khong thanh toén hodc
thanh toan khong du thi Ngan hang TMCP N c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké
bién, phat mai toan b tai san the chap 1a quyen sir dung dat va tai san gan lién trén dat
thudc thira s6 843, to ban do sb 11 toa lac tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh (nay
1a khu phé T, phu:orng T, tinh Tay Ninh) theo Glay ching nhan quyen su dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan 1ién v6i dat sé BY 944500, s6 vao so cdp GCN:
CHO03744 do UBND huyén C, tinh Tay Ninh (nay 1a UBND x4 C, tinh Tay Ninh) cip
ngay 18-5-2015 cho 6ng Lé Pinh K, ba Nguyén Thi L dimg tén, cip nhat trang IV
chuyén nhuong cho ong Nguyén Cong D ngay 22-6-2023.

Toan b sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra khoan ng 6ng Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1 véi Ngan hang TMCP
N, truong hop néu sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du dé thanh
toan hét khoan ng thi 6ng Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1 van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng con lai cho Ngan hang TMCP N.

Truong hop 6ng Nguyén Cong D va ba Tran Kim T1 thanh toan xong toan bo
cac khoan tién gbc, 1di ma khong phai phat mai tai san bao dam thi phai thi Ngan hang
TMCP N phai lam thu tuc x6a thé chap va hoan tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Cong D.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t0 tung, an phi, tho1 han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 12/6/2026, nguyén don 6ng Lé Dinh K khang cao toan by Ban an dan sy
so tham s6 281/2026/DS-ST ngay 02/6/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay
Ninh. Ong K cho rang 6ng Nguyén T4n P khong thue hién nghia vu thanh toan s tién
chuyén nhuong con lai 1a 1.300.000.000 dong, vi pham nghiém trong nghia vu thanh
toan nén cé can cir hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2023.



Pong thoi, 6ng cho rang Ngan hang TMCP N nhan thé chap tai san khi khong xac
minh day du tinh trang quan 1y, sir dung dat nén d€ nghi huy hop dong thé chap, nguyén
don yéu cau cap phac tham stra ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cip chimg cir méi va van
gilr nguyén y ki€n cua minh.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Lé Pinh K trinh bay: Gitt nguyén
ndi dung khang céo, dé nghi sira ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyen Cong D trinh bay: Khong chap
nhén khang co, dé nghi gilr nguyén ban an so tham vi hop dong chuyén nhugng dugc
giao két hop phép, viéc thé chap tai san tai Ngan hang dung quy dinh phap luét.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
TMCP N trinh bay: Khong chap nhén khang cao cua 6ng K, gilt nguyén yéu cau doc
1ap, cho rang hop dong tin dung va hop dong thé chap dugc xéc 1ap, cong ching, dang
ky giao dich bao dam dung quy dinh, dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa phét biéu y
kién cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham
gia to tung dé thyuc hién dung quy dinh cua Bo luét Té tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic thim. Pon khang cdo cua nguyén don Lé Dinh K lam
trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Ve ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr can it khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cio cua 6ng Lé Dinh K, gitt nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 281/2026/DS-ST ngay 02/6/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 -
Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cur co trong hé so vu an da dwoc tham tra
tai phién toa, y kien tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai di¢én Vién kiém sat, Hoi
dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hgp 1€ cua khang cao: Don khang cao cua 6ng L€ Dinh K lam dung
theo quy dinh tai cac 271, 272, bicu 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc
xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Viéc vang mit ctia cac duong sy: Tai phién toa phiic thim vang mat bi don
ong Nguyén Tan P va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Kim T1,
ba Nguyén Thi L, Van phong C nhung nhimg nguoi nay da dugc triéu tap hop 1€ va co
don xin xét xur vang mat. Can ctr Diéu 296 ciia B luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XUr vang mit cac duong sy ny.

[1.3] Pham vi xet xtr phuc thém: Can ctr ndi dung don khang cdo cua 6ng Lé
Dinh K, cép phic tham xem xét lai phén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan
khu vuc 10 — Tay Ninh bi khdng cdo theo quy dinh tai DBiéu 293 Bo luat T6 tung dan
su.



[2] Vé ndi dung: X¢étkhang cdo cua ong LE Dinh K yéu cén huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va Hop dong thé chap tai san, thay rang:

[2.1] Theo tai liéu c6 trong ho so thé hién, ngay 12/6/2023, 6ng Lé Pinh K va ba
Nguyén Thi L ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 5761,
quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 dé chuyén nhugng cho éng
Nguyén Cong D quyén st dung dat thudc thira dat s6 843, td ban do s6 11, dién tich
284,8m? toa lac tai khu phd T, phudng T, tinh Tay Ninh (truéc day la a ap T, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh). Theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BY944500, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan CH03744 do UBND huyén C cap ngay 18/5/2015. Sau khi hoan
tat thi tuc ding ky bién dong, ngay 22/6/2023, Co quan c6 tham quyén di xac nhan 6ng
Nguyén Cong D 13 ngudi sir dung dat hop phép.

Hop ddng chuyén nhuong dugc 1ap thanh vin ban, c¢6 cong chimg, dugc cac bén
x4c nhan ty nguyén giao két. Tai thoi diém ky két, ong K, ba L va éng D c6 day du
nang lyc hanh vi dan su, quyén st dung dét thia sé 843 chuyén nhuong du diéu kién
chuyén nhuong, ndi dung va myc dich cua hop d6ng khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao durc xa hoi. Do d6, cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhugng quyén
sir dung déat duoc xac 1ap ngay 12/6/2023 giita ong K, ba L va 6ng D ¢6 hiéu luc theo
quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 119, 500 va Biéu 502 B luat Dan sy nim 2015, khoan
3 Diéu 167, cac Dicu 168 va 188 Luét Dat dai nim 2013 1a ¢ can ct.

Ong K khang cdo cho rang viéc 6ng Nguyén Tan P chua thanh toan sb tién
chuyén nhuong con lai 1.300.000.000 dong 14 can cir dé ‘huy hop dong chuyén nhuong
néu trén. Tuy nhién, trong Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 12/6/2023,
cac bén khong thoa thuan viéc khong thanh toan d tién 1a diéu kién huy bo hop dong.
Pong thoi phap luat ciing khong quy dinh trudng hop bén nhan chuyén nhuong cham
hodc chua thanh todn toan bd gia chuyén nhuong thi hgp dong bi hay.

Hb so thé hién  ngay 12/12/2024, ong Nguyén Téan P c6 lap Glay vay tién, thua
nhan con no 6ng K s6 tién 1.300. 000.000 dong 1a khoan tién chuyén nhuong quyen su
dung dat chua thanh toan, nhung gidy vay tién nay chi xac 1ap nghia vu tra tién gitra
ong K, ba L va 6ng P, khong lién quan dén Dy 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat
sO 843.

Mat khac, ngay 12/12/2024, ong Nguyen Tan P méi lap gidy nhén ng sO tién
1.300.000.000 ddng, tirc sau thoi diém Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 12/6/2023 da dugc xac 1ap hon mot nam. Do do, ké ca trudng hop so tién nay co
nguodn gdc tlr viéc chuyén nhuong quyen su dung dat nhu 6ng K trinh bay thi cac bén
cling déd xac 1ap thanh nghia vy tra ng bang gidy nhan ng. Trong khi do, ong K, ba L
khong cung cap dugc chimg ctr ching minh 6ng P méi 1a nguoi thyc té nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén, con 6ng D chi 1a ngudi dimg tén thay.

Mic du 6ng K trinh bay viéc chuyén nhuong thuc té 13 voi ng Nguyén Tan P,
con viée ky hop dong cho 6ng Nguyén Cong D chi theo yéu cau ctia 6ng P, nhung 6ng
K va ba L déu truc tiép ky Hop dong chuyén nhuong véi ong D tai Vin phong C1, dong
thoi khong cung cép duoc tai li¢u, chiing ctr chiing minh 6ng D chi 1a nguoi ding tén
thay hodc viéc ky két hop dong 1a gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy
nim 2015. Do d6, khong c6 cin ctr dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén str



dung dat gitra 6ng K, ba L vo1 6ng Dy bi v6 hi€u hodc thude truong hop phai bi huy
theo quy dinh tai Diéu 423 cua B0 luat dan sy nam 2015.

[2.2] Xet khang cao cua ong L€ Dinh K dbi v6i yéu cau huy Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 0154/2023/709-TD-BD ngay 19/7/2023 ky két gitra 6ng Nguyén
Cong D, ba Tran Kim T1 véi Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T35, thiy rang:

Sau khi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/6/2023 dugc thuc
hién, ngay 22/6/2023 Co quan Nha nudc co tham quyén da xac nhan bién dong, 6ng
Nguyen Cong D la ngudi duoc sir dung hop phap d6i véi quyén str dung dat thudc thira
dat s6 843, to ban d6 sb 11, dién tich 284,8m2 toa lac tai khu phé T, _phuong T, tinh
Tay Ninh. Do d6, can ctr Diéu 168 Luat Dit dai nam 2013, 6ng D ¢co6 day du quyén cua
ngudi st dung dat, trong d6 c6 quyén thé chap quyén st dung dat dé bao dam viée thuc
hién nghia vu dan sy ctia minh.

Ngay 19/7/2023, 6ng D va ba T1 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
0154/2023/709-TD-BP vé&i Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T5 dé vay sd tién
1.200.000.000d6ng. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong C, dong thoi duoc ding
ky giao dich bao dam tai vin phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C (nay 1a
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc C) vao ngay 19/7/2023.

H6 so thé hién trudc khi nhan thé chap thira dat 843, Ngan hang TMCP N - Chi
nhanh T5 d3 kiém tra gidy chmg nhan quyén st dung dat, tinh trang phap 1y cua tai
san, thyc hién tham dinh va dang ky bién phap bao dam theo ding trinh tu. Tai thoi
diém nhan thé chap, quyén st dung déat dung tén ong Nguyén Cong D, khong c6 quyét
dinh ngan chin giao dich va khong c6 tranh chap.

Vi vay, viéc cdp so tham xac dinh Hop dong thé chip ngay 19/7/2023 giita ong
D vaba T1 ky va Ngan hang TMCP N - Chi nhanh T5 duoc xac lap hop phap, dap ung
cac diéu kién c6 hiéu luc theo cac Diéu 117, 317, 318, 319, 323 B¢ luat Dan sy nim
2015, khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2013 va cac quy dinh vé dang ky bién phap
bdo dam 1a c6 can ctr.

Mt khac, tai két luan giam dinh cua Phong K2 Cong an tinh T xac dinh chit ky,
chir viét trong Pon cam két ngay 09/4/2025 1 ctia ong K, chinh 6ng K ciing thira nhan
c6 ky vén ban do 6ng P dua ma khong doc ky ndi dung. Pong thoi, 6ng K va ba L déu
xé4c nhéan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D 1a tu nguyén. Do d6, khong
c6 can clr xac dinh Ngan hang nhan thé chép tai san trai quy dinh phap luat va khong
ngay tinh khi xac 12p giao dich.

Do d6, cap so tham khong chap nhan yéu cau hity Hop dong thé chap cua 6ng K
1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[3] Ttr nhitng phén tich trén, khong c6 can cir chap nhan khang cdo ciia 6ng Lé
Dinh K, giir nguyén Béan 4n dan su so tham ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién tdoa phuc tham dé nghi khong chép nhan
khang céo cua ong Lé Pinh K, gilr nguyén ban an so tham 14 c¢6 can cir nén dugc chap
nhan.

4] V& an phi dan sy phac thim: Do khang cao cua 6ng Lé Dinh K khong dugc
chap nhan nén d6ng K phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
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148 B0 luat T6 tung dan sy va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuy nhién, 6ng K 14 ngudi cao tudi va co don xin mién 4n phi nén duge mién an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14 va Diéu 15
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.
[5] Céc quyét dinh khc cia ban 4n so tham khong ¢6 khang céo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét tho1 han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308, Piéu 313, Diéu 148 Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Cian c khoan 1 Piéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don 6ng Lé Dinh K.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 281/2026/DS-ST ngay 02 thang 6 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vyuc 10 - Tay Ninh.

~2.Véén phi dan sy phic tham:Ong Lé Pinh K dugc mién 4n phi dan sy phuc
tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an déan sy so tham sé 281/2026/DS-ST ngay 02
thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh khong c6 khang cao,
khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cuia Luét Thi héu}h
an Dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng

ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, Piéu 7 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34 ctia Luat Thi hanh an dan su

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A AN _ ? e :

" VKSND 1 ono tai TP-HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh;

- TAND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN; . . .

- Luu. hé so, luu trit, tap 4n. Nguyén Thi Diém Hang
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