TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 65/2022/DS-ST
Ngay: 29/8/2022
V/v: Tranh chap vé hop dong tin dung

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO P, TINH GIA LAI

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Tham

- Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Quach Pinh Hoang

2. BaDoan Thi Lé

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Hai — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé P, tinh Gia Lai

- Pai dién Vién kiém sat nhan thanh phd P tham gia phién tda: Ba Cao Thao
Nga — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 8 nam 2022, tai: Tru sé Toa an nhan dan thanh phd P xét xur

so tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 169/2022/TLST-DS ngay 23 thang 5
nam 2022 vé : “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét xtr s0: 85/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nam 2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh (HD
Bank); dia chi: 25 Bis N T M K, phuong B N, quén 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Cong N; chue vu:
Chuyén vién quan h¢ khach hang ca nhan - Ngén hang Thuong mai co phan phat
trién thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh Gia Lai; dia chi: Kiét 1,2,3,4 s6 01 P D,
phuong P D, thanh phé P, tinh Gia Lai ( Van ban uy quyén s 10/2022/UQ-CNGL
ngay 29/4/2022). (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh naim 1984 va ba Pham Thi Hong N,
sinh nam 1989; cing tra tai dia chi: 293/40 T P, T6 6, phuong D H, thanh phé P,
tinh Gia Lai. (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 29 thang 4 nam 2022, céc loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la Ngan hang TMCP Phdt trién thanh pho Ho
Chi Minh (HD Bank) do nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Huynh Céng N trinh
bay:

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh — Chi nhanh Gia Lai
va 6ng Nguyén Thanh T, bd Pham Thi Hong N da ky két Hop dong tin dung han
mirc s6: 9918/20MN/HMTD ngay 14/4/2020 véi ndi dung hop dong: So tién vay:
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300.000.000 ddng (Bang chir : Ba tram triéu dong). Muc dich vay: Bo sung vén
luu dong kinh doanh ndng san. Thoi han cho vay: 08 thang, ké tir ngay 23/12/2020
dén ngay 22/8/2021. Lai suat: 11%/nam, Lai suat qua han 150%/nam.

Pé dam bao no vay tai Hop ddng vay von néu trén ong Nguyen Thanh T va
ba Pham Thi Hong N da thé chap cho nguyén don quyén st dung dat va tai san
trén dat thudc thira dat sé 172, to ban d6 sb 18, dién tich 92m? tai 293/40 T P, T6
1T (Nay la T6 06), phuong D H, thanh phé P, tinh Gia Lai theo Glay ching nhén
Quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP
056889 do Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai cp ngay 03/01/2014 theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 7372/20MN/HDBD ngay 14/4/2020.

Ngay 22/12/2020, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh d3
giai ngan sb tién vay trén theo dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no.

Trong qua trinh quan hé tin dung, éng T va ba N da vi pham nghia vu tra ng
géc, 14i dén han nhu d3 thoa thuan trong Hop déng tin dung va khé ude nhan no
ma hai bén di ky két. Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H6 Chi Minh di
nhiéu 1an lién lac v6i khach hang nhung 6ng T va ba N khong dén Ngan hang dé
lam viéc, Ong T va ba N da khong thyc hién nghia vu ctia minh nén da vi pham hop
ddng cho vay da ky két. Vi vay, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé HO Chi
Minh yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc dng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Héng N phai tra ng cho Ngan
hang TMCP Phét trién thanh phé H6 Chi Minh sé tién 1a 300.000.000 ¢ong no goc
va lai trong han, I3 phat qua han tam tinh dén 29/8/2022 la 52.773.604 dong.
Ngoai ra Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh con yéu cau tiép tuc
tinh 13i d6i véi khoan no trén cho téi khi giai quyét xong vu an. Truong hop ong
Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N khong thuc hién nghia vu thanh toan cac
khoan ng néu trén va l&i phat sinh thi Ngan hang TMCP Phét trién thanh phd Ho
Chi Minh yéu cau co quan c6 tham quyén xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé
chap tai san s6 7372/20MN/HDBD ngay 14/4/2020 ma céc bén da ky két dé thu
hoi no.

Tai phién toa dai dién theo uy quyen cua nguyén don gitr nguyén yéu cau
khoi kién va khong dong y cho bi don tra dan sd tién ng vay néu trén.

Tai ban tw khai ngay 01/6/2022, qué trinh gidi quyét vu an bj don la ba
Pham Thi Hong N trinh bay: Ngay 14/4/2020, ba ctng chong 1a Nguyén Thanh T
ky hop dong tin dung han muac sé6 9918/20MN/HPTD vay ctiia Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd HO Chi Minh sé tién 300.000.000 dong, muc dich bo sung von
kinh doanh mua ban hang néng san, thoi han vay 8 thang, 14i suat 11%/mam, i
suat qua han 150%/nam va dén ngay 22/12/2020 duoc giai ngan sb tién vay. Khi
dén han thanh toan gbc va 1ai ba va 6ng T chua c6 kha nang tra vi viéc 1am an gap
kho khan. Ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don cong nhan hién
nay con ng nguyén don sé tién 300.000.000d0ng no géc va no 13i phat sinh tir ng
gbc theo nhu nguyén don khoi kién. Do kinh té cua bi don dang gip kho khan va
khong c6 kha ning tra no cho nguyén don nén dé nghi Toa an xtr 1y tai san thé
chap dé thu hdi ng cho nguyén don theo quy dinh.

Déi Véi bi don 6ng Nguyén Thanh T: Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién
hanh téng dat hop 18: Thong bao thy 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra
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viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra
Xet xu; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tap de tham du phién toa nhung bi
don ving mat va khong co y kién gi d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don;
khong cung cép tai liéu, ching cir gi dé chimg minh da thanh toan s tién vay.

Két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 29 thang 6 nam 2022 cua Toa an
nhdn dén thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai doi véi thira dat la tai san thé chdp thé
hién:

Ba Pham Thi Hong N dang quan ly va st dung thura dat s6 172, to ban d6 sb
18, dién tich 92m? tai 293/40 Tran Phu, T 11, (Nay la T6 06), phuong D H, thanh
phé P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan Quyen st dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BP 056889 do Uy ban nhéan déan thanh phd P,
tinh Gia Lai cap ngay 03/01/2014. Tai san trén dat nha o riéng 1é mot tang, mong
xay d4, tuong xay gach, mai lop t6n. Quyén str dung dat va tai san trén dat khong
c6 tranh chp.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé P, tinh Gia Lai
tham gia phién toa:

* V& tuan theo phap luat to tung:

- Viée tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thur ky
tda an trong qua trinh giai quyét vu an thyc hién dung theo quy dinh ctia B luat td
tung dan sy.

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don
thuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung. Bi don thuc hién chua day du quyén
va nghia vy t6 tung.

* Vé ndi dung vu an:

Pé nghi xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc xem
xét tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung. Toa 4n nhan dan thanh phd
Pleiku nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va thim quyen cua Toa an:

Ong Nguyen Thanh T, ba Pham Thi Hong N va Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phé H6 Chi Minh giao két hop dong tin dung gitra mot bén 1a c4 nhan khong
c¢6 dang ky kinh doanh véi mot bén 1a to chire tin dung; muc dich vay bo sung von
luu dong kinh doanh néng san. Do d6, Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap cua vu
an 1a: “Tranh chap vé hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan su.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N cu tra tai thanh phé P,
tinh Gia Lai nén can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phd P, tinh Gia Lai.

[1.2] V& viéc xét x{r ving mit duong sy:

Bi don khéng c6 yéu cau phan t6 dd duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung
vang mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Can ctr diém b
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khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su nim 2015, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xur Véng mat bi don tai phién toa.

[2] Vé ndi dung vu an:

Tai liéu trong vu 4n la Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
7372/20MN/HPBD ngay 14/4/2020 14 nhitng tinh tiét sy kién da duoc ghi trong
van ban dugc cong chimg, chimg thuc hop phap. Can cir vao khoan 1 Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh day 14 tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh.

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd HO Chi Minh yéu cau Toa 4n giai
quyét budc Ong Nguyen Thanh T va ba Pham Thi Hong N phai thyc hién nghia vu
trd ng tién goc va tién 14 phat sinh tam tinh dén ngay 29/8/2022 sb tién la:
352.773.604 dong va tra khoan tién 1ai tiép tuc phat sinh tr ngay 30/8/2022 theo
dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung han muc sé: 9918/20MN/HMTD ngay
14/4/2020 da ky két cho dén khi thanh toan hét ng cho ngan hang.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop ddng tin dung han mutc sb:
9918/20MN/HMTD ngay 14/4/2020 (sau day viét tat 1a: Hop dong tin dung) dugc
giao két trén co so hoan toan tu nguyén; da tuan thu ding quy dinh cua phap luat
vé thim quyén ky két, vé ndi dung va hinh thirc cta hop dong Vi vay, Hop dong
tin dung nay c6 hiéu luc phap ludt, da lam phat sinh quyén va nghia vy phap ly
rang budc cac bén phai thuc hién.

Qua trinh thue hién Hop dong tin dung, ngay 22/12/2020 Ngan hang TMCP
Phét trién thanh pho Ho6 Chi Minh da giai ngan s tién vay trén theo don dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan ng. Do d6, ngan hang TMCP Phat trién thanh phd Ho
Chi Minh thyc hién dung Hop dong tin dung vé khoan vay va giai ngan vén cho
vay. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N khong tra 13i goc
cho Ngan hang nhu da thoa thuan nén da vi pham Hop dong tin dung. Can cir vao
Dicu 280, khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015, Dicu 95 Luét céc to chic
tin dung nam 2010, Ho1 déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh, budc 6ng Nguyén Thanh T
va ba Pham Thi Héng N phai tra toan bo s6 tién géc va lai phat sinh tam tinh dén
ngay 29/8/2022 s6 tién la: 352.773.604 dong va tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb
tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai suit ma cac bén da thoa thuan trong hop
ddng ké tir ngay tiép theo cla ngay xét Xu so tham (ngay 30/8/2022) cho dén khi
thanh toan xong khoan ng goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi lai suat ma 6ng T va ba N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
141 suat ctia Ngan hang cho vay.

Pbi v6i yéu cau xur 1y tai san thé chap cua bi don dugc nguyén don chap
nhan, phit hop v6i quy dinh cta phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
cua bi don.

[3] V& yéu cau xur 1y tai san thé chap: Xét Hop dong thé chap quyen st dung
dat s6 7372/20MN/HDBD ngay 14/4/2020 thi thay rang: Viéc thé chap tai san thé
hién y chi ctia cac bén khi giao két hop dong. Muc dich, noi dung, hinh thic cia
hop ddng thé chip phu hop véi quy dinh caa phap luat, khong trai dao duc xa hoi
va di dugc cong chimg hop phap va tai san thé chap dd dugc ding ky giao dich
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bao dam nén co gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh. Do vay, truong hop 0ng
Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hf)ng N khéng thanh toan dugc khoan tién ng
trén thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chip néu trén dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

[4] Bi don phai chiu chi phi, xem xét thim dinh tai chd do yéu ciu cia
nguyén don duoc chip nhan. Do d6, bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién
7.150.000 dc‘mg chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[5] Vé &n phi:

Do yéu cau cua nguyén don duogc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi, tra lai cho nguyen don s tién tam ng an phi da nop.

Bi don phai chiu &4n phi dan sy so thim di véi tranh chap vé dan su ¢ gia
ngach.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 280, khoan 1 Diéu 466 cua B luat dan sy nam 2015; Diéu
95 Ludt cac to chuc tin dung; Diéu 9, 10, 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Cain clr khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Piéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luat td tung dan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé
H6 Chi Minh.

Budc ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N phai tra cho Ngan hang
TMCP Phat trién thanh ph Ho Chi Minh sO tién no goc va tién 14i tam tinh dén
ngdy 29/8/2022 tong cong sb tién la: 352.773.604 ddng, trong d6 no gbc 1a
300.000.000 dong, no 1di 52.773.604 ddng (gom no ldi trong han 1a 2.855.733
dong, no 13i qua han 1a 49.627.603 dong, 13i cham tra 14i ddi véi qua han lai
290.268 dong)

Ké tir ngay 30/8/2022, 6ng Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N tiép
tuc phai chiu 13i suat d6i voi khoan ng gbc theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop
dong tin dung han mirc s6: 9918/20MN/HMTD ngay 14/4/2020 twong ung voi thoi
gian cham tra cho dén ngay thanh toan  Xong ng goc.

2. Trong trudng hop ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Héng N khong
tra dugc s6 no néu trén thi Ngan hang TMCP Phat trien thanh phd H6 Chi Minh ¢6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su €6 tham quyen ké bién, ban tai san bao
dam theo Hop dong thé chap quyen su dung dat sb 7372/20MN/HDBD ngay
14/4/2020 de thu hdi no gom: Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat thudce
thira dat s6 172, to ban do sé 18, dién tich 92m? tai 293/40 T P, T6 11 (Nay la T6
06) phuong D H, thanh phé P, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhén Quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BP 056889 do Uy ban
nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai cip ngay 03/01/2014.
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3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Thanh T va ba
Pham Thi Hong N phai tra lai cho Ngan hang TMCP Phét trién thanh phé H6 Chi
Minh sé tién 7.150.000d0ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh &n) cho dén khi thi hanh an xong
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi:

Ong Nguyén Thanh T va ba Pham Thi Hong N phai chiu 17.638.680 dong
tién an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H6 Chi Minh khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham; hoan tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H6 Chi Minh
s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 8.405.600 ddng theo bién lai sé 0001783 ngay 23
thang 5 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd P, tinh Gia Lai.

5. Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an; bi don ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

6. Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND Tp P;

- Chi cuc THADS Tp P;

- Céc duong su;

- Luu ho so. (Pa ky)

Nguyén Thi Hong Thim






