TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sé: 12 /2019/DS-PT
Ngay: 19-6-2019
V/Iv: “ Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thuong Huyén
Céc Tham phén: Ba Tran Thi Thu Hién

Ong Hb bac Quang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Huyén Trang - Thu ky Toa an Toa an nhan
dan tinh Ha Tinh.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh: Nguyén Hong Lé - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 6 nam 2019, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh
Ha Tinh, mo phién toa xét x r phiic tham cong khai v u an dan sy thu ly s6: 04/
2019/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyeén s dung dat ” theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir So
13/2019/QP-PT ngay 07 thang 5 nam 2019; theo théng bao ma lai phién toa so:
12/TB-TA ngay 04/6/2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Kim T; sinh nim: 1955 va ba Phan Thi H;
sinh nam: 1959.( C6 mat)

bia chi: Xém 3, xa P, huyén H, tinh Ha Tinh.

- Bi don: Ong Nguyén Viét H; sinh ndm: 1957 ( C6 mqt) va ba Lé Thi
Thanh N (t€n thuong goi Lé Thi N) (Vang mat); ong Nguyen Viet H vira la
ngudi dai dién theo uy quyén cho vo ba Lé Thi Thanh N).

Dia chi: T6 dan phé 8, thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ UBND thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh.
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Ngudi dai dién theo uy quyen: Ba Lé Thi Tuyet - Chic vu: Cong chire dia
chinh UBND thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh. (C6 mat)

+ Anh Bui Van H1 (chu tiém banh my Van Anh) ( Vdng mat)
Dia chi: T6 dan phé 8, thi tran H, huyén H, tinh Ha Tinh
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cia dng Nguyén Kim T, ba Phan Thi H va cdc tai
liéu chimng cir ¢6 tai hé so vu dn , vu dn ¢6 ndi dung: Nam 1998, v chong 6ng,
ba nhan chuyén nhuong thira dat 146m? cua vo chong dng Nguyén Viét H, ba
Lé Thi Thanh N, hai bén cd viét gidy chuyén nhuong va duoc UBND thi tran
xé&c nhan cho phép chuyén nhuong, gia ban chuyén nhuong 90.000.000d6ng.

~ Nam 2001, 6ng T dugc UBND tinh cap Giay CNQSD dat. Tir nam 1998
den 2014 6ng thuc hién nghia vu thué véi nha nudéc.

~ Nam 2014 Toa &n tinh xét xir vu &n hanh chinh va hay Quyét dinh cip
giay CNQSD dat, do trinh tu cap dat khdng theo mau so véi quy dinh va chua
giai quyét ve ndi dung tranh chap chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nay vo chong 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng H, ba N tlep
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma hai bén da ky két
vao ngay 28/5/1998. Budc 6ng H, ba N thao d& phan xay dung trai phép trén
phan dat da chuyén nhuong.

Y kién cuia bi don éng Nguyén Viét H va ba Lé Thj Thanh N: Nam 1998,
dé bao dam tién vay cho 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H, vo chong 6ng H
c6 ky mét s gidy to viét tay vai ong T, ba H. Mot nam sau theo thoa thuan do
thay 6ng kinh doanh tét, ba H va dng T da c6 giay huy bo gidy to mua ban dat.

~ Nam 2001, khong biét Iy do gi 6ng T da lam thi tuc chuyén nhuong
quyen st dung dat mot cach bi mat, bat hop phép.

Sau 14 niam khi 6ng biét duoc sy viéc dd 1am don t6 cdo dng T va mot s6
can bo co quan chirc ning vé hanh vi 1am gia gidy to, ¢d tinh 1am trai cac thu tuc
gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, chiém doat QSD dét cua vo chdong
6ng mot cach bat hop phap, 6ng, ba chua bao gior ban dat cho éng T, ba H.

Nay ong yéu cau bac don khoi kign cua ong T va ba H, giao cho co quan
diéu tra, diéu tra hanh vi lam gia gidy to trai phap luat de Chlem doat quyén st
dung dat. Buoc 6ng T phai bdi hoan nhiing gi ton that vé tinh than va vat chat
hon 14 nam gia dinh phai ganh chiu. Mong muén Toa an dua ra xét xt theo
Luat hinh sy vé hanh vi lam gia gidy to caa 6ng T nham chiém doat quyén sir
dung dat gay hau qua nghiém trong.

Y kién ciia ngwr 61 ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan - UBND thj tran H:
Tai cac phién hoa giai va tai phién toa déu khang dinh viéc hai bén gia dinh 6ng
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T va 6ng H viét gidy chuyén nhuong quyen s dung dat & 1a 6 that, UBND thi
trdn nam 1998 c6 ky xac nhan vao gidy chuyén nhuong 1a dung quy dinh cua
phap luat, da nhleu 1an 1am viéc va hoa giai nhung 2 bén khong thong nhat dugc.
Vi vay, yeu cau Toa 4n cin ct vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét dat
diém vy an.

Y kién ciia anh Bui Van HI: Do khong biét viéc ong Nguyén Viét H va
6ng Nguyén Kim T dang c6 tranh chip nén ngay 06/8/2018 anh c6 1am hop
ddng thué 6t kinh doanh béan banh my trén thira dét tranh chip . Nguyén vong
ctia anh mudn duoc tiép tuc kinh doanh lam an lau dai.

Béan 4n dén s v so thim s 16/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cta Toa an
nhéan dan huyén H da Quyét dinh: Can ctr Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nam
2013; Khoan 1 Diéu 147, diém b, Khoan 1 Diéu 688 BLTTDS; biéu 129, 500,
501 Bo luat dan sy ndm 2015; Diém a, khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; Piém
a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Chap nhan noi dung don khéi kién ciia 6ng Nguyén Kim T va ba Phan
Thi H.

2. Buoc dng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N phai c6 trach nhiém va
nghia vu tiép tuc thuc hién hop ddng dé giao lai dién tich 146m? dat da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H theo giay chuyén nhugng dat
& ngay 28/5/1998, kém theo Quyét dinh s6 82/QP-UB ngay 12/1/1994 cua
UBND huyén mang tén Nguyén Viét H. Cu thé: Phia Pong giap duong Tran
Phu dai 9,6m; phia Tay giap nha xay 6ng H, ba N 7,62m; phia Nam giap dat ong
Phan Ngoc Minh dai 16,8m; phia bac giap duong Ly tu trong dai 17,3m.

Hai bén c6 quyén va nghia vu truc tiép chuyén ho so dén Vin phong dang
ky quyén st dung dat va cac co quan c6 tham quyén hoan thanh thu tyc chuyén
nhuong dé 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H duoc cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat hop phap.

3. Ong Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N ¢6 nghia vu giao lai toan bo
phan tai san hai 6t xay kinh doanh trén dién tich 146m2 dat va dugc nhan lai sb
tién theo gi4 tri tai san tuong tng tir 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H s
tién 426.741.080 dong.

4. Ong Bui Van H1 phai c6 trach nhiém di doi toan bo tai san cua minh
c6 trén phan dat da duoc chuyén nhuong, dé ban giao mit bang cho 6ng Nguyén
Kim T, ba Phan Thi H st dung.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cio cta cac
duong su theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 06/12/2018, bi don ong Nguyén Viét H khang céo toan b ban an
so tham s6 16/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén H.
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- Ngéy 10/12/2018 nguyén don o6ng Nguyén Kim T ba Phan Thi H
khéng céo ban an so tham sd 16/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua TAND H
vo1 ndi dung: Khong dong ¥ nhan 02 Ki- 6t kinh doanh trén dién tich 146m? vi
6ng ba khong c6 nhu cau st dung va dua lai s tién 426.741.080 dong cho ong
Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N. Ngoai ra 6ng T, ba H yéu ciu cap phuc
tham budc 6ng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N ¢ nghia vu théo d va di
doi toan bd phan tai san 1a 02 ki ot xay trén dién tich 146 m®.

- Ngay 25/12/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh khang nghi ban
an s6 16/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa 4n nhan dén huyén H vé phan
tham dinh tai chd, nghia vu v& tai san va giai quyét yéu cau ciia ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an.

Tai phién toa nguyén don, bi don gitr nguyén noi dung khang cao; Vién
kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh gilt nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh sau khi phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cac
duong su déd phan tich danh gia cac ching cr cua vu an, quyét dinh cua ban an
so tham, nodi dung don khang cdo ciia nguyén don, bi don va dé nghi Hoi dong
xét xir bac khang céo cua bi don 6ng Nguyen Viét H; chap nhan mot phan
khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Kim T, bd Phan Thi H; chip nhan
khang nghi ciia Vién KSND tinh Ha Tinh. Ap dung khoan 2 Pidu 308, Diéu
309 BLTTDS nidm 2015, sta ban an so thim sb 16/2018/DS-ST ngay
27/11/2018 ctiia Toa an nhan dan huyén H; cac duong su phai chiu an phi theo
quy dinh phap luat.

Can ctr vao cac ching ctr va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, cin ct
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét dy du, toan dién ching
ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Xeétnoi dung khang cdo cia nguyén don, bi don; khang nghi cuaa Vién
kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh, Hoi dong xét xu thay rang:

[1] Déi vai khang céo cua bi don 6ng Nguyén Viét H:

Qua trinh thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Viét H, ba Lé Thi Thanh N va éng Nguyén Kim T, ba Phan Thi H phan
anh: Ngay 28/5/1998, cac bén th 6a thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dng Nguyén Viét H viét gidy v 6i nodi dung: “Tdi c6 manh
vieon ¢ mat dwong 15A, theo Quyér dinh cdp dat so 82 ngay 12/1/1994 do cha
tich UBND huyén ky. Dién tich 146m2. Nay do lam dn thua 16, hién tai con no
Ngan hang H 48.500.000d. Vay tdi xin c&c cap c6 tham quyén cho toi chuyén
nhirong 6 ddt nay cho o dwong Phan Thi H va Nguyén Kim T tgi xm 3 xa P,
huyén H, tinh Ha Tinh dé tra no cho Ngdn hang vi da qua han. Ngan hang da
gu gidy phat mai nhiéu lan. Véi gia chuyen nhwong la 90.000.000d. Vay 10i viét
gidy nay lam ching ly cho viéc chuyén quyén sir dung dat ¢ giita 2 bén”. Giay
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chuyén nhuong duoc vo chong 2 bén cling ky va duoc UBND thi tran xac nhan
dong y cho chuyén nhuong.

Ngay 02/6/1998 vg chong 6ng H, ba N viét gidy cam doan voi ndi dung: «
Thoi gian qua do lam dn kinh doanh thua 16 t6i phdi no Ngan hang sé tién 1a
47.800.000d ( khéng c6 diéu kién dé tra). Nay phdi nho sw gitip dé ciia o dwong
Tram H vay gitip dé tra no cho Ngén hang tranh su phat mai cia co quan chirc
nang doi Véi gia dinh. Sé tién nay téi xin cam doan véi o dirong Tram H la sau
20 ngay t6i phai lo muon dé hoan tra lai cho o duong tra cho ho néu khong thi
quyén sir dung dat vuon 146m2 cua t6i theo Quyét dinh 82 cap ngay 12/1/1994
do UBND huyén cdp ( ké ca to bia dat) sé thugc quyen So hitu Cua o dwong
Tram, H va duwroc quyén bdn dé ldy tién tra ng cho so ng ma téi dd nho o dwong
vay cho”.

Sau khi thoa thuan chuyén nhuong, ngay 28/6/1998, dng Nguyén Viét H
viét don dé nghi Giam doc ngan hang Nong nghiép huyén H chiing nhan viéc
the chip Quyét dinh cap dat cho gia dinh 6ng T va ngay 1/7/1998 Ngén hang
Nong nghiép huyén H xac nhan “ngay 5/6/1998 Cé H va anh Hung ¢ th; tran co
déen Ngan hang ngp s¢ tien tra ne vay Ngdan hang da qud han, so tien la
48.523.600 dong va nhdn Quyét dinh cdp ddt ra khéi Ngdn hang”.

Truac khi co glay chuyen nhuong ngay 28/5/1998, gitra gia dinh 6ng H va
ong T da co viéc vay tién nhiéu lan va 6ng H da viét giay Chuyen nhuong nhiéu
lan, nhung chu yéu 1a do 2 bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong ky két
véi nhau khong cé xac nhan cua co quan c6 tham quyén cu thé: Ngay 04/2/1994
vo chong 6ng H, ba N “cé nhuwong lai cho 4 mét dat vieon ¢ Vé phia dong cia
dat ¢ viron 16i s6 13 dién tich 73 mét vudng la Phan Thi H, theo quyér dinh sé 82
cia UBND huyén H, ngay 12/1/1994 véi sé tién 14 triéu da tra 10.000.000d.
Pay la chimg cit phap Iy khi em H si dung ddt va truéc phéap ludt”; Gidy ban
dat ngay 24/5/1998 6ng H nhdn 50.000.000d4. Hai gidy ndy 6ng H da nhan
60.000.0004.

Ngay 23/01/1998, 6ng Nguyén Kim T viét gidy cam doan c6 ndi dung:
“Toi ¢6 mot 16 dat 120m2 theo Quyét dinh sé 82/0B/UB do UBND huyén H ky.
Nay téi chwa c6 nhu cau xay dung, t6i cho anh Nguyén Viét H thué dé sira chira
0 t0 voi gid: 400.000d/thang. Thoi han 1 nam”

Viéc mua ban chuyén nhuong trudc ngay 28/5/1998, hai bén da ky két
thoa thuan nhiéu lan, nhung chua c6 xac nhan caa chinh quyén dia phuong va
viéc vay tién giira hai bén ciing da nhiéu lan vai cam két néu 6ng H khong tra
tién vay thi ong T lay dat. Do vay, viéc ong Nguyén Viét H cho rang khong cé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ma 1a quan hé vay no 1a khong ding voi
su that khach quan.

_ Tai ban twong trinh cua 6ng T thé hién tir ndm 1994 dén ndm 1998 vo
chong 8ng H da vay vo chong 6ng T 1én dén 39.000.000d va c6 tinh 1ai suat tr
1,2/% dén 3%/ thang, nhung vg chong éng H khong tra dugc dong nao ké ca
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goc va lai, trong thoi gian nay vo chong ong H con no Ngan hang 48.523.600d
da qua han, chuan bi phéat mai thia dat vi quyet dinh cap dat cua ong H dang thé
chap & Ngén hang, trude tinh hinh d6 vo Chong ong H thong nhat véi vo chong
ong T dé ong T tra no cho Ngén hang, dol lai 6ng H viét giay Chuyen nhuong
quyén sir dung dat theo Quyet dinh s6 82 véi dién tich 146m2, gia chuyen
nhuong 90.000.000d va dén ngay 02/6/1998 vo chong 6ng H con viét gidy cam
doan vé viéc chuyén nhuong dat cho dng T duoc UBND thi tran xac nhan.

D¢ c6 dét theo thoa thuan, ngay 5/6/1998 v chong dng T va 6ng H cling
nhau tra ng cho Ngan hang véi so tien 48.523.600d, 6ng H luc do chi co
2.000.0004, con lai 46.523.600d v chong ong T tra.

Ong H va dng T qua céc lan hoa giai tai Toa an ciing déu thira nhan s
tién dng no trude day la 31.000.000d va tra ng cho Ngan hang 46.523.600d,
tong cong 1a 77.500.000d 1a dung, nhung 6ng H lai cho rang sé tién nay chi 1a
vay no 6ng tra nhung ong T khong nhan, con 6ng T khang dinh sé tién ong H da
nhan 1a 96.500.000d, bao gom 46.523.600d tra cho Ngan hang va 50.000.000d
6ng H ky nhan tai gidy ban dat ngay 24/5/1998.

Xét thay, viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chéng
ong T va dng H la co that, phu hop v6i qua trinh giao dich , trao d6i gitra cac
bén, gidy to chuyén nhuong hop phap, dugc chinh quyén dla phuong xac nhan;
bén chuyen nhuong da giao lai cac gidy to cho bén nhan chuyen nhuong; bén
nhan chuyén nhuong di giao lai tién cho bén chuyén nhuong, thé hién qua ba
lan nhan tién, lan mot ngay 4/2/1994 1a 10.000.000d, lan hai ngay 24/5/1998 la
50.000.000d(d3 bao gdm 10.000.000 ddng vao ngay 04/2/1994); lan ba ngay
5/6/1998 1a 46.523.600. Tong cong: 96. 523.600d (so voi hop ddng chuyén
nhuong da ky két 1a 90.000.000d con thira s tién 6.523.600d). Tai phién toa so
tham ciing nhu phic tham nguyén don khong yéu cau bi don tra lai sé tién thira
6.523.600d nén Hoi dong xét xtr khdng xét.

Qua trinh g1a1 quyét vu an tai Toa an cap phuc tham , bi don cho rang viéc
chuyen nhu’O’ng noi trén la khong hop phap vi chir ky trong glay chuyén nhu ong
quyén st dung dat ndi trén chi c6 chir ky ciia 6ng  Nguyén Vlet H, con chit ky
cua ba L€ Thi Thanh N khong phai do ba N ky, trong khi quyén sir dung dat nay
la tai san chung cua vo Chong Bi don yeu cau Toa 4n tién hanh g iam dinh chir
ky ctia ba N trén gidy chuyén nhuong ngay 28/5/1998 de danh gia tinh hop phap
cta viéc chuyén nhuong ndy . Két luan giam dinh s 27/PCO9-NTT ngay
18/6/2019 cua phong K¥ thuat h1nh sw Cong an tinh Ha Tin h két luan: Chit viét
“ L& Thi N” dudi muc “Vo” ghi trén tai lidu can giam dinh so véi chit viét cua
ba L& Thi Thanh N trén céc tai ligu mau so sanh khong phai do cing 01 nguoi
viet ra.

Mic du, theo két luan giam dinh thi chur ky trén gidy chuyén nhugng ngay
28/5/1998 khong phai la chir viét, chir k¥ cuia ba Lé Thi N. Tuy nhién, khi 6ng H
ky lap va ky hop dong chuyén nhuong nay ba N déu biét, tir khi thuc hién viéc
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chuyén nhuong dén khi xay ra tranh chap ba khong tranh chap , khiéu khiéu nai
nén xem nhu la sy thira nhan cua ba doi véi giao dich nay.

Sau khi nhan chuyé n nhuong, vo chong 6ng T khong sir dung dién tich
noi trén vi vo chong 6ng da cé no i 0 khac. Trong khi d6 vo chong 6ng H chua
c¢6 chd ¢, c6 mdi quan hé anh em nén vo chong dng T da cho muon dat lam no i
. Qua trinh & dng H da tu v xay 02 ki 6t kinh doanh trén thia dt dugc cho
muon.

Can ct Nghi quyét 04 ngay 18/6/2019 vé quy dinh lya chon &p dung an 1¢
trong xét xir thi tai an 18 s6 04/2016/AL:  Truwong hop nha dat 1a tai san chung
cia Vo chong ma chi ¢6 mét nguwoi dirg tén ky hop dong chuyen nhuong nha
dat dé cho nguoi khdc, nguoi con lai khong ky tén trong hop dong; néu coé di
cdn cit xdc dinh bén chuyén nhwong dd nhdn dii sé tién theo théa thudn, nguoi
khéng ky tén trong hop déng biét va ciing si dung tién chuyén nhwong nha dat;
bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhan va quan Iy, si dung nha dat dé céng
khai, nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma khong cd y kién phdan doi gi thi
phdi xdc dinh la nguoi dé dong Y véi viéc chuyén nhirong nha dat”

Péi chiéu véi noi dung caa An 18 hay cung cac tai liéu chung cu ¢ tai ho
so vu an, qué trinh thyc hién viéc chuyen nhuong quyen st dung dat giira cac
bén thi ¢ cin clr xac dinh viéc chuyén nhugng dat giira cac bén la hop phap,
phU hop vai quy dinh cua phap luat, phi hop thuc té khach quan.

Mit khac, qua trinh giai quyét vu an cling nhu  tai phién toa, dai dién
UBND thi tran huyén H déu khang dinh viéc vo chong 6ng T va vo chong ong
H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 xac nh an cua chinh
quyén dia phuong 1a c6 that, phi hop voi céc tai lidu o tai ho so vy an.

Vé xur |y tai san trén dat: Hién tai 6ng Nguyén Viét H dang quan Iy gom
2 ki 6t kinh doanh dugc xay dung vao nim 2014 trén phan dat dang tranh chap
ma ong H cho Cong Ty H thué. Qua trinh kinh doanh Cong Ty H kinh doanh
thua 15 nén da ban giao cho dng H st dung. Cong Ty H khong lién quan dén tai
san xay ki 6t kinh doanh gitta 6ng H, Cong Ty da c6 xac nhan hop dong da
cham dut va 6ng H ¢6 toan quyén quyét dinh.

Qua nhitng nhan dinh trén c6 du can ctr xac dinh gitra cac bén da thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; khong ¢ can cir chitng minh
noi dung khang céo caa dng H. Do d6 khong c6 co s chap nhan noi dung khang
cao caa 6ng Nguyén Viét H.

[2] Bdi véi khéng céo cia nguyén don ong Nguyén Kim T ba Phan Thi H
va mot phan noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh thay
rang:

~ Nguyén don 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H khong dong ¥ nhan 02

Ki- 6t kinh doanh trén dién tich 146m’ va dua lai s6 tién 426.741.080 dong cho

ong Nguyén Viéet H va ba Lé Thi Thanh N, 6ng ba cho rang 6ng ba khdng co
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nhu cu sir dung 02 ki 6t n6i trén. Ngoai ra 6ng T, ba H yéu cau cap phic tham
budc 6ng Nguyen Viet H va ba Lé Thi Thanh N c6 nghia vu thao d& va di doi
toan bo phan tai san 1a 02 ki 6t xay trén dién tich 146 m.

Qua trinh giai quyet vu an, nhan thay yéu cau khai kién cua nguyén don
la c6 can cu nén cap so tham d3 budc vo chong ong H phai thyuc hién hop doéng,
giao dit cho vg chong 6ng T. Tuy nhién, do trén dat cd 02 ki 6t kinh doanh da
dugc vo chong dng H xay dung kién ¢, néu di doi s& lam mat gia tri cua tai san
trén nén cip so thim da budc v chong dng H giao lai 02 ki 6t nay cho vo chdng
éng T quan Iy sir dung va vo chong 6ng T phai thanh toan lai sé tién theo gia tri
tai san 12 426.741.080 ddng cho vo chong 6ng H 1a hoan toan co co so.

~ Tuy nhién, Toa an phic tham da thu thap tai liéu chung cu, tién hanh
thém dinh va dirjh gia lai; theo van ban s6 03/HDDG ngay 28/5/2019 cua Hoi
dong dinh gia thé hién:

Vi tri, ranh gidi, dién tich dat tranh chap 146m? trong 207,9 m* dat hién
trang; vi tri thudc thira dat s6 242 to ban d6 sé 12 ( To dan phé 8, thi tran H,
huyén H, tinh Ha Tinh; ranh giéi: Phia Pong giap: Pat éng Minh dai 16,8m ;
phia Nam giap: Dat 6ng Nguyén Viét H dai 7,62m; phia Tay giap: BPuong Ly Tu
Trong dai 17,3m; phia Bac giap: Puong Tran Pha dai 9,6m.

Trén dién tich tranh chap c6 02 Ki 6t do vo chong 6ng H xay dung,dién
tich ki 6t s6 01 1a 121m?®, duoc xay dung mot phan trén dién tich tranh chap 81
m? va phan con lai 1an ra ngoai hanh lang giao thdng 40m?, cu thé 1an sang hanh
lang duong Tran Pha 34,6m?; lan sang hanh lang duong Ly Tu Trong 5,4m?; Ki
6t s6 2 dién tich 65m* duoc xay dung trén dién tich dét tranh chap. Téng tri gia
02 ki tot trén dién tich tranh chap 1a 336.288.000 dong.

Do d6 khong c6 co s& chap nhan khang céo cua ong Nguyén Kim T va ba
Phan Thi H, chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat, can Sua mot phan ban an
so tham V& vi tri ranh gigi dién tich dat tranh chap 146m’ trong 207,9 m® dat
hién trang; vi tri thudc thira dat s6 242 to ban d6 s6 12 (T6 dan phé 8, thi tran H,
huyén H, tinh Ha Tinh va gié tri 02 ki 6t trén dién tich dat 146 m?. Budc vo
chong 6ng H giao lai 02 ki 6t nay cho vo chong éng T quan ly sir dung va vo
chdng 6ng T phai thanh toan lai s6 tién theo gia tri tai san 1a s6 tién 336.288.000
ddng. Mat khac, dé dam bao tinh 6n dinh va gia tri cong trinh d6i véi 02 ki 6t
xay lan trén hanh lang giao thong, nguyén don co trach nhiém phdi hop véi
chinh quyén dia phuong UBND thi tran H khi c6 quyét dinh yéu cau thao d&
cong trinh 1an chiém trai phép theo quy dinh cua phép luat.

[3] Xét ndi dung khang nghl cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh vé
viée g1a1 quyét yéu cau cua ngu:01 co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.
, Hoi ddng xét xur phic tham thay rang:

'Anh Bui Van HI 1a nguoi da ky hop dong thué 6t kinh doanh ddi véi ong
Nguyén Viét H tu thang  8/2018 voi thoi han 05 nam, giathué
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11.000.000d6ng/thang va anh Hau di tra trudc 6ng H s6 tién 132.000.000d6ng.
Khi thué 6t anh Hau khong biét thira dat dang ¢ tranh chip, anh Hau da yéu cau
Toa 4n bao vé quyén lgi ciia minh theo quy dinh ctia phap luat . Viéc Toa an cap
so thim chua tién hanh 14y 10i khai, chua thuc hién viée thu thd p cac tai lidu
ching cir ¢6 lién quan dé bao vé quyén loi caa anh Hau nhung da danh gia, nhan
dinh anh Hau phai c6 trach nhiém tu thu don toan bo tai san cua minh va giao lai
mat bang 1a 02 ki 4t kinh doanh dé vg chong dng T quan ly, sir dung 1 con thiéu
s6t. Do d6, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh 1a c6 cin ctr can duogc
chap nhan. Mat khéc, thoi diém giai quyét vu an & giai doan phdc tham thi hop
ddng thué 4t kinh doanh gitra 6ng Nguyén Viét H va anh Bui Vian H1 van chua
hét han nén dé dam bao quyén loi cia anh Hau c6 thé giai quyét bang mot vu &n
dan sy khac khi anh Hau cé yéu cau.

~ Turnhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir cap phiic tham khong ¢6 co s6
chap nhan khang cao cua dng Nguyen Kim T, ba Phan Thi H va 6ng Nguyen
Viet H; chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh.

[4] Vé an phi: Nguyén don, bi don khang céo phai chiu an phi theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luat t6 tung dans u:
Khong chap nhéan khang cao cua nguyén don, bi don; chap nhén khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh . Stra mot phan ban an dan s v so tham s6

16/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Ha Tinh;

Ap dung khoan 3 Diéu 188 luat dat dai nam 2013; DPiéu 129, 500, 501,
diém b, khoan 1 diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Biém a, khoan 1 Diéu 24;
khoan 2 Diéu 26; Diém a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuyén X

2. Chap nhan yéu cau kh i kién caa 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi
H.

- Budc 6ng Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N phai c6 trach nhiém va
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong dé giao lai dién tich 146m? dat da chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H theo gidy chuyén nhugng dat
& ngay 28/5/1998, kém theo Quyét dinh sé 82/QD-UB ngay 12/1/1994 cua
UBND huyén mang tén Nguyén Viét H thudc thira s6 242, to ban do s 12 tai to
dan phé 8, thi trdn H, huyén H, tinh Ha Tinh, c6 t c4n ¢ u thé nhu sau: Phia
Pong giap: Pat 6ng Minh dai 16,8m ; phia Nam giap: Pat 6ng Nguyén Viét H
dai 7,62m; phia Tay giap: Puong Ly Tu Trong dai 17,3m; phia Bac giap: Puong
Tran Pha dai 9,6m.



Hai bén cé quyén va nghia vu truc tiép Chuyén hd so dén Vian phong dang
ky quyén st dung dat va cac co quan c6 tham quyén hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong dé ong Nguyen Kim T va ba Phan Thi H duoc cép Gidy chang nhan
quyén sir dung dat hop phap.

- Ong Nguyén Viét H va ba Lé Thi Thanh N c6 nghia vu giao lai toan bo
phan tai san hai 6t xay kinh doanh trén dién tich 146m? dét, cu thé: Ki 6t sd 1
(mat du’ong Tran Phu) x4y dung trén mot phén dién tich dat tranh chép (dlen tich
146m? ong H tra cho ong T) la 81m? ki 6tsb 2 (giapnha ¢ 3 tang cua ong
Nguyén Viét H ) xdy dung trén mot phan dién tich dat tranh chap la  65m% va
dugc nhan lai s6 tién theo gia tri tai san twong ung tir 6ng Nguyén Kim T va ba
Phan Thi H s tién 336.288.000d6ng.

- Ong Bui Van H1 phai o trach nhiém di doi toan b¢ tai san cua minh c6
trén phan dat da dugc chuyén nhuong, dé ban giao mat bang cho dng Nguyén
Kim T, ba Phan Thi H st dung.

3. Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Buoc 6ng Nguyén Viét H va ba L& Thi Thanh N
phai chiu 300.000d6ng; 6ng Nguyén Kim T va ba Phan Thi H duogc tra lai
300.000 ddng tién tam Gng an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén
H theo bién lai s6 AA/2016/0004101,ngay 11/10/2018.

- An phi dan sy phtic thim : Ap dung khoan 1 Diéu 148 B luat t tung
dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Bi don ong Nguyén Viét H phai chiu 300.000
déng 4n phi dan sy phuc tham da ndp tai Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén H
theo bién lai s6 001351 ngay 10/12/2018, nguyén don phai chiu 300.000 dong
an phi dan su phlc tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén  H theo
bién lai s6 001355 ngay 12/12/2018.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM.HOQIDPONG XET XU
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THA.DS huyén H;
- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thwong Huyén
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