TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 36/2023/DS - PT
Ngay: 25/7/2023

V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Trung Thanh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son va ba Hoang Thi Thanh Nhan

- Thw ky phién toa: Ba D Thi Kiéu Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Dgi dign Vién vkiém sat nhan dan tinh Qudang Binh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Buc - Kiém sat vién .

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh xet xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 18/2023/TLPT- PT ngay 11 thang 5 nam
2023, ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen st dung dat”. Do ban an
dan sy so tham so: 06/2023/DS-ST ngay 22/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
bong Hai bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua phic tham so:
2027/2023/QD-PT ngay 20/6/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956; dia chi: Thon Trung B, x4
Bao N, TP. Bong H, Quang Binh; c6 mat

- Nguoi dai dién theo 1y quyén clia nguyén don: Ong Pham Anh T1, sinh ndm
1997; dia chi: SO 85 Ton That T2, phuong Bac L, thanh pho Dong H, tinh Quang
Binh; c6 mat

2. Bi don: Chi Phan Thi Hong T3, sinh nam 1983; dia chi: Thén Trung B, x&
Bao N, TP. bong H, Quang Binh; c6 mat

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: (A)ng, Nguyén Xuan V, sinh nam
1960; dia chi: Cum 4, TDP 9, phuong Nam L, thanh phd Pong H, tinh Quang Binh,;
cO mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vian G, sinh nam: 1985 va ba Ng6 Thi Thanh Bl, sinh nam:
1984; dia chi: Thon Ha T4, xa Bao N, thanh phd Bong H, tinh Quang Binh; vang mat
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- Van phong cong chung Hai V1; dia chi: S6 324 duong Tran Hung D, thanh
ph6 Dong H, tinh Quang Binh- Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi V1,
Trudng Van phong; c6 don xin xtr vang mat

4. Nguoi lam chumg: Ba Phan Thi Bich T5, sinh nam 1981; dia chi: Thon
Trung B, xa Bao N, thanh pho Bong H, tinh Quang Binh; c6 mat

5. Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.
NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién dé ngay 31/10/2022 va qua gidi quyét vu dan nguyén don
ba Nguyen Thi T va nguoi dai dién theo uy quyen éng Pham Anh T1 trinh bay:

Vao ngay 02/4/2018, giita ba Nguyén Thi T véi 6ng Nguyén Vin G va ba
Ngo Thi Thanh B1 & dia chi: Thon Trung B, x& Bao N, thanh phd Bong H, tinh
Quang Binh da thyc hién Chuyen nhuong quyén s dung dat bang mot Giay mua ban
nha dat (Sau day goi la Hop dong Chuyen nhuong viét tay). Theo thoa thuan tai hop
ddng nay thi 6ng G, ba B1 da chuyén nhuong cho ba T quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thua dat sé 379, to ban dd sé 41, tai thén Trung B, x4 Bao N,
thanh ph Bong H, tinh Quang Binh, d3 dugc UBND thanh phé Bong Héi cap Giay
chang nhan quyén sir dung dat ngay 24/6/2015. Thira dat c6 dién tich 1a 68,9m?, tai
san gan lién vaéi dat 13 mot ngdi nha cp 4 véi dién tich xay dung khoang 50m?. Gia
tri chuyén nhuong duoc hai bén théng nhat véi sb tién 1a 470.000.000 dong (Bbn
tram bay muoi triéu dong) va ba T da thuc hién day du nghia vu thanh toan sé tién
trén cho bén phia chuyén nhuong, phia chuyén nhuong 6ng G, ba B1 ciing da ban
giao lai nha dat cho ba T quan Iy, st dung. Nguon gbc sé tién thanh toan 470.000.000
dong trén 1a do ba T chuyén nhuong lai nha dat caa minh & duong Nguyén Vin L1,
thi tran Hoan L2 , Bo T6 ma cd, khi mudn vao sinh song tai thanh pho Bong Haéi.
Nguoc lai, bi don 14 ba Phan Thi Hong T3 1a nguoi khong co nghé nghiép, chi song
phu thudc vao ba T nén hoan toan khdng thé c6 duogc sb tién trén. Ngoai ra, tai Hop
ddng chuyén nhuong viét tay nay thi giita ba T véi 6ng G, ba B1 con c6 théa thuan
nhu sau: “Bén A dong Y thda thudn vé viéc sé ldp lai hop déng chuyén nhwrong quyén
sur dung dat khac tai cong chimg cho nguoi do Bén B chi dinh d@é nhan chuyén
nhwong”. Do do, dén thoi diém cong ching hop ddng chuyén nhuong ba T da dé
Xuat v6i bén ban 1a 6ng G, ba B1 vé viéc s& dé con gai la Phan Thi Hong T3 dai dién,
thay thé ba T dung tén trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat, dong nghia ba T3 s& dung tén trén Gidy CNQSDD khi dugc cép doi
theo quy dinh. Muc dich cua viéc 1am nay cia ba T 1a so sau ndy minh s& tudi cao stc
yéu, nén gitra ba T voi ba T3 nén di c6 su tin tuong, thoa thuan miéng vé viéc ba T3
s& thay thé ba T dung tén bén phia nhan chuyén nhugng trén Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat duoc lap tai t6 chirc hanh nghé cong chimg, dong nghia s&
dung tén trén glay chttng nhan quyén str dung dat, ba T3 co6 nghia vu s& phai chuyén
lai quyén str dat ké trén cho ba T khi ba T cd yéu cau. Vi vay, vo chong 6ng G, ba B1
v6i ba T3 da tién hanh giao két Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dit va tai
san gan lién véi dat s cong ching: 2682, quyén sé: 01 TP/CC - SCC/HPGD lap
ngay 26/4/2018 tai Vian phong Cong chimng Hai V1, véi gia tri chuyén nhuong la
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200.000.000 d6ng (Hai tram triéu dong). Can ctr trén Hop déng chuyén nhuong nay,
ba Tham lam thu tuc dang ky cip d6i GCNQSDD va vao ngay 30/8/2018 dugc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Binh cap Giay chang nhan quyén su dung dat
véi s6 phat hanh CN 328051, Sb vao so6 cap GCN: S05581 mang tén Phan Thi Hong
T3. Sau nay, khi ba T c¢6 dé nghi vai ba T3 vé viéc chuyén lai quyén sir dung dat ké
trén cho ba theo thoa thuan gitra hai me con trude dy, nhung ba T3 tir chdi thuc hién
la vi pham cam két giita cac bén.

Nhan thay, truéc khi 6ng G, ba B1 tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong
thira dat s6 379 véi ba T3 tai Van phong cong ching thi gitra 6ng G, ba B1, ba T da
c6 hop dong chuyén nhuong viét tay ngay 02/4/2018 trong d6 thé hién ba T mua thira
dat cua 6ng G, ba B1 véi gia 470.000.000 dong. Con viéc ky két hop déng chuyén
nhuong thira dat s6 379 giita 6ng G, ba B1 véi ba T3 tai Van phong cong chang Hai
V1 véi gia 200.000.000 dong 1 su thoa thuan miéng caa ba bén nham muc dich trén
thuc hién nghia vu thué d6i vai Nha nude va chi 1a hop dong gia cach nham che dau
viéc mua ban dat trén thuc té gitra ba T vai 6ng G, ba B1 dugc xac 1ap theo gidy viét
tay ngay 02/4/2018. Vi vy, can ctr Diéu 124, Diéu 129 Bo Luat dan su 2015 ba khoi
kién va yéu cau Toa &n giai quyét:

- Tuyén bd Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, sb cdng chang: 2682, quyén sé; 01 TP/CC-SCC/HDGD, 14ap ngay 26 thang 4
nam 2018, tai Vin phong Cong chitng Hai V1, tinh Quang Binh. Puoc giao két gitra
6ng Nguyén Vian G va ba Ngd Thi Thanh B1 voi ba Phan Thi Hong T3 la vo hiéu do
gia tao.

- Cong nhan hiéu luc phap luat cua Gidy mua ban nha dat lap ngay 02/4/2018
gitra ba Nguyén Thi T v&i ong Nguyén Vin G va ba Ngd Thi Thanh B1.

- Buoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh ra quyét dinh thu hoi
gidy chuang nhan quyén su dung dat s6 phat hanh CN 328051, Sb vao s6 cap GCN:
CS05581, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cip cho ba Phan Thi
Hong T3 vao ngay 30/8/2018 theo quy dinh tai tai khoan 2, muc II, Cong van sd:
64/TANDTC-PC, ngay 03/4/2019 cua Tda an nhan dan Téi cao.

- Y kién cia bj don chi Phan Thi Hong T3 va dgi di¢n theo uy quyen ong
Nguyen Xuén V trinh bay:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc tuyen bd hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so6 cong chang
2682, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 26/4/2018 tai Vin phong Cong
chung Hai V, tinh Quang Binh 1a v hi¢u “do gia tao” vi khong c6 can cu, bai [&:
Giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra ba T3 véi 6ng G, ba B1 thoa man tat ca cac diéu kién co hiéu lyc cua giao
dich dan su duoc quy dinh tai biéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015. Hinh thuc cua
giao dinh dan su dung quy dinh cua khoan 2 Piéu 119 B luat Dan sy nam 2015;
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013. Déi tugng chuyén nhuong 1a thua
dat va tai san trén thiaa dat 379 c6 du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh cua
Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013. Sau khi Hop ddng duoc coéng ching hop 8, trong



4

thoi gian tham dinh cap gidy, bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu
khong c6 bat ctr y kién phan di gi. Pén ngay 30/8/2018, S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Quang Binh da cap Gidy ching nhan QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat cho ba T3 theo Gidy chitng nhan s CN 328051, sé vao sb
cdp GCN: CS05581 va ngay 01/6/2022, ba Tham dugc Sé Tai nguyén va Mai trudng
tinh Quang Binh cap dbi Giay chiang nhan QSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit theo Gidy chiing nhan s DG 038174, sé vao sé cap GCN:
CS08759. Tur d6 dén nay ba T3 st dung thira dat va tai san trén dat, 1a ngudi nop thué
sir dung dat phi ndng nghiép hang nam theo quy dinh.

Déi véi tai liu 12 gidy viét tay dé ngay 02/4/2018 do nguyén don cung cap la
tao dung, tu ghi ngay, thang, nam, tu xac dinh ndi dung, tu ky tén vai nhau la khéng
c6 can cr Vi trén thuc té gitra ba T3 va ba T khéng cé bat cir mot cam két, thoa thuan
rang budc nao vé viéc ba T chi giao cho ba T3 ding tén trén Giay chiing nhan
QSDD, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat con chu sir dung dich thuc cua
thira dat va tai san trén dat 12 ba T. Mat khéc, tir khi ba nhan chuyén nhuong thira dat
Va tai san trén dat cho dén nay di hon 04 nim méi thay “Gidy mua ban nha dat” nén
khong c6 gia tri phap Iy vé hinh thic va noi dung. Viéc ba T khai kién va ty tao ra
chuing ctir & cho rang Hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 26/4/2018 tai Vian phong
Cong chang Hai V1 bi vo hiéu “do gia tao” 1a nham muc dich khong bi han ché vé
thoi hiéu khoi kién vu &n theo khoan 3 Diéu 132 Bo luat dan sy nam 2015. Vi tai
liéu chung ctr khdng co gia tri phap ly do ba T dua ra dé yéu cau tuyén bé hop dong
chuyen nhuong s6 cong chung 2682 vo hi¢u do “gia tao” thi viéc tranh chap Hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat theo don kién cua ba Nguyén Thi T da hét
thoi hiéu theo quy dinh cia Biéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, ba dé nghi
Toa an xem xét ap dung “Thoi hiéu khai kién vé hop dong” ddi véi don khoi kién
ctia nguyén don, nhung, tai phién toa ba rdt yéu cau nay.

Nguoi tra tién nhan chuyén nhuong thira dat 1a chi gai ba T3 1a ba Phan Thi
Bich T5, hién dang ¢ tai thon Trung B, x& Bao N, thanh phé Dong H, tinh Quang
Binh, chu khong phai ba T. Ngudn tién dé tra 1a phan tién duoc lay trong tong s tién
4.810.000.000 d6ng (bén ty tam tram mudi triéu ddng) nhan dén bl tir thira ¢at mang
tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T, trong d6 ba 1a thanh vién cung sir dung dat trong ho
gia dinh ¢6 3 thanh vién la ba T, ba T3 va con cua ba T3. Ba duoc ba T va chi ba T3
la ba T5 chia cho mot phan tién dé mua thira dat 1am noi 6. Cho nén ba da chap nhan
va khong yén cau doi hoi gi thém trong tong so tién da dén bl va chuyén nhuong tir
thira dat mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi T trén duong Nguyén Van L1, thi tran
Hoan L2, huyén B6 T6, tinh Quang Binh. Trong khi néu ba yéu cau chia tai san
chung cua cé4c thanh vién trong ho gia dinh hoac yéu cau phan chia theo quan hé thira
ké (vi bd ba da chét) thi phan tai san ma ba dugce hudng sé 16n hon nhiéu. Sau khi ba
T3 nhan chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat ba Thanh da chuyén vao & cling
me con ba cho dén nay.

Viéc trong don khoi kién ba T cho rang gia thuc chuyén nhuong thira dat la
470.000.000 dong nhung gia tién dugc ghi trén Hop dong chi la 200.000.000 dong,
ba T3 khdng chap nhan vi do6 1a thu doan dé ba T cho rang ba chiém doat phan tai san
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la thira dat nhan chuyén nhuong ma ba T3 dugce chia sau khi gia dinh ba T3 chuyén
tir thi tran Hoan L2 vao Pdng Hai sinh Song ba T3 s& 1a ngudi trang tay sau hon 4
nam nhan chuyen nhuong thua dat tr sb tién dugc chia trong tong sb tién
4.810.000.000 ddng tur tai san chung cua gia dinh luc d6. Vi vay, ba dé nghi Toa an
bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don vi khong ¢o can cu.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van G va ba Ngd Thi
Thanh B1 trinh bay:

Vo Chong ong da thuc hién Chuyen nhuong quyen su dung dat bang mot Gidy
mua ban nha dat cho ba T dugc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira
dat s6 379, to ban do sb 41, co dia chi tai thén Trung B, xa Bao N, thanh ph Déng
H, tinh Quang Binh. Dién tich thira dét I3 68,9m?, tai san gan lién voi dat 12 mot ngoi
nha cp 4. Gia chuyén nhuong 13 470.000.000 dong (Bon trim bay muoi triéu dong)
va ba T 1a nguoi da tryc tiép thanh todn s6 tien trén cho v chong 6ng, ba bang hinh
thirc giao tién mat va 6ng ba da ban giao lai nha datchoba T quan ly, s dung. Tai
noi dung Hop dong chuyen nhuong viét tay gitra ba T vdi vo chong ong ba con co
thoéa thuan: “Bén A dong y thoa thugn vé viéc sé lap lai hop d‘ong chuyen nhuwong
quyén si dung dat khac tai cong chitng cho ngwoi do Bén B chi dinh dé nhdn chuyén
nhirong”, Vi vay dén thoi diém cong ching hop dong chuyén nhuong tai Vin phong
cdng ching thi ba T da dé xuat s& dé con gai Phan Thi Hong T3 dai dién choba T
dang tén trén Hop dong chuyén nhugng. Do d6, vo chong dng, ba cling véi ba T3 da
tién hanh giao két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 cong chang: 2682, quyén so: 01 TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 26/4/2018
tai Van phong. Cong chung Hai V1, véi gia tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong
(Hai tran triéu dong) dé han ché nghia vu tai chinh vé thué.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Hdi V1 do ba
Nguyen Thi V1, Trueong van phong trinh bay:

Cac bén néu trén da dén tru s¢ Vian phong Cong chung Hai V1 cung cap hd so
bao gom: Ban chinh Glay chang nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat; cac gidy o vé nhan than theo quy dinh. Cac bén néu rd noi
dung cua viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat va dé nghi
Vin phong Cong chuang Hai V1 soan thao Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat. Sau khi xem xét hd so yéu cau cong chimg day du, phu
hop v6i quy dinh cua phap luat, Cong ching vién tiép nhan ho so va tién hanh soan
thao Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat. Du thao
Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan |Ien véi dat dugc céc bén
tu doc; Cong chung vién giai thich, cac bén da hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop
phap va hau qua phap 1y cua viéc giao két hgp dong. Cac bén dong y toan bd noi
dung cua Hop dong va tu nguyén ky vao tung trang cua Hop dong; ky, ghi rd ho tén
va diém ch1 vao trang cudi cua Hop dong trudc sy cd mat cua Cong ching vién. Sau
khi hoan tat cac thu tuc néu trén thi Cong chtmg vién da thuc hién viéc chiing nhan
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén.
Viéc giao két Hop ddng gitra cac bén Ia hoan toan tu nguyén va tai thoi diém cong
ching céc bén déu c6 nang luc hanh vi dan su, ning luc phép luat dan su theo quy
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dinh cta phép luat. Muyc dich, noi dung thoa thuan cua céc bén trong Hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Mt khac, cac bén da thoa thuan
trong Hop d6ng noi dung: Cam doan nhitng thdng tin vé nhan than, vé thira dat va tai
san gan lién voi dat 1a dung su that; Da xem xét ky, biét rd thong tin vé thira dat, tai
san gan lién véi dat Vva Cac gidy to vé quyen Sur dung dat, tai san gan lién véi dat; cac
bén khong yeu cau Coéng chang vién kiém tra, xac minh lai tai san (neu tai khoan 1,
Khoan 2 Dleu 5 va khoan 1 Diéu 8 cua Hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién véi dat néu tren) Vi vay, Hop ddng cong chung: 2682, quyén sb:
01 TP/CC - SCC/HDGD lap ngay 26/4/2018 ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat duge Van phong Cong chung Hai V1 chung nhan la
dung tham quyén, trinh tu tha tuc va cé hd so phéap 1y day da nén c6 hiéu luc thi hanh
d6i véi cac bén.

_ Tai Ban &n s6 06/2023/DS-ST ngay 22/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
bong Hoi da quyet dinh:

Ap dung Picu 26, 35, diém a khoan 1 Biéu 39, khoan 2 Dieu 227 By luat to
tung dan sy; bieu 117, khoan 2 biéu 119 cua B luat dan sy 2015; Dieu 12, khoan 1
Piéu 118 Luat nha ¢; Diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai; Xu:

1. Khong Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi T vé
yéu cau tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat, s6 cong chang: 2682, quyén s6; 01 TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 26 thang 4
nam 2018, tai Van phong Cong chiing Hai V1, tinh Quang Binh, dugc giao két gitra
6ng Nguyén Vin G va ba Ngb Thi Thanh B1 vai ba Phan Thi Hong T3 vé hiéu do
gia tao.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi T, dé
nghi S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Quang Binh ra quyét dinh thu hoi gidy ching
nhan quyén su dung dat sé6 phat hanh CN 328051, S6 vao s6 cap GCN: CS05581,
duogc S Tai nguyén va Moéi truong tinh Quang Binh cép cho ba Phan Thi Hong T3
vao ngay 30/8/2018.

3. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T yéu
cau cdng nhan hiéu luc phap luat cua Gidy mua ban nha dat 1ap ngay 02/4/2018 giira
ba Nguyén Thi T vé&i dng Nguyén Vin G va ba Ngb Thi Thanh B1. Gidy nay khéng
cé hiéu luc phap luat.

4. Khong xem xét giai quyet yéu cau cua bi don ba Phan Thi Hong T3 thoi
hiéu khoi kién caa Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat duoc ky két gitra: Bén chuyén nhugng ong Nguyén Vin G, ba Ngd Thi Thanh
B1; Bén nhan chuyén nhuong ba Phan Thi Hong T3, duoc Vian phong cong ching
Hai V1 cong chung ngay 26/4/2018. Tai thira dat 379, to ban d6 sé 41; dia chi thira
dat tai xa Bao N, thanh phé Bdng H, dién tich 68,9m* dit &; nha & dién tich 50m?,
dugc UBND thanh phé Bong H cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
24/6/2015, mang tén 6ng Nguyén Vin G va ba Ngd Thi Thanh B1, do bi don rat yéu
cau.
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Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén thi hanh an, an phi va quyén
khéng cdo cho cac duong su.

Ngay 28/3/2023, nguyén don ba I\{guyér] Thi T ¢6 don khang céo véi noi dung:
Khépg cao toan bo Ban an dan su so tham, d€ nghi Hoi dong xét xur phic tham giai
quyet theo hudng chap nhan toan bé yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 26/6/2023 ba Phan Thi Bich T (con gai ba T) c6 don trinh bay: Qua trinh
chuyén nhuong thira dat sb 379 va s tién chuyén nhuong, thoa thuan gitra 6ng G, ba
B1 voi ba T gibng nhu ba T trinh bay. Trong qua trinh thuc hién viéc giao dich,
chuyén nhuong thira dat 379 thi chinh ba 13 ngudi da truc tiép dang ra thay mat ba T
dé trao d6i ciing nhu thanh toan s tién chuyén nhuong cho éng G, ba B1.

Tai phién toa phic tham:

- Nguroi lam ching ba Phan Thi Bich T5 (la ch; géi cua ba T3 va con cua ba T)
trinh bay: Toan bd van dé lién quan dén viéc giao dich mua ban thira dat 379 cia 6ng
G ba B1 déu do ba tryc tiép thuong luong va thoa thuan va ba 1a ngudi truc tiép tra
tién cho 6ng G, ba B1. Ddi véi nodi dung duoc thé hién tai gidy viét tay lap ngay
02/4/2018 dugc 1ap véi muc dich nhiam rang budc dng G, ba B1 nham tranh trudng
hop trong thai gian chd 1am tha tuc gidy to dé cac bén ra phong cong ching thi bén
ban khong thuc hién thoa thuan mua ban nha dat. Viéc mua thira dat 379 thi ca ba me
con déu hiéu va thong nhat mua nha cho me va em ¢ véi nhau dé thd cliing bé; sau
nay me cO mat di thi thira dat nay ciing giao cho ba T sir dung vi ba da c6 cho ¢ riéng.
Tai thoi diém céac bén ky hop dong chuyén nhuong thira dat 379 tai Van phong cong
chung thi chi c6 ba véi ba T, dng G, ba B1 tham gia ky két va cac bén déu biét rd
viéc ky két nay va khong co su che dau, hoac hra doi gi va viéc ky két hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc. Vé nguon tién mua thira dat 379 c6 ngudn goc ba T ban
thira dat & Hoan L2 thugc quyén s hitu caa minh chir khdng phai nhu ba T3 trinh
bay va nguon tién nay déu do ba nam giir. Sau khi biét su viéc ba T3 chuyén nhuong
thira dat 379 cho nguoi khac, ba va ba T di co trao d6i v6i nhau sé& bo tién chudc lai
nhung ba T3 khong dong y. Dbi véi tranh chap giita ba T véi ba T3 thi ba da nhiéu
lan dung gitta thuong luong cho cac bén nhung déu khong cd két qua, vi vay ba
khong c6 y kién gi.

- Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Tai phién toa hdm nay ba mong mudn
ba T3 ho tro cho ba s tién 300.000.000 dong dé ba xay lai nha & thira dat khac nham
thuan tién cho viéc thd clng chong va cd tién chira bénh, trang trai cudc song va
tranh tinh trang me con phai kién tung nhau. Néu yéu cau cua ba khong duoc chap
nhan thi ba gitr nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang cao. Boi véi 1oi trinh
bay ctia ba T5 tai phién toa thi ba khdng ¢ y kién gi va khdng phan dbi; dong thoi ba
thira nhan su viéc thoa thuan dé ba T3 dung tén trong hop déng chuyén nhuong thira
dat 379 chi bang miéng va khong ¢ van ban gidy to thoa thuan gi.

- Bi don ba Phan Thi Hong T5 trinh bay: Ngudn tién dé mua thira dat 379 ma ba
d3 khai nhan tai cip so tham la dung thuc té nhung ba khong c6 tai liéu gi dé ching
minh. Ba khong truc tiép dtng ra giao dich mua ban thira dat ma do chi T5 1 truc
tiép thuc hién cac cong viéc nén ba khdng biét su viéc cd gidy mua ban viét tay hay
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khong. Tai thoi diém ky két hop dong mua ban thira dat tai phong cong chung thi do
ba T5 goi dén ky va ba da doc lai toan by noi dung trong hop déng va hiéu rd gia
dinh mua thira dat nay 1a dé cho ba nén ba dong y ky vao hop dong, chir khong co su
viéc dung tén dom cho me 1a ba T. Dbi véi yéu cau cua ba T3 hd tro sb tién
300.000.000 d6ng thi ba khdng c6 vi khi ky hop déng chuyén nhuong thira dat 379
cho nguoi khac thi ba da nhan du s tién, sau d6 ba da mua thira dat khac va xay nha
nén khong con tién dé ho trg cho ba T.

* Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Binh vé
viéc giai quyet vu an:

- V& 16 tung: Trong qué trinh tién hanh to tung, giai quyét vu an nguoi tién
hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat to tung
Dén su.

- V& noi dung: Theo noi dung Gidy ban nha nha dat lap ngay 02/4/2018 thi 6ng
G, ba B1 chuyén nhuong nha, dat tai thira dat 379 cho ba T veéi gia chuyén nhuong 1a
470.000.000 déng Tai thoi diém xac lap hop ddng ba T da thanh toan cho vo chong
6ng G, ba B1 day du sb tién 470.000.000 ddng va Vo chong ong G, ba B1 da ban giao
nha, dat cho ba T quan ly, sa dung. Mic du, gidy viét tay nay khong dwoc cong
chung, ching thuc theo quy dinh cta phap luat nhung cac bén trong giao dich dan su
da thuc hién xong nghia vu ctia minh nén giao dich nay khéng vo hiéu theo quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 129 B luat dan su.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 26/4/2018 tai Phong Cong chung Hai V1 sé cong chung 2682, quyén so
01/TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vian G, ba Ngb Thi
Thanh B1 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Phan Thi Hong T3 dbi vai toan bo quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 379, to ban do sé 41 dia chi thira
dat xa Bao N, tp Pong H thi tai phién toa so tham ngay 22/3/2023, chi T3 thira nhan
chi khdng phai 1a nguoi truc tiép mua dat cua 6ng G, ba B1 ma nguoi truc tiép mua
dat 12 me (ba T) va chi géi (ba T5). Ngudi truc tiép thanh toan sé tién 470.000.000
ddng cho 6ng G, ba B1 1a chi Phan Thi Bich T5 (s6 tién nay chi T5 dugc ba T dua)
nhung chi T3 khai chi biét mua dat véi s tién 200.000.000 déng. Nhu vay, viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc thira dat s6 379
duoc giao dich trén thuc té gitra ba T véi vo chong dng G, ba B1 vao ngay 02/4/2018
va cac bén da thuc hién xong nghia vu ciia minh. Do d9, tinh dén ngay 26/4/2018 thi
d6i twong giao dich dan sy va nghia vu cac bén lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé6 379 da hoan thanh. Vi
vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
26/4/2018 tai Phong Cong ching Hai V1 gitra cac bén la thoa thuan mang tinh hinh
thic, 12 gia tao nham che gidu giao dich theo Gidy ban nha nha dat lap ngay
02/4/2018 nén vé hiéu theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 124 B6 luat dan su.

Tir nhitng phan tich ddnh gia néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr: Can ¢t Khoan
2 Piéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su dé nghi HDXX phuc tham chip nhan
khang cdo cta nguyén don, sira ban an so thim theo huéng: chap nhan yéu cau khoi
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kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi T, tuyén Hop ddéng chuyén nhuong tai Vin
phong cong chirng Hai V1 ngay 26/4/2018 giira 6ng G, ba B1 véi ba T3 1a v6 hi¢u do
gia tao va cong nhan hiéu lyc phap luat Hop dong chuyén nhugng nha dat bang gidy
viét tay ngay 02/4/2018 giita ba T voi ong G, ba B1. Budc bi don phai chiju an phi
dan su so tham, phtc tham theo quy dinh cta phap luat

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& ket qua tranh tung, y kién cta cac bén duong su va y kién veé viéc giai
quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Hoi dong xét xir so tham da xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap, thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Pon khang cao cuia nguyén don con trong han luat dinh hop 1€, nén duoc
chap nhan dé xét xu theo tha tuc phic tham.

Tai phién toa phdc tham vang mat tat ca nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vu
lién quan, nhung cac bén duong su déu co y kién dé nghi xét xir vang mat nhiing
nguoi nay. Xét thay, su vang mat cua ngudi o quyen loi nghia vuy lién quan trong vu
an khdng anh huong dén viéc xét xur vi trong ho sodd co day du loi khai cua nhiing
nguoi nay. Do d6, Hoi ddng xét xir quyét dinh van tiép tuc xét xtr vu an theo thu tuc
chung.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don thay rang:

[2.1] Theo loi trinh bay cua nguyén don thi vao ngay 02/4/2018 gitra ba T vdi
ong G, ba B1 da thoa thuan viéc mua ban bang gidy viét tay doi véi thira dat s 379,
to ban d6 s6 41, dién tich 68,9m? dat ¢ tai xa Bao N, thanh phé Péng H, tinh Quang
Binh va di dugc UBND thanh phé Bdng Hoi cap Gidy ching nhan quyen su dung
dat ngay 24/6/2015 véi gia tri 470.000.000 dong (sau day goi 1a thita dat sé 379)
bang gidy viét tay. Tai gidy viét tay dé ngay 02/4/2018 cac bén con thoa thuan “Bén
A (1a éng Gidng, ba Binh) dong y thoa thugn vé viéc sé ldp lai hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat khac tai cong chitng cho ngwoi khac do bén B chi dinh .
Thuc hién thoa thuan nay, ba T da dé nghi 6ng G, ba B1 cing dén Vian phong cong
chtmg dé thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat 379 cho ba Phan Thi Hong
T3 dang tén trong hop ddng chuyén nhuong theo vin ban cdng ching: 2682, quyén
s6: 01 TP/CC - SCC/HPGD lap ngay 26/4/2018 tai Van phong Cong chung Hai V1
duoc ky két gitta bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Vin G, ba Ngb Thi Thanh B1 va
bén nhan chuyén nhuong ba Phan Thi Hong T3 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6
379 véi gié tri chuyén nhuong theo hop déng cong chimg 13 200.000.000 dong. Nhu
vay, thoa thuan mua, ban thira dat 379 giita ba T véi dng G, ba B1 da hoan thanh vao
ngay 02/4/2018 vi bén mua dA tra tién va bén ban da giao cac gidy to ¢ lién quan,
cho nén trén thyc té thira dat 379 da thudc quyén sé hitu caa ba T nén ba T cd toan
quyén quyét dinh ddi véi thira dat nay. Vi vay, tai thoi diém viét gidy mua ban ngay
02/4/2018 thi ba T da thé hién y chi caa minh s& cho ba T3 dang tén trong hop dong
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chuyén nhuong ddi véi thira dat 379. Viéc chuyén nhuong thira dat 379 giira cac bén
tai Van phong cong chimg déu duoc thuc hién trén co sd tu nguyén, tu thoa thuan,
khdng cd dau hiéu bi lira déi hay bi ép budc, hoic nhim che dau mot giao dich khac
trai phéap luat va hoan toan ding véi y chi caa ba T dugc néu tai gidy viét tay.

Péi véi viéc chuyén nhuong tai Van phong cong chimg duogc thuc hién dang véi
quy dinh tai Diéu 117 B luat dan sy; ndi dung, hinh thtc, dbi tuong cta giao dinh
dan su dung quy dinh caa khoan 2 Diéu 119 Bo luat Dan su; diém a khoan 3 Biéu
167, Diéu 188 Luat Dét dai; Piéu 12, khoan 1 Diéu 118 Luat nha &. Céc bén tham gia
giao dich déu c6 nang luc hanh vi dan su day du, muc dich va ndi dung cua giao dich
khong vi pham diéu cam cua phép luat, khong trai dao dtc x& hoi va hop dong
chuyén nhuong dugc cdng chimg dam bao dung trinh ty thu tuc vé chuyén nhuong
dat dai nén c6 hiéu lyc phép luat va budc cac bén phai co nghia vu thuc hién. Trong
thoi gian thim dinh cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat cho ba T3 cac bén lién
quan déu khong co bat ca y kién phan di gi. Vi vay, ngay 30/8/2018, S¢ Tai nguyén
va Moéi truong tinh Quang Binh di cdp GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong 13 ba T3 tai thira dat sb 174, to
ban d6 s6 51 theo Gidy ching nhan so6 CN 328051, 6 vao s6 cap GCN: CS05581 va
ngay 01/6/2022, dugc S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Quang Binh cap doi lai
GCNQSDDb, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Véi dat mang tén ba T3 theo
thira dat s6 174, to ban d6 s 51 theo Gidy chiing nhan sé6 DG 038174, s6 vao s6 cap
GCN: CS08759.

[2.2] Déi véi y kién caa ba T cho rang, trudc thoi diém thuc hién ky két tai Van
phong cong ching vao ngay 26/4/2018 thi gitra ba T véi ba T3 ¢o thoa thuan chi cho
ba T3 dung tén do ba T tudi cao, nhung qua trinh giai quyét vu an ba T khdng c6 bat
ctr tai liéu chiing ¢t ndo chitng minh cho viéc nay. Pong thoi ba T con cho rang thuc
chat sé tién chuyén nhuong thira dat s6 379 c6 gia 470.000.000 dong va ba 1a nguoi
truc tiép giao tién mat cho 6ng G, ba B1, nhung tai hop dong duoc cdng chang céc
bén chi thoa thuan vai s6 tién 200.000.000 dong nham trén tranh mot phan nghia vu
thué ddi v6i nha nude. Tuy nhién, ba T ciing khong dua ra duoc bat cir tai liéu chang
ctr ching minh cho sy viéc nay ma chi ¢6 su thira nhan caa 6ng G, ba B1. Vi vay,
khéng co co s& dé xac dinh viéc cac bén thoa thuan gia thap nham trén tranh mot
phan nghia vu chju thué dbi véi nha nudce 1a vi pham phap luat va cd dau hiéu gia tao
trong giao dich nhu y kién cua cua T,

[2.3] Xét 16i khai cua ba T5 (la chi gai ba T3 va la con ba T) tai phién toa phuc
tham thay rang: Ba T5 thira nhan su viéc chinh ba moi 1a nguoi tryc tiép dung ra giao
dich, théa thuan va tra tién mua thua dat 379 voi 6ng G, ba B1. Viéc viét gidy ngay
02/4/2018 ciling nham muc dich tranh truong hop 6ng G, ba B1 thay doi y dinh bén
thira dat truge thoi diém ra cong ching. Ba T5 cling thira nhén chinh ba 1a ngu’oi dan
ba T3 dén Vin phong cong ching dé ky két hop dong Vi Ong G, ba B1 va tai thoi
diém ky két cac bén déu tu nguyén, tu thoa thuan va khong c6 dau hiéu ép budc hoic
lra dbi gi. Su viéc mua thira dat 379 nham muc dich giao cho ba T, ba T3 cung sinh
séng voi nhau va tho ciing bé va ba T cuing sinh séng véi ba T3 tir ndm 2018 cho dén
nay; néu sau ndy ba T mit thi nha va dat nay ciing giao cho ba T3 quan ly st dung vi
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ba d3 ¢6 noi ¢ riéng. Khi biét tin ba T3 rao ban nha, dat thi ba véi ba T di trao doi véi
ba T3 nham tim kiém théng tin ctia ngudi mua dé thuong lugng viéc chudc lai nha
nhung ba T3 khong dong y. Qua nhiing loi khai nhan néu trén cua ba T5 ciing c6 du
co s& xac dinh moi ngudi trong gia dinh ba T di xac dinh mua thira dat 379 cho ba
T3 sinh song.

[3] Tir nhimg phan tich da dugc néu tai Muc 2 da c6 du co s¢ xac dinh toan bo
su Viéc ¢6 lién quan den viéc mua ban thtra dat 379 thudc sé hitu cua dng G, ba B1
déu do ba T5 tryuc tiép thuong 1ugng va thoa thuan. Doi voi thoa thuan duoc néu
trong gidy mua ban nha dat 1ap ngay 02/4/2018 gitra ba T voi 6ng G va ba B1 Vé viéc

“Bén A (la 6ng G, ba Bl) dong y thoa thugn vé viéc sé ldp lai hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat khac tai cong chitng cho nguwoi khac do bén B chi dinh”
thi 6ng G, ba B1 di thuc hién dang nghia vu cua minh 1a ky hop ddng chuyén
nhuong theo chi dinh cua ba T cho ba T3. Do d6, hop déng mua ban nha dat 1ap ngay
02/4/2018 hét hiéu luc va khong c6 nghia vu rang budc d6i voi cac bén ké tir thoi
diém cac bén ky két hop ddéng chuyén nhuong theo Vin ban céng chuang: 2682,
quyén sé: 01 TP/CC - SCC/HPGD 1ap ngay 26/4/2018 tai Vin phong Cong ching
Hai V1. Do vay, tir khi ba T3 duoc cip GCNQSDD vao nam 2018 cho dén nay, ba T
cling & chung véi ba T3 nhung khong c6 bat ¢t y kién phan dbi nao; khi biét sy viec
ba T3 chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac thi ba T5 va ba T ciing di c6 phuong
an ban bac véi ba T3 dé chudc lai thira dat. Vi vay, c6 du co so xac dinh trong ca qua
trinh mua ban thira dat 379 thi y chi ctia ba T ciing nhu ba TS 12 mua thira dat 379 cho
ba T3 st dung. Vi vay, ¥ kién caa nguyén don va y kién dai dién Vién kiém sat cho
rang Van ban cong chung duoc 1ap ngay 26/4/2018 la nham dé che dau giao dich
duoc lap ngay 02/4/2018 nén bj v hiéu do gia tao va can cong nhan hop dong viét
tay ngay 02/4/2018 1a khong c6 co s& va khong dung ban chat cua su viéc nén khong
duogc chap nhan.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi T phai
chiu an phi dan su phuc tham. Tuy nhién ba T 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién
an phi nén duoc mién an phi dan su phic tham.

[5] Céc quyét dinh khéc cua ban &n so tham khang bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 26, 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat té tyung dan sy; Diéu 117, khoan 2 Diéu 119 cua Bo
luat dan sy 2015; Piéu 12, khoan 1 Diéu 118 Luat nha ¢; Piém a khoan 3 Biéu 167
Luat dat dai va Luat cong chung; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an; tuyén xir:

1. Khéng chap nhan khang co cia ba Nguyén Thi T giir nguyén Ban &n dan sy
so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 22/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phb Bong
Hai, tinh Quang Binh.
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- Khong chap nhan yéu cau khai kién Cla nguyén don ba Nguyén Thi T vé yéu
cau tuyen bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat, s6 cong chung: 2682, quyén s6; 01 TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 26 thang 4
nam 2018, tai Van phong Cong chung Hai V1, tinh Quang Binh, duoc giao két gitra
6ng Nguyén Van G va ba Ngb Thi Thanh B1 véi ba Phan Thi Hong T3 1a vé hiéu do
gia tao.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh ra quyét dinh thu hdi gidy
ching nhan quyén st dung dat sé phat hanh CN 328051, Sb vao s cap GCN:
CS05581, dugc S Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Binh cap cho ba Phan Thi
Hong T3 vao ngay 30/8/2018.

- Khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc
yéu cau cong nhén hiéu luc phap luat cua Giay mua ban nha dat 1ap ngay 02/4/2018
gitra ba Nguyen Thi T vai 6ng Nguyén Van G va ba Ngé Thi Thanh B1.

2. V& &n phi: Mién &n phi dan sy so tham va &n phi dan sy phic tham cho ba
Nguyén Thi T.

3. Nhirng quyet dinh khac cta ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi,
cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n phac tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phb Bong Hai;

- TAND thanh phé Bdng Hoi; (Di ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Tran Trung Thanh



