TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S4: 413/2021/DS-PT
Ngay: 12/11/2021

V/v:* Yéu cau tuyén bo van
ban cong chirng vé hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Ong Vii Toan Giang
-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 12 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 131/2021/TLPT-DS ngay 31 thang 3
nam 2021 vé viéc “Yéu qcci‘u {uyén b van ban cong chimg vé hiéu”.
Do ban 4n dan su so tham s6 96/2020/DS-ST, ngay 18/12/2020 ctia Toa an nhan dan
quan Ba Dinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phiic tham s6 358/2021/QD-PT ngay 28 thang 9
nam 2021, gitra cac duong su:
Nguyén don:
Cu D6 Thi M, sinh ndm 1931
HKTT: 15 ngach 355/62/11 dudng Xuan Pinh, phuong Xuin Dinh, quan Bic Tur
Liém, thanh phd Ha Nbi.
Hién o: S6 88 ngd 337 dudng Pham Vin Pdng, t dan phd Xuan 1oc 1, phudng Xuan
Pinh, quan Bic T Liém, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong B3 Quéc V - sinh nam 1957;
Pia chi: S6 88 ngd 337 duong Pham Vin Poéng, T6 dan phd Xuan 1oc 1, phuong
Xuan Pinh, quin Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi (theo van bdn iy quyén ngay
20/8/2018. Ong Viét c6 mdt tai phién toa).



Bi don:
Vian phong cong chimg LV;
Tru s&: S6 49 Vin Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Qubc Khanh
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ngo Bich Hoa, sinh nam 1953; dia chi: S6 49 Vin
Cao, phuong Liu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi (theo van bdn ity quyén: so
99. 2019/UQ-LV ngay 14/5/2019. Ba Hoa co mat tai phién Toa).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Lé Quang V - Luat su, Vin
phong luat su Yén Duc thuoc doan ludt su thanh phé Ha No6i (ong Vinh co mat tai
phién toa).
Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thu H, sinh nim 1975;
(Ba Ha uy quyén cho chi T theo vin ban xac nhan iy quyén ngay 19/8/2020).
2. Anh D6 Xuan Hé)ng H, sinh nam 1992;
3. Chi B4 Diéu T - sinh nam 1994;
Cung HKTT: S 15 ngach 355/62/11 duong Xuan Dinh, phuong Xuan Pinh, quén
Béc Tur Liém, Ha Noi.
Dia chi hién nay: 86 Quan Thanh, phuong Quén Thanh, quan Ba Pinh, Ha Ngi.
(Ba Ha, chi T, anh H ¢é don xin xét xir vang mdt).
4. Ong Pham Vin D - sinh nim 1971
5. Ba Tran Thi Th - sinh ndam 1993
6. Chau Pham Tién T - sinh nam 2016
7. Chau Pham Hoang B - sinh ndm 2018
Cung dia chi: S6 nha 15 ngach 355/62/11 dudng Xuan Pinh, quan Bic Tu Liém,
thanh phé Ha Noi.
(Chau T va chau B do 6ng Pham Vin D (bd dé) 1a nguoi dai dién hop phap; Ba Tran
Thi Th ty quyén cho dng D theo van ban xac nhan uy quyén ngay 06/8/2020. Ong D
c6 don xin xét xir ving mdt).
8. Ba Nguyén Thi X - Cong ching vién, Vin phong cong chimg LV.
Dia chi: S6 49, Vian Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha No6i (ba
Xudn co6 mat tai phién Toa ).
NOI DUNG VU AN: ’

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong quda trinh gidi quyét vu dn, nguyén

don va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:



Ngudn gdc nha, dat tai dia chi: S6 15 ngach 355/62/11 dudong Xuan Dinh,
phuong Xuin Dinh, quin Béc Tir Liém, thanh phé Ha Noi 1a dit cua cha ong, to tién
dé lai cho cu Khué, cu M. Ngay 18/6/2002 dugc UBND huyén Tir Liém cép Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 S 778806 cho ho gia dinh ong Pd Xuan Khué, dién
tich str dung 254m>, thira dat s6 97, to ban d6 s6 34. Nam 2004, cu M va cu Khué
ban cho anh Tran Trung Dan 41m? va da lam thu tuc sang tén cho anh Dan, nén dién
tich con lai 1a 213m?.

Hai vo chong cu M, cu Khué c6 8 ngudi con chung gdm:

. Ong D3 Kién Quyét, sinh nim 1952
. Ba Bd Bich Lién, sinh nim 1955

. C)ng Db Qudc V, sinh nam 1957,

. Ba D6 Thi T4 Liéu, sinh nim 1960

. Ong Db Hong Son, sinh ndm 1962

. Ong D3 Hong Ha, sinh nim 1964

. Ba B3 Tuyét Mai, sinh nam 1967

. Ba P4 Tuyét Huong, sinh nam 1970.

Nim 2010, cu M va cu Khué di cho 6ng P Hong Ha toan bo dién tich 213m>
nha dét trén, 6ng Ha da lam thu tuc sang tén va dugc UBND huyén T Liém cap
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 11/8/2010, sé BC 180552 mang tén 6ng D6 Hong Ha.

Thang 11 nam 2014, cu Khué chét, khong dé 1ai di chic.

Ngay 21/01/2015, é6ng D6 Hong Ha chét, khong dé lai di chic.

Trude khi chét, ong Ha cung vo 1a ba Nguyén Thu H di thé chap nha, dat nay
dé vay sb tién 400.000.000 dong ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Ha Noi. Sau khi 6ng
Ha chét thi cu M méi biét viéc thé chép nay, cu M da ban bac, théng nhét véi cac con
trong gia dinh ban phan dién tich dit 6ng DS Quéc V quan 1y dé chudc lay s6 do
dung tén ong Ha vao ngdy 29/4/2016, x6a thé chip quyén st dung dat, dong thoi dbi
tén dia chi mdi thira dit theo dia chi hanh chinh méi: sé 15 ngach 355/62/11 dudng
Xuan Dinh, phuong Xuan Pinh, quan Bac Tir Liém, Ha Noi.

Sau khi giai chdp nha, dat thi cu M da giit s6 do. Khoang thang 11/2016, ba
Nguyén Thu H (vo 6ng P Hong Ha) da néi déi cu M muon sé do dé 1am thi tuc cho
con gai 1am d6 an t6t nghiép nhung thuc chét 14 ra Van phong cong ching LV dé 1am
thi tuc sang tén cho ba Nguyén Thu H chiém doat phan dit di san thira ké theo phap

luat ctia cu M. Van phong cong chung LV da soan thdo thu tuc thura Ké, tang cho va



phan chia di san thira ké sai phap lut. Chinh vi ¢6 vin ban sai phap luat ndy ma ngay
21/3/2017 Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Bic Tir Liém di diang ky sang tén
toan bo quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thu H.

Ngay 8/8/2017, ba H da st dung Gidy ching nhan ding ky thé chap tai Ngan
hang quan doi Chi nhanh Long Bién dé vay tai san, sau nay gia dinh cu M biét duoc
ba H da chuyén nhuong nha, dét trén cho vo chéng ong Pham Van D va dudi cu M ra
khoi nha.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau: Huy vin ban thoa thuan phan chia di san
thira ké sd cong ching sb 2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 cta Vian phong cong
chung LV do vo hiéu vi:

1. Khi thyc hién cong chiing Van ban thdéa thuan phan chia di san thtra ké, cu
M bi ba H va Cong ching vién (ba Xuan) ltra n6i doi 12 ky vao vin ban cho thué nha.
Chtr ky “M” 1a do cu duoc cac con day cho viét chit “ M”, con thue té cu M khong
biét chit va khong biét doc.

2. Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké ngay 06/12/2016 ghi dia diém
cong chimg 13 tai tru s& Van phong cong chimg LV nhung thuc té lai duoc thyc hién tai
nha cua cu M.

3. V& noi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké c6 noi dung xac
dinh di san do 6ng DS Hong Ha dé lai 1a tai san chung cua vo chong 6ng D6 Hong Ha
va ba Nguyén Thu H 1a khong dung quy dinh ctia phéap luat, do day 1a tai san co
ngudn goc ctia cu Khué, cu M cho riéng 6ng Ha, nhu vay cac dong thira ké (trong d6
c6 cu M) phai dugc hudng thira ké nhu nhau, trong khi van ban trén lai xac dinh ba H
duoc %4 gia tri quyén st dung dat, con lai % mdi phan chia cho cac hang thira ké 1a
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cu M.

4. V& viéc giai quyét hau qua clia vin ban coéng ching vo hiéu: Nguyén don dé
nghi Toa an can cr vao quyén loi cia cu M duoc hudng thura ké dé xac dinh muc
thiét hai va 15i ctia cac bén, cu thé: ky phﬁn cua cu M dugc huong thura ké tir di san
ctia 6ng Ha dé lai 1a 53m2 Can c vao gia mua ban, chuyén nhuong nha dit gitra ba
H véi vo chong 6ng Diing ba Thanh 13 39.000.000 dong/m?x 53m? =2.067.000 dong
va dé nghi tinh 14i cia sd tién nay tir ngay 14/11/2018 (thoi diém ba H chuyén
nhuong nha, dit cho vo chdng 6ng Diing) cho dén thoi diém Toa an xét xtr s¢ tham
theo quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 1 10%/ nam.



5.Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp chi phi t6 tung dinh gia tai san la
8.000.000 ddng, nén dé nghi Toa an budc nhitng ngudi c6 16i din dén vin ban cong
chuing vo6 hi¢u phai lién ddi chiu trach nhiém chi tra chi phi tb tung trén.

Bi don - Vin phong céng chirng LV do ngwoi dgi dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 06/12/2016, anh DS Xuan Hong H (con trai 6ng DS Hong Ha va ba
Nguyén Thu H) c6 phiéu yéu cau Vin phong cong chimg LV 1am vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké. Sau khi tiép nhin yéu cdu, Van phong céng ching LV di ctr
ba Nguyén Thi Xuan (1a Céng chtng vién) truc tiép thuc hién hd so céng chimg.
Cung ngay 06/12/2016, cu Pd Thi M, ba Nguyén Thu H, anh D6 Xuan Héng H, chi
P4 Thi Diéu Huyén c6 mit tai Van phong cong chung da ky va diém chi trudc mit
Cong Chig vién van ban thoa thuan phan chia di san thira ké.

Khi lam tha tuc phan chia di san thira ké Van phong cong chimg lac Viét xac
nhan Gidy chting nhan quyén so hitu, st dung nha, dit dimg tén ong D4 Hong Ha.
Ngay 21/01/2015, éng DS Hong Ha chét (c6 gidy ching tir), khi chét 6ng Ha khong
dé lai di chtc, do vay hang thira ké thir nhat cua 6ng Ha gdm c6 4 ngudi 13 cu M, ba
H, anh H va chi T. Do vdy Vin phong cong chimg LV duoc quyén cong ching van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ciia cac dong thira ké trén.

Bi don khang dinh viéc cong chimg vin ban thoa thuén phan chia di san thira
ké 1ap ngay 06/12/2016 tai Van phong cong chimg LV 14 trén ¥ chi tu nguyén ctia cac
duong su. Trude khi ky va diém chi vao van ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
cu M noi 1a biét chix va d3 tu doc lai van ban. Cong ching vién cling doc tom tat lai
noi dung dung véi y kién ciia cu sau d6 cu M va cac bén méi ky tén, diém chi vao
Vin ban. Loi khai sau ndy ctia ba H va chi T vé viéc cu M khéng c6 mit tai Vin
phong cong chung va khong dugc nghe ndi dung van ban théa thuan trude khi ky,
diém chi 1a khong dung su that.

V& noi dung vin ban thoa thuén phan chia di san thira ké, Cong chtng vién xéac
dinh di san do 6ng D3 Hong Ha dé lai 1a tai san chung cia vo chong 6ng Ha va ba
Nguyén Thu H vi ba H khai 14 tai san chung cta vg chong ba trong thoi ky hon nhan,
mat khac cin ctr vao Gidy ching nhan khong thé hién di san thira ké 1a tai san duoc
tang cho riéng ong Ha. Qua trinh 1am tha tuc khai nhan di san thi van ban khai nhan
di san thira ké dugc niém yét tai UBND phuong Xuan Dinh, hét thoi gian niém yét
khong ai c¢6 khiéu nai hay tranh chap gi.



Déi voi nguyén don c6 yéu cau vé trach nhiém bdi thuong khi Toa an giai quyét
hau qua cua vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké v6 hiéu thi bi don khong dong
¥, vi Van phong cong ching LV va Cong ching vién khong c6 18i dan dén Vin ban
cong chimg bi vo hiéu, quyén loi cia cu M duge hudng hién nay ba H dang chiém hitu,
st dung va huong 191, nén ba H phai cé trach nhi¢m trd cho cu M ky phﬁn thira ké ma cu
duoc hudng.

Vin phong cong chimg LV khong phai chiu khoan chi phi t§ tung ma nguyén
don d3 ndp, do Vian phong céng chimg LV khong thuc hién cong ching Hop dong
chuyén nhuong giita ba H va vo chong ong Diing, ba Thanh.

Qua trinh giai quyét vu an bi don c6 Pon yéu cdau déc Idp yéu cau ba H phai tra
lai cho ba M toan b tai san 1a dién tich dat thuéc ky phan thira ké ctia ba M trong
khéi di san thira ké ciia ong Ha dé lai. Néu ba H khong thé tra lai dat cho ba M thi
phai tra lai s6 tién ba H d4 ban vé6i gia 39 triéu/m? theo 101 khai ctia ba H. sau khi Hoi
ddng xét xir cAp so thim giai thich phap luat, bi don khong co ¥ kién gi va dé nghi hoi
ddng xét xir can ctr quy dinh ctia phap ludt dé giai quyét vu an.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyé~n Thu H, anh Pé Xudn Ho”‘ng H va chi 6 Diéu T (la vo va cdc con
ciia éng D6 Hong Ha) cing thong nhdt trinh bay:

Ngay 06/12/2019, ba Nguyén Thu H cung cu P Thi M (me chdng ba H), anh
Dd Xuén Hong H (con trai ba H) va chi B4 Diéu T (con gai ba H) k¥ tén vao vin ban
thoa thuéin phan chia di san thira ké cua chong ba H (tirc 6ng D6 Hong Ha) tai Vin
phong cong chimg LV.

Ba Ha xac nhan chong ba - 6ng D5 Hong Ha chét ngay 21/01/2015, khi chét
ong Ha khong dé lai di chuc. Trudc khi 6ng Ha chét, ba va ong Ha c6 khéi tai san
chung 13 nha, dat tai dia chi: S6 15 ngach 355/62/11 duong Xuan Pinh, phuong Xuin
DPinh, quan Bic Tir Liém, thanh phé) Ha No1, dugc UBND huyén Tu Liém cép Giéy
chtng nhan quyén str dung dat va quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 BC 180552 ngay 11/8/2010 cho 6ng D4 Hong Ha.

Tai van ban cong chung, ba H, cu M, anh H va chi T 1a nhiing ngudi dugc
hudng thira ké di san ctia 6ng Ha da dong y ting cho ky phan thira ké caa minh duogc
hudng cho ba H.

Ba Ha khang dinh tai thoi diém ky vin ban thoa thuan tai Van phong cong
chimg LV, me ché)ng ba H 1a cy 6 Thi M hoan toan minh man, khong bi ép buoc.

Vin ban céng ching thue hién ding tinh than ctia cu M 14 ting cho di san thira ké cua



con trai cu cho con dau la ba H. Mac du cu M tuy mu chit, nhung sau khi dugc Cong
chtng vién doc bién ban, cu M da diém chi va ky tén M vao vin ban cong chimg.

Cu M do nghe 10i con trai 1a 6ng S Qubc V xui giuc nén da khoi kién va ban
chat sy viéc 1a tir khi ong Ha con séng, 6ng V da nhiéu 1an tranh chap tai san v6i anh
em trong gia dinh. Ba Ha khang dinh viéc 6ng V trinh bay ba H cung hai con 14 anh
H va chi T lira cu M diém chi va néi déi ky vao Hop dong thué nha voi c6 Xuén &
Vian phong cong ching 1a khong dung. Sau khi 1ap van ban cong chimg ba H da lam
thil tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va di chuyén nhuong nha dit
trén cho ngudi khac. Viée ndy 6ng V, cu M cung ho hang gia dinh nha chéng ba H
cling dugc biét.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba H va chi T thay d6i 16i khai khang dinh: Viéc lap
va ky Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong ching s 2327.2016/PC -
DS, ngay 06/12/2016 ctia Vin phong céng ching LV chi ¢6 3 me con ba dén Vin
phong cong ching LV lam thua tuc, Cong chiing vién 1ap van ban va cho me¢ con ba
ky tai tru s& Van phong, sau d6 Van phong cong chirng cur 3 nguoi (trong d6 c6 Cong
chung vién 12 ba Xuéan) cing me con ba vé nha tai dia chi: SO 15 ngach 355/62/11
duong Xuan Dinh, phuong Xuin Pinh, quan Bac Tir Liém, Ha Noi dua cho cu M dé
cu ky vao van ban.

Sau khi nha, dat dumg tén ba H, ba H d3 thé chap va vay tién Ngan hang TMCP
Quan ddi - Chi nhanh Long Bién, sau khi tat toan khoan vay ctia Ngan hang thi ba da
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Diing, ba Thanh véi gia 39.000.000d0ng/m?. S6
tién ban nha, dat nay me con ba H da chi ti€u cho sinh hoat gia dinh.

Tai phién toa so' thAm, dai dién theo ty quyén ctia ba H 1a chi T trinh bay vé
viéc thay doi 101 khai 1a do sau nay doc ¥ kién trinh bay ctia nguyén don, bi don, nén
chi nghi Van phong cong chimg phai lam dung luat. Qua cc budi lam viéc cling nhu
tai phién Toa me con ba H dugc Hoi déng xét xtr cap so thAm phén tich, giai thich
phap luit nén moéi khai dang va ddy du su viéc. Ba Ha khing dinh: Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké do Cong ching vién lap tai Van phong cong chimg LV
va dua cho me con ba ky, sau d6 Cong ching vién va me con ba cung mang vé nha
dua cho cu M ky, diém chi, chit cu M khong c6 mat tai tru sé Phong cong chung.

- Trude khi ky cong chimg, me con ba H ¢6 néi véi Cong ching vién vé viéc
cu M khong biét chit ma chi ky dugc chit “M”. Viéc thu tuc cong chimg quy dinh

phai ¢6 nguoi lam ching sau khi ra Toa thi me con ba H mdéi biét, do vay me con ba



H khong c6 16i vi khong hiéu biét phap luat, 15i thudc vé Vin phong cong chimg va
Cong chung vién.

- Viéc xac dinh ngudn gdc di san thira ké do Vian phong cong ching va Cong
chtng vién 1am thu tuc, ba H chi biét dua hd so, gidy to nha dat.

- V& gia tri chuyén nhuong nha dat ba H da chuyén nhuong cho vo chéng éng
Diing, ba Thanh véi gia thuc té 1a 39.000.000d6ng/m? x 213 m?= 8.307.000.000d6ng,
sau khi trir cac chi phi moi giéi con 8.100.000.000 dong. Ba Ha x4c nhan s& c6 trach
nhiém trd lai cho cu M gia tri tai san thura ké ma cu dugc huong theo yéu clu cua cu
13 39.000.000 dong/m? x 53,2 m? = 2.074. 000.000 dong va d& nghi Hoi dong xét xur
ghi nhan sy ty nguyén nay cua ba.

- V& 16i dan dén Hop dong cong chimg vo hiéu 1a do Van phong cong chimg
va Cong chtng vién da khong lam dung quy dinh vé Luat cong ching, me con ba
khong hiéu biét phap luat, nén khong thé xac dinh 1a 13i ciia me con ba duoc, dé nghi
Toa 4n xem xét giai quyét theo luat dinh.

- Ba Ha xac nhan d3 dugc nhan thong bao két qua dinh gia tai san va khong co
¥ kién gi. V& chi phi té tung thi do nguyén don yéu cu dinh gia thi phai chiu ndp chi
phi.

2. Ong Pham Van D va ba Tran Thi Th ( do 6ng pham Van Diing lam dai dién
theo 1y quyén); cac chau Pham Tién Thanh; Pham Hoang Bdch (do éng Pham Vin D
la dai dién hop phap) trinh bay:

Sau khi nhan dugc thong bao thu 1y vé viéc cu M khéi kién dé nghi Toa an
tuyén b6 Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong chimg s6 2327.2016/PC - DS
ngdy 06/12/2016 cua Vin phong cong chimg LV v6 hiéu, quan diém ctia vo chong ong
Diing, ba Thanh nhu sau:

Nim 2018, vo chong 6ng Diing, ba Thanh duoc biét ba Nguyén Thu H rao ban
nha, dat tai dia chi: S6 nha 15 ngach 355/62/11 dudong Xuan Pinh, quan Bic Tu
Liém, thanh phd Ha Noi, vo chong 6ng Diing, ba Thanh d3 dén gip ba H dé hai bén
giao dich mua, ban. Khi giao dich, vg chéng ong Diing, ba Thanh da dugc ba H cho
xem ban gdc Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén mot minh ba H. Sau khi
hai bén thong nhat gia ca mua ban, vo chong 6ng Diing va ba H da ky két Hop dong
mua ban chuyén nhuong nha dat vao ngay 14/11/2018 tai Van phong cong chimg
theo quy dinh cta phap luat.

- V@& gid ca mua ban chuyén nhuong, thuc té vo chong 6ng Diing mua nha dét
trén cua ba H véi gid 39.000.000 ddng/ m? x 213 m? = 8.307.000.000 dong.



- Ngay 15/11/2018, vo chong 6ng Diing, ba Thanh d3 nop ho so ding ky sang
tén quyén str dung dit tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi, dén ngay 22/11/2018
thi dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CP
055301 dimg tén chi s& hiru 12 vo chong 6ng Pham Vin D va ba Tran Thi Th.

Sau khi mua ban nha dat ciia ba H, gia dinh 6ng Diing, ba Thanh chuyén dén
an &, sinh séng tir d6 cho dén nay khong c6 tranh chp gi. Ong Diing di cai tao xay
dung stra chita noi that, lam thém mai vy, hé thong khung thép d& che bang tim
nhua va 1am thém cong trinh him ngam. Khi cai tao, sira chita ong Diing khong xin
phép xay dung.

Viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat gitra vo chong 6ng Diing, ba Thanh véi
ba H 1a ngay tinh, hop phap theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 Bo luat dan sy nim
2015, dé nghi Toa 4n bao vé giao dich ctia ngudi thir 3 ngay tinh, bao vé quyén, loi
ich hop phap cho gia dinh 6ng Diing, ba Thanh,

Do cu M khong c6 yéu cau hity Gidy chimg nhan mang tén ba Nguyén Thu H
va khong yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong nha dit giira ba H cho vo chong éng
Diing, ba Thanh, d6ng thoi ba H x4c nhén s& thanh toén tra cho cu M gia tri ky phan
ma cu M duoc huong thira ké theo gia ma ba H di chuyén nhuong cho vo chong ong,
ba va duoc cu M nhat tri thi ong, ba cling déng y va khong c6 yéu cau doc 1ap nira.

3. Ba Nguyén Thi Xudn trinh bay:

Ba Xuan khéng dinh viéc 1ap Van ban cong ching duoc ky va lam viéc tai tru
s& Vin phong cong chimg. Viée ba H, chi T va 6ng V ¢6 11 khai lam Hop dong cong
chtng tai van phong coéng ching sau d6 mang vé nha cho cu M ky 1a khong dung, ba
Xuén khang dinh cu M ¢6 mit tai vin phong cong chimg, 15i khai ctia me con ba H 1a
bét nhat.

Vé nang lyc dan sy ctia cu M: Trude khi ky vin ban cong chung, ba Xuan ¢
yéu cAu cu M doc vin ban, sau d6 ba Xuan cling doc lai toan b ndi dung van ban cho
cu M nghe, giai thich lai ndi dung van ban cho cu biét, cu M cAm vin ban cong ching
xem roi méi ky. Ba Xuan khong biét viée cu M khong biét doc. Viéc me con ba H
trinh bay, trude khi céng chimg co noi véi ba Xuan vé viéc cu M khong biét chit, chi
viét duoc chir “M” 1a khong dang, thyc té me con ba H khong néi gi ma chi bao cu M
ky tén vao.

Vé nodi dung vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 06/12/2016, ba
Xuan xéac dinh di san thira ké cua ong Do Hé)ng Ha dé lai 1a nha dat tai dia chi: thira
dat s6 97 to ban d6 sb 34 dia chi: Xuan Pinh, T Liém, Ha Noi (nay s6 méi 1a S6 15



ngd 335/ 62/11 duong Xuan Pinh, t6 dan phdé Xuan 16¢ 1, phudng Xuan Dinh, quan
Bic Tur Liém, thanh phd Ha Noi ) mang tén 6ng D6 Hong Ha 1a tai san chung cua vo
chong ong P Hong Ha va ba Nguyén Thu H béi cac 1y do sau:

- Thir nhat, cin clr vao 10i trinh bay cta ba H, Gidy chting nhan quyén st dung
dat dugc cap vao thoi diém ba H va ong Ha dang 1a vo chong;

- Thit hai, thoi diém cong ching Gidy ching nhin dung tén 6ng D6 Hong Ha;
trong Gidy khong c6 muc nao ghi 13 tai san thira ké, ting cho riéng ong Ha; Gidy
chtng nhan duoc cip trong thoi ky hon nhan voi ba H.

- Tht ba, trude khi ky Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké thi Vin
phong cong chung da lam thu tuc niém yét cong khai tai UBND Phuong Xuan Dinh
theo diing quy dinh cta phap luat, khong c6 bat ky khiéu nai hay tranh chap gi.

Ba Xuan khang dinh, ndi dung Vin ban thoéa thuan phan chia di san thira ké s6
cong ching: 2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 dugc soan thao dua trén y chi cua
cac bén yéu cau cong chimg; trude khi ky va diém chi vao vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké, cu M nghe va tu cAm vin ban dé doc va ky tén “M”. Do vay viéc
cong chung vin ban thoa thuidn phan chia di san thira ké s cong chung:
2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 cua Van phong cong chung LV la dang quy
dinh cua phap luat.

Dbi v6i yéu cau boi thudng ctia nguyén don: ba Xuan xac dinh dd lam ding
theo quy dinh ctia phap luat, nén khéng c6 trach nhiém boi thuong.

Ba Xuan dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Xuén c6 don yéu cau doc 1ap, sau khi Toa an cip
so tham giai thich phéap luat, ba Xuan khong co y kién gi va dé nghi hoi dong xét xur
can ct quy dinh cta phap luat dé giai quyét vu an.

Tai ban 4an dan sy so' thim s6 96/2020/DS - ST, ngay 18/12/2020 ciia Toéa an
nhan dan quan Ba Dinh da xét xir:

1. Chap nhan don khéi kién cua Cu DS Thi M dbi v6i Van phong cong ching
LV vé viéc dé nghi Toa an tuyén bd Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké
cong ching s6 2327.2016/PC — DS ngay 06/12/2016 ciia Vian phong cong chimg LV
vO hiéu

2. Tuyén Vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké cong chimg sé
2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 cua Van phong cong chiing LV vo hiéu

3. V& trach nhiém thanh toan khi giao dich dan su bi v6 hiéu :
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- Ghi nhan su thoa thuan giita ba Nguyén Thu H va cu D6 Thi M ( do 6ng P
Quéc V 1am dai dién theo iy quyén ) vé viéc ba Nguyén Thu H thanh toan tra lai cho
cu DS Thi M gia tri ky phan thira ké ma cu M duoc hudng 1a 2.074.000.000 dong (
Hai ty khong trim bay muoi tu triéu dong)

4. V& trach nhiém bdi thuong: Budc Van phong cong chimg LV (do ong Tran
Quéc Khanh lam dai dién theo phép ludt ) va ba Nguyén Thu H phai lién d6i bdi
thuong tra cho cu D6 Thi M sb tién bdi thuong thiét hai va chi phi tb tung 1a
328.000.000 dong ( Ba traim hai muoi tam triéu ddng). Vin phong cong chimg LV (
do 6ng Tran Qudc Khanh lam dai dién theo phap luat ) va ba Nguyén Thu H mdi bén
c6 trach nhiém riéng thanh toan tra cho cu P& Thi M sb tién 164.000.000d0ng (Mot
trdm sau muoi tu triéu déng).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cta cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, tai Pon khang céo dé ngay 18/12/2020, nguyén don -
cu D& Thi M do éng DS Quéc V khang cdo toan b ban an véi 1y do:

- Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an xét xtr vo hiéu Van ban phan chia di
san thira ké, hity Hop dong mua béan, hiy s6 d6 trai phap luat, tra lai cu M quyén su
dung, s hitu dat va nha chir khong yéu cau dén bu chénh léch gia dat (vi thé moi
khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y).

-Tda an cap so tham tuyén Vin ban phan chia di san thira ké v6 hiéu va giai
quyét viéc dén bu chénh 1éch trén Bién ban dinh gia 1a khong dang véi gia dat thuc té
(thdp hon it nhat 15tr/m2), nguyén don di ghi y kién vao Bién ban dinh gia nhung
Tda 4n cap so thim van xét xir nén dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét hay ban an
so tham, tra lai nha, dit cho cu M.

Trong giai doan chuan bj xét xtr phtic thAm, ngay 14/4/2021 6ng V c¢6 Pon yéu
cau thay d6i ndi dung Pon khang cdo va chi khang cdo mot phan ctia ban an so tham,
cu thé:

- Bong ¥ v6i ban an so thAm tuyén bd Vin ban cong ching v hiéu;

- Chi khang c4o phan giai quyét hau qua khi tuyén bd Vian ban cong chimg vo
hiéu vi khong ding véi thuc té thiét hai.

Pé nghi Toa 4n cap phuc thim giai quyét tra lai dat cho cu M hodc phai dén bu
v6i gia chénh 1éch tai thoi diém hién nay 1a 65 triéu dong/m>.
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Ngay 29/12/2020 bi don - Van phong cong chimng LV ¢6 don khang cao toan
bo ban 4n so thAm, dé nghi Toa an cép phuc tham xét xur lai dam bao quyén, loi ich
hop phap cho bi don.

Cung ngay (29/12/2020) Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Nguyén
Thi Xuan c6 don khang c4o toan b ban an so tham v&i cac ndi dung:

- Van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké khong bi vo hiéu vi:

+ Khi tham gia giao dich cu M minh man, tinh tdo, co dﬁy du nang luc hanh vi
dan su. Cu M tang cho con, chau phﬁn di san thira ké cta ong Ha la tu nguyén, khong
bi ép budc. Cu M di ky tén, diém chi vao Vin ban cong chimg.

+ Vén ban cong ching do ba Xuan soan thao hoan toan ding thu tuc phap luat
quy dinh, trong d6 c6 thu tuc niém yét cong khai 15 ngay tai UBND phudng Xuan
Dinh.

+ Viéc xac dinh cu M khong biét chit 1a thiéu cin ci vi cu M da ky vao tirng
trang trong 5 van ban cong ching (15 chir ky) va 5 lan diém chi trudc mit Cong
chirng vién.

Pé nghi Toa an cap phiic tham xét xir lai dam bao quyén lgi cho Vin phong
cong chung cling nhu cua Cong chirng vién.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban
an so tham va giai quyét nhu ndéi dung Pon khang co ctia nguyén don.

Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang
c4o, d& nghi Toa 4n cap phiic thim xét xu lai vu an, dam bao quyén, loi ich hop phap
cho bj don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu va dé nghi:

- Can cr vao thoi diém cong chimg xac dinh, tai thoi diém coéng chimg cu M
hoan toan minh man, chua c6 cin cr xac dinh cu M 1a ngudi khong biét chit, biét doc.
Néu c6 su théng dong giita me con ba H véi Cong chimg vién lira cu M dé thuc hién
viéc cong chung chiém doat tai san thi day l1a vu an hinh sy khong phai vu an dan sy.

- Qué trinh thyc hién tha tuc cong chtimg Vin ban phéan chia di san thira ké
dugc niém yét tai UBND phuong nhung khong ¢ khiéu nai gi.

- Yéu cau khoi kién ctia nguyén don réat phirc tap, khong 1 rang, ban chét yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a hay hop dong chuyén nhuong va doi lai dat; tai giai

doan so thAm ong V, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong yéu ciu
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giai quyét hau qua khi tuyén bd Vin ban céng ching v6 hiéu, tuy nhién Toa an cip so
thAm van giai quyét 1a vi pham quyén tu dinh doat ctua duong su;

- Viéc xac dinh 13i va x4c dinh trach nhiém bdi thuong cua Toa an cép so thAm
1a chua dung vi ngoai ba H con ¢6 hai con ctia ba H 14 anh H va chi T déu trén 18 tudi
va phai chiu trach nhiém;

- Viéc xac dinh tu cach t6 tung ciia Van phong cong chimg 1a bi don 1a chua
dung vi ban chit 13 tracnh chip gitta cu M v6i me con ba H vé tai san. Van phong
cong chung chi 1a nguo1 xac nhan.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cép phic tham stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr dd tudn tha dung cic quy
dinh cta Bo luat to tung dan su, cac duong su da thyc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé noi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi:

- Khong c6 can cit chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don;

- Toa an cap so tham xac dinh bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
12 me con ba H c6 16i ngang nhau 13 ding va phu hop;

- Can cr vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi nguyén don khong co yéu
cau hity Hop dong chuyén nhuong giita ba H v6i vo chong ong Diing, ba Thanh;

- Trong quan hé mua ban, chuyén nhuong nha dat gitra ba H véi vo chong ong
Diing, ba Thanh x4&c dinh 6ng Diing, ba Thanh 1a nguo1 thir ba ngay tinh.

- Nguyén don khang cdo cho rang Toa an cap so tham dinh gia d6i v6i nha dat
tranh chap la thap va khong phu hop véi thuc té, tuy nhién nguyén don khong cung
cép duogc tai liéu, chung ctr xac dinh gia nha dat thuc té cao hon so véi gid nha, dat da
dugc Hoi dong cp so tham dinh gia nén khong ¢ cin ctr dé dé nghi Toa an cip phiic
thadm xem xét dinh gia lai.

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su, dé nghi H61 déng xét xu cép
phuc tham giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cic tai lidu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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1. Vé t6 tung: Nguyén don, Bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi Xuéan c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, dd nop tién tam ung
an phi phic tham nén xac dinh khang céo 1a hop 18.

Trong giai doan chuan bi xét xir phiic thim va tai phién toa nguyén don c6 Vian
ban va trinh bay ¥ kién thay d6i néi dung Pon khang céo va chi khang co mot phan
ban 4n so thdm lién quan dén yéu cau giai quyét hau qua khi tuyén b vin ban cong
chtng vo hiéu. Xét thay yéu cau thay d6i noi dung don khang céo, rat mot phan yéu
cau khang céo ctia nguyén don 13 ndm trong pham vi khang céo ban dau va yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Viée rit mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a tu
nguyén va phi hop v6i quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

Pbi voi mot sd nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n khéng co
don khang cao, da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ nhung c6 don xin xét xur Véng mat
hoac Véng mat khong ¢6 1y do. Can ctr Diéu 296 B luat td tung dan su Toa an tién
hanh xét xtr ving mit theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé Néi dung:

2.1 Can cur xac dinh Van ban cong chung vo hiéu:

Thit nhat: Viéc thwc hién cong chirng khong ding dia chi ghi trong vin ban
cong chung.

Ngay 06/12/2016 Van phong cong ching LV thuc hién cong chirng van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké s6 cong chung: 2327.2016/PC - DS.

Theo 161 khai ciia ba Nguyén Thi Xuan - Cong chimg vién khing dinh, viéc
cong chimg duoc l4p tai tru s&; nhitng ngudi tham gia céng chimg gébm cu M, ba H,
anh H va chi T c6 mat tai tru s& Van phong va truc tiép ky tén, diém chi.

Loi khai caa cu M va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cu M thé hién, do tudi
cao, sirc khoe yéu nén cu M khong ra khoi nha. Cong ching vién va me con ba H
mang Vin ban cong chimg vé nha va ndi véi cu ky vao Hop ddng cho thué nha.

Lo1 khai ctia ba H, chi T va anh H (do ba H dai di¢n) ltc dau trinh bay, viéc
cong chung dugc 1ap tai tru sé Van phong cong chung LV, cu M, ba H, anh H va chi
T déu c6 mat tai try s& va thuc hién viéc ky két va diém chi tai Van phong cong
chtng. Qua trinh giai quyét vu an, ba H va chi T thay d6i 10i khai va khang dinh, tai
tru s& Van phong cong chung chi c6 ba me con ba H 1a ba H, Anh Huy va chi T sau
khi ky vin ban xong ba me con ba H méi cing Cong chimg vién vé nha va dua cho
cu M ky. Viéc thay ddi 101 khai nay la do sau khi dugc xem xét tai li¢u, chiing clr nén

me con ba H da trinh bay dung su that.
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Xem xét tai lidu trong hd so cong chimg thé hién, tai Phiéu yéu cau va tiép
nhan yéu cdu cong ching ngay 6/12/2016 ctia anh D3 Xuan Hong H, yéu cau thuc
hién cong ching tai nha riéng, 1y do ba M gia yéu.

Nhu vay mac du 101 khai cua ba H, chi T va anh H Iuc dau trinh bay cu M c6 mat
tai try s& Van phong cong ching dé thuc hién viéc cong chung, sau d6 da thay doi 1oi
khai xac dinh cu M khdéng c¢6 mat tai tru s&@ ma Cong ching vién cung me¢ con ba H
mang Vin ban cong ching vé nha cho cu M ky. Loi khai nay phu hop véi 10 khai cua
cu M va ngudi dai dién theo uy quyén cua cu M 1a 6ng B Qudc V (con trai cu M), phu
hop véi tai liéu 1a phiéu yéu cau cong chimg tai nha do cu M gia yéu. Do vy co can cir
dé xac dinh trinh bay ctia nguyén don 14 c6 co s& chip nhan.

Can ct quy dinh tai Diéu 44 Luat cong ching nam 2014 thi viéc cong ching
c6 thé duoc thuc hién ¢ ngoai tru s cta to chic hanh nghé cong ching trong trirong
hop ngudi yéu cau cong chung 13 ngudi gia yéu, khong di lai duoc, ngudi bi tam
giam...hodc ¢ 1y do chinh dang khac khong thé dén van phong cong chimg dugc.
Tuy nhién Van phong cong chiimg LV va Cong chiing vién trinh bay cu M c6 mat tai tru
s& dé thuc hién viéc ky két vin ban cong ching 1a khong dang véi thuc té khach quan,
khong dling vé dia diém thuc hién viée cong chung.

Thir hai: Khéng cé nguoi lam chitng trong truong hop Nguwdi yéu cau cong
chung khong doc dwoc noi dung Van ban cong chung

Theo nguyén don cu M trinh bay, do tir bé cu khong dugc hoc nén cu khong
biét doc, biét viét, cu chi viét duge chit “ M” 1a do con cu day cho cu viét. Ngay 20
thang 5 ndm 2020, cac con cua cu M cling c¢6 van ban xac nhan cu M khong biét chir
ma chi viét dugc mot chit “ M” do cac con day dé cu ky khi di linh tién tro cAp nguoi
cao tudi cua dia phuong. Moi thu tuc hanh chinh tai dia phuong noi cu tra tur trude
déu do cu Khué 1a chéng ctia cu M thuc hién. Sau khi cu Khué mét thi con céi cta cu
M 1am thay va ké khai gidy to.

Theo ba H va chi T trinh bay: Trudc khi l[am thu tuc cong chimg Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, ba H c6 n6i v6i Cong ching vién 1a cu M khong biét
chtr ma chi ky duoc chir M.

Bi don - Vin phong cong chimg LV va ba Nguyén Thi Xuan - Céng ching
vién trinh bay, trudc khi cong chimg Vian ban thoéa thuan phan chia di san thira ké, cu
M néi 1a biét doc, biét viét, vi vay ma sau khi Céng chtng vién 1ap vin ban thoa
thuan phan chia di san thtra ké da dua cho cu M xem, cu cam doc r6i ky chit M va

diém chi. Cong chimg vién so suit khéng yéu cau cu M viét day da ho tén sau khi ky.
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Dé ¢6 can ctr xac dinh cu M ¢6 biét doc va viét duoc hay khong, Toa an cép SO
thadm d3 tién hanh xac minh tai dia phuong, tai Bién ban x4c minh ngay 26/2/2020,
Uy ban nhan dan phudng Xuan Dinh, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Nbi (noi cu
M sinh sdng) cung cap thong tin, cu M tir trudc dén nay chi 1am nghé néng. Tai Uy
ban nhan dan phudng khong c6 tai lidu nao (ké ca gidy to vé ké khai nha dat) thé hién
cu M c6 biét chir hay khong biét chir. Hién nay cu M dang duoc huong ché do ngudi
cao tudi tai dja phuong, theo cung cap cua T trudong T6 dan phd thi hang thang cu M
c6 dén nhan ché do va co ky tén “M”.

Nhu vay, 101 khai cia ba H, chi T va anh H phu hop vo1 161 khai ctia nguyén
don, phu hop véi tai liéu, chimg c&t khach quan 12 cu M chi viét duoc duy nhat mot
chit “M”. Tai thoi diém cong chung cu M 85 tudi, nén 1o khai ctia cu M thé hién cu
M khéng dugc hoc nén khong biét doc biét viét 1a phu hop véi thuc té khach quan va
c6 co s& chap nhan. Bi voi Vin phong cong chimg trinh bay, trude khi cong ching,
cu M c6 néi 1a biét doc biét viét tuy nhién phia nguyén don (cu M va dai dién theo uy
quyén cua cu M) khong xac nhan ndi dung nay. Ngoai chit ky “M” trong Vian ban
cong ching thi khong con tai liéu, ching ctr nao thé hién cu M ¢ doc duoc va viét
duoc. Do vay 101 khai cua Cong chung vién va Van phong cong chung 1a chua du co
s& xac dinh cu M biét chit va doc duogc vin ban.

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 47 Luit cong chimg nam 2014 quy dinh:

“..2. Truong hop nguoi yéu cau céng chimg khéng doc dwoc, khéng nghe
dwoc, khéng ky, diém chi dwoc hodc trong nhitng trwong hop khdc do phdp ludt quy
dinh thi viéc cong chung phai co nguoi lam chung.”.

Tai Cong vin s6 935/BTTP- CC ngay 03/10/2017 cia B6 Tu phap hudng dan
vé viéc thue hién khoan 2 diéu 47 Luat cong chimg nim 2014 c¢6 ndi dung:

“Chi can mét trong cac diéu kién hodc khong doc duwoc hoac khong nghe duoc
hodc khéng ky va khéng diém chi dwoc hodc trong nhitng truong hop khdc do phdp
ludt quy dinh thi viéc cong chung phai co nguoi lam chirng.”.

Can ctr vao quy dinh néu trén thi khi thuc hién viéc cong ching, néu thiy chua
du can ctr xac dinh cy M c6 kha nang doc dugc van ban thi Cong ching vién phai
thuc hién viéc x4c minh va trong truong hop nay cu M khong doc dugc thi Cong
chuing vién phai moi nguoi lam ching. Do vay viéc Cong chung vién khi thyc hién
cong ching da khong moi ngudi lam ching 1a vi pham cia dinh tai khoan 2 Diéu 47
Luat cong chiimg nam 2014.
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Thir ba: Vin ban théa thudn phdn chia di san thira ké khéng xdc dinh ding
nguon goc tdi san cia nguoi dé lai di san

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don va ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba H, chi T, anh H déu x4c nhan vé hang thira ké cta
ong D6 Hong Ha gdm cu M, ba H va hai con dé cua 6ng Ha 1a anh H va chi T, phu
hop v6i thong bao khai nhin phan chia di san thira ké ngay 09/11/2016 cia Vian
phong cong ching LV di xac dinh phu hop theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 57 Luat
cong chiing nam 2014.

Theo nguyén don - cu M va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H,
chi T va anh H déu trinh bay: thira dat sb 97 to ban db sé 34; dién tich theo gidy
chtng nhan 213 m? tai dia chi s6 15 ngd 335/ 62/11 dudng Xuan Dinh, phuong Xuin
Pinh, quan Bac Tir Liém, thanh phé Ha Noi 1a di san thira ké do 6ng Ha dé lai duoc
ghi trong vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké c6 ngudn gdc cia cu Khugé, cu
M ting cho ong D Hong Ha (1a con dé cta hai cu). Nam 2010 6ng Ha da 1am thu tuc
va dugc cip Gidy chimg nhan dung tén 6ng D6 Hong Ha. Khi l4p vin ban thong bao
va phan chia di san thira ké, ba H ¢6 trinh bay v6i Cong chiig vién vé ngudn gc tai
san nay nhung cho rang tai san duoc ting cho trong thoi ky hon nhan nén duoc xéac
dinh 13 tai san chung cta vo chong.

Theo bi don trinh bay, khi 1ap Van ban khai nhan va phan chia di san thtra Ké,
ba H trinh bay di san cua 6ng Ha dé lai 13 tai san chung cta vo chdng; Gidy ching
nhan quyén st dung, sé hitu nha, dat khong ghi tai san dugc ting cho riéng ong Ha;
thoi diém cip Gidy ching nhin (ndm 2010) trong thoi ky hon nhdn cia v chong ba
Nguyén Thu H va ong D5 Hong Ha. Ngoai ra khi lam thu tyc khai nhan di san thira
ké, Vian phong Cong chimg da 1am vin ban thong bao va niém yét tai Uy ban nhan
dan phuong Xuan Dinh, hét thoi gian niém yét khong co ai khiéu nai hay thic mac gi,
thi tuc niém yét duogc thue hién theo dung quy dinh cta phap luat.

Can ctr vao tai liéu, chung ctr do [jy ban nhan dan quan Nam Tu Liém, thanh
phd Ha Noi cung cdp cho Toa an thé hién, ngudn gc nha dét tai thira dat sb 97, to
ban d6 s6 34 dugc cap cho ho gia dinh Cy P Xuan Khué (s vao sé cdp GCNO130
ngay 18/6/2002, dién tich 254 m?). Cu Khué di chuyén nhugng mot phan dién tich
41m? cho 6ng Tran Trung Dan, con lai 213 m? cu Khué ting cho 6ng DS Hong Ha.
Hai bén co lap Hop dong ting cho quyén st dung dat sé coéng ching
058.2010/TCQSDPD ngay 21/5/2010 tai Vin phong cong chimg Cau gidy, thanh phd
Ha Noi.
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Ngay 11/8/2010, Uy ban nhan din huyén Ti Liém di ra Quyét dinh sb
11078/QD- UBND ngay 11/8/2010, thu hdi Gidy chirmg nhan quyén str dung dat s6 vao
s0 cAp GCNO130 ngay 18/6/2002, do UBND huyén Tir Liém cap cho ho gia dinh ong
P4 Xuan Khué do di chuyén toan bd quyén st dung dét, dong thoi cap 02 Gidy chimng
nhan s6 CH00305, thira dat s6 97, to ban do s6 34, dién tich 213 m? cho 6ng D5 Hong
Ha va s CH00306, thira dat sb 166, to ban d s 34, dién tich 41m? cho 6ng Tran Trung
Dan.

Xét thdy: Vin ban thoa thuén phan chia di san thira ké dugc Vin phong cong
chting LV cong chtng sb: 2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 soan thao theo quy
dinh tai Piéu 41 Luat cong ching nim 2014. Tuy nhién cin cit dé xac dinh di san
thira ké ctia 6ng DS Hong Ha dé lai c¢6 phai 1a tai san chung ctia vo chong hay khong
thi chua dugc Cong ching vién tién hanh xac minh lam r3. Can clr vao 10i khai cia
cac duong sy va tai liéu ching cir do Toa an thu thap dugc néu trén thé hién, di san
thira ké cua 6ng DS Hong Ha duogc xac dinh trong vin ban thoéa thuan phan chia di
san thira ké ngay 06/12/2016 c¢6 ngudn gbc 1a tai san 6ng Ha duoc bd me dé 1a cu
Khué cu M tang cho 6ng D6 Hong Ha khong phai dugc hinh thanh tir tai san chung
ctia vo chong 6ng DS Hong Ha va ba Nguyén Thu H.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 57 Luat Cong ching nim 2014 quy dinh vé
Cong ching van ban thoa thuan phan chia di san:

“3. Céng chitng vién phdi kiém tra dé xdc dinh nguoi d@é lai di san ding la
nguoi ¢é quyéen s dung ddat, quyén so hitu tai san va nhitng nguoi yéu cau cong
chimg diing la nguoi dwoc hudng di san; néu thdy chia ré hodc ¢é cin cir cho rang
viéc dé lai di san va huéng di san la khéng ding phdp ludt thi tir chdi yéu cau céng
chig hodc theo dé nghi ciia nguwoi yéu cau cong chimg, cong chirng vién tién hanh
xac minh.”

Can ¢t vao quy dinh néu trén nhan thay, viéc Vin phong cong chimg LV va
Cong chung vién chi cin ¢ vao 1oi khai cua ba H; Gidy chimg nhan quyén s& hiru,
str dung nha dét ghi tén mot minh ong Ha va di ra thong bao vé viéc khai nhan di san
dugc niém yét cong khai tai UBND phuong Xuan Dinh ma khong tién hanh xac minh
vé ngudn goc tai san dé xac dinh 14 tai san chung cua vo chdng hay tai san 6ng Ha
duoc tang cho riéng 13 chua du diéu kién dé thuc hién viéc phan chia di san thira ké,
1am anh huong dén quyén va nghia vu cta cac dong thira ké ciia 6ng Ha khi thue hién

viéc phan chia.
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Do vay Toa an cip so tham di xac dinh Vian ban thoa thuan phéan chia di san
thira ké, s6 cong ching: 2327.2016/PC - DS ngay 06/12/2016 cta Vin phong cong
ching LV da vi pham cac Diéu 40, Diéu 47, Piéu 57 ciia Luat cong chimg nam 2014;
Diéu 127; 129, Picu 612 B luat Dan sy nam 2015 nén bj xac dinh 1a vo hi¢u, trén
co s& d6 da chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 14 ¢6 cin ci.

2.2. Vé giai quyét hdu qud phdp Iy

Theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh vé hau qua phap
1y ctia giao dich dan su vo hiéu:

“ Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhitng gi di nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi hoan tra
bang tién... bén cé 16i gay thiét hai thi phdi béi thuong”.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don chi dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén
loi ich hop phap ctia cu M, trén co s& gia tri thuc té ma ba H da chuyén nhuong mua ban
v6i vo chdng 6ng Diing, ba Thanh; xac dinh 18i va trach nhiém bdi thudng cta nhiing
ngudi lién quan, cu thé ky phan thira ké ma cu M duoc hudng 1a: 53.2m? x
39.000.000d/m? (gi4 tri nha dat ba H chuyén nhuong) = 2.067.000.000d6ng va
budc cac bén phai tra 13i suat 10 %/ nam tinh tir thoi gian ba H chuyén nhuong nha,
dat trén cho vo chong 6ng Diing dén thoi diém xét xir so tham.

Tai phién toa so thdm ba H ¢6 ¥ kién duoc ty nguyén thanh toan tra cho cu M gia
tri ky phan tai thoi diém ba H chuyén nhuong 39.000.000d/m? x 53,2m? twong duong voi
s tién 2.074.000.000d0ng, phia nguyén don - cu M ciing nhat tri véi ¥ kién caa ba H
nén da dugc Toa an cip so thim ghi nhan 13 ¢6 can ct.

Tuy nhién do nguyén don c6 yéu ciu giai quyét thiét hai dam bao quyén loi
cho cu M nén can xac dinh yéu ciu nay ctia nguyén don 1a yéu cau giai quyét hau qua
khi tuyén bd Vin ban cong ching vo hiéu. Do yéu cau khoi kién ciing nhu qué trinh
giai quyét vu an, nguyén don khéng c6 yéu cau hiy Gidy chimg nhin di sang tén cho
ba Nguyén Thu H; khong yéu cau hiy Hop dong mua ban giira ba Nguyén Thu H véi vo
chdng ong Diing, ba Thanh nén Toa an cap so thim chi giai quyét dbi voi yéu cau tuyén
bb Vin ban cong chimg vo hiéu va giai quyét hau qua khi xac dinh Vin ban cong chimg
vO hiéu la co co s6.

DPé ¢6 cin ¢t xac dinh trach nhiém bdi thuong, Toa an cép so thAm d3 tién
hanh dinh gia va xac dinh 16i ctia Bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan,

cu thé nhu sau:
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Vin phong cong ching LV va coéng ching vién cha quan, thiéu trach nhiém,
khong diéu tra xac minh 1am rd cac théng tin ciia ngudi yéu cau cong chimg, dbi
tugng cong chung, din dén vi pham cac quy dinh ctia Luat cong ching khi thuc hién
cong chirng Vin ban phan chia di san thira ké.

Péi voi ba H, anh H va chi T da khong cung cap day du thong tin vé ddi tugng
va chu thé duoc cong chung, cho ré'mg viéc xac dinh nang luc hanh vi dan sy cia cu
M ciing nhu xac dinh di san thira ké thudc vé trach nhiém cia Van phong cong
chtng, lic dau con trinh bay cu M c6 mit tai Van phong cong chimg dé thuc hién
viéc cong chimg sau nay xac dinh vé trach nhiém bdi thudng nén da thay doi 1oi khai,
trinh bay thuc té cu M khong c6 mat tai tru s¢ cong chung khi thyc hién viéc cong
ching. Ngoai ra ba H con cho rang tai san dugc ting cho trong thoi ky hon nhan do
xéac dinh 1a tai san chung cua vo chdng nén da cung cap thong tin cho Cong chimg
vién khong day du, do vay can xac dinh 15i ctia ca ba me con ba H. Toa 4n cép so
tham x4c dinh ba H va Vian phong cong ching c6 16i ngang nhau 1a dung va phu hop,
tuy nhién can xac dinh phia ba H gdm ba H, anh H va chi T va Vin phong cong
ching LV phai thuc hién nghia vy bdi thuong cho cu M.

Can cr vao Bién ban dinh gi tai san ngay 21/10/2020, nha dat tai dia chi: S6
15 ngd 335/ 62/11 duong Xuan Pinh, phudng Xuan Dinh, quan Bic T Liém, thanh
phé Ha Noi; thia dat sd 97 to ban dd sb 34 co6 dién tich theo Giéy chirng nhan la
213m2. HOi dong dinh gid thong nhdt gid tri quyén st dung dat la:
45.000.000d6ng/m>.

Téng gia tri quyén st dung dat la: 213m> x 45.000.000d6ng =
9.585.000.000d0ng.

Péi voi tai san trén dat 1a cong trinh xdy dung nha &, do sau khi nhan chuyén
nhuong, v chong 6ng Diing, ba Thanh da sira chita cai tao lai nén khong c6 cin cir dé
xac dinh gid tri xay dung nha tai thoi diém chuyén nhuwong, Toa 4n cip so tham chi cin
clr vao gia trj dét tai thoi diém dinh gia dé xac dinh gia tri bdi thudng thiét hai 1a phu
hop, cu thé, ky phﬁn ma cy M dugc hudng la:

213 m?: 4 =532 m¥1 ky phan x 45.000.000 dong /m*=2.394.000.000d0ng.

- Gi4 tri nha, dat ma ba H chuyén nhuong cho dng Diing, ba Thanh 1a: 53,2m?
X 39.000.000 d6ng/m> = 2.074.000.000 dong, nhu vay gia tri chuyén nhuong chénh
léch voi gia tri tai thoi diém dinh gia 13 320.000.000d6ng. S6 tién nay ba H, anh H,
chi T va Vin phong cong ching LV phai lién d6i bdi thuong cho cu M, cu thé mbi
bén phai chiu 1a 320.000.000 dong : 2 = 160.000.000 dong.
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Déi v6i nguyén don do éng V dai dién theo iy quyén cua cu M khang céo cho
rang, gia tri quyén str dung dit ma Hoi déng dinh gia Toa 4n cap so thim di xac dinh
45.000.000d/m? 1a qua thap so voéi thuc té, 6ng V da ghi y kién cia minh vao Bién
ban dinh gia va c6 don dé nghi xem xét vé viéc dinh gia dat chua ding thuc té nhung
khong duoc Toa an cép so tham chip nhan. Tuy nhién xem xét ddi véi cac tai liéu c6
trong ho so cling nhu Bién ban phién toa thé hién, Toa an cap so thim da yéu cau 6ng
V dua ra tai li€u, ching cur xac dinh gia tri quyén st dung dat tai thi truong cao hon
v6i gia Hoi ddng dinh gia di dinh gid, nhung 6ng V di khong cung cap duoc nén Toa
an cap so tham khong c6 can ctr dé thue hién viée dinh gia lai. Tai cdp phuc tham 6ng
V ciing khong dwa ra duoc tai liéu, ching ¢t nao khac ching minh gia tri quyén st
dung dét hién nay cao hon v&i muc gid ma Hoi dong dinh gia cip so tham da két
luan, do vay ciing khong c6 cin cir dé xem xét chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don lién quan dén nodi dung nay.

3. Vé trach nhiém chiu chi phi t6 tung: Dbi véi sb tién 8.000.000 ddng do
nguyén don da ndp dé thuc hién viéc dinh gid, Toa an cép so thAm di xac dinh nguoi
c6 16i phai chiu khoan tién nay 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat, cu thé, Vin
phong cong chiung LV va ba H, anh H, chi T cung phai lién d6i chiu trach nhiém
thanh toan tra lai cho nguyén don sd tién chi phi t6 tung, mdi bén phai chiu s6 tién
4.000.000 dong.

4. Viéc mua ban chuyén nhuong nha dét giita ba H v6i v chong 6ng Diing ba
Thanh duoc hai bén 1ap Hop dong mua ban c6 cong chimg, chimg thyuc theo dung quy
dinh ctia phap ludt. Khi thyc hién viéc chuyén nhuong thi nha dat trén di ding tén ba H.
Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng Diing , ba Thanh d4 1am thu tuc sang tén trudc
ba theo dung quy dinh ctia phap luat va di an &, sinh song 6n dinh cho dén nay. Toa 4n
cap so tham xé4c dinh ong Diing, ba H 13 nguoi thir ba ngay tinh 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 133 B luat dan sy nam 2015 nén dugc dam bao quyén va loi hop phap khi
tham gia giao dich chuyén nhuong.

5. Béi voi Bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Xuén c6 yéu
cau doc lap, tuy nhién Toa an cap so tham chi x4c dinh day 1a ¥ kién d6i véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don nén khong thong bao ndp tién tam ung an phi. Qua trinh
giai quyét, xét xir bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Xuan khong
¢6 ¥ kién gi khac nén Toa an cap phic tham khong xem xét.
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Nhitng phén tich néu trén ciing 14 cin cir dé Toa an cap phac thaim khong chap
nhan yéu ciu khang céo cta nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Nguyén Thi Xuan. Giit nguyén ban an so tham.

Phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Hoi déng x&t xur.

6. Vé dan phi

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thdm va an phi dan sy phuc
tham.

- Bi don phai chiu an phi DSST la: 164.000.000 dong x 5 % = 8.200.000 dong
va 300.000d6ng an phi dan sy phuc tham. Tong cong 1a 8.500.000d6ng

- Ba Nguyén Thu H, anh P Xuan Hong H va chi Nguyén Diéu Huyén phai
chiu an phi DSST dbi voi khoan tién 2.238.000.000 dong 1a: 72.000.000 dong +
(238.000.000 dong x 2%) = 76.760.000 dong.

- Ba Nguyén Thj Xuan phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy phuc tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy niam 2015;

Cin ctr diéu 122, 127, 133, 137 va Diéu 631 B luat dan sy ndm 2015;

Cin ctt Diéu 38, 40, 41, 44, khoan 2 Diéu 47, Diéu 52 va Diéu 57 Luat cong
ching nam 2014.

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Gitr nguyén ban an dan sy so tham s 96/2020/DS-ST, ngay 18/12/2020 ciia Toa
an nhan dan quan Ba Dinh, thanh ph Ha Noi.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don - cu P4 Thi M ddi vai bi don
1a Van phong cong chimg LV, vé viéc yéu cau tuyén bd Vin ban thoéa thuin phan
chia di san thira ké cong chimg sb 2327.2016/PC - DS, ngay 06/12/2016 cia Vin
phong cong chimg LV vo hi¢u.

2. Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cong ching sd
2327.2016/PC - DS, ngay 06/12/2016 ctia Van phong cong chimg LV bi vo hi¢u va bi
huy bé.

3. Vé giai quyét hau qua khi tuyén bd Vin ban cong chimg vo hiéu:
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3.1 Ghi nhan su théa thuan gitta ba Nguyén Thu H va cu P6 Thi M (do 6ng B
Quéc V lam dai dién theo ty quyén ) vé viéc ba Nguyén Thu H thanh toan tra cho cu
P4 Thi M gia tri ky phan thira ké ma cu M dugc huong s tién 1a 2.074.000.000
dong.

3.2 V& trach nhiém bdi thuong:

Budc hai bén gébm Vin phong coéng chimg LV (do 6ng Tran Quéc Khanh 1am
dai dién theo phap luat) va bén ba Nguyén Thu H, anh D Xuan Héng H, chi B4 Diéu
T phai lién déi chiu trach nhiém bdi thuong tra cho cu DS Thi M sb tién boi thudng
thiét hai va chi phi t6 tung 1a 328.000.000 dong. Ky phan ciia mdi bén phai chiu sd
tién 1a 164.000.000 dong.

4. Vé an phi:

- Cu D6 Thi M khong phai chiu 4n phi Dan sy so tham va an phi dan sy phiic
tham. Hoan tra lai cho cu M (do 6ng V lam dai dién) s6 tién tam tng an phi d3 nop
300.000ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008100, ngay 16 thang 3 nim
2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1.

- Vin phong cong ching LV (do 6ng Tran Qudc Khanh lam dai dién theo phap
luat) phai chiu 8.200.000d6ng (Tam triéu hai trim nghin ddng) an phi dan sy so tham
va 300.000d6ng an phi dan sy phiic thAm. Puoc trir vao sé tién 300.000d6ng tam g
an phi dan sy phtc tham da ndp theo Bién lai s6 0001121, ngay 04/01/2021 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Dinh. S6 tién an phi con phai ndp 1a 8.200.000d6ng.

- Ba Nguyén Thu H, anh DS Xuin Hong H va chi D3 Diéu T phai chiu
76.760.000 déng (Bay muoi sau triéu bay trim sau muoi nghin dong) an phi dan su
so tham.

- Ba Nguyén Thi Xuan phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy phiic thim, dugc
trir vao s tién 300.000d6ng tam tmg an phi dan sy phiic thim da ndp theo Bién lai sb
0001122 ngay 04/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Binh, Ha No6i. Xac
nh4n ba Xuan di ndp xong tién an phi.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

23



6. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 - Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy,ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

An xtr cong khai phiic thAm, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tha han - Chii t hién toa
- Vién kiém sat NDTP Ha Noi;. am phan - Lhu toa phien toa
- Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh ;
- Chi cyc Thi hanh an déan sy quén Ba Dinh;

- Céac duong sy;
- Luu HO so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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