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Ban 4n s6: 173/2023/DS-PT
Ngay 10/4/2023
Vv Tranh chap quyen st dung dat
va yeu cdu huy gidy chumg nhdn
quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Thom;

Cdc Tham phan: Ong Piéu Vian Hang

Ong Nguyén Huyén Cuong

Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ba Dao Thanh Huyén, Thu ky
Toa an nhan dan cap cao tai Ha Ngi.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cap cao tgi Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thanh Thuy, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, :[al tru s6 Toa an nhan dan cép cao tai Ha N(f)j
mo phién toa xét xu phiuc tham coéng khai vu an dan su thu ly s6
404/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chap quyén su dung
dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat” do co khang cdo cua
nguyén don doi véi Ban dan su so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh TB.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s 30844/2023/QP-PT ngay 23
thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ong Vii Minh C, sinh nam 1952 (ving mit); ba Pham Thj
T, sinh ndm 1952 (c6 mat); dia chi: Puong ND, t6 3, phuong TL, tinh TB.

Nguoi dai dién hop phap cua ong C, ba T ¢ cap so tham: Chi Vii Thi
Thanh T, si‘nh nam 1983; dia chi: Puong ND, t6 3, phuong TL, tinh TB (Van
ban uy quyén ngay 27/10/2021).

Nguoi dai dién hop phéap cia 6ng C, ba T & cip phiic thém: Anh Ninh
Dinh T3 sinh nam 1994; dia chi: Buong PC, quan HK, thanh pho TB (Van ban
uy quyén ngay 14/3/2023) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don: Luét su Dinh
Trong H — Van phong Luat su PM, Poan Lpét su thanh phd Ha Noi; dia chi:
Duong TP, phuong TM, quan HM, thanh phd HN (c6 mat).



- Bi don: Ong Poan Yén L, sinh nam 1948 va pa‘l Tran Thi N, sinh nim
1950; dia chi: Puong ND, t6 3, phuong TL, tinh TB (vang mat).

Nguoi dai dién hop phédp ctia 6ng L, ba N: Anh Poan Van H, siph nam
1983; dia chi: Buong ND, t6 3, phuong TL, tinh TB(Van ban ty quyén ngay
22/11/2021, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Ong Pham Quang X
va ong T ran Ngoc T - Luat su thudc Cong T y Luét X, Poan Luat su thanh phd
Ha Noi; dia chi: toa nha TL, duong TH, phuong T, quan B, thanh phé HN (co
mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh TB.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Dinh T - Truong phong Tai nguyén va moi
truong Thanh pho TB (Van ban ty quyén ngay 12/11/2021, vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/8/202 va don khoi ki¢n b6 sung ngdy
29/10/2022, qua trinh gidai quyét vu an, nguyén don la ong Pham Minh C, ba
Pham Thi T trinh bay: (BL 05, 52)

Ong C, ba T duoc cap 483m’ dét ¢ tai thira s0 161 t& ban d6 258-C-111 ban
d6 299, t6 4 cii (nay 13 t6 3 mo1) phuong TL, thanh phé TB tir trudc nam 1977.
Nam 1977 6ng, ba xdy nha cdp 4 ndm ngang gitta thira dat, ctra nha quay ra
duong truc xo6m (nay la duong ND).

Ngay 20/4/1985, ong C lam “Pon xin nhugng nha” ban cho Ong Poan
Vin L, ba Tran Thi N 100m> dat ¢ phia Ty (vuon trong rau) véi gia 93.000
ddng, co tir can: Pong giap nha ong C dang ¢ dai 20m; Tay giap nha ong
Nguyén Vian H dai 20m; Nam giap duong truc x6m dai 5m; Bic giap nha ong
Nguyén Vin T dai Sm.

Ngay 28/4/1985, ong L cting lam “Don xin mua nha” cua 6ng C, c6 ghi
dién ‘gich nhan chuyén nhuong 1a 100m?, gia 93.000 dong, khong ghi kich thude
chuyén nhuong.

Tai giay “Bién nh4n tién mt” gitta bén mua, bén ban 1ap ngay 08/4/1985
ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 121m?, gid chuyén nhugng 1a 133.100 dong.

Ly do “Pon xin nhugng nha” cua 6ng C va “DPon xin mua nha” cua 6ng L
thé hién dién tich chuyén nhugng 100m? voi gia 93.000 dong, viét dién tich dat
va s0 tién thap di la dé tranh viéc ndp thué.

Ong C, ba T da nhan tién ctia 6ng L, ba N 03 1an, cu thé: Ngay 08/4/1985
nhan 100.000 dong, ngay 19/8/1985 nhan 12.000 déng va lan 3 (khong nhd rd
ngay nhung trong nim 1985) nhan 10.000 dong, tong 1a 122.000 déng. Khi hai
bén giao nhén tién ngay 08/4/1985 thi c6 1ap “Gidy bién nhén tién mit”, cac bén
da ky nhan, dai di¢n cho gia dinh 6ng C, ba T 1a cu Pham Xuéan H va cu Vii Van
T ky. Hai lan giao tién sau thi viét va ky vao “Gidy bién nhan tién mat” néu trén.
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Ong C, ba T c6 ky nhan nhung s tién d nhan thi déu do 6ng ndi va dng ngoai
cam nén 6ng C, ba T khong biét dugc 6ng L , ba N da tra du 133.100 dong
chua. Do tin tuong hang x6m lang gleng nén tu: d6 dén nay ong Chin, ba T
khong héi. Nam 2020, xay ra tranh chap, UBND phuong TL tién hanh hoa giai,
ong C, ba T phat hién éng L , ba N chua tra hét tién mua nha dat. Nhu vay, s6
tién ong C ba T nhan 3 lan 1a 122 000 dong, tuong dwong 110m? dat, nha éng L ,
ba N con thiéu cia 6ng ba 11.100 dong, twong duong 11m?> dat.

Ong L, ba N da nhan cia gia dinh 6ng C, ba T 121m? dat, lam nha ¢ tur
nam 1985 den nay va khong T ra du tién. Vi vay, ong C, ba T yéu cau ong L , ba
N tra 11m>dat da chiém dung theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nam 1985.

Khi ra thue dia, hai bén do dat béng thudc day, khong L 1ap bién ban, sau
d6 ong L, ba N lam nha kién c6 hét chiéu ngang dién tich dat chuyén nhuong.
Mai hién nha 6ng L trum hét dat chuyén nhuong va gip voi mai hién nha
ngang cii cua gia dinh 6ng C, ba T. Ong L c¢6 xay buc tuong ngan cach gitra nha
6ng C va nha 6ng L , tiép giap goc hién nha 6ng C, nam trén phan dit nha 6ng
C, hi¢n nay btrc tuong nay da duoc pha bé khi 6ng C xay nha mdi, nhung mong
tuong bao va méng hién cii nha 6ng C van con nam chim dudi dét chua dugc
dap bo di. Phan dat xdy birc tuong, ong L van dang st dung.

Ngay 22/8/2006, ong L lam don dé nghi cap glay ching nhan quyén st
dung phan dién tich 19,6 m? (trudc 1a phan dit phia cubi nha éng L c¢6 duong
day dién cao thé chay qua sau nay 6ng L , ba N 1am khu nha vé sinh va bép méi
trén phan dat nay).

Ngoai ra, ong C, ba T con chuyén nhuong mot phan thira dat sé 161 cho
03 nguoi khac, cu thé: Nam 1991, chuyén nhuong cho ong T ran Pinh H 80m?
co vi tri: Phia Dong giap ngd x6m, phia Nam giap duong, phia Tay va phia Bic
giap phan dat con lai cua ong C. Ong H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va ban cho ong T ran Ngoc N. Nam 2002, ong C, ba T chuyén nhugng
cho ba Cao Thi T6 U 55m>dat c6 vi tri: Phia Ty, phia Béc giap phan dat con lai
nha 6ng C, phia Dong giap 6ng H, phia Nam giap duong. Ba U da duoc cap gidy
chung nhan quyén su dung dat. Nam 2010, 6ng C, ba T chuyén nhugng cho ba
Tran Thi T 54,4m* dat, c6 vi tri: Phia Tay _giap nha ong C, phia Dong giap
duong truc xom, phia Bic giap nha anh Nguyen Van T, phia Nam giap nha Ba U
va 6ng H. Ba Tran Thij T da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Vé viée xdy dung nha cua 6ng C, ba T: Nam 2002, 6ng ba do bo nha
ngang, xay nha 6ng nhu hién tai, co dé lai phan dat trong & phia Tay, giap nha
ong L, dé thoat gio va thoat nudc, kich thude rong khoang 0,5m dén 0,8m, dai
hét dat Tai phién toa so tham, ba T trinh bay: Khi 6ng ba lam nha, méng xay ap
vao moéng bic tudng bao nha 6ng L . Ong, ba khong pha bé moéng ngdi nha
ngang cii ma 1am mong mai dé 1én, phan géc mong hién tiép giap tudng bao do
6ng L x4y van ton tai.



Vé viéc cai tao, mo rong duong ND: Nha nudc cai tao, md rong duong
ND hai 1an: Lan 1 vao nam 1994, 1an 2 vao niam 2012, toan bd cac ho dan mat
duong déu hién dat dé mo rong dudng, chiu dai cua céc thira dat s& bi ngin di.
Sau hai 1an m& dudng, gia dinh ong C di hién khoang hon 1,5m dét theo chiéu
dai phan giap miat duong (khoang cach tir chi gidi cii dén chi gidi méi cua
duong). Viéc hién dat 1a tu nguyén, ong khong cé chimg cir ndo chimg minh
phan dién tich dat d3 hién.

Vé kich thuoc, dién tich dat mua ban va kich thudc, dién tich dat tai gidy
ching nhan quyen stt dung dit ctia nha ong L, ba N : Theo gidy chtng nhan
quyén st dung dat 6ng L , ba N duoc cip nim 2014 dién tich 1a 121,6m?* trong
d6 chiéu dai phia Dong va Tay ting tir 20m 1én 21,86m va 21,23m, chiéu rong
phia Nam giap mat duong ND tir S5Sm tidng 1é€n thanh 5,56m, phia Béc giap nha
6ng T tir Sm ting 1én thanh 5,84m. Trong khi thira dat ban dau gia dinh ong C,
ba T chuyén nhuong cho 6ng L ba N kich thudc chi 1a 5m x 20m. Khi Nha
nuéc lam duong di mo rong vao dat, gia dinh 6ng C, ba T khong chuyén
nhuong thém bat ky dién tich dat nao cho nha ong L , ba N nita. Nhu vay, dién
tich va kich thudc chiéu rong thira dat ong L ting do 1an chiém khe dat trong
cuanha 6ng C,ba T.

Ong C, ba T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nim 2003,
dién tich la 140m , trong do phia Nam giap mat duong ND la 4,5m. Sau khi
duoc cap glay chu:ng nhan quyén su dung dat, ong C c6 chuyen nhuong cho ba
T 54,4m’ dat, nhung ¢ phia Bic cua thira dat, khong tiép giap mat duong ND,
khong tiép giap dat o - ong L. Phan gidp ranh gitta dat nha 6ng C , ba T va dat nha
ba Cao Thi T6 U van gitr nguyén hién trang, khong tranh chap, vi hai gia dinh
déu da xdy nha kién c6 tiép gidp nhau. Tuy nhién khi do dac ban d6 VLAP niam
2012, thira dat nha ong C, ba T phia Nam giap mat duong ND chi con lai 3,98m,
thiéu 0,52m, phan dat thiéu nay chinh la do 6ng L , bA N 14n chiém.

Nam 2020, gia dinh 6ng C bi tac duong thoat nude nén da noi voi gia dinh
ong L,ba N dit ong nudc trén phan dat gia dinh ong C dé lai (vi phan dat nay
giap giita 2 nha nén ong T 6n trong gia dinh bén kia), ong L , bA N khong dong
¥ ma cho rang phan dat d6 1a cua gia dinh ong L . Ong C, be‘1 T trich lyc lai dat
theo ban d6 VLAP méi biét phan dat ndy cta gia dinh 6ng, ba dugc UBND
thanh phd cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ong L, ba N .

Vi vay, ong C, ba T yéu cdu éng L , ba N phai tra 15,29m?> dat da lan
chiém, hién thudc thira s6 248, to ban d6 s6 06 ban d6 Vlap nam 2012, c6 kich
thude: Phia Dong giap tuong nha ong C dai 21,85m, phia Tay giap dat nha 6ng
L dai 21,85m, phia Nam giap duong ND dai 0,56m, phia Bac giap dat nha anh
Nguyén Vin T dai 0, 84m; yéu cau huy gidy chimng nhén quyén sir dung dat do
UBND thanh phd TB cép cho 6ng L , ba N vi da bao gom ca phan dat cua gia
dinh 6ng, ba.

Ngay 08/5/2022, ong C, ba T rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu
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cau ong L , ba N phai tra 11m?> dat da chiém dung theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nam 1985.

Bi don la Ong Poan Vin L, ba Tran Thi N (do ngwoi dai dién) trinh bay:
(BL 115, 262)

Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita Ong Vii Minh C, ba
Pham Thi T v6i Ong Poan Van L, ba Tran Thi N: Thang 4/1985, vo chf)ng ong
L,ba N mua 121m? dit cua vo chong ong C, ba T voi gia 133.100 ddng (chiéu
ngang giap mat duong 5,5m, chleu dai trr duong truc x6m dén giap nha éng T
hién). Ong ba d thanh toan du sé tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba T
1am 4 1an, 1an 1 ngay 08/4/1985 thanh toan 100.000 dong (c6 viét gidy bién nhan
tién), 1an 2 va lan 3 thanh toan nhu nguyén don trinh bay va lan 4 thanh toan
11.100 dong con lai vao mot ngay trong nam 1985 nhung khong L ap gidy giao
nhan tién, khong c6 nguoi ching kién vi s6 tlen nho, hai gia dinh rat tin tuong
nhau. Néu 6ng L , ba N chua thanh toan du s6 tién nhan chuyén nhuong 121m?
dat néu trén thi s& khong c6 viéc ong C ky xac nhan dat khong c6 tranh chap voi
cac ho lién ké khi gia dinh ong, ba lam hé so xin cap gidy chung nhan quyén su
dung. Ong C, ba T chua ting yéu cau ong L , ba N thanh toan tién ciing nhu tra
dat. Vi vay, viéc vo chdng & o6ng C, ba T khoi klen vo chong 6ng L, ba N yéu cau
tra 11m?> dat, twong (mg véi s tién con thiéu tir nam 1985 1a khong dang.

Vé phan moéng hién ngdi nha ngang cii cia Nguyén don va blc tudng
ngin cach giira hai thira dat do bi don xay: Nguyén trudc c6 mot goc mong hién
ctia ngdi nha cii ciia gia dinh 6ng C nam trén phan dat chuyén nhuong cho ong L
,ba N (bi don khong nam duoc cu thé kich thudc phan moéng dé 1a bao nhiéu).
Tai thoi diém chuyén nhuong hai gia dinh d3 théng nhat khi ong C, ba T xay
dung nha méi s& c6 trach nhiém lam nha Iui vao theo mdc gidi hai bén di thoa
thuan chuyén nhuong cho nhau, hai bén chi néi miéng nhung thyc té ong C xay
nha, c¢6 xay Iui vao theo dung ranh gidi ma hai bén da thong nhat.

Tai phién toa so thAm, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Bi don trinh bay:
Pé c6 du 5,5m dat chidu ngang ban cho Bi don, thi Nguyén don phai chdp nhan
ban dat dén hét cot hién, twong timg véi phan goéc mong hién phia dudi, Bi don
khi d6 vAn déng y mua vi tin twéng Nguyén don khi xdy nha sé& lui vao tra du
dat, hon nita phan dét trong d6 Bi don ciing chi lam 16i di ma khong xdy nha.

Sau khi nhan chuyén nhuong dét cia Y chbng ong C, ong L , ba N tién
hanh san 14p mat bang, xdy dung nha ¢ kién cb hai tang va xay tu’O’ng ngan cach
gifta hai nha tir diém mdc gioi giap duong ND keo dai noi dén dau hién nha
ngang cii cua nha ong C, dau ndi vao goc hién nha 6ng C. Hién buc tuong chi
con mot phan phia trude gidgp mit duong ND, ndi tiép vao tuong nha méi nha
ong C, con doan tuong phia trong da do bo, khi dng C xay nha da xay ap tuong
nha vao phan tuong bao, thdy phan birc tuong khong con can thiét nén éng L da
dd bo. Hai gia dinh sinh séng on dinh, khong T ranh chap tir nim 1985 dén nim
2020.



Birc tuong nha chinh ctia nha ong L , ba N cach ranh gii nhan chuyén
nhuong phia giap dat nha 6ng C khoang 1m, 1y do ong L , ba N dé lam 16i di tur
phia trudce ra phia sau nha vi thoi ki d6 6ng ba chua xay dung cong trinh phu
khép kin; bép, chudng lon con & phia sau nha chinh, dé tién cho viéc sir dung thi
ong L, ba N dé 16i di nay.

V& viéc cap gidy ching nhan quyen str dung dt cho 6 ong L, ba N : Thang
8/2005, ong L , ba N lam don xin cap gidy chig nhan quyén sir dung dat doi
voi phan dién thh dat da nhan chuyen nhuong cua 6ng C, ba T va phan dat doi
du ndm & phia Béc thira dét tiép giap véi dat cua ho éng Nguyen Van T, dién
tich 19,6m2. Phan dit nay do Nha nudc do dac, xac dinh la phan dat doi du va
huong d?m gia dinh 6ng L , ba N lam thu tuc hop phap hoa; 6ng, ba khong L 4n
chiém dat va ciing khong nhan chuyén nhuong thém. Ong L , ba N d4 ndp tién
hop phap hoa (xir ly dat doi du theo Quyét dinh s6 335 cia UBND tinh TB).
Ngay 12/02/2007, UBND thanh phd TB cép gidy chimg nhan quyén str dung dat
cho ong L , ba N thua dat co di¢n tich 119, 6m* (bao gém ca phan dat da xu ly
theo Quyet dlnh s6 335) tai thura s6 219, to ban dd s6 01 t6 4 phuong TL, thanh
phd TB (t6 4 cii, nay 1a t6 3 méi, phuong TL, thanh phd TB).

Ngay 06/8/2014, UBND thanh phd TB cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 seri BN942206 voi dién tich 121 ,6m?, thira s6 248. Gia dinh 6ng ba
st dung theo dung mdc gidi thira dat duoc ghi ta1 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Khi 6ng ba lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2014,
cac ho lién ké déu ky xac nhan khong tranh chap, trong d6 ¢6 ca gia dinh ong C,
ba T. Phan dién tich tang thém 2m’ gitra glay chtng nhan quyén sir dung dat cua
hai thoi ky cip, 6ng ba xac dinh 13 do sai s6 trong qua trinh do dac. P6i vai viée
gia dinh 6ng C, ba T 1am thu tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat thi gia
dinh 6ng ba cling c6 ky giap ranh.

Vé viéc nha nuée cai tao, md rong duong ND: Nha nudc cai tao, mo rng
duong ND vao nam 1994 va 2012, 6ng L , ba N c6 hién dat nhung khong 1
dién tich, kich thudc dat da hién lam duong. Viéc hién dat nay 1a ty nguyén va
khong c6 tai liéu ching ctr chirng minh.

Bi don khong nhét tri v6i trinh bay cua nguyén don vé viéc 6ng C, ba T dé
lai phan dét trong gidp nha 6ng L co chiéu rong gidp mat duong khoang 0,5m
dé thoat nudc, thoang khi. Gia dinh 6ng L da xay tuong bao, xay cong T rinh
phu trén va k& khai xin cap glay chtng nhan quyén st dung dét, ong C hai lan
déu da ky giap ranh; Bi don dé nghi Toa an khong chip nhin yéu cau khai kién
cua Nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la UBND thanh phé TB (do nguoi
dai dién theo ity quyén trinh bay tai Vin ban s6 254/TNMT ngay 18/11/2021)

Ngay 12/02/2007, UBND thanh phd TB cép Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H01356/TL-TP mang tén 6ng Poan Van L, ba Tran Thi N dugc thuc
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hién trén co s& hoi dong dang ky dat dai UBND phuong TL da xét duyét, xac
nhan ho so du diéu kién duoc cép giéy chirng nhan quyén su dung dét, dam bao
ding trinh ty, du thu tuc. Nam 2014, 6ng L , ba N cép doi giéy chung nhan
quyén st dung dat s6 seri BN942206 ngay 06/8/2014 theo du an Vlap 1a dam
bao quy dinh nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép lut.

Tai Ban an dén sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2022,
Toa 4n nhan dan tinh TB quyét dinh:

Dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau cua Nguyén don vé viéc yéu cau Bj don
tra lai dién tich 11m? dat twong ung so tién 11.100 dong chua tra trong hop dong
mua ban nha dat xac lap gitra cac bén vao nam 1985.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viée yéu cau Bi
don tra 15,29m? dat thudc thira dat s6 248, to ban d6 s6 06 ban d6 Vlap nim
2012, tai s6 nha 80, duong ND, t6 03, phuong TL, thanh phd TB va yéu cau hay
Gidy chtiing nhéan quyén su dung dat s6 BN942206 ngay 06/8/2014 do Uy ban
nhan dan thanh phé Thai Binh cép cho Ong Poan Vin L, ba Tran Thi N

 Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi va thong bao vé
quyén khang cao cua duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 15/9/2022, Nguyén don la Ong Vii Minh C, ba Pham Thi T c6 don
khang cdo toan bd ban an so tham; d€ nghi Ho1 dong xét xur cap phuc tham chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, ngudi dai dién cho Nguyén don c6 xuét trinh
van ban xac nhan cta mot sé ho dan sinh séng tai khu vuc duong ND trinh bay
vé viéc hién dit mo duong. Luat su bao vé quyén lgi cho Nguyén don dé nghi
Hoi dong xét xir chp nhan khang cao ciia Nguyén don.

Bi g‘IGn va Luat su bao vé quyén loi cho Bi don dé nghi Ho1 d@ng xét xur
khong chap nhan khang c4do ctia Nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién cua Nguyén don giit nguyén ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi
dong xét xir cap phuc tham xem xét chap nhan khéng céo ctia 6ng, ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi trinh bay quan diém
vé viéc giai quyét vu an: Vé tb tung, Hoi déng xét xtr, Thu ky va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da tudn thu ding cic quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Vé
noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan toan bd khang cdo cia
Nguyén don. Gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu an; cin ctr vao tai lidu ching ctr ¢6 trong ho so da
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NoOi tham gia phién toa, Hoi déng
x6ét XU xét thay:



[1] V& thu tuc khang céo: Khang cdo cua Ong Vi Minh C va ba Pham Thi
T dam bao ding thoi han va thuge truong hop mién an phi theo quy dinh nén
can ct Piéu 273, Piéu 276 Bo luat TH tung dan su, chip nhan xem xét khang
céo theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé viéc tham gia td tung cua duong sy: Tai phién toa phic tham,
Nguyén don 1a Ong Vii Minh C vang mat nhung nguoi dai dién hop phap cua
ong C la Anh Ninh Dinh T c¢6 mat, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy
ban nhan dan tinh TB c6 don dé nghi xét xr vang mat. Cac duong sy cd mat
tham gia phién toa, Luat su va dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 Ha
Noi déu dé nghi tién hanh xét xtr. Hoi dong xét xtr phiic thim thao luan va quyét
dinh tién hanh xét xt.

[3] Tai cap S0 tham: Nguyén don tu nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau Bi don tra lai dién tich 11m? dat tuong ng so tién 11.100
dong chua tra trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gita cac bén
xac 1ap nam 1985 nén Toa an an cap so tham cin ctr khoan 2 Piéu 244 B luat
T tung dan su dinh chi giai quyét dbi véi yéu ciu ma nguyén don da rat. Tai
cap phuc tham, nguyén don khong co ¥ kién vé phan nay nén Hoi dong xét xur
cap phiic thim khong xem xét.

~ [4] Xét khang cao cua nguyén don Vé: viéc yéu cau bi don tra lai 15,29m>
dat tai thira dat s6 248 to ban do s6 06 ban do Vlap 1ap nam 2012:

[4.1] Theo tai liéu hd so chuyén nhuong nha dit giita cac bén vao nim
1985: “Pon xin nhugng nha” ngay 20/4/1985 cua 6ng Vi Minh C (BL14) va
“Pon xin mua nha” dé& ngay 28/4/1985 cta 6ng Poan Vian Lanh (BL15) déu ghi
dién tich dit chuyén nhuong 1a 100m?, trong d6 don cua dng C con ghi kich
thudc thira dat chuyén nhuong 1a 5m x 20m. Tuy nhién Gidy bién nhan tién ngay
08/4/1985 giira cac bén lai ghi dién tich thira dat chuyén nhuong 1a 121m? (BL
171). Theo can bd ban quan 1y rudng dat xa Tran Lam thoi ky d6 khi lap so d6
thira dat chuyén nhuong ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 110m> kich thudc
5,5m x 20m. (BL 172). Nam 2005, 6ng L 1am thu tuc dé nghi cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1an dau dbi v6i dién tich thia dat ong L dang st dung
1a 119,6m? nhung chinh quyén dia phuong da xac dinh trong d6 c6 dién tich dat
doi du 13 19,6m> va 6ng L da lam tha tuc dé dugc hop phap hoa dién tich nay
(BL 175).

[4.2] Két qua xdc minh tai UBND phuong TL, thanh phé TB ngay
12/01/2022 (BL161) thé hién: Theo so d6 dién tich dat chuyén nhuong va xac
nhan cta can bd quan 1y rudng dat xa TL thoi diém d6 1a ong Nguyén Cong D
1ap thi dién tich d4t chuyén nhuong 1a 110m?, cu thé: Pong dai 20m giap dat ong
C con lai, Tay dai 20m giap dat ong H , Nam dai 5m50 giap bo muong va
duong, bac dai Sm50 giap dat 6ng T hién. (Van ban nay khong c6 dau cua
UBND xi TL nhung dung 1a chir viét ciia 6ng Nguyén Cong D — nguyén can bd
quan 1y rudng dat xa TL thoi ky do).



Quan diém cua chinh quyén dia phuong: Dién tich dat chuyén nhuong
gilra cac bén 1a 121m?, thé hién tai Giéy bién nhan tién mat. Vé kich thuée thira
dat chuyén nhuong: Cac van ban chuyén nhuong nha dat ciia cac bén thé hién sb
liéu khac nhau, tuy nhién khi 1ap ban d6 241 nam 1996, da thé hién dién tich dat
ho ong L , ba N la 122 ,0m?: Phia Pong giap dat ong C dai 21,25m, phia Tay
giap dat 6 ong S dai 21,6m, phia Nam giap duong giao thong dai 5,7m, phia Bic
giap dat ong T dai 5,7m. Ho gia dinh ong L , ong C su dung & 6n dinh, trudc thoi
diém thang 01/2021 khong co tranh chap, vi vay xac dinh kich thudc thira dat ho
ong L thé hién trén phiéu trich thira khu dan cu theo ban d6 241 nhu trén 1a
chinh xéc.

[4.3] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién cua Nguyén don thira
nhan dién tich dat chuyén nhuong gitta céc bén 1a 110m> dya trén sé tién chuyén
nhugng quyén sit dung dat ma Nguyén don da nhan, nhung lai xac dinh kich
thude thira dat chuyén nhuong 1a 5m x 20m, khong phu hop giira s6 liéu dién
tich va kich thuéce. (BL 362).

Nhu vay, cac van ban néu trén khong T héng nhat vé dién tich, kich thudc
thira dat vo chong ong C chuyén nhuong cho vo chong ong L anh, khong phai la
co so duy nhét dé xac dinh dién tich, kich thudc chinh xé4c cia thira dat chuyén
nhuong gilra cac bén nhu trinh bay cua Nguyén don.

[4.4] Sau khi chuyén nhuwong nha dat cho ong L vao nim 1985, 6ng C da
bbn lan chuyen nhuong quyén su dung dat cho ngudi khac. Tuy nhién, do thia
dat ban dau nha éng C c6 phia Nam tiép giap duong ND va muong nudc, Nha
nuéc dd hai 1an mé rong dudng, nha éng C va cac chua sir dung dat nhan chuyén
nhuong dét nha 6ng C déu hién dit lam dudng nhung cac hd gia dinh d6 va
chinh quyén dia phuong khong c6 tai liu xac dinh dién tich dat cac ho gia dinh
da hién lam duong. Mat khac, phia dong thira dat ban dau cuia ong C tiép giap
ngd xo6m, ranh gidi trude day 1a bo tre nén mde gidi ciing khong chinh xac.

Vi vay, khong thé can ctr s6 liéu dién tich dat ban dau cua ong C va dién
tich cac thtra dat ong C da chuyén nhuong cho ngudi khéac dé xac dinh chinh xac
dién tich dat con lai ctia 6ng C.

[4.5] Xét thuc té sur dung d4t va ho so dja chinh thira dat cua ong C, ong L
st dung:

Nguyén don, Bi don déu xac dinh, sau khi thuc hién thu tuc mua ban nha
dat nam 1985, ong C da ban giao thira dat chuyén nhuong cho ong L, ciing trong
nam do, ong L xay dung nha & va tudong bao ngan cach gitra hai nha, hién céc
cong trinh d6 van con ton tai.

Tda an cap so thim di do dac toan bd khu dat c6 ngudn gdc thudce thira
dat s6 161 manh ban d6 258-C-II1, ¢6 ngudn gdc tir Ong Vii Minh C va do dac
phan dat co tranh chap. Két qua: Thira dat s6 248 (nha ong L) dién tich 120,3m?;
thira dat s6 249 (nha ong C) dién tich 85m?; thira dat s6 250 (nha ba T) dién tich
52,7m?; thira dat s6 251 (nha ba U ) dién tich 59,1m? thira dat s6 252 (nha 6ng
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N ) dién tich 79,2m?.

Trén phan dat tiép giap gitta blc tudng phia Bong nha 6ng L voi buc
tuong phia Tay nha 6ng C c6 mai hién nha hai tang nha ong L rong 0,62m;
mong nha 2 ting nha 6 ong L rong 0,62m, phan méng nha nay tiép giap goc mong
hién cii nha ong C. Tir diém xa nhat cia goc mong hién dén mong nha ong C 1a
0,29m. Phan 'mong tuong bao ct nha 6ng L tiép ndi tir goc mong hién cii nha
ong C dén hét phan giap mong nha ong C. Poan con lai tir tudng nha ong C dén
duong ND hién van con buc tuong ngan cach gitta hai nha. Nguyén don va Bi
don déu xac dinh phan tuong bao con lai ndy do ong L xay khi xdy nha vao nim
1985, dén khi ong C xay nha vao nim 2002 thi éng C xdy tiép ndi cho burc
tuong cao nhu hién tai.

[4.6] Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 06/4/2022 néu trén
thdy mong nha va mai hién nha ong L dua ra phan dat tranh chap 12 0,62m. Qua
trinh ong L xay dung nha, 6ng C van & lién ké, ¢ chimg kién va khong phan dbi
viéc 6ng L 1am mong, d6 mai. Nam 2002, ong C 1am nha ciing khong c6 ¥ kién
vé phan cong trinh 6ng L d4 lam ma 6ng C lai x@y méng nha ap vao mong burc
tuong ngan ong L da xay. Nhu vay, ong C da chap nhan viéc 6ng L sir dung
phan dét do, thira nhan ranh gidi dat giita hai nha 14 méng birc tuong bao 6ng L
da xay ndm 1985. Mit khac, sau khi ong L lam thu tuc hgp phap hoa dién tich
19,6m> dat ¢ phia Béc thta dét (giap dat éng T hién), ong L da xay cong trinh
phu dén giap ranh giéi dat nha ong C (xay kin khe dat trong) va su dung tir d6
dén nay, cac gia dinh khong c6 tranh chap Do d6, Nguyén don khai rang toan
bo khe dat trong giira hai nha, kéo thiang hét chiéu dai dit cua ong L 1a phan dat
ctia 6ng C khi 1am nha dé lai 1am khe thoang va thoat nude 1a khong co co so.

[4.7] Xét phan goc mong hién nha cii cua 6ng C hién nay van ton tai trén
phan dat trong giita hai nha, tiép giap mong nha 6ng L anh, méng nha ong C va
tuong bao ong L xay gdi vao, thi thay:

Nam 1985, Bi don lam nha da xay birc tuong ngan lam ranh gioi gitra hai
nha, birc tuong nay xay nbi vao cot hién nha 6 ong C, phan moéng tu:orng ngin tiép
nbi vao mong c6 hién, kéo dai 1én dén phan tiép giap duong giao thong. Buic
tuong d6 ton tai dén khi ong C xdy nha nim 2002, do birc tuong nha ong C xay
da ap sat vao burc tuong do, mong nha lién sat véi mong tudng bao, thay khong
can thiét co tuong bao vé doan giap tuong nha 6ng C nén 6ng L da pha bo phan
blrc tudng ap vao tudng nha éng C nhung van dé lai mong tuong am dudi dat;
doan tuong phia trude tir tuong nha ong C dén duong ND (tiép giap san trude
nha 6ng C va 6ng L anh), ong L van dé, sau d6 ong C con xdy coi cao thém so
v6i phan 6ng L dd xay phia dudi. Diéu nay thé hién 6ng C thira nhan ranh giéi
thuc té gifra hai thira dat chinh 13 btrc twong do 6ng L d3 xay.

Nhu véy, ranh gioi nay da ton tai tir nam 1985 Qén nay dd hon 35 nam, hai
gia dinh s dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chap. Qua trinh sir dung dat,
qua cac thoi ky co quan Nha nude do dac, xac 1ap ban do dia chinh, ban d6 hién
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trang, lap ho so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat cho cac chu sir dung
dat, ong C, ong L déu ton trong ranh gioi thuc té, déu ky cac van ban lién quan
dén sb liéu dja chinh céc thura dat. Cu thé:

Tai liéu ban d6 241 1ap nam 1996, t& ban dd s6 01:

+ Thura dat nha 6ng L anh: Thira s6 219, dién tich 122m?, kich thuéc: Phia
bong giap dat ong C dai 21,25m, phia Tay giap dat ong S dai 21,6m, phia Nam
giap duong dai 5,7m, phia Bac giap dat ong T dai 5,7m.

+ Thira dat nha 6ng C: Thira s6 221, dién tich 204m?, kich thuéc: Phia
DPong giap dat ong H va dat ngd dai 14,65m+5,9m, phia Tay giap dat ong L dai
21,25m, phia Nam giap duong va giap dat éng H dai 8,65m+5,65m, phia Béc
giap dat 6ng T dai 12,6m.

+ Trich luc dia chinh thira dat sb 219 nim 1995, da thé hién phia Nam
thira dat nha 6ng L ti€p giap duong ND 1a 5,7m.

Nam 2005, ong L lam thu tuc dé nghi cap glay chung nhén quyén sir dung
dat tai “Bién ban kiém tra hd so xin dang ky va cap gidy chimg nhén quyén su
dung dat” do t kiém tra cia UBND phuong TL lép, thé hién phia Nam thira dat
219 giap dudong ND 1a 5,5m, ong C, ong L déu di ky bién ban nay.

Nam 2014, ong L dé nghi cap doi lai gidy ching nhén quyén sir dung dat
theo s0 liéu ban d6 Vlap 1ap nam 2012, thoi diém nay phia Nam thura dat la
5,56m, dién tich thira dat ting 2m* nhung ranh gigi thira dat van gitt nguyén.

[4.8] Xac minh tai UBND phuong TL cung cap: V& qua trinh ké khai,
dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta h¢ gia dinh 6ng C, 6ng L :
H¢ gia dinh ong C, h¢ gia dinh ong L déu da dugc cap gidy chung nhan quyén
stt dung dat. So sanh s0 li¢u tai gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND
thanh phd TB cép cho 6ng L, ba N nam 2007 va 2014 thi dién tich tang 2, Om?,
nguyen nhan do sai so khi do dac cap G1ay ching nhan. Qua trinh ké khai, dang
ky, 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac ho giap ranh déu ky
xac nhan.

Niam 2006, ong L da 1am thua tuc dé nghi Nha nude hop phap hoa dién
tich dat ting 1a 19,6m?. Vi tri phan dat ndy nam & phia Bic thira dat ciia ong L ,
theo tai liéu “Bién ban kiém tra t& khai xac dinh mdc thoi gian st dung dat”
ngay 08/8/2005 cia UBND phuong TL thi kich thudc dién tich dat duoc hop
phap hoéa 1a: Phia Pong giap dit 6ng C dai 3,4m, phia Ty gidp dat ong S dai
3,4m, phia Nam giap dat con lai dai 5,8m, phia Bic giap dat ong T dai 5,8m.
Theo tai liéu 241 nam 1996 thi dién tich dat 19,6m> nay da nam trong thura dat
219. Viéc hop phap hoa khong co quyét dinh cong nhan riéng ma thé hién tai
gidy chimg nhan quycn stt dung dit ma UBND thanh phé TB da cap cho ong L
ba N nam 2007 (nam trong dién tich 119,6m? tai thira 219 to ban do s6 01, loai
dat ODT).

[4.9] Nguyén don khdi kién yéu ciu 6ng L, ba N tra 15,29m> dat vi cho
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rang ong L, ba N 14n chiém dit nhung nguyén don khong cung cap dugc ching
ctr chimg minh. Thyc té hai gia dinh sir dung céc thira dét lién ké 6n dinh, khong
c6 tranh chip tir ndim 1985 dén nam 2020, hai bén t6n trong ranh gidi da xac lap
bdi birc tuong ngan cach do 6ng L xay nam 1985 va cung ton tao, xay dung ranh
gidi gitta hai thira dét 1a phan birc twong giap duong ND hién ngin cach giira san
hai nha. Nhu vay, thé hién sy thong nhat thoa thuin vé ranh gidi giita cac bén,
ranh gi6i ndy d ton tai tir 35 nam trudc.

Can ctr Piéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015 vé ranh gidi giita cac bat dong

san: “l. Ranh gioi giita cac bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo thoa thudn
hodic theo quyét dinh ciia co quan nha nude cé tham quyén.
Ranh gi6i ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gidi da ton
tai tir 30 nam tré 1én ma khéng cé tranh chdp...”, can xac dinh ranh gi6i gitta
thira s6 248 va thira s0 249 t& ban do s6 06, ban d6 Vlap 1ap nim 2012 1a mong
blrc tuong ngin cach giita hai thira dat d6 xay giap birc tuong nha 6ng C, kéo vé
hai phia Bic va Nam dén hét dat. Ong L, ba N da st dung dung ranh gi6i dat,
khong L 4n chiém ciia nguyén don.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu khai kién cua Nguyén don
vé viéc budc Bi don tra lai 15,29m? dét tai thira dat s6 248 to ban do sb 06 ban
dd Vlap nam 2012, tai nha s 80 duong ND, t6 03, phudng Tran Lam, thanh phd
Thai Binh va khong chap nhan nhin yéu ciu huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat do UBND thanh phd TB cip cho éng L , ba N 1 ¢6 cén cu.

[5] Tai phién toa phuc tham: Nguyén don va Bi don khong phan d6i Bién
ban tham dinh ngay ngay 06/4/2022.

Nguoi dai dién cho Nguyén don c6 xudt trinh vin ban xac nhan cua céc
ong, ba: Nguyén Vin V, Nguyén Thi R, Nguyén Van K, Tran Thi L ... 1a cac ho
dan sinh song tai khu vuc duong ND trinh bay c6 viéc hién dat mo dudng theo
chiéu dai thira dat ciia mdi ho gia dinh co cac s6 do khac nhau nhung tai liéu nay
chi 13 16i trinh by va nhu phén tich & doan [4.4] phia Pong thira dat ban du cia
ong C tiép giap ngd x6m, ranh gidi trudc day 1a bo tre nén mébc gidi ciing khong
C xac.

Xét v kién ctia Luat su bao vé quyén loi cho Nguyén don cho riang ngudn
gbc dat 1a ctia Nguyén don, 6ng C chi chuyén nhuong cho ong L 100 m?, chiéu
ngang 14 5m tinh tr méng, phia Bac giap nha 6ng T hién, chidu dai 20m, viéc
tang 19, 6m? 14 dat cta ong C, viéc hop thirc hoa cho 6ng L 1a khong dung. Thay
rang; nam 2002, 6ng C lam nha nhung Nguyén don ciing khong c6 y kién vé
phan cong T rinh 6ng L da xay dung trong khi 6ng C x4y moéng nha ap vao
mong buc tuong 6ng L da xay. Cac bén thira nhan qua trinh ké khai cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat ctia dong L, 6ng C ¢ ky giap ranh. Viéc sir dung
va hop thirc héa phan dién tich dat ¢ giap nha ong T qua viéc 6ng L x4y kin dat
nhung cac bén khong T ranh chip nén khong ¢ co sd dé chap nhan y kién cia
Luat su bao vé quyén loi cho Nguyén don.
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Xét y kién Luét su bao vé cho Bi don cho rﬁng Giéy bién nhan tién thé
hién viéc chuyén nhuong 120m> nhung gidy mua ban thé hién 100m? trong khi
Bi don phai ndp tién cho Nha nudc dé hop thi 19,6m? 1a chiu nghia vu hai lan.
Gidy ching nhan quyén st dung dat cia UBND thanh phd TB cip cho gia dinh
ong L , ba N nam 2007 trén co so thyuc té s dung 14 119,6m? phan dién tich
19,6m* dugc ong L , ba N sir dung tir trude ngay 15/10/1993, khong T ranh
chap, co ky giap ranh Dién tich mua ban cua 6ng C, ong L phu hop voi viée
chuyén nhuong dat cua ong C voi cac h khac. V@ viéc hién dat thyc chat 1a
trudc mat nha ong C, ong L va cac ho dan trude day co kénh muong nudc, cac
ho 14n ra, sau Nha nudc ldy dé mo duong. Y kién cua Luat su bao vé quyén loi
cho Bi don va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop véi
cac tai liéu ching ct tai hd so vu 4n va tham van tranh tung tai phién toa nén
duoc chép nhan.

[6] Vé an phi: Khang cdo ciia Ong Vit Minh C va ba Pham Thi T khong
duoc chap nhan nhung 6ng C 1a thuong binh, ba T 1a ngudi cao tudi, c6 don dé
nghi mién 4n phi nén duoc mién an phi dan su phac tham.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dléu 308 Bo luat TH tung dan su 2015; diém @ khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cua Ong Vi Minh C va ba Pham Thi T. Gitt
nguyén Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 ndm 2022
cua Toa dn nhan dan tinh TB.

2. Yé an phi: Ong Vii Minh C va ba Pham Thi T khong phai chiu an phi
phuac tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so th?lm khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Binh;

- VKSND tinh Thai Binh;

- Cuc THADS tinh Thai Binh;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.
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Dang Thi Thom

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pi¢u Vin Hing Nguyén Huyén Cuong Dang Thi Thom
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