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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC5-P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba DPinh Thi Huynh Ly.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Pong.

2. Ba Bang Thi Phu Hoa.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Btc Hiép — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - b.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din Khu vue 5 - P tham gia phién Toa: Ba
Nguyén Tran Anh Van - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2026, tai tru s& Tod an nhan dan Khu vuc 5 - D tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 83/2025/TLST-DS ngay
22/10/2025, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr 80 12/2026/QDXXST - DS ngay 23 thang 01 nam 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Nguyén P, sinh naim 1991; dia chi: Thon M, xa N,
thanh phé B. C6 mat

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1969; dia chi: Khéi phé 3, x& N,
thanh phd B. Xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi Kién, qua trinh gidi quyét vu an va tei phién tda, nguyén

don 6ng Ho Nguyén P trinh bay: )
Do nhu cau can dat dé lam nha & nén t6i c6 dat coc cho ba Nguyen Thi
Thu H sb tién 300.000.000 dong dé ky két hop ddng nham nhén chuyén nhuong
thira dat s6 237 t& ban d6 s6 25 dia chi tai Khu déan cu thi tran N, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DK
417xxx do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Q cp cho ba Nguyén Thi Thu H
ngay 16/01/2023. Hai bén c6 xac lap hop dong dat coc vao ngay 30/5/2025, hen
trong vong 18 ngay ba H sé& tit toan no vay tai Ngan hang dé hai bén dén Vin
phong cong chimg ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. S tién
chuyén nhuong cta thira dat 1a 1.400.000.000 dong, toi di giao du cho ba H sd tién



300.000.000 dong, s6 tién con lai 1.100.000.000 dong t6i s& giao cho ba H khi hai
bén cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Tuy nhién, dén thoi gian thoa thuan tai hop dong dit coc, ba H khong tat
toan no ngan hang dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma
khong hoan tra lai sb tién da nhan coc va bdi thuong khoan tién phat coc cho toi.

Do vay, t6i khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi Thu
H phai tra lai tién dat coc 300.000.000d0ng va tién phat coc theo hop dongdit coc
1a 300.000.000d6ng, tong cong la 600.000.000d6ng.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Vao ngay 30/5/2025 t6i c6 lam
Hop dong dit coc voi éng Ho Nguyén P; dia chi thon M, xa N, thanh phé B 01 16
dat ky hiéu thtra 237 t& ban dd s6 25 thuoc khu déan cu thi trAn N (cii). T6i d3 nhan
tién coc cua ong Ho Nguyén P la 300.000.000 dong, hen 30 ngay ké tir ngay
30/5/2025 s& 1am hop ddng chuyén nhuong. Nhung toi chua thyuc hién duoc ding
hop dong vi 1y do t6i dang vay cing véi 03 16 dat khac ciing thudc khu dan cu thi
tran N tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon N; 03 16 dat kia ho cling
d3 coc nhung dén ngay hen cung véi 6ng P ho chua du diéu kién tra tién dé lam
chuyen nhuong va xin gia han, géi vay nay t61 lam chung mét hop doéng nén mudn
rit s6 16 dat cia ong P thi t61 phai xur ly tai cap lai tong so tién vay 1a 3.900.000.000
dong. Do chua co tién xir Iy nén t61 phai cho may nguoi khach kia 1am ludn 01 lan.
Nay t61 dang c6 01 16 dat dang cap so dugc hen trong thang 12 nén dé nghi 6ng P
hd tro thém thdi gian den ngay 31/12/2025 t61 s€ giai quyét lai tién coc cho dng P
va lac d6 s& thoa thudn vé tién phat theo hop dong dit coc. Toi théng nhit véi yéu
cau tra lai tién cho 6ng HO Nguyén P nhung hién nay do khé khan chua gui lai
dugc. Dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh.

* Tai phién Toa kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phéap luat to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong x€t xur 1a ding phép
luat; viéc chap hanh phap lut cua nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 13 dang phap luat. Vé noi
dung, dai dién Vién kiém sat dé nghi: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
vé viec dé nghi bi don trd cho nguyén don s6 tién dat coc va phat coc la
600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
Toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién Toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Ong H6 Nguyén P ¢6 don khai kién tranh chap hop dong dit coc dbi voi ba
Nguyén Thi Thu H, tr0 tai: Khéi 3, x4 N, thanh phé D.

Vi vay viéc khoi kién ctia 6ng P thudc thdm quyén giéi quyét caa Toa &n
nhan dan Khu vuc 5 - D va Toa an nhan dan Khu vye 5 - D Xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung Dan sy
2015 sira doi bo sung nam 2025.



Bi don vang mdt tai phién toa nhung da cé 1oi khai tai ho so vy an va da c6
don xin gidi quyét, xét xix vang mat nén cin cir vao khodn 2 Piéu 227, khodn 2
Piéu 228 B ludt té tung dan su nam 2015 Héi dong xét xi tien hanh xét xur vu &n.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu H
phai thuc hién hop dong dit coc ngay 30-5-2025 dé tra cho ong Ho Nguyen P sé
tién dit coc 1a 300.000.000 dong va phat coc 1a 300.000.000 dong, thi thay rang:

Qué trinh giai quyét vu an: Cac dwong su thira nhan ngay 30-5-2025 ba
Nguyén Thi Thu H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho éng H6 Nguyén P thira dat sb
237 t& ban dd sb 25 dia chi tai Khu dan cu thi tran N, theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd DK 417xxx do
S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Q cdp cho ba Nguyén Thi Thu H ngay
16/01/2023. Hai bén c6 xac 1ap hop ddng dat coc vao ngay 30/5/2025, hen trong
vong 18 ngay ba H sé& tit toan ng vay tai Ngan hang dé hai bén dén Vin phong
cong chimg ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. SO tién chuyén
nhuong cua thira dat 1a 1.400.000.000 dong, 6ng P da dit coc cho ba H sd tién
300.000.000 dong, so tién con lai 1.100.000.000 déng, hai bén thoa thuan, ong P s&
giao cho ba H khi hai bén cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;
day la cac tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92
B luat té tung dan su.

Tuy nhién, dén ngay hen 1a ngay 18/6/2025 thi ba H va dng P khong lap duoc
thu tuc cong chiung hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, nguyén nhan
duoc ba H thira nhan 13 do ba H chua tat toan dugc khoan no tai Ngan hang nén
chua thé ky két dugce hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Thira dat s6 237 to ban d6 s6 25 dija chi tai Khu dan
cu thi trin N ma hai bén thoa thuin chuyén nhuong da dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Q cip cho ca nhan ba Nguyén Thi Thu H ngay 16/01/2023; thoi diém
hai bén ky ket hop dong dit coc ba H va 6ng P deu biét dugc thira dat dang duoc
thé chap tai Ngan hang nhung van thoa thuan ky két hop dong dat coc; tuy nhién,
viée ky két hop dong dit coc 1a nham muc dich ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va hop ddng dat coc 13 hoan toan doc 1ap voi hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat nén Hop ddng dit coc duge ky két ngay 30-5-2025 giita
ba Nguyén Thi Thu H va éng H6 Nguyén P ¢6 hiéu luc.

Tai Hop dong dit coc cd thé hién noi dung tai Piéu 1 nhu sau: “Nay bang van
ban hop dong nay, bén A cam két ti chju trach nhiém ca nhan truéc phap lugt
dong y, tw nguyén nhdn tién dat coc muc dich dé bén A tdt todn no vay tai ngan
hang, dang ky xda thé chdp tgi co quan nha nuwdéc co tham quyén, chinh Iy bién
déng va hoan thién ho so dé tien hanh ky két Hop dong chuyén nhurgng chinh thirc
cho bén B toan bg quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat (néu co) néu trén.

Va tai Diéu 2 thé hién:
“THOI HAN PAT COC

Thoi han dat coc: Téi da 18 (mudi tam) ngay ké tir ngay 30/05/2025 (Ngay ba

muoi thAng nam nam hai nghin khéng tram hai muoi lam).



Néu mét trong hai bén vi pham nghia vu va cam két xac 1ap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat (ngoai tru cac truong hop bat kha khang hoic do su
cham tré caa co quan c6 tham quyén) thi xa Iy nhu sau:

- Néu bén A vi pham thi phai hoan tra tién coc cho bén B, dong thoi boi
thuong thém cho bén B sé tién bang vai tién coc néu trén tuong duong tong s tién
600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong Viét Nam).

- Néu bén B vi pham cam két thi mat khoan tién d& dit coc.

- C4c bén thdng nhat thuc hién va khong co bat ky khiéu nai hay tranh chap
vé c4c noi dung trén.”

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Thu H xin gia han thém dén
ngay 31/12/2025 ba H s& tra lai tién coc cho éng P, tuy nhién ba H van khong thuc
hién.

Ho1 déng xét XU xét théy, 16i 1am cho viéc khong thuc hién duoc viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan do ba H vi lic ky hop
dong dit coc ba H da thoa thuan trong vong 18 ngay ké tir ngay ky két hop dong
dat coc ba H c6 nghia vu trd ng ngan hang dé xoa thé chap va ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong P; do vay, khi ba H va dng P khdng ky
két duoc Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thi ba H phai c6 nghia vu
hoan tra s tién dd nhan coc cta 6ng P va phai chiu phat coc theo quy dinh Piéu
328 Bo luat dan sy ndm 2015. Nhu vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c¢6 co
so dé chap nhan, budc ba Nguyén Thi Thu H phai c6 nghia vu tra cho ong HO
Nguyén P s tién 600.000.000 dong, trong do tién dit coc 1a 300.000.000 dong va
tién phat coc la 300.000.000 dong.

[3] Vé an phi dan su so tham: Vi yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi Thu H phai chiu &n phi sé tién 1a 28.000.000
ddng;

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:
Can clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 cua Bo luat t6 tung Dan sy 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 117, 328, 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an ngay 30/12/2016.

Tuyen XU Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng HO Nguyén P
vé viéc “Tranh chap hop d‘ong dat coc” véi bi don ba Nguyen Thi Thu H.

1. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Hb Nguyén P s
tién 600.000.000 dong (Scu tram triéu dong) trong d6 tién dit coc 1a 300.000.000
dong (Ba tram triéu dong) va tién phat coc 12 300.000.000 dong (Ba tram triéu
déng).

Ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc phap luat va ong HO Nguyén P ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n ma ba Nguyén Thi Thu H khdng tra khoan tién trén thi phai chiu tién 1ai
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015 tuong ting vai sd tién
va thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:



- Budc ba Nguyén Thi Thu H phai chiu s tién an phi 1a 28.000.000 dong
(Hai muweoi tam triéu dong).

- Hoan tra cho 6ng HO Nguyén P s tién tam tng an phi da nop 1a 14.000.000
ddéng (Muoi bon triéu dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sd
0004xxx ngay 22/10/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh phd P.

3. Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an so tham. Nhiing nguoi tham gia to tung ving mat co6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc niém yét hoic tong dat hop 1¢é.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU
- Cac duong su; Tham phén — Chii toa phién toa
- VKSND Khu vue 5;
- VKSND thanh phé D
- Phong THADS Khu vuc 5;
- TAND thanh phé P;
- Luu hé so vu an, an van.
Pinh Thi Huynh Ly



