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Thanh phin Hji ddng xét xir so' thim:

- Thdm phdn - chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuin H

- Cdc Hgi tham nhéan dan: 1. Ba Nguyén Thi C

2.0ng Lé Vin D

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thanh N - Thu ky Toa an nhan dan huyén
b, tinh G.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh G tham gia phién toa: Ba
Lé Thi B - Kiém sat vién

Trong cac ngay 12 va 16 thang 8 nam 2018, tai tru s&¢ Toa an nhan dan
huyén D, tinh G, xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy di thu Iy sé:
04/2014/TLST-DS ngay 22/01/2014 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 25/2018/QDXX- ST ngay 09 thang 7 nam 2018,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh H, sinh nam 1955
va ba Pao Thi P, sinh nam 1961
Pia chi: 99 Ly Thai T6, phuong Y, thanh phd P, tinh G.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Truong Thi P, sinh nam 1977
Pai chi: 13B BTD, thanh phd P, tinh G. C6 mit

- Bi don: Ong Pao Vin T, sinh ndam 1977
va ba Nguyén Thi H, sinh nin 1976.
Dia chi: Thon HL 2, x3 K, huyén D, tinh G. Ong T va ba H déu c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cic ban khai, bién ban hoa gidi va tgi phién toa, dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Truwong Thi P trinh bay:

Nguyén don 12 vo chdéng 6ng Pinh H va bd Pao Thi P c¢6 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Pao Vin A (1a cha rudt cua ba P) 16 dat co dién tich 1.907m? tai
Thén HL 2, x& K, huyén D, tinh G. Viéc mua ban da dugc hai bén thuc hién giao
nhan tién. Cac con cta 6ng A di thong nhat vao bién ban hop gia dinh vé viéc ban
dat cho 6ng H ba P.

Ngay 10/10/2007, 6ng H ba P lam thu tyc xin cap Giay chimg nhan quyen su
dung dat (GCNQSD dat) va dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén D cép glay
ching nhan QSD dat s6 AN 621301 ngay 12/11/2008. Khi lam thii tuc xin cép
GCNQSD dat, 6ng T di ky xac nhan khong tranh chip. Qua trinh sir dung dét, vi c6



mdi quan hé chi em trong nha nén hai bén khong lam hang rao xac dinh ranh giéi.
Ong T va ba H di cho xdy dung cong trinh trén dit theo ranh gidi cua 02 dién tich
dat, theo kich thudc ma 6ng T da duoc cha 1a ong Pao Vin A cho trude day, voi
chiéu ngang mit duong 1a 10m. Quan sat bang mat thuong nguyén don khong thé
nhén ra cong trinh trén dat 6ng T ba H tao dung c6 sy 1an chiém hay khong.

Niam 2013, vi ¢6 nhu ciu st dung dat nén ong H ba P tién hanh do dac lai
dién tich dat thi phat hién dién tich dat di bj ong T xay nha kho 14n chiém. Ong ba
da giri don khiéu nai ¢én UBND xi K va UBND x4 d4 tién hanh do dac lai dién tich
ctia hai bén va xac dinh phan dét bi thiéu cua 6ng H ba P 12 70,66m?. Qué trinh Toa
an thy 1y giai quyét vu an, qua do dac xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san da
xéac dinh duoc phan dat 6ng T ba H lan chiém c6 dién tich 10,62m?, ¢ tit can: bong
giap dat ong T; Tay giap dat con lai cua ong H; Nam gidp dat con lai ctia 6ng H;
Bic giap dét con lai cua ong H.

Nay, nguyén don yéu cau bi don 1a 6ng Pao Van T va ba Nguyén Thi H phai
tu thao do cong trinh da tao dung trén phﬁn dat 14n chiém va tra lai dién tich dat lan
chiém cho 6ng H ba P tai Thon HL 2, xd K, huyén D, tinh G néu trén.

Tqi ban tw khai, cac ban khai, bién ban hoa gidi va tgi phién toa, bi don
ong Pao Vin T va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vo chong 0ng ba c6 1 16 dat nam trén tuyén quoc 16 19 chleu ngang khoang
11m, chiéu dai khoang 100m tai Thon HL 2, x4 K. D4t nay c6 ngudn gbc 1a ba me
ong (T) cho t6i vao nam 1996. DPén nam 2001, 6ng (T) da dugc UBND huyén D cap
gidy chung nhan QSD dat s6 W087202 ngay 15/10/2001 voi dién tich la 1 .092m°.
Theo dién tich trong gidy ching nhan QSD dat cla 6ng nhu vay thi chiéu ngang mat
duong Quéc 16 cua vo chong 6ng phai 1a 11m. Tuy rang lac dau cha ong du dinh
cho dng 10m ngang nhung khi ra UBND x4 dé 1am thu tuc thi da thay d6i cho 6ng
11m ngang mat duong. Hién nay, vo chdng 6ng ba chi con ban pho t6 “DON XIN
XAT NHAN” do cha 6ng 13 dng Pao Vin A ghi dé ngay 08/6/1998, 6ng khong biét
ai 1a ngudi stra s6 10 thanh s6 11 nhung day dung 1a su that vé dién tich dat ma cha
6ng cho 6ng. Ban gdc gidy nay, ong (T) dd ndp theo bd hd so cho can bo dia chinh
x4 K, huyén B dé xin cap GCNQSD dat chir 6ng khdng con gir.

Nam 2013, 6ng H va ba P da dé nghi UBND x4 xudng do dac thyc té thi dat
ctia Ong ba ciing bi thiéu 113,5m°. Nhu vay, vo chong 6ng ba khong hé lan chiém
dat cua ong H ba P nén viéc ong H ba P kién yéu cau vo chong 6ng ba tra lai dat 1a
khong ¢ co sd, 6ng ba khong chap nhan.

Trong p]u‘in tranh lugn, dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Pik Poa
phéat biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuén theo phap lut cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tuan thi theo ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

- Viéc tuan theo phdp luat ciaa Hoi dor}g xét xu: Tai ghlen toa Ho1 dor}g xét
xur da thyc hién dung quy dinh cta B0 luat to tung dan sy vé phién toa so tham va
dam bao dung nguyén tac xét xu.



- Viéc chap hanh phap luat cta cac duong su trong vu an: Tir khi thu 1y vu 4n
cing nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién ding cac quy dinh Bo
luat td tung dan sy ndm 2015 vé quyén va nghia vu ctia duong su.

- V& ndi d}lng vu 4n: Dé nghi HO1 dong ‘Xet XU can cu cac dié}l 26, 35, 39
BLTTDS; cac dieu 164, 174, 175 BLDS; cac diéu 12, 166, 170 Luat dat dai; khoan
11 diéu 12 Luat xay dung; Phéap 1€nh an phi 1€ phi Toa an nam 2009.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai tra lai phan
dié‘n tiqh d’ﬁt lén,chiém 12 10,62m?; bi don phai tu thdo d& cong trinh xay dung trén
phan dat 1an chiém cia nguyén don.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va vé an phi: Cac
duong su phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quyén khéi kién, ndi dung va hinh thuc don khoi kién va tham quyen
giai quyét: Ong Pinh H va ba Pao Thi P 1a nguoi co quyén va loi ich d6i voi quyén
sir dung dat 13 tai san tranh chap nén c6 quyén khoi kién. Pon khoi kién ctia nguyén
don c6 hinh thtc va ndi1 dung dam bao theo quy dinh ctia phéap luat. Bi don c6 noi
cu tru tai huyén D; tai san tranh chép thudc dia ban huyén D. Do d6, viéc giai quyét
vu 4n thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén D.

[2] V& x4c dinh quan hé tranh chip trong vu an: Nguyén don khai kién cho
rang bi don lan chiém mot phan dién tich dat theo ranh gidi 02 thira dat da duogc cap
GCNQSD dit cho cic bén nén quan hé tranh chap cta vu an nay 13 “Tranh chdp
quyén sw dung dat” duge quy dinh tai khodn 9 diéu 26 BO luat to tung dan sy; Diéu
164, 169, 170, 174, 688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Trén co s& ¢ viéc sang nhuong dién tich dat gitra ong Pao Vin A voi
nguyén don va viéc sang nhugng dung quy dinh ctua phap luat, qua trinh lam thu tuc
xin cadp GCNQSD dét di duoc 6ng Pao Vin T thay mat gia dinh ky x4c nhan khong
tranh chdp vé ranh giéi, nén UBND huyén P di cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AN 621301 ngay 12/11/2008 cho 6ng Pinh H va ba Pao Thi P ddi voi
16 dat co dién tich 1.907m? tai Thon HL 2, x4 K, huyén D, tinh G. Kich thudc va tu
can cac canh thé hién tai trich luc dat tai GCNQSD dat da cép thi Phia Bic giap
Qudc 16 19 dai 19,7m; Phia Nam giap duong dat dai 18,8m; Phia Pong giép dat ong
T ba H dai 97m; Phia Tay giap duong dat dai 98m. Tuy nhién, véi cac kich thudc
theo sd liéu ne‘ly thi tong dién tich dat cua nguyén don s& la 1.876,68m? chtr khong
phai 14 1.907m* nhu duoc dién tich da dugc cép Qua xem xét thAm dinh tai chd thi
trir chiéu dai phan dat tlep giap voi dién tich dat cua 6ng T ba H c6 su thay d6i thi
cac kich thudc ciia cac phan tiép giap con lai déu giir nguyén hién trang va phu hop
voi kich thude thé hién trong trich luc dat. Nguyén don cho rang dat bi 1an chiém va
yéu cau khai kién d6i voi bi don 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

[3.2] C)ng Dao Vin T va ba Nguyén Thi H da dugc UBND huyén D ’cép
GCNQSD dat so W087202 ngay 15/10/2001 doi vai thira dat so 138 to ban d0 so 32



co téng dién tich 1.092m? tai Thon HL 2, x4 K, huyén . Qua xac minh lam 0 tai
Vin phong dang ky dat dai tinh G - chi nhanh D thi dién tich dat duoc cap theo trich
luc dat thé hién trong GCNQSD dét ¢ kich thudc tr can nhu sau: Phia Béc giap
qudc 16 19 dai 10m; Phia Nam giap dudng dat dai 10m; Phia Dong giap thira dat sd
132 dai 96m; Phia Tay giap dat 6ng H ba P dai 97m. Nhu vay, theo sd liéu nay, 1 ra
téng dién tich dat dwoc cdp cho 6ng T ba H phai 1a 965m? nhung UBND huyén D
lai cAp GCNQSD dit véi tong dién tich dat 1.092m? 1a khong chinh xac. Viéc Vin
phong dang ky dat dai tinh G - chi nhanh B giai thich s6 liéu tong sai 1a do sai léch
khi do bang may 1a khong phu hop. Tir d6, bi don lay 1y do cho rang ho bi thiéu dat
va khong thira nhan c6 su 1an chiém.

Qua trinh giai quyét vu an, ong T va ba H cung cap cac ban pho to tai liéu va
c6 101 khai cho rang cha éng T 12 6ng Pao Vian A cho dng T dién tich dat co chiéu
ngang 14 11m va dai khoang 100m, téng dién tich 1a 1100m? viéc cho dién tich dat
nay 6ng A c6 lam “PON XIN XAT NHAN” va di duoc UBND x3 K, huyén P xac
nhén nén trén thuc té 6ng T ba H van thiéu dat so v6i dién tich dat duoc cip nén
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuy nhién, theo ndi dung bién
ban xac minh ngay 15/8/2018 d6i voi 6ng Pinh G - nguyén 1a Cha tich UBND x4
K, huyén D thi nim 1998 6ng c6 xac nhan vao “DON XIN XAT NHAN” cua ong
Pao Vin A dé ngay 08/6/1998. Tuy nhién, & phan xac nhan cia 6ng trong gidy phd
t0 coO su chinh stra tai dong thir 16 + 17 tur trén Xuéng ctia chit s6 “117; “1100m>” va
chit “mét”, 6ng G khang dinh 6ng khong chinh stra. Viéc chinh stra, dap xo6a d6 1a
do nguoi khac lam sau khi ong G di xac nhén vao don. Truong hop sta trude khi
xac nhan thi UBND xa s¢€ dong dau 1én phan chinh stra va s& viét md ngoic phia sau
bang chit ndi dung stra hodc yéu cau ngudi xin xac nhan viét lai don. Nhu vay, theo
c4c tai lidu phd t6 ma 6ng Pao Van T da cung cip cho Toa an trong qua trinh giai
quyét vu an 14 c6 sy gia tao, mau thuin va khong thé hién dung su that, phan anh sy
thiéu trung thuc cta bi don véi muc dich mudn hop thirc hoa gidy td l1an chiém dat
cua nguyén don. Lo1 khai cua bi don véi cac tai li¢u, chung ctir khong c6 gia tri phap
1y va khong ding sy that khach quan nén khong duoc chap nhan.

[3.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san thi phan chiéu
ngang phia trudc giap Qudc 16 19, 6ng T ba H da dung cong trinh theo ding kich
thudc 10m, tuy nhién, tinh tr chi gidi xay dung sau khi trir tim duong vao séu 25m
c6 mot phan cong trinh nha kho bang khung sat, mai tole, xung quanh thung bang
tole ma dng T ba H tir tao dung trén dat d 14n 16n dan tir trude ra sau, sang ph?m
dién tich dat caa 6ng H ba P. Phan dién tich 1an chiém nay c6 dién tich 1a 10,62m?
voi tir can: Phia Dong giap dat ong T ba H dai 25m, phia Tay giap dat ong H ba P
dai 25m, phia Nam giap dat 6ng H ba P dai 0.85m, phia Bic giap Qudc 10 19.

Trudc khi xét xur so thAm ciing nhu tai phién toa, nguyén don da trinh bay va
thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don phal tu thao d& cbng trinh
tao dung trén dat dé tra lai dién tich 14n chiém 1a 10,62m’ nhu két qua do dac thuc
té. Viéc thay d6i yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a diung quy dinh ctia phap luit,
pht hop véi viéc 1an chiém trén thuc té cta bi don, dugc chdp nhan. Can budc bi
don 6ng T va ba H phai tu thio d& cac cong trinh tao dung trén phan dat da lan
chiém va tra lai dién tich dat da 1an chiém cho nguyén don.



Pbi voi phan dién tich dat phia sau theo chiéu sdu, tinh tir mét thir 25 tré di
dén hét 02 thira dat, cac bén khong canh tac va ciing khong xéac 14p ranh gidi cua 02
thira dt nén khong xac dinh c6 su 1an chiém. Cac bén ciing khong c6 tranh chéap gi
nén Hoi ddng xét xir mién xét.

Vi tong dién tich dat duoc cip cho cac bén khong chinh x4c nén kién nghi Uy
ban nhan dan huyén D xem xét chinh sira sb liéu vé tong dién tich dat da cap cho
6ng T ba H ciing nhu tong dién tich dat da cap cho 6ng H ba P.

[4] \{é chi phi xem~xét tham dinh tai chd, dinh gia tai §é1n: Toan bd chi phi
xem xét tham dinh tai cho, dinh gié tai san la 11.000.000 dong. Nguyén don tu
nguyén chiu toan bo va da ndp du so tién nay.

-5 Vé an phi: Bi don phai chiu an phi déan sy so tham trén gia tri tai san tranh
chap 1a 8.708.400d x 5% = 435.420 dong; Hoan tra cho nguyén don so tién tam tng
an phi da nop.

Vi cac lé trén; ,
QUYET DINH:

Can cor vao: ‘ .

- Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; Dieu 39; khoan 1, khoan 2 va khoan 4
Diéu 91; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165,
Diéeu 166; k/’lodl‘”l 1 Pieu 273 B¢ ludt to tung dan sy nam 2015,

- Cac Dieu 164, 169, 170, 174, 688 B¢ ludt dan sw nam 2005; ‘

-’Cé.C bPiéeu 12, 22, 59, diem c khoan 4 dieu 95, khoan 5 dieu 98, Dieu 203
Luat dat dai nam 20]:3;

- Khoan 11 diéu 12 Ludt xdy dung nam 2014;

- Diéu 24, Diéu 27 Phap lénh an phi, I¢ phi Toa an nam 2009;

- Dieu 26 Ludt Thi hanh an dan sw nam 2008, swa doi bo sung nam 2014,

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua dng Dinh H va ba Pao Thj P.

- Bugc 6ng Dao Van T va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho 6ng Dinh Hvaba
Pao Thi P dién tich 10,62m? dt tai thon HL 11, xa K, huyén D, tinh G. Pat co6 tir
can: Phia Dong giap dat ong T ba H dai 25m, phia Tay giap dat ong H ba P dai
25m, phia Nam giap dat ong H ba P dai 0.85m, phia Bac giap Quoc 10 19.

- Ong bao Van T va ba Nguyén Thi H phai tu thdo d& cdng trinh tao dung
trén dién tich dat lan chiém néu trén la mét phan nha kho lam bang khung sat, mai
lop tole, xung quanh thung bang tole.

2. Vé &n phi:

- Bugc 6ng Dao Vian T va ba Nguyén Thi H phai chiu 435.420 dong (bon
tram ba muoi lam nghin bon tram hai muoi dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tré lai cho ong Dinh H va ba Bao Thj P s6 tién 200.000 dong da ndp
tam ung an phi theo bién lai thu tién so6 0001707 ngay 21/01/2014 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén D.



3. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, bi don c0 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ke tu
ngay tuyén an 16/8/2018 dé yéu cau Toa an nhan dan tinh G xét xir phuc tham.

Truong hop bdn én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
6 s cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh dn dan su;, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Duong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuian H



