TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 20/2019/KDTM-GDT
Ngay 11 thang 11 nam 2019
VI tranh chap hop ddng tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéan Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom co:
9/12 thanh vién tham gia xét xir; do 6ng Pham Van Ha - Chanh an Toa an nhan
dan cép cao tai Ha N§1 lam Chu toa phién toa.

- Thw ky phién toa: Ba HO Thi Tuyét - Tham tra vién Phong Giam déc,
kiém tra vé dan su, kinh doanh thuong mai Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 11 thang 11 ndm 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi

m¢ phién toa giam d6c tham xét xir vy an kinh doanh, thuong mai “Tranh chap
hop ddng tin dung” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai b phan H; dia chi: Phé H, quan D,
thanh ph6 Ha Noi; nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Dinh N va 6ng Nguyén Thé
Tr (Van ban uy quyén s6 358/2016/UQ-HDPQT ngay 07/9/2016).

2. Bi don: Cong ty C (tén cii la Cong ty TNHH M); dia chi: Phuong H,
quan A, thanh pho Hai Phong; nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi N va
ong Lé Van H (Van ban uy quyen ngay 01/9/2016).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bo C (co quan chu quan cua Cong ty C); dia chi: Phuong T, quéan H,
thanh pho Ha Ni.

3.2. Ngan hang Phat trién V; dia chi: quan D, thanh pho Ha Noi; nguoi dai
dién hop phap: Ong Truong Lé Trong H (Van ban uy quyén so 135/GUQ-
NHPT.HPH ngay 01/7/2014).

3.3. Trung tam dich vu ban dau gia tai san thanh pho H; dia chi: Phuong Q,
quan A, thanh pho Hai Phong; nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh C.

3.4, Cong ty Co phan Dau tu va Quan 1y bat dong san P (tén cii 1a Cong ty
Co phan A); dia chi: Pho H, phuong Lang Ha, quan D, thanh pho Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qud trinh té tung, nguyén don la Ngdn hang TMCP
H (do nguwoi dai dién) trinh bay:

Ngén hang TMCP H (sau day viét tat 1a M) ky két véi Cong ty C (tén cu
la Cong ty TNHH M, sau day vict tat la Cong ty M) cac hgp dong tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 0096/10/HP ngay 29/10/2010 véi sd tién vay
5.700.000.000 dong dé thanh toan tién mua nguyén liéu cho san xuét kinh doanh; thoi
han vay 12 thang, 1ai ky dau 16%/nam, qua han bang 150% lai trong han.

Hop dong tin dung s6 0081/11/HP ngay 30/9/2011 véi tong han muc la
27.400.000.000 dong dé b6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh; thoi han cho vay toi da 6 thang.

Tai san dam bao cho cac khoan vay néu trén thé hién tai cac hgp dong the
chap tai san nhu sau:

Hop dong thé chip cong trinh xay dyng s6 01/10/BP ngay 18/01/2010:
Tai san thé chap 1a cong trinh xay dung gan lién voi dat thudc quyén so httu cua
Cong ty M theo Glay ching nhén quyén sir dung dat s6 D0361027 do Uy ban
nhan dan thanh phé Hai Phong cap ngay 01/12/1994, bao gom: Nha kho lon,
nha kho nho, nha xuong san Xuat day dién lap rap xe may, san xuat nhua, linh
kién xe mdy..., gan lién véi thira dat c6 dién tich 15.205m? tai phuong H, quén
A, thanh phd Hai Phong, gia tri tai san thé chap 6.000.000.000 dong (gia tham
chiéu khi ky hop dong).

Ngay 28/9/2011, hai bén ky Vin ban thoa thuan sé 01/10/BD-VBSD sira
d6i Diéu 3 hop dong thé chap: Tai san thé chap bao dam cho toan bd nghia vu
tai san cua bén thé chap ddi véi Ngan hang voi tong sb tién ng gbe cao nhat 13
27.400.000.000 ddng.

Hop dong thé chap tai san ngay 19/01/2010 va Vian ban thoa thuan sta
d6i ngay 03/10/2011, tai san bao dam bao gdm: 01 day chuyén lip rap xe may
hoan chinh; 01 day chuyén san xuét lap rap xe gan may; 01 diy chuyén déng bd
lap rap may xe may Minsk moi 100%; 249 bo linh kién xe may Tianmatm mdi
100%, gia tri tai san 1.678.655.300 dong, thoi han thé chap 10 nam tinh tir ngay
19/01/2010. Tai san thé chdp dam bao cho mdt phan cic nghia vy trong tong
murc nghia vy cao nhat.

Thuc hién cac hop dong tin dung néu trén, M giai ngan cho Cong ty M
tong so tién 14 27.400.000.000 dong nhung dén han Cong ty M khong thuc hién
viéc tra ng nén tir ngay 28/10/2011, M chuyén khoan vay ciia Cong ty M sang
ng qua han. Dén ngay 16/4/2012, Cong ty M da tra 200.000.000 ddng tién goc,
508.950.000 dong tién 1ai trong han va 3.150.000 dong 13i qua han. Tinh dén
ngay 24/3/2013, du ng cua Cong ty M 13 39.046.657.635 dong trong do: No gbc
27.200.000.000 dong; No 13i 8.761.826.387 dong va lai phat qua han
3.084.831.248 dong.

Ngay 30/3/2013, M lam don khai kién Cong ty M. Qua trinh hoan thién ho
so khéi kién va dé thuc hién viéc tra ng, M c6 thoa thudn véi Cong ty M ban
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Nha may dét may xuat khau V (14 tai san dam bao ctia Cong ty M tai Ngan hang
N - viét tit D) dé 13y tién thanh toan ng. Ngay 23/5/2013, M va Cong ty M ky
bién ban lam viéc, Cong ty M chap thuan cho M phat mai Nha may dét may xuét
khau V thong qua Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san thanh phd H (viét tit
Trung tdm ban du gia) dé tra ng vay cua Cong ty tai M va cac khoan ng khéac
cua Cong ty M.

Ngay 26/6/2013, M va Cong ty M ky tiép bién ban thoa thuan, thong nhit
cac noi dung: Cong ty M truc tiép giao dich va ky hop ddng ban du gia tai san
v6i Trung tim ban ddu gia to chic phat mai ddu gia Nha may dét may Dinh Vil
dé tra no vay cua Cong ty M tai M, ctia D va cac khoan ng khac ciia Cong ty;
cac chi phi phat sinh va thué (néu c6) lién quan dén viéc phat mai tai san do M
chiu trach nhiém thanh toan; sau khi ban dau gia thanh cong, toan bo sb tién thu
duoc sé€ chuyén vé tai khoan cua Cong ty M tai M, dugc uu tién thanh toan cho:
no géc 27.200.000.000 déng cua M, no géc cua D, phﬁn con lai dé tra no khac
ctia Cong ty M; cham nhét sau 3 ngay 1am viéc sau khi hoan tat thi tuc chuyén
nhuong tai san gan lién v6i dat tai Nha may dét may Dinh Vii sang nguoi tring
dau gia (ngudi mua duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat), M ¢ trach
nhiém ban giao lai toan bo tai san Cong ty M da thé chap trudc day cho M.

Sau khi thyc hién viéc ban dau gia, Cong ty Co phan A (sau day goi tat la
Cong ty M, nay 1a Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P) 1 nguoi
trang dau gid. Ngay 01/8/2013, Cong ty M ky Hop déng mua béan tai san ban déu
gia s6 57/HPMB-BDG véi Trung tAm dau gia (sau ddy goi tat 1a Hop dong mua
ban tai san ban dau gia sé 57).

Tuy nhién, khi Cong ty M lam thu tuc sang tén thi khong thuc hién dugc vi
vy xdy ra tranh chip hop déng mua ban tai san ban d4u gia va Toa an nhan dan
quan A, thanh phb Hai Phong da thu 1y giai quyét.

Bién ban ngay 26/6/2013 gitta M vo1 Cong ty M khong thue hién dugc la
do Cong ty M khong lam thu tuc dé Cong ty M dugc cap gidy chimg nhan quyen
str dung dat. Do d6, M khong thuc hién tiép bién ban trén ma khai kién yéu cau
Cong ty M:

Tra sb no tinh dén ngay 24/3/2013 1a 39.046.657.635 dong, trong d6 ng goc 1a
27.200.000.000 dong, no 1ai 8.761.826.387 dOng va 14i phat qua han 3.084.831.248
dong. Truong hop Cong ty M khong tra dugc no thi M dé nghi xir 1y tai san bao
dam dé thu hoi no.

M cho ring B C, Trung tdm dau gia, Cong ty M, D khong c6 lién quan
dén tranh chip cac hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san ky gitta M va
Cong ty M.

Tinh dén ngay xét xir so thdm, du no ciia Cong ty M 13 59.908.593.056 dong, trong
d6 no gbc 27.200.000.000 ddng, 1di trong han: 2.592.163.889 déng, ldi qua han
30.116.429.167 dong.

Bi don la Cong ty C (do nguwoi dai dién) trinh bay:



Cong ty M xac nhén ky cac hop dong tin dung, hop dong thé chap voi M
cling nhu du ng goc tinh dén ngay 16/9/2013 nhu M trinh bay. Cong ty M khong
c6 nghia vu tra tién no 13i vi tai Cong van s6 3127/TB-TGP.15 ngay 10/6/2013,
Téng Giam déc M d3 dong ¥ mién toan bo 13i phat sinh dén thoi diém tat toan
khoan vay vé&i cac diéu kién ma Cong ty M da thuc hién theo Bién ban thoa
thuan ngay 26/6/2013.

Déi v6i Hop dong thé chip cong trinh xay dung s 01/10/BD ngay 18/01/2010,
khong cong ching, ching thuc nén khong hop phap. Pbi voi Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 D0361027 do Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong cap
ngay 01/12/1994 cho Cong ty M, hai bén khong c6 thoa thuén thé chap quyén sir
dung dat nhung M lai git gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia Cong ty M 1a
khong ding.

Do khong c6 nguén tra ng M, Coéng ty M nhiéu 1an 1am viéc véi M ban
bién phép tim ngudn thanh todn ng vay. Tai Bién ban ngay 23/5/2013 va
26/6/2013, hai bén thong nhéat ban ddu gia Nha may dét may xuat khau V (14 tai
san Cong ty thé chéap tai D) dé tra ng cho cac Ngan hang. Thuc hién thoa thuan
ngay 26/6/2013, Cong ty M ky h0’p dong ban dau gia véi Trung tam ban dau gia;
Trung tam ban dau gia ky hop dong mua ban tai san ban dau giad v4i Cong ty M.
Nay Cong ty M khéi kién yéu cau Toa an huy hop déng mua ban tai san dau gia
1a khong c6 can ctr.

Toan bo s tién 46.420.000.000 dong thu duoc tir ban dau gia Nha may dét
may xuat khau V di duoc chuyen vao tai khoan cua Trung tdm ban dau gia.
Cong ty M nhidu lan dé nghi Trung tdm ban dau gid chuyén sé tién
27.200.000.000 dong cho M dé thanh toan khoan n¢ vay nhung chinh M lai
phong téa toan bo so tién dau gia thu duoc, khong cho Trung tim ban dau gia
thue hién chuyén tra dan dén Cong ty M khong tra no dugc cho M.

Ngay 03/3/2014 va ngay 27/5/2014, Cong ty M c6 cac yéu cau:

Céc tai san thé chip theo Hop dong thé chap tai san s6 19.NQ/10/TSTC
ngay 19/01/2010 dugc hai bén théng nhit tai Bién ban thoa thuin ngay
26/6/2013 s& duoc ban giao lai cho Cong ty M sau khi Nha may dét may xuat
khau V duoc phat mai va sang tén cho ngudi mua. Viéc ban Nha may dét may
xuat khau V di thyc hién xong va duoc ban giao cho ngudi mua nhung M van
yéu cau xtr 1y cdc tai san thé chap ctia Cong ty M 13 khong c6 co s6.

Theo thoa thuan ngdy 26/6/2013, s6 tién ban ddu gia Nha may dét may xuat
khau V s& dugc tra no géc cho M nén dé nghi Toa an bu trir nghia vy thanh toan
s6 tién vay 27.200.000.000 déng cta Cong ty M v6i M trong s tién ban dau gia
tai san 46.420.000.000 dong tai tai khoan Trung tim ban du gia tai M.

Bi don dé nghi Toa an xac dinh Trung tAm ban dau gia va Cong ty M 1a
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim s6 03/2015/KDTM-ST ngay
16/9/2015, Toa an nhan dan quén A, thanh pho Hai Phong quyét dinh:



Chdp nhdn toan b yéu cau khdi kién cia Ngdn hang thirong mai ¢é phan
H:

Bugc Cong ty Trach nhi¢m hitu han Mot thanh vién M phai ¢ nghia vu tra
ng cho Ngan hang thuong mai co phan H téng sé tién la 59.908.593.056 dong;
trong dé: No goc 27.200.000.000 dong, i trong han 2.592.163.889 dong, ldi
qud han 30.116.429.167 dong.

Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vien M phai tiép tuc chiu khodn
tién ldi doi véi khodn tién no goc ke tir sau ngay tuyén dn so tham cho dén khi
thanh toan hét no theo mirc 1di sudt ma hai bén théa thugn tai Hop dong tin
dung sé 0096/10/HP ngay 29/10/2010, Hop dong tin dung sé6 0081/11/HP ngay
30/9/2011 va cdc khé wée nhin ng: Khé wée nhin no sé 00.96.01/10/HP ngay
29/10/2010, Khé wéc nhdn no sé 00.96.02/10/HP ngay 02/11/2010, Khé wéc
nhén no sé 0081.01/11/HP ngay 30/9/2011.

Néu Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M khong tra dwoc s6 tién
trén cho Ngdan hang thwong mai c¢6 phan H thi Ngdn hang thirong mai c6 phan H c6
quyén yéu cdu co quan thi hanh dn déan sy ¢6 tham quyén xi 1y tai san bdo dam thé
chdp theo Hop dong thé chdp cong trinh xdy dung so 01/10/BP ngay 18/01/2010,
Vin ban théa thudn sita doi hop dong thé chap so 01/10/BDVBSD ngay 28/9/2011
va Hop dong thé chdp tai san ngay 19/01/2010, Vin ban théa thudn sira doi hop
dong ngay 24/10/2011; cdc tai san bao dam thé chap la cong trinh xdy dung gan
lzen véi dat theo Gidy chimg nhén quyen st dung ddt s6 D0361027, s6 vao sé cap
gidy chimg nhdn 00075.0SDD/Q1 do Uy ban nhdn déan thanh pho Hai Phong cdp
ngay 01/12/1994 cho Céng ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién M, gom:

~ + Nha kho lon: T ong dién tich sir dung 920m®; dién tich xdy dung 920m”;
két cdau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi mang, xdy
dung nam 1990;

 + Nha kho nho: Tong dién tich sir dung 270m”; dién tich xdy dung 270m®,
két cdu cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi mang, xdy
dung nam 2002;

o F Nha kho ban mai: T (5ng dién tich sw dung 822m®: dién tich xgiy dung 822m*;
ket cau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi mang, xdy
dung nam 2002;

+ Xuong ld'[g rdp xe may: Tt ong dién tich sir dung 1.140m?; dién tich xdy
dung 1.1 40m®; két cau cong trinh: Nha khung thép, tuong gach, mdi tole kém,
nén xi mang, xay dung nam 2002;

+ Xudng san xudt nhua, linh kién xe mdy: Tong dién tich sir dung 1.140m?;
dién tich xdy dung 1.140m?; két cau cong trinh: Nha khung thép, twong gach,
mdi tole kém, nén xi mang, xay dung nam 2002;

+ Xucng co khi diic: Tong dién tich sir dung 440m®; dién tich xdy dung
440m?; két cau céng trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi
mang, xay dung nam 2003;



+ Nha ,dé may nén khi: T 5igg dién tich sir dung 36m°; dién tich xdy dung
36m2; két cau cong trinh: Nha cdp 4;

+ He thong duong giao thong ndi bd: Két cau do bé téng chiu luc, rong tir 6-8 m.

- Mot ddy chuyén ldp rdp xe mdy hodn chinh;

- Mot ddy chuyén san xudt ldp rdp xe gan mdy;

- Mot ddy chuyén thiét bi dong bé lip rdp mdy xe mdy Minsk;

- 249 bo linh kién xe may Tianmatm100.

~ Cong ty TNHH M ¢6 don dé ngay 28/9/2015 khang cao toan bo ban 4n so
tham.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic tham s6 29/2016/KDTM-PT ngay
19/9/2016, Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong quyét dinh:

? Clgcfp nhdn khang cdo cua Cong ty C. Swa Ban an kinh doanh, thuong mai so
tham so 03/2015/KDTM-ST ngay 16/9/2015 cua Toa an nhdan dan quan A, thanh
pho Hai Phong nhu sau:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP H (M):
Cong ty C phai tra cho Ngan hang TMCP H (M) s6 tién no goc la 27.200.000.000
dong (Cong ty M da thuc hién xong nghia vu).

2. Khong chdp nhdn yéu cau khot ki¢n cua Ngan hang TMCP H (M) doi Cong
ty C tra so tién ldi la 32.708.593.056 dong.

3. Budc Ngan hang TMCP H (M) phdi tra lai Cong ty C:-

- Tra lai toan bg cdc tai san thé chdp theo Hop dong thé chap cong trinh xdy
dung sé 01/10/BP ngay 18/01/2010, Van bdn théa thudn sira doi kém theo sé
01/10/BP-VBSP ngay 28/9/2011; Hop dong thé chdp tai san ngay 19/01/2010 va
Vin ban théa thudn siea doi Hop déng ngay 03/10/2011 bao gom:

~ + Nha kho lon: T ong dién tich sir dung 920m®; dién tich xdy dung 920m”;
két cdau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdai tole kém, nén xi mang, xdy
dung nam 1990;

~ + Nha kho nho: T ong dién tich sir dung 270m®; dién tich xdy dung 270m°,
ket cau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi mang, xdy
dung nam 2002;

+ Nha kho ban mai: T ong dién tich sir dung 822m°; dién tich xdy dung
822m°; két cau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi
mang, xay dung nam 2002;

+ Xuong ld'p, rdp xe mdy: T ong dién tich sir dung 1.140m?; dién tich xdy
dung 1.1 40m®; két cau cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém,
nén xi mang, xay dung nam 2002;

+ Xucéng san xudt nhua, linh ki¢n xe may: T ong dién tich sir dung 1.140m?;
dién tich xdy dung 1.140m%; két cdu cong trinh: Nha khung thép, tuong gach,
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mdi tole kém, nén xi mang, xdy dung nam 2002;

+ Xudng co khi diic: Tong dién tich sir dung 440m®; dién tich xdy dung
440m?; két cdu cong trinh: Nha khung thép, twong gach, mdi tole kém, nén xi
mang, xay dung nam 2003;

+ Nha dé mdy nén khi: Tong dién tich sir dung 36m?; dién tich xdy dung
36m2; két cau cong trinh: Nha cdp 4;

+ He thong duong giao thong ndi bo: Két cau do bé tong chiu liec, rong tir 6-8m.
+ Mét ddy chuyén ldp rdp xe mdy hoan chinh;

+ Mét ddy chuyén san xudt ldp rdp xe gan may;

+ Mét ddy chuyén thiét bi dong bé ldp rdp mdy xe mdy Minsk;

+ 249 bo linh kién xe may Tianmatm100.

- Tra lgi Gid:y chimg nhan quyén sir dung dat s6 D0361027 do Uy ban
nhan dan thanh pho Hai Phong cdp ngay 01/12/1994 cho Cong ty C.

4. Bugc Ngan hang TMCP H (M) phai hoan lai cho Cong ty C s6 tién
19.220.000.000 a”ong (la sé tien bdn dau gid thu dwoc sau khi dd trd
27.200.000.000 dong tién no goc vay cho M).

5. Ghi nhan su tw nguyén cua Cong ty C: Cong ty C tra cho Ngan hang N
SO tién no goc vay la 11.365.000.000 dong va ndp cho Cuc thue Hai Phong sé
tien 4.220.000.000 dong (theo Bdn dn ddn sw phic tham sé6 20/2016/DS-PT
ngay 05/8/2016 ciia Toa dan nhén dén thanh phé Hdi Phong).

Sau khi xét xir phuc tham, Ngan hang TMCP H, Cong ty C6 phan Dau tu va
Quan 1y bat dong san P c6 don d& nghi Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha
Noi xét lai Ban an kinh doanh, thwong mai phuc thdm sé 29/2016/KDTM-PT ngay
19/9/2016 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong theo tha tuc giam déc tham
va di duoc giai quyét tai Thong bao sb 13/TLD-TANDCC-GDKTII ngay
16/3/2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Tai Quyét dinh s6 15/2018/KN-KDTM ngay 12/11/2018, Chanh 4n Toa an
nhan dan t6i cao khang nghi Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham sb
29/2016/KDTM-PT ngay 19/9/2016 cua Toa 4n nhan dén thanh phé Hai Phong;
dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur giam doc
tham hiy ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc tham néu trén va Ban an kinh
doanh, thwong mai so tham s6 03/2015/KDTM-ST ngay 16/9/2015 ctia Toa an
nhan dan quan A, thanh phé Hai Phong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
quan A, thanh phé Hai Phong xét xu lai theo thi tuc so thdm ding quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha No1 dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi khong
chap nhan khang nghi ciia Chanh an Toa an nhéan dan t61 cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] M va Cong ty M thdng nhét vé sé tién goc ma Cong ty M con no M 1a
27.200.000.000 ddng; khong khiéu nai vé tai san thé chap, chi tranh chap vé sb
tién 13i.

Tai Cong van s6 3127/TB-TGD.15 ngay 10/6/2013 cia Tong Giam déc M
¢6 ndi dung déng ¥ mién toan bo 14i nhu Cong ty M trinh bay, nhung c6 3 diéu
kién 1a: Cong ty M hop tac voi Ngan hang H trong viéc thuc hién cac thu tuc ban
dau gia Nha may Dét may Pinh Vi, sb tién ban Nha may s& dugc ding dé tra no
tat toan toan bo khoan vay cua Cong ty tai ‘Ngén hang H, thoi gian thyc hién viéc
tat toan khoan vay khong qua 30 ngay ké tr ngay ban déu gia thanh. 2. Ngan
hang phat trién phai c6 van ban dong ¥ cho phat mai Nha may Dét may Dinh Vi
dé xir 1y no. 3. Cong ty M phai c6 van ban uy quyen cho Ngan hang H dugc chu
dong st dung sb tién thu duoc tir ngudn ban dau gia dé thanh toan khoan vay
ctia Cong ty tai Ngan hang H va Ngan hang phat trién.

Tai Bién ban thoa thuén gira Cong ty M va M ngay 26/6/2013 c6 néu tal
muc 7: Cham nhat sau 3 ngay lam viéc sau khi hoan tat thi tyc chuyén nhuong
tai san gan lién voi dat tai Nha may dét may Xuat khau V sang nguoi trang dau
gia (nguoi mua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat), M co trach
nhiém ban giao toan bo tai san Cong ty M da thé chap trudc day.

Toa an Cép so tham buoc Cong ty M tra cho M Sé tién 13i trong han va qua
han; Toa an cap phuc tham chap nhan thoa thuan mién 14i giita cac bén, nhung
Toa an hai cap chua thu thap chuang ctr lam rd Cong ty M co thoa man cac diéu
kién dugc mién khoan tién 1ai hay khong va thyc té - ngudi trung dau gia tai san
1a Cong ty M chua duoc cip gidy chiing nhan quyen sir dung dat va quyen SO
hiru tai san theo hop ddng mua ban tai san ban du gia 1a chua du can ci dé giai
quyet Vu an.

[2] Tai Cong van sb 442/NHPT.HPH-TDI ctia Ngan hang N ngay 30/9/2013,
c¢6 ndi dung xac nhan Ngan hang N dd c6 Cong van sé6 1992/NHPT-TDDT ngay
19/6/2013 chap thuan cho Cong ty M xir Iy tai san bao dam trén co so dé nghi cua
don vi dé tra ng vay von TDDT cua Nha nude. Tuy nhién, Bién ban thoa thuan
ngay 26/6/2013 gitta M va Cong ty M co thoa thuan ndi dung: chdm nhat sau 3
ngay lam viéc sau khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai san gan lién véi dat tai
Nha may dét may xuat khau V sang nguoi trang dau gia (nguoi mua duge cap
gidy chimg nhan quyén s dung dat), Ngan hang H c6 trach nhiém ban giao toan
bo tai san Cong ty da thé chap trudc day cho Ngan hang H. Thyc té, Cong ty Co
phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P chua duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat (khi dang 1am thu tyc thi x4y ra tranh chap) nhung Tda an cip phuc tham
tuyén budc Ngan hang H phai tra lai tai san thé chip cho Cong ty M 13 khong
dang.

[3] Theo don d& nghi b6 sung ngay 07/5/2019 ctua Cong ty Co phan Dién
may P thi ngay 30/6/2007, Xi nghiép san xuat dich vu thuong mai (thuge Cong
ty M Hai Phong nay la Cong ty C) dugc chuyén d6i thanh Cong ty Cb phan san

Xuat Xe may va kinh doanh tong hop (nay 1a Cong ty Co phan bién may P) theo
Quyét dinh s6 1575/QD-BTM ngay 29/9/2007 va Quyét dinh s6 0776/QD-BTM
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ngay 15/5/2007 cua B§ Thuong mai. Theo do, toan bd nha xu’(mg, cong trinh
xay dyng trén dién tich 14. 269m duogc tach tir dién tich 15.205m” thudc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd 00075QSDb/Q1 ngay 01/12/1994 do Uy ban
nhan dan thanh pho Hai Phong cap thudc quyén so hitu cua Cong ty Cb phan
Dién may P. Piéu nay duoc the hién 13 tai bién ban ban giao tai san, tién von va
lao dong tir Xi nghiép san xuat dich vu thuong mai sang Cong ty C6 phan San
xuit xe may va kinh doanh téng hop (nay 1a Cong ty C6 phan Pién may P) ngay
27/7/2009 dugce Bo C phé duyét.

Can cir Bién ban ban giao tai san, tién vbn va lao dong ngay 27/7/2009,
Cong ty C va Cong ty Cb phan Pién may P da co bién ban thoa thuan vé viéc
xac dinh t1en thué va thué dat phai nop gitra hai cong ty trén 16 dat c6 dién tich
15.205m? thudc Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 00075 QSDD/Q1 ngay
1/12/1994 ciia Cong ty C6 phan Dlen may P; tai Bién ban xac dmh Cong ty Co
phan bién may P sir dung 14. 269m?, Cong ty C sur dung 936m-. Cong ty Co
phan Dién may P da thuc hién viéc nop tién thué, thué dat day du cho dién tich
sir dung 14.269m? tir thoi diém duogc ban giao cho dén nay .

Tuy nhién, Cong ty C thé chip toan bo nha xuong, cong trinh xay dung
nam trén dién tich 15.205m’ cua Cong ty C6 phan Dién may P cho Ngan hang H
theo Hop dong thé chap cong trinh xay dung s6 01/10/BD ngay 18/01/2010 ma
khong c6 su bao lanh cuia Cong ty C6 phan Pién may P.

Sau khi ban an phtc thadm c6 hiéu luc phap luat, ngay 12/4/2017, Chi cuc
Thi hanh an déan sy quan A, thanh phé Hai Phong da 14p bién ban cudng ché giao
trd nha va cong trinh xay dung cho Cong ty C. Ngay 13/4/2017, Cong ty C thong
bao tra lai toan bo nha xudng, cong trinh xdy dung cho Cong ty C6 phan Pién
may P. Sau d6, do cong trinh xay dung, nha xudng xudng cip lam anh hudéng hu
hai dén tai san ciing nhu qua trinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pién
may P nén Cong ty di cai tao, nang cap va stra chita lai toan bo cac cong trinh
nay. Do do, khi xét xur lai vu an can phai xem xét gia tri phap 1y cia Hop dong thé
chap cong trinh xay dung s6 01/10/BD ngay 18/01/2010 giita Cong ty C va Ngan
hang H va phai dua Cong ty Co phan Pién may P vao tham gia t tung de dam
bao quyén lgi hop phap ctia Cong ty C6 phan Dién may P va dé giai quyét hau
qua cua vié¢c thi hanh an.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham khong dua diy du
nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan (B6 C, Ngén hang N, Trung tdm
dich vu ban d4u gid tai san thanh phd H, Cong ty C6 phan Dau tu va Quan Iy bat
dong san P) vao tham gia t tung 1 chua dam bao quyen va lot ich hop phap cua
duong su tham gia hai Cap xét xtr, Toa an cap phuc tham tu dua ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan déu 1a vi pham tha tuc té tung.

[5] Ngan hang H khoi kién Cong ty C vé tranh chap hop dong tin dung;
Cong ty Co phan Pau tu va Quan 1y bat dong san P (tén cii 1a Cong ty Co6 phan
A) khai kién Trung tam dich vu ban dau gia tai san thanh phd H vé tranh chap
hop déng mua ban tai san ban dau gia. Nguyén don va bi don ctia hai vu an nay



khac nhau nhung quan hé tranh chap can giai quyét c6 lién quan tdi tai san ban
dau gia 1a Nha may dét may xuat khau V. Do vay, dé giai quyét toan dién ddi
Vvé6i tai san thé chap duoc ban du gia va dam bao quyén lgi cua cac duong su,
khi giai quyét lai vu 4n Toa an can xem xét viéc nhap hai vu an dé giai quyét
trong cung mot vVu an theo Piéu 42 B luat T tung dan su.
Vi cac € trén;
QUYET DINH:

Cén cir vao diém a, khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B)
luat To tung dan sy 2015.

1. Hiy Bén én kinh doanh, thuong mai phic tham s6 29/2016/KDTM-PT ngay
19/9/2016 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong va Ban an kinh doanh,
thuong mai so tham s6 03/2015/KDTM-ST ngay 16/9/2015 cua Toa an nhan dan
quan A, thanh ph6 Hai Phong v€ vu an “Tranh chap hop dong tin dung” gitta
nguyén don la Ngan hang thuong mai ¢6 phan H voi bi don 1a Cong ty C; nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan 1a B6 C; Ngan hang N; Trung tam dich vu ban
dau gia tai san thanh phd H, Cong ty C6 phan Pau tu va Quan 1y bat dong san
P.

2. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quén A, thanh phé Hai Phong
xét xur lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh ctua phép luat.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh &n TANDTC (d€ bédo céo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét);

- TAND thanh pho Hai Phong;

-TAND quan A, TP. Hai Phong
(02 ban kém ho so vu an);
- Chi cuc THADS quan A, TP. Hai Phong
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, P. HCTP, P. GBKTII, HSGDT.

Pham Van Ha
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