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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cdc Tham phdan: Ong Tran Xuan Minh

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thw ky phién toa: Ba Ho6 Diéu Thuy- Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhin dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuy¢t - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhén dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s: 179/2021/TLPT-DS ngay
26 thang 02 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chapquyensahuunhaa va quyén sik dung dét 6; yéu cau
Ty gidy chimg nhdn quyén sohitu nha & va quyén sir dung dat &

Do Béan 4n dan sy so tharp sp: 1815/2020/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2020
cta Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 723/QDXX-PT ngay 29
thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi L, sinh nim 1967 (ving mit).
biachicutra: AB C.

Pai dién theo iy quyén cho ba L

1. Ba L€ Thi Diu H, sinh nam 1992, (c6 mat).

Pia chi: Biét thy s6 A, duong sé6 B, KDC C, Phuong D, quan E, Thanh ph Ho
Chi Minh.

2. Ong Nguyén Van L, sinh nim: 1985, (ving mit)



Pia chi: s6 A duong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Phan Thj L:

1. Luat su Nguyén Thi Kim Vinh- Poan Luét su Thanh phé Ho Chi Minh. (C6
mat)

2. Luat su Pong Cong Kha Phong - Poan Luét su Thanh phd H5 Chi Minh. (Co
mat)

Bi don: Ong Phan Hong P, sinh nam: 1975, (c6 mit).

Pia chi: S6 A, T6 B, Pudng s6 C, Khu phé D, phudng E, quan F, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Truong Vinh Quang, sinh ndm 1967, (c6 mat).

Pia chi: A, phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan quan Thu Bic.

Dai dién theo uy quyén: Ba DPoan Thi Thu N — Chuyén vién Phong Tai nguyén
va Moéi truong. (Theo van ban uy quyen so 5653/GUQ-UBND, ngay 23/12/2019).
(Vang mat, c6 don xin vang mat)

2/ Van phong ding ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ogg Ang Tan P — Nhén vién Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan Thu Dtrc. (Vang mét, cé don xin vang mat)

3/ Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon — Chi nhanh Tha e

Pai dién theo iy quyén: Ong Phan Ptic H, sinh nam: 1976

Dia chi: S(f) A Puong s6 B, phuong C, Quan D, Thanh phd H6 Chi M. (Ving
mat, cd don xin vang mat)

4/ Phong Cong Chimg s6 3 — Thanh phd Ho Chi Minh, do ba Truong Thi L8 T -
Chtrc vu: Truong phong lam dai dién. (Vang mat, c6 don xin vang mat)

5/ Ong Phan Minh B, sinh nim 1942.

Dia chi: , Puong sé B, khu phé C, phuong D, Quéan E, Thanh phé HO Chi
Minh. (C6 mat)

6/ Ong Pham Hong M, sinh nam: 1970

Pia chi: S6 A, Puong sé B, khu phé C, phuong D, Quéan E, Thanh phd H6 Chi
Minh. (C6 mat)

7/ Ong Phan Hong D, sinh nam: 1973

Dia chi: Puong s0 B, khu phd C, phuong D, Quéan E, Thanh pho HO Chi
Minh. (Vang mat, c6 don xin vang mat)

8/ Ong Phan Hong T, sinh nam: 1977



Pija chi: DPuong s6 B, khu phd C, phuong D, Quan E, Thanh phé HO Chi
Minh. (Vang mit, c6 don xin ving mit)

9/ Ba Phan Ngoc P, sinh nam: 1980

Pia chi: Puong sd A, khu phd B, phuong C, Quan D, Thanh phé HO Chi
Minh. (Ving mit, c6 don xin ving mit)

10/ Ong Quang Vinh C, sinh nim: 1964
Dia chi: A, B, C. (Ving mit)
11/ Ba Nguyén Thi Hoang D, sinh ndm: 1973, (ving mit)

Pia chi: S6 A, T6 B, Puong sé C, Khu phd D, phuong E, quan F, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Truong Vinh Q, sinh nim 1967
Pia chi: A, phuong B, quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. (Cé mat)
12/ Ba Ha Thi Thanh B, sinh nam: 1985

13/ Tré Hoang Quéc D, sinh ndm: 2006

14/ Tré Hoang Quéc H, sinh nam: 2014

Nguoi giam ho cho tré D, H: Ba Ha Thi Thanh B, sinh nam: 1985.
15/ Ong Hoang T, sinh nam: 1984

16/ Ong Luu Vian S, sinh nam: 1987

17/ Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1987

18/ Ba Lé Thuy T, sinh nam: 1980

19/ Tré Ho6 Lé Hong P, sinh nam: 2005

20/ Tré Ho Lé B, sinh ndm: 2008

Nguoi giam hg cho tré P, P: Ba Lé Thuy T, sinh nam: 1980
21/ Ong H6 Sy C, sinh nam: 1976

22/ Ong Nguyén Hong C, sinh nam: 1986

23/ Ba Lé Thi Xuan N, sinh nam: 1988

24/Ba Tran Thi Minh N, sinh nam: 1967

25/ Ba Lé Thi Chi N, sinh nam: 1989

26/ Ba L¢é Thi Thanh C, sinh nam: 1985

27/ Ong Nguyén Vin Bé B, sinh nam: 1982

28/ Ong Pham Tan B, sinh nam: 1986

29/ Ba Pao Thi H, sinh nam: 1986

30/ Ong Pham T4n P, sinh nam: 1991



31/ Ong L& Minh T, sinh ndm: 1987

32/ Ba Phan Thi Mdng T, sinh nam: 1994

33/ Tré Lé Minh T, sinh nam: 2011

34/ Tré L€ Huynh Gia H, sinh nam: 2013

Nguoi gidm ho cho tré T, H: Ba Phan Thi Mong T, sinh ndm: 1994
35/ Ong Danh Quédc K, sinh ndm: 1997

Céc 6ng, ba, tré gdbm: Ha Thj Thanh B, Hoang Quoc b, Hoang Quoc H, Hoang T,
Luu Van S, Nguyén Thi T, Lé Thay T, H6 Lé Hong P, H5 Lé Pai P, Hb Sy C, Nguyen
Hong C, Lé Thi Xuén N, Tran Thi Minh N, Lé Thi Chi N, L& Thi Thanh C, Nguyén Vin
Bé B, Pham T4n B, Pao Thi H, Pham Tan D, Lé Minh T, Phan Thi Mong T, Lé Minh T,
Lé Huynh Gia H, Danh Quéc Kh: Cung ding ky tam tra tai dja chi: Puong sé A, T6 B,
Khu phé C, phuong D, quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mit, c6 don xin giai
quyét vang mat).

Nguoi khang cao: Ba Lé Thi Diu H 1a dai dién theo iy quyén cta Phan Thij L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba Phan Thi L
co dai di¢n theo uy quyén la ba Lé Thi Diu H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phdp la ong Nguyen Van L cung trinh bay:

Niam 2008, 6ng Phan Minh B chuyén nhugng cho ba L mot phan 16 dat tai dia
chi A, 4p B, x4 C, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh (Sé moéi hién nay: A, Pudng sd
B, Khu phé C, phuong D, Quéan E, Thanh pho H6 Chi Minh) voi tong tr1 gia
1.200.000.000 (Mot ty hai tram tri¢u tuong) dong Tai thoi diém chuyen nhuong,
thyc trang 16 dat trén bao gom: Mot cin nha cip bon, phia trudc mit tién co xay mot
Ki-Ot, phia sau c6 hai phong tro déu dang cho thué.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vi ba L 1a Viét kiéu khong du diéu kién dimg tén
trén Gidy chting nhin quyén st dung dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong nén ba L
da thoa thuan bang miéng nhd 6ng Phan Hong P (em rudt) dimg tén nha dat thay ba
v6i su ching kién cua 6ng P va cac thanh vién khac trong gia dinh.

Pé hoan tat thu tuc dang bo sang tén d6i voi 16 dat trén, ong b tién hanh ky
hop déng tang cho quyen stt dung dat co tai san gan lién trén dit cho 6ng D, duoc
Phong cong ching so 3 ching thuc vao ngay 22/4/2009. Sau do, ong D hoan tat thu
tuc dang b sang tén va dugc Uy ban nhan dan quén Thu Duc cap Gidy chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & theo hd so gdc s6 2022/2009/GCN, ngay
15/5/2009.

Ngay 13/8/2017, ba L vé Viét Nam va phat hién ong P tu y dap pha cin nha
cap bon cung véi hai phong tro ¢ khu dat trén va xdy cat lai trudec d6 mot théng
nhung khong thong bao cho ba L. Ngay 08/9/2018, trong cudc hop gitra 6ng D va Ccac
thanh vién trong gia dinh vé viéc giai quyét vuéng mic lién quan dén 16 dat tranh
chép, cac bén di thong nhat:



- Ong D dong ¥ tra lai toan bo 16 dat ma 6ng P da dimg tén thay cho ba L

- Ba L tra lai cho 6ng P khoan tién 2.500.000.000 (Hai ty nim tram trleu) dong
ma 6ng B da tu y dua cho 6ng Phan Hong M giit v6i mong mudn nhan chuyén
nhuong mdt phan nha dat nhung chua c6 sy déng ¥ cia ba L;

—‘B(‘A)ng thoi, ba L hd tro thém cho 6ng D 1.500.000.000 (mot ty, nam tram
tri¢u) dong chi phi ma ong b da bo ra dé xay dung, quan Iy nha dat trén.

Tuy nhién sau do 6ng B dé nghi ba L phai dua thém 500.000.000 (Nim trim
tri¢u) dong. Do do, cac bén khong dat dugc thda thuan.

Ngay 09/10/2018, 6ng D phu nhan su thng nhit cua cac bén trong cudc hop
néu trén. Ong b khong dong v tra lai 16 dét trén va ngang nhién chiém dung. Ong P
da thé chap 16 dat trén cho Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam — Chi nhanh Tha Pac dé vay von st dung cho muc dich c4 nhan ma khong hé
c6 sy dong ¥ cua ba L.

Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau ong P tra lai nha va dat tai thira dat s6 522, to ban d6 65, dién tich
dat & con lai 187,8m?, dién tich nha &: 138,4m?, dia chi thira dat: A, Puong s B,
Khu phé C, phuong D quan E, Thanh pho Ho Ch1 Minh. Theo Gidy chimg nhan
quyen s0 hiru nha ¢ va quyén sur dung dat & theo ho so goc sd 2022/2009/GCN, do
Uy ban nhan dan quan Thu D¢ cip cho ong Phan Hong P ngay 15/5/2009 tra cho ba
Phan Thi L.

- Hiy Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & theo ho so
gbc s6 2022/2009/GCN, do Uy ban nhan dan quan Thi Puc cip cho 6ng Phan Hong
b ngay 15/5/2009, dién tich dat & con lai 187,8m?, dién tich nha ¢: 138,4m?, dia chi
thira dat: A, Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.

_ Tai ban ty khai, trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don 6ng Phan
Hong P va dai dién theo uy quyén cho ong b la ong Truong Vinh Q cung trinh bay:

Vé nguon goc nha ddt dang tranh chdp:

Nguyén cin nha va quyén sir dung dat toa lac tai sé A, Puong s B, Khu ph
C, phuong D, quan E, Thanh phd HO Chi Minh, ¢ dién tich xay dung 1a 177.3m?,
dién tich dat 1a 324.5m? trudc day do cha me 6ng B la 6ng Phan Minh D va ba Poan
Thi C tao 14p va dung tén s hitu. Cha me 6ng c6 nim ngudi con chung la: Ong Phan
Hong M, 6ng Phan Hong D, 6ng Phan Hong B, 6ng Phan Hong T, ba Phan Ngoc P.
Ngoai ra, ong b con c6 mdt nguoi con riéng véi v trude 1a ba Phan Thi L.

Nam 2005, ba C chét. Trude khi ba C qua doi thi 6ng D, ba C c6 hira cho ba
Phan Ngoc P mot phan dat phia sau ciung cua 16 dat, co dién tich khoang 130m?
(chiéu dai 5m tinh tir cudi thira dat, chidu ngang kéo qua hét phan dat — phan cubi
hinh chit L cta thira dat). Tuy nhién, khi 1ap ho so tach phan dat cha me cho ba P thi
khong dugc véi li do khong cd duong di vao.



Niam 2007, dé c6 kinh phi lam an, ba P chuyen nhuong lai cho 6 ong P phan dét
trén voi gia 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong va tiép tuc dé chung gidy chimg nhan
quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat & ma cha me ong D dang dimg tén so hitu.

Nim 2009, 6ng D thdng nhét 1ap hd so chuyén toan bod quyen s hittu nha ¢ va
quyén st dung dat & cho 6ng P véi li do: Ong D c6 mot phan dat mua lai ctia ba P va
mdt phan 6ng dugc huong thira ké ba C chét dé lai. Pong thoi, ong P ra dleu kién
cho 6ng B 1a: Ong P c6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Thi L sé tién
1.200.000.000 (Mot ty hai tram tri¢u) déng ma ong P da muon cua ba L trude day.
Ngoai ra, 6ng P c6 bon phéan thd cing, 1am dam gid cho ba C.

Ngay 22/4/2009, 6ng b 1ap hop dong cong chimg ting cho toan bd nha, dat toa
lac tai dia chi s6 A, Puong s6 B, Khu phé C, phuong D, quéan E, Thanh phd Ho Chi
Minh cho 6ng B theo Hop dong ting cho nha & s6 00873 tai Phong Cong ching sb 3,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 25/9/2017, 6ng B chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat cho 6ng
Lé Vin X v6i dién tich dat & 136,7m?, dién tich nha 38,9m?, s6 thira 582. Phan di¢n
tich dat cua 6ng D con lai 187,8m? trong d6 dién tich nha 1a 138,4m? s thira 522.
Cudi ndm 2017, sau khi giai quyét xong viéc thanh toan tién véi ba L, vo chong 6ng
P va ba Nguyén Thi Hoang D ph4 d& mdt phan nha cii va xdy méi lai ddy phong tro
v6i sb tién khoang 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Viéc ong D, ba D thoa thudn thanh todn s0 tién ong Phan Minh P da nhan cua
ba Phan Thi L nhu sau:

Khoang tur thang 5 dén thang 7 nam 2017, vo chong 6ng B, ba D ¢6 dién thoai
va nhan tin nhiéu 1an tur Vlet Nam qua Duc thoa thuan véi ba L (thong qua ung dung
Messenger, Facebook) Ve viéc hoan tra lai sb tién ma ong b da muon. Qua nhiéu 1an
thoa thudn va theo yéu cau ciia ba L, hai bén théng nhat bang miéng 1a: “Ong D phai
thanh toan cho ba L s6 tién 1.200.000.000 (Mt ty hai tram triéu) dong bang gia tri
vang tuong tng vao nam 2008 (nim ba L chuyén tién cho 6ng P)”.

S tién ong D phai tra cho ba L 1a: Gia vang binh quan tir nim 2008 tuong
duong 18.000.000 dong/lugng (Trong nam 2008: Gia vang bién dong tir 17.000.000
dong dén 19.000.000 dong/lugng). Do d6, dng B phai tréd cho ba L s6 vang tuong
duong 1a 67 lugng x gia vang nam 2017 la 36.000.000 dong/luong tuong duong s6
tién 6ng P phai tra cho ba L 1a 2.500.000.000 (Hai ty ndm trdm triéu) dong.

Thang 8 ndm 2017, ba L va chong cling 2 con tir Pirc vé Viét Nam choi va cu
ngu mét thang tai nha ong b. Ong D c6 y dinh dua trude 1.500.000.000 (Mot ty nam
tram triéu) dong cho ba L va hira cudi nim dua tiép 1.000.000.000 (M¢t ty) dong con
lai nhung ba L khong nhéan véi li do khong thé dem s6 luong 16n tién vé Puc dugc va
nho 6ng P giit gitm dé cudi nam 2017 ba L 14y ludn 2.500.000.000 (Hai ty nim trim
triéu) dong. Sau khi ba L vé Puic thi co dién thoai, nhan tin thong bao cho ong P
chuan bi sd tién 2.500.000.000 (Hai ty ndm trdm triéu) dong giao cho dng Phan Hong
M dé chuén bi di mua dat cho ‘ba L (thong qua tmg dung Messenger, Facebook).
Théang 12/2017, 6ng B giao du sb tién nay cho dng M.



Pé c6 du s6 tién thanh toan cho ba L va xay dung day phong tro, vg chong ong
P d3 thé chap Gidy ching nhan quyen s hitu nha & va quyén su dung dat & sd
2022/2009/GCN ngay 15/5/2009 do Uy ban nhan dan quan Thu Puc cép cho ong P
dbi v6i nha, dat toa lac tai s6 A, Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh tai Ngin hang Argibank chi nhanh Thit Pitc — Phong giao dich
Linh Xuan dé vay s6 tién 2.000.000.000 (Hai ty) dong vé6i thoi han vay 12 thang. Hét
thoi han vay, nim 2018 éng D tiép tuc ddo han véi ngan hang dé vay lai so tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

Nay 6ng D khéng dong ¥ viéc nguyén don trinh bay 6ng dung tén giim nha,
dat s A, Puong sé B, Khu phd C, “phuong D, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ba L. Ong da thanh toan day du sé tién 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong
ma 6ng Phan Minh D nhan cta ba L bang gia tri vang nam 2008 tuong duong so tién
2.500.000.000 (Hai ty nam trim triéu) dong. Vi vy, ong D khong con bat ky trach
nhiém vat chat nao véi ba L.

Ong Diéu khong thira nhan c6 cudc hop gia dinh vao ngay 08/9/2018 nhu ba L
trinh bay.

Tir nhitng 1y do trén, 6ng D yéu cau Toa an giai quyét: Bac toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Trong ban tir khai va qud trinh tham gia t6 tung tai Téa dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng Phan Minh D trinh bay:

Nam 2008, 6ng Phan Minh P ban nha, dat c6 dién tich bé ngang khoang 5m,
bé dai khoang 42m, toa tai dia chi A 4p Xuan Hiép B, xa C, huyén D (nay la A,
Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh) cho con gai
rudt 1a ba Phan Thi L. Véi quan hé 1a cha — con nén ong B khong 1ap bién ban hay
giéy to x4c nhan mua ban. Tai thoi diém do, trén dit c6 mot ki-6t va hai nha tro, hai
bén thoa thuan gia chuyén nhwong nha, dt trén 1a 1.200.000.000 (Mot ty hai trim
triéu) dong, twong duong 100 luong vang 24K. Ong P khang dinh minh chi ban cho
ba L, khéng ban cho éng b.

Trong qua trinh thanh toan sb tién mua nha, ba Phan Thi L tra tién theo ting
dot va ong DB cam doan da nhéan du so6 tién tuong Umg véi gia tri can nha. Trong qua
trinh mua ban, thanh toén, gitra 6ng va ba L déu khong c6 nguoi lam ching.

Do ba L sinh song va lam viéc tai nuéc ngoai nén khong di diéu kién ding tén
chu quyén nha, dat trén nén ba L da nho 6ng D dimg tén thay. Theo dé nghi cta 6ng
Phan Hong B, 6ng B ky hop dong cong ching tang tang cho can nha trén cho ong
dé hop thirc hoa ho SO chuyen nhuong quyén st dung can nha vao ngay 22/4/2009.
Ngay 6ng P dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va nha & 1a 15/5/2009.

Trong su viéc tranh chip vé nha dat giira hai nguoi con 1a ba Phan Thi L va
ong Phan Hong P, 6ng B mong muodn hai bén sé thoa thudn thong nhat, hoa giai trén
tinh than ty nguyén.



Riéng vé phan hop ddng cong ching tang cho nha ¢ dugce lap ngay 22/4/2009,
ong b khong biét cing nhu khong nhé dén. Pong thot, 6ng D co yéu cau vang mat
trong cac giai doan tb tung tai Toa an nhan dan cac cap cho dén khi két thac vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Hong M trinh bay:

Ngay 03/12/2017, 6ng Phan Hong D ¢6 dua 6ng M di xem 16 dét ciia ba Ngb
Thi Kim O va 6ng Huynh Van D tai thira dat s6 531-2, to ban do sb 23, toa lai tai dia
chi: Xa A, huyén B véi gid ban 1a 1.150.000.000 (Mgt ty mot tram nadm muoi tri¢u)
ddng, ong B dit coc 100.000.000 (Mot tram triéu) dong. Ngay 22/12/2017, ong D
nhd 6ng M dimg tén phan dat trén thay cho ba L. Sau khi xong thu tuc sang ten tai
Phong Cong Ching Cu Chi thi 6ng D chi tra t1ep 1.050.000.000 (Mot ty nam muoi
triéu) dong. Tong cong, ong D tra hai lan véi tong so tién 1a 1.150.000.000 (Mot ty
mot trim ndm muoi triéu) dong.

Ngay 27/12/2017, ba L nhd 6ng M cam 50.000.000 (Nam muoi triéu) dong dé
dong tién 1am thu tuc & Ca Chi xin chuyén 200m? dat thanh dat thd cu. Sau khi hoan
thanh céc tht tuc thi phan dat dd mua c6 gid tri 1 1.200.000.000 (Mot ty hai tram
triéu) dong.

Ngay 30/12/2017, ba L nhd 6ng M nhan tién tir 6ng Lé Van Q va ba Truong
Thi Bich V tai dia chi s6 A, duong B, 4p C, x4 D, Huyén E véi sb tién 1a
1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong dé giit giup ba L so tién nay, thé vao tién
ma 6ng P chi tra phan dat di mua ctia ba O va 6ng P.

Ngay 05/01/2018, 6ng B mang 1.350.000.000 (M4t ty ba tram nam muoi tri¢u)
dong dén nha 6 6ng M va nho 6ng M gilt ho tién cho ba L. Ong M c6 béo cho ba L biét
va ba L d3 noi rang ong M ctr giit s6 tién do. Tong cong so tlen ong M da gilt cua ong
b 1 2.500.000.000 (Hai ty ndm trdm triéu) ddng va 6ng M van giir s6 tién trén tir d6
dén nay.

Lan hai, ba L nhd 6ng M di mua manh dat gan lién v6i nha & ctia ba Cao Thi A
va ong Pham Van K tai thira dat s6 A, to ban d6 sb B, toa lac tai xa C, huyén D voi
gia 13 1.450.000.000 (Mot ty bon trim nim muoi triéu) dong. Ngay 28/3/2018, 6ng M
1én dit coc trude sé tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong (s tién 200.000.000 dong
c6 ngudn gdc tir ong D cho ba L 150.000.000 ddng tir viec mua ban dat do ong ndi dé
lai va thém 50.000.000 dong do ba L mdi lan vé nudc dua cho ong M giit). Ngay
01/4/2018, ba L nhd 6ng M muon ciia 6ng Lé Vin Q va ba Truong Thi Bich V sb
tién 1a 1.300.000.000 (Mot ty ba tram tri¢u) dong. Ngay 13/4/2018, ong M thanh toan
sO tién mua dét con lai 14 1.250.000.000 (Mot ty hai tram nim muoi triéu) dong cho
ba A va ong K.

Ngay 19/10/2018, thong qua mdi gidi nha dt, ba L ban 16 dat tai thira dat s6 A,
to ban d6 s6 B, toa lai tai dia chi: C, huyén D cho 6ng Tran Quan T véi s6 tién
1.800.000.000 (Mot ty tam tram triéu) dong. Sau do, ong M da ki sang tén cho 6ng T
tai Phong Cong Chung Cu Chi va chi tra cho bén moi gidi nha dit sb tién 50.000.000
(Nam muoi triéu) déng. Ong M giir 1.750.000.000 (Mot ty bay trim ndm muoi triéu)
dong.



Ngay 26/12/2018, thong qua mdi gidi nha dat, ba L ban 16 dat tai thira dat s6 A,
td ban d6 sd B, toa lac tai X4 C, huyén D cho chu méi véi gid 1.500.000.000 (Mot ty
nam tram triéu) dong. Sau d6, 6ng M da ki sang tén cho ngudi mua va chi tra cho bén
moi giéi nha dat sb tién 50.000.000 (Nam muoi triéu) déng. Ong M giit
1.450.000.000 (Mot ty bén traim nam muoi triéu) dong.

Ngay 30/12/2018, ba L nhy ong M trd dut diém cho dng Q, ba V sd tién
2.500.000.000 (Hai ty nam tram triéu) dong.

Ngay 27/10/2019, ba L c¢6 nhd éng M cam 250.000.000 (Hai trim nim muoi
triéu) dong giao cho ong Q, ba Van dé ho mang sang Dtic cho ba L. Sau d6 6ng M tra
lai s6 tién 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) déng ma o6ng D cho ba L trude
day.

S tién loi nhudn tir viéc mua béan hai 16 dat tai Ct Chi 1a 300. 000.000 (Ba tram
triéu) déng va hién nay 6ng M dang gitt ho cho ba L. Cho dén nay, tong s6 tién ma
ong M dang gitr cho ba L 1a 2.800.000.000 (Hai ty tam tram triéu) dong (ong D dua
2.500.000.000 dong va ban dat 161 300.000.000 dong). Viéc tranh chap gilta ba L va
6ng P vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 6ng M khong biét. Ong chi
lien quan dén nodi dung ba L nhd ong M nhan s6 tién 13 2.500.000.000 (Hai ty nim
tram triéu) dong tir ong b, muyc dich nhén tién 1a gitr ho cho ba L nhu ndi dung ma ba
L va 6ng D nho 6ng va s6 tién 10 tir viéc mua ban dat. Khi nao ba L yéu cau thi 6ng
s& tra lai s tién trén. Ngoai ra, ong khong trinh bay ¥ kién nao khac.

Trong ban ti khai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Quang Vinh C
trinh bay:

Ong Quang Vinh C hién dang sinh song tai Pic, 1a chong hop phap cua ba
Phan Thi L. Ong C khong lién quan dén vu viée tranh chap quyén su dung dat gifra ba
L va ong D. Pong thoi, 6ng C c6 yéu cau giai quyét ving mat ong trong tit ca cac
giai doan t tung tai Toa an nhan dan cac cip.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hodng D trinh bay:

Ba Di¢u dong y véi 101 trinh bay cua bi don ong Phan Hong D. Pdng thoi, ba
co yéu cau Toa 4n bac yéu cau khai kién cua nguyén don, hoan toan khong c6 viéc
chong ba 1a ong Phan Hong D dung tén gium nha, dat s6 A, Puong s6 B, Khu phé C,
phuong D, Quan E, Thanh phd HO Chi Minh nhu 16i trinh bay cta nguyén don ba
Phan Thi L. Vo chc‘sng ba da thanh toan day du s6 tién 1.200.000.000 (Mot ty hai trim
triéu) dong ma 6ng Phan Minh D d4 nhan cia ba L bang gi tri vang nim 2008. Hién
nay, vo chong ba da chuyén cho ba L tong sé tién 1a 2.500.000.000 (Hai ty nim trim
triéu) dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdan hang Nong nghiép va Phdt trién
Néng thén Viét Nam — Chi nhanh Thii Pike ¢6 dai dién theo ity quyén éng Phan Pirc
H trinh bay:

Ngay 14/12/2018, 6ng Phan Hong P va ba Nguyén Thi Hoang D di ky Hop
ddng tin dung s6 6100-LAV-201802168 v&i Ngan hang Nong nghiép va Phat trién



Nong Thon Viét Nam (Agribank) — Chi nhanh Thu Bire dé vay 6 tién 2.000.000.000
(Hai ty) dong.

- Lai ’suét tai thoi diém ki hop dong tin dung: 11.5%, Lai sudt qua han bang
150% 1ai suat trong han.

- Phwong thirc tra 13i: 01 thang/ 1an

- Du no hién tai (tinh t6i ngay 28/4/2020): 1.800.000.000 dong
- Lai da tra hét ngay: 14/4/2020

- S6 tién gbe da tra: 200.000.000 dong

- Tai san thé chap: Cin nha va dat tai s A, Puong s B, Khu phd C, phuong
D, Quan E, Thanh ph6 Ho Chi Minh ¢6 dién tich 187,8m?, dién tich nha la 138,4m?
theo Gidy chting nhin quyén s hiru nha ¢ va quyén su dung dat & ho so géc sO
2022/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 15/5/2009. Hb so
thé chip sb 6100-LCP-201701614, s6 cong ching 41112, quyén s6 4/Tp/CC-
SCC/HDGC, dang ky giao dich bao dam s6 33596 ngay 06/12/2017 tai Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai Quan Thu Puc. Trong qua trinh vay vén, khach hang tra
gbc va lai vay dang han.

Déi véi vy viéc tranh chap gitka ba Phan Thi L va éng Phan Hong P

Ngéan hang Agribank chi nhanh Thu Duc dé nhan thé chap tai san theo Glay
chimg nhan quyén sé hitu nhd ¢ va quyén s dung dat & hd so gbc sd

2022/2009/GCN do Uy ban nhan dan quan Binh Thanh cap ngay 15/5/2009 lam tai
san bao dam cho khoan vay cia 6ng Phan Hong B va ba Nguyén Thi Hoang D.

Tai san dem thé chap dd dugc co quan nha nuéc cod thim quyén cip Gidy
chting nhan, céc thi tuc thé chip va ding ky giao dich bao dam dugc Ngan hang thuc
hién ding theo quy dinh phap luat va theo quy dinh cua Ngan hang. Ngan hang
Agribank khong thé va khong budc phai biét vé& thu tuc xin cép gidy chung nhan
quyén st dung dat va thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat c6 hop phap
hay khoéng.

Déng thoi, Ngan hang Agribank dé nghi ong Phan Hong P va ba Nguyén Thi
Hoang D tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop Toda an chap nhan yéu cau cia nguyén don thi Ngan hang dé
nghi Toa an budc Uy ban nhan dan quan Thu Puc va Phong Cong Chung sd 3 lién
d6i boi thudng thiét hai cho Ngéan hang. Trong vu tranh chap trén dai dién phia ngén
hang khong co yéu cau doc lap va dé nghi Toa an giai quyét vang mat trong tat ca cac
giai doan t6 tung cho dén khi két thuc vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Hong D, éng Phan Hong T,

ba Phan Hong P cung trinh bay:
Vo thoi diém ndm 2008 — 2009, 6ng D, dng T va ba P c6 nghe ng B noi I
phan dat tai dia chi A Khu pho B, phuong C, Quan D (S6 moi: A, Duong s6 B, Khu
pho C, phuong D, Quéan E, Thanh pho H6 Chi Minh) ban lai cho ba Phan Thi L. Ong
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D, 6ng T va ba P chi nghe ndi qua 16i néi, con nfi dung mua ban nhu thé nao thi
khong biét r6. Sau do, ba L dé cho 6ng D sur dung, hinh thirc khong 19, trong thoi
gian 6ng D str dung thi cac bén khong xay ra tranh chap.

Nam 2017, ong D sura chita moi, khoi cong xay mong khoang 10 — 15 ngay cé
mit ba L chung kién nhung cac bén ciing khong xdy ra tranh chap Dén thang 6,
thang 7 nam 2018 thi 6ng D va ba L xay ra tranh chdp. Ong P va ba L ¢ viéc mua
ban dat voi nhau hay khdng thi 6ng D, ong T va ba P khong biét.

Qua cudc hop gia dinh bang 151 noéi, 6ng D, ong T va ba P nghe phia ong b
trinh bay mua phan dat cua ba L voi gla 2.500.000.000 (Hai ty nam tram tri¢u) dong
Ngoai ra, phan tranh chip gilra ba L va 6ng D thi éng D, ong T va ba P khong ¢ lién
quan dén phan dat tranh chip nén ong D, 6ng T va ba P dé nghi Toa an giai quyet
vang mat trong tat ca cac giai doan t6 tung tai Toa an nhan dan cac cip cho dén khi
két thiic vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan quan Thu Dirc da co
van ban so6 1248/UBND-TNMT ngay 03/10/2018 y kién vé vu an nhu sau:

Vé ngudn goc nha va dat tai dia chi s A (s6 cii B) Puong s6 C, Khu phé D,
phuong E, quan F trude nam 1975 khong rd chit st dung. Sau ndm 1975 do Uy ban
nhan dan xi quan ly. Cudi nam 1975, Uy ban nhan dan xa Linh Xuan cép cho 6ng
Phan Minh D dién tich khoang 2. 500m? dé canh tac st dung. Nam 2004, Uy ban nhan
dan quan Thu Duc cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 2433/2004 ngay 10/6/2004 cho 6ng Phan Minh B — ba Poan Thi C, cong nhan
dién tich dét 324,5m? thudc thira it s 10, to ban b s 5 tai vi tri nha dit s6 A, Khu
phé B, phuong C, quan D.

Niam 2005, ba C chét. Nam 2009, 6ng P cung céc thira ké 1ap thu tuc phan chia
di san theo d6 6ng P duogc toan quyén sir dung nha dét trén theo thoa thuan phan chia
di san s6 417, ngay 27/02/2009 cua Phong Cong chimg sé 3, Thanh phé HO Chi
Minh. Ciing trong nim 2009, 6ng D ting cho toan b nha dit cho 6ng Phan Hong P
st dung theo hop ddng tang cho nha ¢ s6 10873/HD-TCN ngay 22/4/2009 tai Phong
Cong chimg sb 3, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 15/5/2009, Uy ban nhan dan quin
Thi Puc cip Gidy chiung nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & so
2022/2009/GCN cho ong Phan Hong D, cong nhan dién tich dat 324,5m? tai thira dét
s6 522, to ban db sb 65, tai s nha A, Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, quén E.
Niam 2017, 6ng B chuyén nhuong mot phan nha dat cho 6ng Lé Van X si dung voi
dién tich dat & 136,7m?, phan dién tich con lai 187,8m?6ng P tiép tuc sir dung (cap
nhat thay d6i dién tich ngay 25/9/2017).

Vige Uy ban nhan dan quan Thu Birc cap Gidy ching nhan quyén so hiru nha &
va quyén st dung dat & sb 2022/2009/GCN ngay 15/5/2009 cho 6ng Phan Hong b la
dung theo trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh va dai dién theo uy quyén cua Uy ban

nhan dan quan Thu Duc dé nghi Toa an giai quyét ving mit tai Toa an nhan dan céac
cap cho dén khi két thiic vu 4n.
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. Nguoico quyén loi, nghia vu lien quan: Van phong dang ky dd't’ dai Thanh pho
Ho Chi Minh — do o6ng Ang Tan P Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan Thu
Duee trinh bay:

Vé ngudn gbc va qua trinh st dung, chuyén nhuong dat ong P thong nhat nhu
101 trinh bay cua dai dién Uy ban nhan dan quan Thu Dure. Ngoai ra, ng P khong co
y kién gi khac va dé nghi giai quyét ving mit trong tat ca cc giai doan t6 tung cho
dén khi két thuc vu an.

Nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gdm: Ba Ha Thi Thanh Ba; tré
Hoang Quédc B; tré Hoang Qudc H; 6ng Hoang T; ong Luu Van S; ba Nguyen Thi T; ba
Lé Thuy T; tré H6 Lé Hong P; tré HO Lé Pai P; ong HO Sy C; 6ng Nguyén Hong C; ba
Lé Thi Xuén N; ba Tran Thi Minh N; ba Lé Thi Chi N; ba Lé Thi Thanh Ch; ong
Nguyén Van B¢ B; 6ng Pham Tén B; ba Pao Thi H; ong Pham Tén b; ong L.&¢ Minh T;
ba Phan Thi Mong T; tré L€ Minh T; tré L& Huynh Gia H; 6ng Danh Quéc K, 1a nhiing
nguoi dang dang ky thué tro va tam trd trén dién tich dat tranh chap déu trinh bay
khong lién quan den ndi dung cac bén dang tranh chap va dé nghi Toa an giai quyét
vang mit trong tat ca cc giai doan t tung cho dén khi két thuc vy an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Céng chirng Sé 3 — do ba
Nguyén Thi Lé T — Truong phong lam dai dién trinh bay:

Phong Cong Chimg s6 3 xé4c dinh viéc chimg nhan hop dong ting cho nha ¢ sd
10837 ngay 22/4/2009 giita 6ng Phan Minh P va 6ng Phan Hong P 13 hoan toan dung
trinh ty, thu tuc luat dinh. Thanh phén ho so ¢o day du nhiing gidy to theo quy dinh
cua phap luat, duong su ky két hop dong néu trén c6 day du nang lyc hanh vi dan sy
va dung véi cac giay to xuat trinh tai thoi dlem ky két. Nay Phong Cong Chimg 56 3
dé nghi Toa an giai quyét Vang mit trong tit ca cac giai doan t6 tung tai Toa an nhan
dan cac cap cho dén khi két thuc vu an.

Tai ban dan ‘SO 1815/2020/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan
dan Thanh pho ho Chi Minh da tuyén xu:

Can ctr khoan 4 Diéu 32 Luét td tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr BO luat dan sy 2015; Luat dit dai nim 2013;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH2014, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mitc
thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong c}lép nhén yéu c?}u khoi kién cua nguyén don Vé,ViéCZ Yéu cau 6ng P
tra lai nha va dat tai thua dat s6 522, to ban d6 65, dién tich dat ¢ con lai 187, 8m?,
dién tich nha ¢: 138,4m?, dia chi thira dat: A, Pudng sb B, Khu phé C, phuong D,
quan E, Thanh pho Ho Ch1 Minh. Theo Gidy chimg nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va

quyén su dung dat ¢ theo ho‘so gde s6 2022/2009/GCN, do Uy ban nhan dan quan
Thu Buc cap cho 6ng Phan Hong B ngay 15/5/2009 cho ba Phan Thi L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau: Huy Glay
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hd so gbc sb
2022/2009/GCN, do Uy ban nhan dan quan Thu Dirc cip cho 6ng Phan Hong P ngay

12



15/5/2009, Qién tich dat o con lai 187,8m?, dién tich nha (3:2 1?38,4m2 , dia chi thira dat:
A, buong s6 B, Khu pho C, phuong D, quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Viéc thuc hién cac phan ndi dung cua quyét dinh néu trén duoc thyc hién ngay

sau khi an ¢6 hiéu lyc tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thaim quyén.

Ngoai ra 4n so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

Ngay 03/11/2020, ba Lé Thi Diu H 13 nguoi dai dién theo ty quyén cta ba
Phan Thi L c6 don khang cdo toan by ban an so tham, dé nghi hiy toan bo an so
tham; dé nghi chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia ba L; budc ong D phai tra cho
ba L quyén su dung dat toa lac tai s A, T6 B, DPuong s6 C, khu ph6 D, phuong D,
TP. E, TP.HCM; huy gidy chimg nhan QSD dat s6 202/2009/GCN do UBND quan
Thu Pue cap cho 6ng B ngay 15/5/2009.

Tai phién toa hém nay ba H van giir nguyén yéu cau khang cdo, c4c bén tranh
luan tai phién toa ngay 12/11/2021 va phién toa hom nay nhu sau:

Luat su Phong va Luat su Vinh trinh bay tranh luén:

Tai trang 29 Vi bang 619 thé hién co viéc ban bac mua ban nha giira bén ong b
v6i ba L, diéu nay chung té nha dat dang tranh chép 1a cua ba L mua cia ong b, cip
so tham nhan dinh 6ng Ptic ban nha dat hién dang tranh chap cho ba L va ba L nho
6ng B dung tén nha dat 12 ¢6 can ct. Tuy nhién, cap so tham lai nhan dinh ba L
chuyen nhuong nha dat cho 6ng P 1a khong dung, khong phu hop véi bién ban d6i
chét, ndi dung cac vi bang, 101 khai ctia 6ng M, khong c6 ching clr cu the vé viéc
thoa thuan gia ca mua ban nha dat gitra ba L va 6ng D, viéc ong  tra tién cho ba L
mua dat & Cu Chi la quan hé khac, khong lién quan dén nha dat dang tranh chap. Noi
dung céac vi bang chi thé hién giita cic bén moéi trao d6i, chua théng nhat viéc chuyén
nhuong nha dit, viéc 6ng M giit 2,5 ty dong ctia ong D 1a viéc 1am an riéng, day
khong phai 1a tién 6ng D mua nha dat ciia ba L. Tai thoi diém xét xir so tham ba L du
diéu kién dimg tén nha dét tai Viét Nam. Do so d6 vi tri dit tranh chép khong 10 rang
nén khong thé sira an duogc, dé nghi hity an so tham dé giai quyét lai.

Ba H dong y voi y kién Luat su, khong trinh bay gi thém.

Ong Quang trinh bay: Nam 2008 néu c6 viéc 6ng D ban nha dat cho ba L Ia
trai phap luat, khong c6 ndi dung nio trong hop dong tang cho nha dat giita ong P
v6i ong D thé hién ong D dimg tén nha dat giup ba L. Ong P da tra ba L s tién 2,5
ty dong 1a tra thay cho 6ng P dé duoc nhan nha dat. Bé nghi khong chap nhan
khang co, y an so tham.

Ong B trinh bay: Ong chi ban nha dét cho ba L, khéng ban cho 6ng B, khong
co viéc ong P yéu cau ong b trachoba L 1,2 ty dong

Ong M trinh bay: Ong P 1a nguoi tra tién mua dat cho ba L tai Ci Chi
1.150.000.000d, s tién 1.350.000.000d 6ng P giao cho ong thi 6ng c6 dién thoai hoi
ba L va ba L ¢6 nbi 6ng cir gitr cho ba.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Cép so tham, cip phuc thim va cac duong su thuc hién dung cac
quy dinh vé td tung,
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Vé ndi dung khéng cdo: Ong P thira nhan ban nha dat cho ba L gia 1,2 ty dong
l1a phu hgp véi trinh bay cua cac con ong D, 1a ¢6 cén ci. Ba L c6 nho 6ng D ding
tén trén gidy to nha dat. Tuy nhién, sau d6 ba L di chuyén nhuong nha dat cho ong b,
viéc chuyén nhugng nha dat thé hién tai bién ban d6i chat ngay 22/6/2020, cac vi
bang thé hién thoa thuin gia ca mua ban nha qua tin nhan, 16 trinh bay cua éng M.
Ba L sir dung tién ban nha dét cho ong P dé ba mua dat & Cu Chi, ba L nho 6ng M
giit gitip tién ong B tra cho ba. Khi ba L vé Viét Nam thiy ong D pha d& nha cil, xay
phong tro trén dat nhung khong c6 y kién gi, dléu nay thé hién ba L di ban nha va
nhan du tién. Cap so tham khong chip nhan yéu cau ctia ba L 1a ¢6 can ctr. Bé nghi
khong chip nhan khang céo, giit nguyén quyét dinh cta an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ch(mg cir d3 duoc tham tra, xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]- Ba L khoi kién yéu cau:

Yéu cdu 6ng D tra lai nha va dat tai thira dat s6 522, to ban d6 65, dién tich dat
& con lai 187,8m? dién tich nha o: 138,4m?, dia chi thua dat: A, Puong s6 B, Khu
phé C, phuong D, quén E, Thanh ph6 Ho Ch1 Minh; huy Gidy ching nhan quyen SO
hiru nha ¢ va quyén su dung dat o theo hod S0 gbc sb 2022/2009/GCN, do Uy ban
nhan dan quan Thu Buc cap cho 6ng Phan Hong P ngay 15/5/2009 do6i véi nha dat
nay.

[2]- Ngudn gdc va qua trinh st dung, bién dong dién tich nha, dat trén:

Dién tich 187,8m? dat, trén dét c6 dién tich nha & 1a mot phan thira dat sb 522,
to ban dd sb 65 toa lac tai sd A, To B, DPuong s6 C, khu phé D, phuong E, TP. Thu
Puic c6 ngudn gdc trude kia 13 tai san chung ctia vo chong 6ng Phan Minh D, ba
Poan Thi C, dugc UBND quén Tha Puc cap gidy ching nhan QSDP nam 2004, dién
tich theo gidy chimg nhan QSDD la 324,5m? dat ¢. Nam 2005, ba C chét. Nam 2009,
6ng b cung cac thira ké thoa thuan phan chia di san thira ké cua ba C, theo d6 giao
cho 6ng B toan quyén so hitu doi v6i nha dat nay. Thoi diém nay nha dat do 6ng P va
vo chong ong B str dung.

Ngay 22/4/2009 6ng b ky hop dong ting cho dng P toan bo nha dat trén tai
phong cong chimng s6 3 TP.HCM. Ngay 15/5/2009, UBND quén Thu Birc da cap gidy
chting nhan quyén s¢ hitu nha va QSDD s 2022/2009/GCN cho 6ng B, dién tich 1a
324,5m? dat. Ong D 1a ngudi quan 1y, sir dung nha dat nay cho dén nay.

[3]- Tuy nhién, Ba L va 6ng D trinh bay khong thong nhat vé quyén s hitu va
quyén su dung nha dat doi véi 187,8m? dat va nha, ki 6t trén dat hién dang tranh
chép.

Ba L cho rang Ong b da chuyen nhuong cho ba L mot phan nha dat trén, bao
gom 187,8m? dét phia trude, trén dat c6 mot can nha cip 4, phia trudc nha co ki 6,
phia sau c6 hai phong tro cho thué, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d twong
duong 100 luong vang, ba L da tra du tién cho 6ng P. Do ba 1a Viét kidu khong dugc
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dung tén gidy to nha dat nén ba L c6 thoa thuan nhd 6ng D dimg tén trén gidy to nha
dat v6i su chung kién ciia 6ng P va cac thanh vién trong gia dinh.

Ong B, va ba D 1a vo 6ng D cho rang: Ngudn gbe 324,5m? dat va co dién tich
xay dung 1a 177,3m? trén dat trudc kia 1a ctua vo chong ong B, ba C. Sau khi ba C
chét 2005 céac thira ké cuia ba C d3 sang tén cho ong D toan quyén s& hitu nha dat.
Trude khi ba C chét thi vo chdng ong B ¢6 cho ba Phan Ngoc P mot phan dat phia
sau cung cua 16 dét, co dién tich khoang 130m? (chiéu dai 5m tinh tir cudi thira dat,
chiéu ngang kéo qua hét phan dat — phan cudi hinh chit “L” cua thira dat), chua tach
thtra cho ba P. Nam 2007, ba P chuyén nhuong lai cho 6ng D phén dat 130m? véi gia
300.000.000 dong va t1ep tuc dé chung gidy chu quyén nha dat voi cha me. Nam
2009, ong P thdng nhat 1ap hd so chuyén toan bo quyén so hiru nha ¢ va quyén str
dung dat & cho 6ng P véi li do: Ong P ¢6 mot phan dat mua lai ctia ba P va mot phan
ong dugc huong thira ké ba C chét dé lai. Pong thoi, ong P ra diéu kién cho 6ng P Ia:
Ong P c6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Thi L s6 tién 1.200.000.000 d6ng ma ong
b da muon cua ba L nam 2008. Ngoai ra, 6ng B c¢6 bon phan thd cang, 1lam dam gid
cho ba C. Sé tién 1,2 ty ddng nam 2008 tuong duong la 67 luong vang. Gia vang nam
2017 1a 36.000.000 dong/luong twong duong sb tién ong D phai tra cho ba L 4
2.500.000.000 dong.

[4]- Xét thay:

Theo 101 trinh bay ctia 6ng D thi phan nha dat dang tranh chap trén 6ng b da
ban cho ba L ndm 2008 v¢i gid 1,2 ty dong, ong P di nhan du tién, 6ng khong vay
tién ctia ba L nhu ong D trinh bay. Do quan hé cha con nén viéc mua ban khong lam
gidy to. Do ba L cu tri & nudc ngoai khong du diéu kién ding tén nha dat ¢ Viét
Nam nén ba L ¢6 nho 6 ong D dung tén chu quyén nha dat thay ba L, theo yéu Cau cla
ong b, ong D ky hop dong cong chimg tang cho can nha trén cho 6ng B dé hop thic
hoa hd so chuyen nhuong quyén s¢ hitu can nha vao ngay 22/4/2009, 6ng D khong
ban nha dit cho 6ng B. Ong P khong thira nhan 16i trinh bay cta 6ng B vé viéc ong
chuyén nhuong nha dat cho ong P véi diéu kién ong D tra cho ba L 1,2 ty dong.

Cac con cta ong B gom: Ong D, 6ng T va ba P trinh bay vao thoi diém nim
2008 — 2009, cac 6ng ba cd nghe dng P noi 1a phan dat tai dia chi A Khu phd B,
phuong C, Quan D (S6 méi: A, Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, Quan E, Thanh
phé H6 Chi Minh) 6ng P d3 ban cho ba L. Chinh 6ng P ciing thira nhan 6ng D ¢6
nhan ctia ba L 1,2 ty d6ng ndm 2008.

Loi trinh bay ctia ba L vé viéc mua nha dat caa ong B phu hop voi 16i trinh bay
cua 6ng B, ong D, ong T va ba P, phu hop vdi viéc ong B dd nhan du ciaba L 1,2 ty
ddéng nam 2008 nén c6 di can cir két luan 6ng P dd ban cho ba L dién tich 187,8m?
dat, trén dat co mot ki &t, mot can nha cép 4 va 2 phong tro, dat 1a mot ph?m thira dit
s6 522, to ban d6 sb 65 toa lac tai sd A, T6 B, DPuong s6 C, khu phé D, phuong E,
TP. Tha Dtrc. Viée ong D dung tén trén hop dong ting cho nha dit 1a do ba L c¢6 nho
6ng P dtmg tén chu quyén nha dat nén 6ng D méi 1am hop dong ting cho nha dat dbi
v6i ong D.
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Vo chong 6ng P trinh bay phan dat 187,8m? va nha trén dat (hién cac bén dang
tranh chap) ong B da chuyén nhugng toan b6 cho 6ng D quyén s& hitu nha va quyén
sir dung dat voi diéu kién 6ng P phai tra so tién 1,2 ty dong ma ong D da muon ba L
la khong c6 can ctr.

Cap so tham két luan phan nha dat nay 6ng D di ban cho ba L nim 2008 véi
gia 1,2 ty dong 1a co can ctr. Ong D, ba D ciing khong khang cdo ndi dung nay.

Xét khang cdo cta ba L thi thay:

[5]- Ong D va ba L khong thira nhan yéu cau éng D tra ba L 1,2 ty ddng nhu
ong D trinh bay.

Theo 6ng M trinh bay thi 6ng B 1a nguoi tra tién mua dat cho ba L & Cu Chi
1.150.000.000d, s tién 6ng P dua cho 6ng 1a 1.350.000.000d dng khong biét 1a tién
gi, muc dich 6ng nhén sd tién nay tir 6ng D 1a gilr ho cho ba L nhu ndi dung ma ba L
va 0ng b nho 6ng M git.

Noi dung cac b vi bang s6 619 va 620 cta Thira phat lai quan Tha P vé trao
do6i gitta ba L v6i 6ng D, ba Diéu qua Messenger (Facebook) ma bén 6ng P dua ra
duoc thim tra tai phién toa hom nay cho thay: Ba L nhan tin cho ong B: “Néu tra chi
2 ty rudi trong nam nay (2017) phai tra cung mot lic, dé chi con mua noi khéc. Con
néu dwa truwde 1ty rudi thi hai ndm sau trd tiép 1 ty rudi nita (tong cong 3 1y)”; “Chi
ldy mét lic 2 ty ruei. Nhwe vy, thi hai chi em ciing déu diege viéc”. Noi dung nay thé
hién ba L yéu cau vo chong 6ng P tra cho ba 2,5 ty dong mdt 1an vao nam 2017, con
néu khong thi 03 ty, dua nim 2017 mot nira, con nira dua tiép vao nam 2019 (BL:
354); tai noi dung trao doi giita ong P v&i ba L qua tin nhan (BL: 353) ong P noi vai
ba L: Ong b: “Chi 2 em chuan bi dii tlén r6i chi mudn chuyén cho ai dé em chuyén
cho chi sdp xép xdy nha. 2,5 ty (trie: tién mua dat 1 ty 150 triéu + cho Tudn Anh 5
triéu), con 1 ty 345 triéu. Hay la em chuyen cho anh Ba (tirc dng Nguyén Hong M)
gitr de tién giao dich luon”, Ba L: “Dé chi néi véi anh ba !!! Vay con 120 triéu chi
gii vo may, c6 kha nang dwa chi luén khéng”’, Ong B: “120 triéu qua tét vo em dira
chi duwoc khong”, Ba L. “duoc”, 6ng D: “Chi noi voi anh Ba chwa, mai em dua tien
cho anh Ba”. Ba L: “U.... Hém tru6c chi néi véi anh Ba réi. Vay mai em cir dwea cho
anh Ba” (BL: 353). Giir ba L va dng P khong c6 quan hé vay tién hay lam an chung
nén co6 can cir két luan viéc cac bén thoa thuan tra tién theo ndi dung tin nhan 1 ong
P tra tién mua nha dat cho ba L. Thyc té 6ng D da tra tién mua dat ¢ huyén Ca Chi
cho ba L mot 16 ong P tra thay ba L 1a 1.150.000.000d, ngay 05/01/2018 ong B tiép
tuc dua cho 6ng M 1.350.000.000d néi 1a gitr ho tién cho ba L. Ong M dién thoai bao
cho ba L thi ba L ndi 6ng M ctr gitr so tién nay cho ba, diéu nay duoc ong M xéac
nhan. Pai dién ba L cling thtra nhan tai phién toa so tham ba L biét ong D dua 2,5 ty
ddng cho dng M giir cho ba L (B: 636). Ba L ciing cho rang c6 cudc hop gia dinh vao
ngay 08/9/2018, trong cudc hop nay ba L ddng ¥ tra lai 6ng D 2,5 ty dong dé 14y lai
nha.

Tai phién toa so tham, dai dién cta ba L thira nhan ba L ¢6 thoa thuin véi bén
ong B ban nha cho éng B s6 tién 2,5 ty dong, dong thoi ba L sir dung so tién 1 ty 350
tri¢u dong cua 6ng D trong so tién 2,5 ty dong cia ong P hién 6ng M dang gilr cho ba
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L dé mua dat (BL: 635, 636), thtra nhan c6 st dung tién cla ong b mua dat & Cu Chi
(BL: 636). Tai phién tdoa hom nay, dai di¢n ctia ba L x4c nhan tai cudc hop gia dinh
(hop trao doi qua dién thoai) ngay 08/9/2018 ba L dong y tra cho 6ng D 04 ty dong
trong d6 c6 2,5 ty dong 6ng  tra cho ba L trudc kia dé ba :L 1ay lai nha.

Nhu vay, cin ctr vao 10i trinh bay cta éng M, ndi dung trao ddi qua Messenger
(Facebook) gitra ba L voi vo chdng ong D, 10i thira nhan cua dai dién ba L tai phién
tda so thdm va két qua tranh tung tai phién tda hom nay thi co can cir két luan ba L da
chuyen nhuong cho vo chdng 6 6ng D toan bo nha dat 187,8m? trén véi gia2,5ty dong
Ong D d3 tra tién mua nha, dat cho ba L qua viéc cung 6ng M mua dat cho ba L va
mot phan tra thong qua ong M theo yéu cau cua ba L vao nam 2017.

Mat khac, ong D, ba D pha d& nha cii va xay phong tro phia sau vao nam
8/2017, ngay 13/8/2017 ba L c6 vé Viét Nam phat hién 6ng P pha nha cii xay phong
tro nhung ba L khong co ¥ kién gi phan dbi viéc bén 6ng P pha d& nha va xay nha
moi tai dja chi trén. Néu ba L chua ban nha dat cho ong D thi khong thé c6 viéc ba L
thdy 6ng D pha d& nha cia minh va xdy mdi nha kién c6 ma khong phan dbi.

Viéc ba L cho rang c6 cudc hop gia dinh ngay 08/9/2018 ong P ddng ¥ tra nha
nhung 6ng D, ba D khong thira nhan nén khong c6 cin cr két luan 6ng D, ba D dong
¥ nhan lai 2,5 ty dong dé tra nha cho ba L.

[6]- Ba L khang cao nhung tai phién toa hom nay dai dién cua ba L khong dua
ra duoc chimg cir gi méi cho yéu cau khang cao cua minh. Vi vay, khong chap nhan
mot phan khang cdo ctia ba L, gilt nguyén quyét dinh cua an so tham.

Ba L phai chiu an phi phiic thim

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba Phan Thi L; gitt nguyén quyét dinh
ciia Ban an so tham sd 1815/2020/DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2020 ctia Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhu sau:

Can cu khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;
Cian ¢t Diéu 160, khoan 1 Diéu 163 B luat dan sy 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH2014, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi L vé viéc:
Yéu cau ong D tra lai nha va dat tai thira dat s6 522, to ban do 65, dién tich dat & con
lai 187,8m?, dién tich nha &: 138,4m?, dia chi thua dat: A, Puong s6 B, Khu phé C,
phuong D, quan E, Thanh phd HO Chi Minh. Theo Gidy ching nhan quyén sé hitu
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nha & va quyén sir dung dat ¢ theo hd so gbe s6 2022/2009/GCN, do Uy ban nhan
dan quan Tha Ptc cip cho 6ng Phan Hong P ngay 15/5/2009 cho ba Phan Thi L.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Phan Thi L vé yéu
cau Huy Gidy chtng nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ theo ho so
gbe s6 2022/2009/GCN, do Uy ban nhan dan quan Thu Ptc cip cho ong Phan Hong
D ngay 15/5/2009, dién tich dat & con lai 187,8m?, dién tich nha &: 138,4m?, dia chi
thira dat: A, Puong s6 B, Khu phd C, phuong D, quan E, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. V& chi phi té tung: Sb tién tham dinh gia 12.000.000 dong, tién ban vé& la:
13.519.500 (Mudi ba triéu, nim trim mudi chin nghin, nim trim dong) do yéu cau
ctia ba L khong duge chip nhin nén ba L phai chiu (sb tién nay ba L d3 ndp tam tng
trudc nén khong phai nop).

4. V& &n phi:

An phi dan sy so thdm: ba Phan Thi L phai nop 1a: 600.000 (Sau trim nghin)
ddng nhung duoc trir vao sé tién da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AA/2019/0024941 ngay 11/11/2019 ctia Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé HO6 Chi Minh. Ba Phan Thi L con phai ndp 300.000 ddng tién an phi dan
su so tham.

An phi phtc tham: Ba L phai chiu nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam
mg 4n phi theo bién lai thu tién s6 0093293 ngay 12/11/2020 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU
—Toaan nhan dan toi cao (1); = Tham phan — Chii toa phién Toa
— VKSNDCC tai thanh pho H6 Chi Minh (1); d
— TAND Tp. HCM (1);

— VKSND Tp. HCM (1);

— Cyc THADS Tp. HCM (1); (da ky)
— Cac duong su;

— Luu: hé so (1),VP(3) (07);

Nguyén Vin Hing
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