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Ban an sb: 14/2024/DS-ST
Ngay: 14/3/2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dit coc.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA ON - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Thanh Luén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Chiéu

Ba Tran Thi Kim Pong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tra On.

- Dgi dién Vién Kiém sdat nhan din huyén Tra On tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cam Tu — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nim 2024, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Tra On xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 337/2024/TLST — DS ngay 30 thang 10 nam 2023, vé
viéc “Tranh chép hop déng dat coc”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
14/2024/QDXXST — DS ngay 21 thang 02 nam 2024 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1995. Pia chi: 4p T, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi don: Ba Ho Thi Thu N, sinh nim 1965. Dia chi: 4p T, xa T, huyén T, tinh
Vinh Long (c6 mat).

- Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim 1989. Dia chi: ap T, xa
T, huyén T, tinh Vinh Long (xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:
*Theo don khoi kién ngay 17/8/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Nguyén Thi T trinh bay va yéu cau:

Thong qua 6ng Nguyén Thanh N1, ba Nguyén Thi T biét dugc ba HO Thi Thu
N c6 nhu cdu ban phan dat c6 dién tich 500m? nén ba T c6 tim dén ba N dé thoa
thuan mua ban dit, luc dau ba N kéu ban 500m? dat véi gia 620.000.000d, sau khi



thoa thuan hai bén théng nhat gia dat 1a 600.000.000d, tai thdi diém hai bén thoa
thudn thi ba T khong biét loai dat ba N ban 14 loai dat gi. Sau khi cac bén thdng nhat
thi @& dam bao thuc hién viéc chuyén nhugng dat sau nay thi ba T va ba N c6 ky hop
ddng dat coc ngay 07/7/2022, ba T da giao cho ba N s tién coc 1a 200.000.0004.

Sau khi ky hop dong dit coc thi ba T ¢6 nho 6ng Nguyén Hoang M cong tac tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T dé do dac tach thira dé lam tha tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat, khi ong M dén do dac tach thira thi ba T méi biét
duoc phan dat ba N thoa thuan ban cho ba T 1a loai dat rudng, luc nay ba T va ba N
moi thoa thuan b:?mg 161 nod1 1a ba N ¢6 trach nhiém lam thu tuc chuyén muc dich st
dung dat tir dt rudng sang dat vuon ddi véi phan dit ba N ban cho ba T, con chi phi
chuyén muc dich dat 1a ba T ndp. Sau do, ba N ¢6 1am thu tuc chuyén muc dich dat tir
dat rudng sang dat vuon thi duge co quan chuyén mon tra 1i 1a khong thuc hién
duoc.

Ba T d nhiéu 1an tim dén gip ba N dé thoa thuan phuong an giai quyét nhung
khong dugc. Nay ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba N tra lai choba T
s6 tién coc dd nhan 1a 200.000.000d, khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra ba T khong c6
yéu cau gi khac.

*Bi don ba H6 Thi Thu N trinh bay:

Ba H6 Thi Thu N c6 dung tén quyén sir dung thira dat sb 10, to ban d6 2, dién
tich 6.658,2m2 loai dat chuyén trong laa nudc, toa lac tai ap M, xa T, huyén T, tinh
Vinh Long.

Do can tién tra ng ngan hang nén ba N c¢6 kéu ban mot phan dién tich cua thia
dat s6 10 1a 500m? dat véi gia 620.000.000d. Sau d6 6ng Nguyén Thanh N1 ¢6 dan
ba T dén gip, gitta ba N va ba T c6 thoa thuan gia dat 1a 600.000.000d, ba N giam
20.000.000d dé ba T lam thu tuc sang tén.

Khi thoa thuan mua ban dat thi ba N ¢6 noi véi ba T 1a dién tich dat ba N can
béan 1a loai dat chuyén trong lua nudc, luc ndy gitra ba N va ba T ¢ thoa thuan bang
101 néi 1a ba N s& ndp hd so chuyén muc dich sir dung dat tir dat chuyén trong lia
nudc 1én dat trong cay 1au nim va ba T 13 ngudi ndp tién. Sau do, ba N va ba T ky
Hop dong dit coc ngay 07/7/2022, ba N ¢6 nhan 200.000.000d tién coc mua dat cia
ba T. Muc dich ky hop dong dit coc 1a dé dam bao cho cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sau nay.

Sau khi hai bén ky hop ddng dat coc ngay 07/7/2022 va sau khi ba N tra no
ngan hang va nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba N khong lam thu tuc
chuyén muc dich dat ma ba N dua cho ba T ban photo gidy ching nhan quyén sir
dung dat dé ba T lam thu tyc chuyén muc dich sir dung dat. Khoang 03 thang sau thi
ba T cho biét 1a hét dot 1am hd so chuyén muc dich dat nim 2022, phai doi dén dau



nim 2023 moi ndp hod so dugc. Sau khi ba T ndp hd so 1an 2 thi ba T ¢ bao lai 1a
khong chuyén muc dich sur dung dat duoc.

Sau khi biét dat khong chuyén muc dich st dung dat duoc thi ba T ¢ yéu cau
ba N tra lai tién coc d nhan, do gia dinh qua kho khan nén ba N moi can ban dit nén
khong cé tién tra lai cho ba T. Sau d6, ba N c6 dé nghi 13 s& ban thém 500m? dat voi
gia 350.000.000d, tong dién tich 02 lan ban 1a 1.000m? véi gia 950.000.000d, nhung
khong dugce ba T dong ¥ va ba T van giit yéu cau ba N tra lai tién coc dd nhan, ba N
khong dong ¥ nén xay ra tranh chap.

Nay theo yéu cau khoi kién ctia ba T thi ba N khong dong y. Néu ba T dong ¥
mua thém 500m? dat voi gia 350.000.000d, tong dién tich 1a 1.000m? véi gia
950.000.000d thi ba déng y khau trir s tién coc di nhan vao sd tién chuyén nhuong,
tirc ba T chi tra thém 750.000.0004.

*Nguoi lam chirng éng Nguyén Thanh NI trinh bay: Trudc diy ong N1 cO
nghe ba N kéu ban dét, lac nay ba N kéu ban 300m? vai gid 620.000.000d, ong N1 ¢6
noi dién tich nho s¢g khong du han muc tach thira nén c6 néi ba N tang dién tich Ién
thi ba N dong v va kéu ban 500m? vai gia 620.000.000d. Sau d6 6ng N1 c6 gidi thiéu
ba T dén mua phan dat ba N, hai bén thoa thuan lai 1a 500m? véi gia 600.000.000d,
hai bén ciing thoa thuan 13 ba T s& 1am ho so chuyén muyc dich st dung dét tir ruéng
sang dat vuon va ba T ciing 12 ngudi ndp tién chuyén muc dich str dung dat. Sau khi
thoa thuan xong thi ba T va ba N ¢ ky hop dong dit coc ngay 07/7/2022, 6ng N1 c6
chtmg kién ba T giao tién coc cho ba N.

Sau khi nhén tién coc, khoang 01 tuan sau thi ba N tra tién cho Ngan hang dé
lay gidy ching nhéan quyén str dung dat. Sau d6 ba N dua cho ba T ban photo glay
chimg nhan quyén sir dung dat dé ba T lam thu tuc chuyen muc dich st dung dat.
Ong N1 c¢6 nhan ho so tir ba T va 6ng N1 1a ngudi ndp ho so cho dia chinh xi vao
khoang thang 11/2022, sau d6 thi dia chinh x3 bao lai 1a khong chuyén muc dich st
dung dit dugc vi ndm trong vung quy hoach bao vé dat trong lua. Pén dau nam 2023
ong N1 goi hd so thém mot lan nita thi két qua van khong chuyén muc dich str dung
dat duoc. Ong N1 xin dugc vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khoi kién 1a budc ba N
trd lai cho ba T s0 tién coc da nhan 1a 200.000.000d.

- Bi don ba H6 Thi Thu N trinh ‘bay: Ba N thira nhén c6 ky tén vao hop dong
dat coc ngay 07/7/2022 va c6 nhan tién coc 200. 000.000d cua ba T. Theo yéu cau
khoi kién ctia ba T thi ba N khong dong ¥ tra lai tién coc cho ba T vi ba N khéng c6
kha nang, khi ndo c6 tién thi ba N s& tra tién cho ba T.
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- B& N d& nghi 1a s& chuyén nhuong thém cho ba T 500m? véi gia
350.000.000d, tirc dién tich chuyén nhuong cho ba T la 1.000m? véi gia
950.000.0004d. Ba T khong dong v voi d€ nghi cia ba N.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé to tung:’Thém phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung
trinh ty, thu tuc o tung trong qua trinh giai quyet vu an; cac duong sy da thuc hién
ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

‘Vé noi dung: Yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T 1a ¢6 cin 01'1;’ nép dé nghi
Hoi dong xet xur chap nhén, budc ba HO Thi Thu N tra lai cho ba T s6 tién coc da
nhan 1a 200.000.000d. Ba N phai nop tlen an phi theo quy dinh phap luat, tuy nhién

ba N 1a con cua liét s§ va c6 don xin mién tién 4n phi nén dé nghi mién tién an phi
cho ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

[1.1] V& tham quyén, quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau
ba HO Thi Thu N tra lai s6 tién coc di nhan; bj don ba N ¢6 noi cu tra tai 4p T, x4 T,
huyén T, tinh Vinh Long. Do d0, vu 4n ¢6 quan hé phéap luét 13 “Tranh chip hop dong
dat coc” va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tra On theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat to tung dan sy.

[1.2] Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Thanh N1 c¢6 yéu ciu giai quyét quyét
Véng mit. Can ctr Diéu 229 cta Bo luat tb tung dan su, Toa xét xur Véng mat nguoi
lam chung 6ng N1.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T. Hoi dong xét xir
nhan thay:

[2.1] Ba HO Thi Thu N ¢6 dimg tén quyén sir dung ddi véi thira dat s6 10, to
ban dd sb 2, dién tich 6.658,2m? loai dit chuyén tré)ng lua nudc, toa lac tai ép M, xa
T, huyén T, tinh Vinh Long. Theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat, sé phat hanh CC 016600, s6 vao sb cip GCN
CS08048, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh V ky cap ngay 12/7/2017.

Ba Nguyén Thi T va ba Hb Thi Thu N thira nhan c6 giao két “Hop dong dit
coc dat” ngay 07/7/2022 gifta bén dat coc 1a ba T, bén nhan dat coc 1a ba N, hop déng
cO6 ndi dung la ba T dat coc cho ba N s6 tién 200.000.000d v&i muc dich dam bao cho
viéc ba N s& chuyén nhuong cho ba T phan dat c6 dién tich 500m? thudc thira dét sd
10 (nhu néu trén) véi gia 600.000.000d va dam bao cho viéc ba T s& nhan chuyén
nhuong dat. Ngoai ra, ba T va ba N con c6 thoa thuan bang 10i n6i 1a ba T s& 1am tha
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tuc va ndp tién chuyén muc dich st dung dat tir loai dat chuyén trong lua nudc 1én dat
trong cay lau nam.

Tai cong vin s6 66/UBND-NC ngay 09/01/2024 cua Uy ban nhan dan huyén T
c6 ndi dung: Thira dat s 10 (nhu néu trén) khong dugc chuyén sang muc dich sir
dung nao khac ngoai dit chuyén trong laa nudc va han muc tach thira d6i voi dat
trong lta nude phai dam bao 16n hon hodc bang 1.000m?.

Xét thiy, viéc ba N ky hop dong dit coc dé cam két chuyén nhuong cho ba T
500m? dat thudc mot phﬁn cia thira dat sd 10, loai dat chuyén tréng lua nudc la
khong du han muc tach thira dbi véi loai dat chuyén trong la nudce 1a vi pham didu
cam cua ludt, 1a khong thuc hién duogc; va thoa thuan giita ba N va ba T vé chuyén
muc dich sir dung dat tir dit chuyén trong laa nudc 1én dat trong cdy lau nam ciing
khong thuc hién duoc do thira dat s6 10 nam trong quy hoach dat chuyén trong lua
nudc. Do do, theo quy dinh tai cac biéu 123, 407, 408 cua Bo luat dan sy nam 2015
thi “Hop dong dat coc dat” ngay 07/7/2022 giita ba N2 va ba T 1a bi vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua luat, do d6i tuong cua hop déng khong thuc hién dugc.

[2.2] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
dan sy nam 2015 thi giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham
dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac lap. Cac
bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Ba N thira
nhan da nhan 200.000.000d tién coc ctia ba T, cho nén viéc ba T yéu cau ba N tra lai
s6 tién coc dd nhan 13 200.000.000d 14 ¢6 cin cir nén duge chép nhan.

Tt nhitng phan tich trén, HO1 déng x&t xur chép nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi T.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh trén nén dugc
chap nhan.

[2.3] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau ctia ba T dugc chdp nhannén ba T
khong phai ndp tién an phi. Con ba N phai ndp an phi khong c6 gia ngach d6i véi hop
ddng bi vo hiéu 1a 300.000d va an phi co gia ngach ddi voi s tién ba N phai tra cho
ba T 12 10.000.000d (5% x 200.000.0004), tong cong 1a 10.300.000d, tuy nhién ba N
1a con cta liét s§ va c6 don xin mién tién an phi nén mién toan bo tién an phi cho ba
N.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39; cac
Diéu 147, 229, 271, 273 cua Bo luat t tung dan su.



Ap dung cac Diéu 123, 131, 328, 407, 408 cua Bo luat dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 26 va diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi, 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. V6 hiéu “Hop dong dit coc dat” ngay 07/7/2022 giita bén dit coc ba Nguyén
Thi T va bén nhan dat coc ba H6 Thi Thu N.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T. Budc ba HO Thi Thu N
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T sb tién coc dd nhan 1a 200.000.000d (hai trim
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ba Nguyén Thi T khong phai nop tién an phi dan sy so tham, hoan tra cho
ba Nguyén Thi T so tién tam Gng 4n phi da nop 1a 5.000.000d (nam triéu dong) theo
bién lai thu s6 0010806 ngay 30/10/2023 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra
On.

2.2. Mién toan bd tién an phi dan su so tham cho ba Hd Thi Thu N.

3. Truong hop Béan an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

4. An xtr cong khai so thim, Toa an bao cho cac duong su biét co quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng nhitng duong sy vang mit duoc
quyén khang cdo trong han 15 nay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop I¢ tai noi cu tra theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tra On;

- Chi Cyc THADS huyén Tra On;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.

NGUYEN THANH LUAN



